TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 49/2026/DS-PT
Ngay: 27 — 01 — 2026
V/v: Tranh chdp quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Viét Hing.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Dinh Triét, ba Nguyén Thi Nhung.

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Minh Chi - Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lk tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 307/2025/TLPT-DS ngay 06/10/2025,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban &n dan su so tham s6 99/2025/DS-
ST ngay 12/6/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lk bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sé 460/2025/QDXX-PT ngay 05/12/2025
va Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 407/2025/QD-HPT ngay 29/12/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1964 (c6 mat);

1.2. Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1958 (cO mat);

Cung dija chi: S6 323, t0 12, thon 1, phuong E, tinh Pak Lk,

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Khéc C, sinh nam 1947 (ving mit);

2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1948 (vang mat);

Cung dia chi: S6 nha F4, Cao 6c B, S6 97 duong T1, phuong T2, thanh phd
H6 Chi Minh.

2.3. Ong Tran Pang T1, sinh nam 1980 (c6 mat); dia chi: Tb 12, thon 1,
phuong E, tinh Pik Lik.



2.4. Ong Phan Vian Puc L2 (vang mit); dia chi: 56 T, phudong B, tinh Pak
Lik.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng L2: Ong Tran Dang T1, sinh ndm 1980
(c6 mat); dia chi: T6 12, thon 1, phuong E, tinh Pak Lak.

3. Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Thi S, sinh nim 1981 (ving mat); dia chi: T6 12, thén 1,
phuong E, tinh Dik Lik.

3.2. Ong Huynh Quéc T2, sinh nam 1961 (vang mit); dia chi: S6 151/8 L,
phuong B, Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba S, 6ng T2: Ong Tran Pang T1, sinh nim
1980 (c6 mat); dia chi: To 12, thon 1, phudng E, tinh Pak Lak.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyén don
ba Pham Thi H va éng Nguyén Vin L1 trinh bay:

Niam 1985, gia dinh t6i khai hoang manh dat theo hd so gdc 13 8520 m?; nim
1986 chiing toi da dang ky ké khai tai UBND x4 E va da dugc do dac gom 4 thura:
366; 365A; 369; 369A; t ban d6 s 33 toa lac tai x4 E, thanh phd B, Pak Lak. Nam
1995, Nha nudc co chi truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét tap trung,
gia dinh t6i da 1am don xin cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi vé6i toan bod
dién tich t6i da dang ky ké khai va di dugc UBND thanh phé B cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé H116948, thira 366 dién tich 4145 m?, vao so cap ching
nhan s6 91106 QSDD cho ho 6ng Nguyén Vin L1, phén dién tich con lai chua duoc
cap nhung t6i van 1am nha & va trong ca phé on dinh khong tranh chép véi ai,

Ong Nguyén Khic C 1a ngudi st dung thira dit bén canh dat gia dinh toi, t6i
khong biét dién tich dat cia 6ng C 1a bao nhiéu. Hai bén c6 ranh gidi 1a cot mdc va
xép hang d4 lam hang rao. Pén nim 1989, 6ng C c6 hanh vi 1an chiém dat cua gia
dinh t6i, di chuyén hang rao bang d4 sang phan dat cia gia dinh toi dé 1an dat. Luc
d6 vi 1a anh em trong nha nén gia dinh khong ¥ kién, dé cho gia dinh 6ng C st dung
dat. Chung t6i xac dinh dién tich dit ma 6ng C di 1an chiém 1a 725.4 m? (theo két
qua do dac ngay 07/3/2025).

Dén nam 2014, thi gia dinh ong C ban 1a 6ng Tran Pang T1, 6ng Tran Qudc T2
va 6ng Phan Van Dtic L2 chia nhau str dung phan dat ma 6ng C da chiém cua gia
dinh t6i tir ndam 1989 dén nay.

Pén nam 2018, thi tdi phat hién ra sy viéc 1a UBND thanh phd B di cip Gidy



chtng nhan quyén str dung dat thira 369, 369A, 365A to ban d6 33 cua gia dinh toi
cho 6ng Tran Pang T1 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Khic C tir nam 2014,
viéc UBND thanh phd B cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat 3 thira dat cua toi
cho 6ng Tran Pang T1 1a trai quy dinh ciia phap luat, vi pham nghiém trong dén
quyén loi, loi ich hop phap cua gia dinh t6i dan dén viéc t6i khoi kién dén Toa an
nhan dan tinh Dik Lik va dd duoc giai quyét bang ban an sb 115/2021, ngay
16/03/2021 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning. Ngay 24/12/2021, UBND
thanh phd B ra quyét dinh hity bo gia tri phap 1y cac Gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cp cho 6ng Tran Pang T1.

Vay t6i khoi kién dé nghi Toa an budc ong Nguyén Khic C, 6ng Tran Pang T1
va ong Phan Vian Putc L2 phai tra lai dién tich dat 725.4 m? (theo két qua do dac
ngay 07/3/2025) 1an chiém trai phép cho gia dinh ong Nguyén Vin L1 va ba Pham
Thi H.

V& bién ban tham dinh tai san va két qua dinh gid tai san chung toi khong c6 ¥
kién gi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Trin Pang T1 dong thoi
la ngwoi dai dign theo uy quyén ciia bi don 6ng Phan Vin Pirc L2 va nhitng nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi S, 6ng Hupnh Quéc T2 trinh bay:

Nam 1995, ho ong Nguyén Khic C dugec UBND thanh phd B cip 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (CNQSDD) ddi véi cac thira dat sb 369, 369a va
365a, to ban d6 s 33, tai xa E, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Ngay 21/8/2014, t6i dai dién cho nhiing ngudi mua dat da ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung 03 thira dét trén ctia hd 6ng Nguyén Khic C va ba
Nguyén Thi N tai Vin phong cong chimg . Sau d6 di duoc UBND thanh phé B
cap doi lai cAc Gidy chung nhin quyén sir dung dat theo quyét dinh sb 5745/QD-
UBND gom: Gidy ching nhan sé6 BT 903778 cap ngay 17/10/2014 d6i véi thira dat
s6 369; Gidy chimg nhan s6 BT 903779 cip ngay 17/10/2014 dbi véi thira dat sd
369A; Gidy chimg nhan s6 CB 644314 cap ngay 10/11/2015 d6i véi thia dat sd
365A (trong thira nay gia dinh t6i lam tha tuc chuyén muc dich tir dat néng nghiép
sang dat ¢ 13 60m? dugc UBND thanh phé B cho phép tai Quyét dinh s 5985/QD-
UBND ngay 23/10/2015. Hién gia dinh t6i d& lam nha & va st dung 6n dinh). Ba
thira dat nay trén thyc té dugc gop chung thanh 01 thira dat 16n va co t can: Phia
Pong giap dat ho ong Pham Vin Vinh, phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén Vian L1 va
ba Pham Thi H, phia Nam giap dudng lién thon, phia Bic giap dat 6ng Nguyén Vian

Pinh va ba Tran Thi Hoa, t cin c6 ranh gi61 10 rang. Tt nam 2014 dén nay, hg ba
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Pham Thi H va 6ng Nguyén Van L1 khong c6 ¥ kién gi va chung t6i khong tranh
chép gi véi ai.

Nim 2018, Ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin L1 d3 kién UBND thanh phd
B ra Toa 4n nhan dan tinh Dk Lik. Tai cac Ban an s6 17/HC-ST ngay 10/8/2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik, Ban an s6 115/HC-PT ngay 16/3/2021 cua Toa
an nhan dan cp cao tai Pa Ning d3 tuyén huy 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BT 903778; BT 903779 va CB 644314. T6i chap hanh theo quy dinh ctia phéap
luat.

Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng C, chiing t6i khong biét 03 gidy ching nhan
no6i trén 1a cap khong dung vi tri. Viée cip gidy ching nhan khéng dtng vi tri tir nim
1995 da cap cho ho 6ng Nguyén Khic C 13 15i ctia co quan quan 1y Nha nudc vé mit
gidy t0. Do vdy, viéc nhan chuyén nhugng dét giira t6i va gia dinh ong Nguyén Khac
C thyc té 12 ngay tinh va dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Céc thira dat ctua ong L1, ba H va thira dat cua t6i mua tir ong C thuc dia déu
t6n tai va ¢ bo ranh rd rang, khi téi mua dat 1 2014 c6 hang rao 13 hang keo va kéo
day thép gai. Chiing toi da ban giao diing vi phan dién tich 6ng C, ba N da quan 1y,
sir dung va thuc hién day du nghia vu v6i nhau ma khong co tranh chap gi vé tai san,
vé tién chuyén nhuong hay vé ranh gidi.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/01/2019 caa UBND xa E da xac dinh dién tich
dat cta toi thudc thira dat 46,30, va 47 to ban d6 82. Tong dién tich 1a 4377,7 m? (cit
1a 369b, 370c va 01 phan dat chua do nén khong thé hién trén ban do).

Tbi khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong L1, ba H vi tir nam 1995 khi
6ng C sir dung dat thi hai bén di c6 ranh gidi 16 rang va str dung 6n dinh khong tranh
chap, khi t6i mua lai d4t cua ctia 6ng C ciing khong thay dbi ranh gidi, chi kéo thém
ludi B40 c6 dinh hang rao. Str dung 6n dinh tir naim 2014, dén nay. Ong L1 ba H cho
rang gia dinh t6i 1an chiém 725.4 m? theo két qua do dac 1a khong co can cu.

Vé bién ban tham dinh tai san va két qua dinh gia tai san ching t6i khong co
y kién gi.

* Tai ban tw khai ngay 18/12/2024 6ng Nguyén Khic C trinh bay: Ngudn gbc
16 dat gia dinh 6ng C ban cho ong Tran Pang T1 vao nam 2014 do khai hoang tir
nam 1987 dén 1988, dén ngay 23/11/1995 dugc UBND thi x4 B cap gidy ching nhan
quyén str dung dat to ban d6 33, dién tich 1a 3569 m? (theo ban dd do dac nim 1994).
Moc gidi gitta cac ho déu trong cay song tir nam 1988 dén khi chuyén nhugng cho
6ng T1 13 26 nam. Gia dinh 6ng C da sir dung dung muc dich va 6n dinh khéng tranh
chap véi ai. Sau khi ban dat cho ong T1 thi da ban giao dat va gidy to cho ong T1
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nén gia dinh 6ng C khong con lién quan gi nita. Bdi viée viée huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dét 13 do sai sot ctia can bo lam gidy to, dd dugc Toa an nhan dan
tinh Pak Lak giai quyét. Ong C, ba N c6 don xin vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

* Bin dn déin sw so tham sé 99/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa dn nhén
dan khu vwe 1 — Pik Lik da quyét dinh:

Can cir khodn 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B¢ ludt to
tung ddan su.

Can cir Diéu 100, 166, 203 Ludt ddt dai nam 2013.

Can diém d Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sw dung an phi va l¢é phi toa an

Tuyén xiv: Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi
H va éng Nguyén Vin L1 vé viéc budc éng Nguyén Khdc C, 6ng Trdan Pang T1 va
ong Phan Vin Birc L2 phdi tra lai dién tich dat la 725.4 m? (theo két qua do dac
ngay 07/3/2025).

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét vé chi phi to tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 19/6/2025, nguyén don 6ng Nguyén Van L1 va ba Pham Thi H khang céo dé
nghi Toa an cap phuc tham xem xét toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, don khang
c40 va ¢ ¥ kién nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét tai cap so tham. Bi don
ong Tran Pang T1 ddng thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén quan diém trinh bay nhu & cép so
tham; bi don 6ng Tran Pang T1 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
don khoi kién cia nguyén don. Pong thoi, cac duong su khong tu hoa giai duoc vai
nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phiic tham tiép tuc giai quyét.

Quan diém cia Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tgi phién toa:

V& viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia t6 tung: da thyc hién dang va day du cac tha tuc té tung.

Vé quan diém giai quyét vy an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Biéu
308 B¢ luat Té tung dan syu; khdng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Pham



Thi H va dng Nguyén Van L1; giir nguyén Ban an dan su so tham sé 99/2025/DS-
ST ngay 12/6/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 — Bak Lak.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liu c6 trong hé so vu &n duwoc tham tra tai phién
tod, trén co sé xem xét day dii, toan dién cac chitng cit, két qud tranh lugn cia diong
swva y kién cia Kiém sat vién tai phién tod, Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Vé td tung:

DPon khang c4o ciia nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin L1 da duoc
nop trong thoi han luat dinh nén xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham 1a phu
hop quy dinh cta phap luat. Bi don 6ng Nguyén Khac C va ba Nguyén Thi N da
duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung van vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin L1, Hoi
dong xét xr xét thay:

[2.1] Nguyén don ong L1, ba H cho rang 6ng ba khai hoang tong dién tich dat
la 8.520 m2, trong d6 mot phan da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
phan con lai chua duoc cap. Tuy nhién, cin cir Quyét dinh s6 1511/QD-UBND ngay
23/11/1995 cta Uy ban nhan dan thanh phd B va ho so ding ky cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dit thi nguyén don chi duoc Nha nudc cip véi tong dién tich
5.325 m2. B6i véi phan dién tich con lai ma nguyén don cho ring thudc quyén st
dung ctia minh nhung nguyén don khéng cung cap dugc tai liéu, chimg ctt hop phap
chtmg minh viéc dugc giao dat, cong nhan quyén st dung dat hodc viéc quan 1y, sir
dung hop phap ddi vé6i dién tich 725,4 m? dang tranh chp.

[2.2] Ngoai ra, hd so vu an thé hién ndm 2014, éng Tran Pang T1 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Khic C va ba Nguyén Thi N voi tong
dién tich 4.377,7 m2, thudc cac thira dat s6 46, 30 va 47, to ban d6 s6 82 (trudc day
la céc thira dat s6 369b, 370c va 01 phan dat chua do nén khong thé hién trén ban
d6). Mic du, cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat dd cp cho 6ng C va sau d6
sang tén cho 6ng T1 dd bj Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning (nay 1a Toa phiic
tham — Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Nang) tuyén hity do cap khong ding vi tri,
nhung c4c ban 4n hanh chinh ciing x4c dinh 16i thudc co quan quan Iy Nha nuéc chi
khong xac dinh cac bi don c¢6 hanh vi 1an chiém dat ctia nguyén don.

Mt khac, két qua xem xét, tham dinh tai chd va 16i khai ctia cac bén duong su
thé hién ranh giéi gitta phan dat cta 6ng L1, ba H va éng C, ba N c6 hang rao cay
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keo, ludi B40 va coc bé tong, ton tai on dinh tir nam 1995 dén nay. Khi 6ng T1 nhan
chuyén nhuong dit tir 6ng C ndm 2014 thi 6ng T1 chi gia ¢b hang rao, khéng lam
thay d6i ranh gi6i. Nguyén don cho ring ong C di l4n chiém dat tir nam 1989, tuy
nhién khong co tai liéu, chimg c&t ching minh viéc 1an chiém; dong thoi, tai thoi
diém d6 nguyén don ciing khong c6 don yéu cu co quan ¢ tham quyén giai quyét
khi cho ring quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xAm pham.

Pong thoi, tai Ban an hanh chinh phic tham sé 115/2021/HC-PT ngay
16/3/2021 ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Néng ciling dd xac dinh cac thira dét
clia cac bén str dung 6n dinh, ranh gidi rd rang, khong c6 tranh chéap véi cac ho lién
ké. Do do, khong c6 can ctr xac dinh bi don c¢6 hanh vi 14n chiém dién tich dat 725,4
m?2 nhu nguyén don trinh bay.

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co
co s& dé chap nhan khang co clia nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin
L1 ma can giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s 99/2025/DS-ST ngay 12/6/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Bik Lik.

[4] Vé chi phi té tung: Nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vian L1
phai chiu chi phi thu thap tai liéu ching cw, chi phi do vé k¥ thuat, chi phi tham
dinh va dinh gié tai san vai s6 tién 1a 15.000.000 dong. Nguyén don da nop va chi
phi hét.

[5] Vé &n phi: Nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vian L1 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién chiu &n phi dan su so tham va &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén suy:

- Khong chip nhan khang céo cta nguyén don ba Pham Thi H va éng Nguyén
Van L1;

- Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pik Lak.

Tuyén xir:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Dicu 164; Dicu 266; Dicu 271 va Diéu 273 B6 luat To
tung dan sy;

Ap dung Diéu 100; Piéu 166 va Piéu 203 Luat Pat dai naim 2013.



Ap dung diém d DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi H va 6ng
Nguyén Vin L1 vé viéc budc 6ng Nguyén Khic C, 6ng Tran Ping T1 va éng Phan
Vin Duc L2 phai tra lai dién tich dat 1a 725,4 m? (theo két qua do dac ngay 07/3/2025
ctia Cong ty TNHH Po dac — Tu van N).

[2] VVé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi H va dng Nguyén Vin L1
phai chiu chi phi thu thap tai liéu chang ct, chi phi do vé& k¥ thuat, chi phi tham
dinh va dinh gia tai san véi s tién 1a 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong).
Nguyén don da nop va chi phi hét.

[3] Vé an phi: Nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin L1 duoc mién
chiu an phi dan sy so tham va an phi dan su phdc tham.

[4] Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT-TANDTC tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dék Lék;

- THADS tinh Pak Lik;

- TAND khu vuc 1 — Dik Lak;

- VKSND khu vuc 1 — Dik Lik: (dd ky)

- Phong THADS khu vuc 1 — Pak Lak;

- Cac duong su;

- Luu. Nguyén Viét Hung



