TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 182/2017/DS-PT
Ngay 27-9-2017
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phan: Ong Poan Hoai Tri

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hai Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 124/2017/TLPT-DS ngay 18 thang
8 nam 2017 vé tranh chap hgp dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 40/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho E, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 132/2017/QD-PT ngay
24 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A; dia chi: S6 170, duong
B, phuong C, Quan D, Thanh pho H.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Tér} T, sinh nam
1983; dia chi thuong tri: 113/37/53, khu 6, phuong G, thg‘mh pho E, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: 300 duong L, phuong G, thanh pho E, tinh Binh Duong
(theo giay uy quyén ngay 10/8/2017); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyen Anh T sinh nam 1973; dia chi: S6 nha 24/31, khu phé 01,
phuong K, thanh phd E tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Vo Ngoc H, sinh nam 1973; dia chi thuong tra: Sg 43/30/4, Khu 47,
phuong Y, thanh pho E, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 62, duong N, t6
03, khu pho 08, phuong K, thanh pho E, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1943; c6 mit.

2. Ong V5 Vian T, sinh nam 1933; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong V& Vin V, sinh nam 1968; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: S6 01/39, khu 03, phuong K, thanh phd E, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A, bi
don ba V6 Ngoc H.

- Vién Kiém sat khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

- Theo don khoi kién ngay 14/10/2016 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan A (viét tit 1a ngan hang) cho dng Nguyén
Anh T, ba V& Ngoc H vay vén theo hop dong tin dung sé 75/10/TD/V.3 ngay
07/10/2010, véi cac ndi dung cu thé nhu sau: S tién vay: 1.550.000.000 dong;
muc dich vay dé xay nha; thoi han vay 1a 60 thang, ké tir ngdy bén vay rut tién
lan dau; 13i suat vay 1a 18%/nam tinh tir ngdy 07/10/2010; 13i suat trén s& thay
d6i dinh ki 03 thang/lan theo chinh sach ctia ngan hang; 13i suat qua han 150%
141 suat trong han.

Pé dam bao nghia vy tra ng cho hop. dong tin dung sO 75/10/TD/V.3 ngay
07/10/2010, 6ng T, ba H da ky Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
75/10/TC/V.3 ngay 07/10/2010, tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
khac gan lién v6i dét toa lac tai xa K, thi xa E (nay 1a phuong K, thanh phé E),
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BC580199 (s6 vao
s6 CH 00413) do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) E, tinh Binh Duong
cip ngdy 22/07/2010. Hop dong thé chap trén di duoc Cong ching tai Phong
cong ching sd 1 tinh Binh Duong ngay 07/ 10/2010 va duoc dang ky thé chap
quyén su dung dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat thi xa (nay 1a thanh
phd) E, tinh Binh Duong cting ngay 07/10/2010.

Ngan hang da giai ngan ding theo ndi dung hop dong tin dung, ong T, ba H
da thyc hién viéc rat vén vay tai ngan hang theo cic gidy nhan no sau: Gidy
nhan ng s6 01 ngay 07/10/2010, véi sb tién 1.100.000.000 dong, 14i suat
1,5%/thang; gidy nhan no s6 02 ngay 12/10/2010, véi s6 tién 440.000.000 dong.
Tong so tién bi don da rat von tai ngan hang 1.540.000.000 dong (mdt ty nim
trim bén muoi triéu dong).

Tinh dén ngdy 26/5/2017, ong T va ba H con ng ngan hang s6 tién
999.884.698 dong, trong d6: N¢ goc 540.858.739 dong va no lai 459.025.959
dong.

D61 véi s6 no néu trén, ngan hang da nhiéu l1an lién h¢, lam viéc truc tiép,
thong bdo chuyén no qué han, thong bao vé viéc thu hoi ng trude han, thong bao
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yéu cau tu xtr 1y tai san dam bao dé tra no vay nhung bi don khong thyc hién, vi
pham théa thuan trong hop dong tin dung.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:

Ong T, ba H phai thanh todn ng cho ngan hang tinh dén ngay 26/5/2017 1a
999.884.698 dong, trong do: N¢ goc 540.858.739 dong va no lai 459.025.959
dong.

Ong T, ba H phai c6 nghia vy thanh toan sO no lai tiép tuc phat sinh theo
mure 1ai suat ng qua han dugc quy dinh tai hop dong tin dung va gidy ching
nhén ng da ky két vdi ngan hang ké tir ngay 27/5/2017 cho dén khi thanh toan
hét no.

Truong hop ong T, ba H khong tra dugc ng, ngan hang yéu cau xur 1y tai
san bao dam theo hop dong theé chap quyén su dung dat s6 75/10/TD/V.3 ngay
07/10/2016 dé thu hoi ng.

- Bi don ba V& Ngoc H trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cua dai dién nguyén don vé hop dong tin
dung, hop dong thé chap da ky, so tién ng goc va tién l4i. Tuy nhién, ba H cho
rang quyén st dung dat va tai san khéc gan lién voi dat toa lac tai phuong K,
thanh phd E, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BC580199 (sé vao s6 CH 00413) do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)
E, tinh Binh Duong cap ngay 22/07/2010 mang tén ba V5 Ngoc H 1a tai san cua
gia dinh ba H 1a ba Nguyén Thi M, 6ng V& Vin T va 6ng V& Vin V nén ba H
yéu cau khong tinh 13i qua han, tao diéu kién cho ba H tra ng cho ngan hang dé
tra lai gidy chung nhan cho gia dinh ba.

- Bi don 6ng Nguyen Anh T da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dé lam viéc,
tham gia xem xét tham dinh tai san, phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can
cong khai ching ctr, hoa giai, xét xir nhung vang mat.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M, éng V5 Vin T,
ong Vo Van V trinh bay:

Ba M, 6ng T la cha me rut cia ba H, 6ng V la anh trai ba H, 6ng T la
chong ba H nhung di ly hon tir nim 2010. Ngudn gbc dat thé chap cho ngan
hang 14 cia ba H nhan chuyén nhuong cua nguoi khac, sau do ba H thoa thuén
v6i ba M ddi can nha ma 6ng ba sinh séng trude day la can nha ba H da ban cho
tiém vang KT, d6i dién tich dat hién nay dang thé chap cho ba M va néi dua cho
ba M sé tién 300.000.000 dong, dong thoi hira sang tén quyén st dung dét cho
ba M nhung ba H khong thuc hién, ba M c6 hoi thi ba H ndi da thé chip cho
ngan hang dén nam 2015 sé tra gidy ching nhén, sang tén cho ba M. Khi Toa an
dén xem xét, tham dinh tai san thi méi biét ba H chua tra xong tién cho ngan
hang. Trén phan dat ba H thé chp cho ngan hang c6 01 cin nha cp 04, 01 mai
che cua ba M, ong T xay dung, quan ly str dung tur nam 2010. Khong dong y
phat mai nha, dat vi chi c6 cin nha dé & nén ba H phai tra ng day di cho ngan
hang.



Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 40/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho E, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Buoc dng Nguyén Anh T, ba Vo Ngoc H phai c¢6 trach nhiém lién doi tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién gdc va no 13i phat sinh tinh dén
ngay 26/5/2017 1a: 999.884.698 ddng (trong d6 no gbc 540.858.739 dong va I
phat sinh 459.025.959 dong).

Budc 6ng Nguyén Anh T, ba V& Ngoc H phai c6 trach nhiém lién doi tra
1ai cho Ngén hang Thuong mai C6 phan A trén s6 ng goc tir ngay 27/5/2017 cho
dén khi tra hét ng, véi mure 1ai suat theo ding hop dong tin dung da ky.

Truong hop 6ng Nguyén Anh T, ba V5 Ngoc H khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vy tra ng cua minh thi Ngan hang Thuong mai Co phan
A ¢6 quyén yéu ciu co quan co tham quyén xir 1y tai san da thé chap 1a quyén sir
dung dat co di¢n tich 194, 9m? tai phuong K, thanh phé E, tinh Binh Duong, dat
thudc thira s6 3465, to ban d6 sd 10-7, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BC 580199 (s vao so cap gidy chimg nhan CH00413) do Uy ban nhan dan
thi xa E cap ngay 22/7/2010 mang tén ba V5 Ngoc H, ciing cac tai san gan lién
v6i dat dé thu hoi no. Cac tai san gan lién véi dién tich dat nay sau khi xu ly
duoc uu tién thanh todn, hoan tra gid tri cho chu s¢ hitu hop phap 1a ba Nguyen
Thi M, ong V& Van T va ong Vo Vin V (theo két qua dinh gia thyuc té tai thoi
diém thi hanh an).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh én,
an phi so thim va quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/6/2017, nguyén don ngan hang c6 don
khang cao; ngay 09/6/2017, bi don ba V& Ngoc H ¢6 don khang céo, voi ndi
dung: Khang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 14/6/2017, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 quyét dinh
khang nghi s6 18/2017/KNPT-DS dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xUr phic tham theo huéng hily ban an so tham do chua 1am rd truéc khi vay trén
dat co tai san gl, can nha trén dat dugc xay dung thoi diém nao, ai ‘dang ¢ trong
nha nay, y kién cua ho vé xir 1y tai san trén dat dé dam bao cho s tién vay ma
ong T, ba H con no ngan hang; chua lam 18 van dé ba M, 6ng V, ong T trinh bay
ba H hoan doi cho ho tai san khac; viéc tuyén cac tai san gan lién véi dién tich
dat sau khi xtr 1y dugc uu tién thanh toan, hoan tra gia tri cho ba M, ong T, 6ng
V 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ciia ngan hang.

- Tai phién toa phuc tham: Céc duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an; nguyén don chi dong y giam mot phan ng 13i qua han
cho bi don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguodi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung
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quy dinh cua phap luat vé t0 tung dan su. Vé noi dung: Rut mot phan khang nghi
d6i voi phan lién quan dén tai san trén dat dé dam bao cho s tién vay ma ong T,
ba H con ng ngan hang; van dé ba H hoan d6i cho ba M, ong V, éng T tai san
khac. Nguyén don giam mot phan no 13i qua han cho bi don nén ghi nhan; déi
v6i tai san thé chap khi phat mai nha, dit phai tra gia tri nha cho chu sé hiru ba
M, ong T, 6ng V; bi don c6 don xin giam an phi nén giam an phi cho bi don, dé
nghi sira ban an so thim.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia cac
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé td tung:

Bi don 6ng Nguyén Anh T; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 0ng VO
Vin T, ong V6 Van V ¢o yéu cau giai quyét vang mat. Can cu vao khoan 2 Piéu
296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat ho.

Vé noi dung:

[2] Tai phién tda, nguyén don xac dinh chi khang cdo lién quan dén phan
tai san thé chip, do tai san co trén dat ciing 13 tai san thé chap nén phai xu Iy dé
thu hoi ng; bi don xé4c dinh khang céo do 14i qua han cao khong c6 kha nang tra,
xin duoc tra no géc, 1ai trong han, can cu biéu 293 B6 luat T6 tung dan sy ndm
2015, Toa an cap phuc tham chi xem xét trong pham vi khang céo.

Vién Kiém sat rat mot phan khang nghi ddi v6i phan lién quan dén tai san
trén dat dé dam bao cho sd tién vay ma ong T, ba H con ng ngan hang; van dé ba
H hoan ddi cho ba M, ong V, ong T tai san khac, can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu
289 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cép so thAm quyét dinh dinh chi
x€t x1r phuc tham mot phé‘m vu an.

[3] V& no gbc, no 1i:

- Theo Hop dong tin dung trung & dai han sd 75/10/TD/V.3 ngay
07/10/2010 thi ngan hang cho ba H, 6ng T vay sb tién 1.550.000.000 dong véi
muc dich xdy nha; thoi han vay: 60 thang, ké tir ngdy bén vay rut tién lan dau;
141 sut vay la 18%/nam tinh tir ngay 07/10/2010; 13i suat trén s& thay d6i dinh ki
03 thang/lan theo chinh sach clia ngan hang; 1ai suat qua han la 150% lai suat
trong han. Ngay 07/10/2010 va ngay 12/10/2010 ba H, 6ng T da ky gidy nhan no
s6 01 va 02 dé rat tong s tién 1a 1.540.000.000 dong Ong T, ba H da thyc hién
day du viéc tra ng gdc cua minh theo lich trd no dén ngay 07/6/2013. Ky tra ng
ngay 08/7/2013 véi sd tién phai tra 13 39.000.000 ddng, nhung éng T, ba H chi
tra duoc s tién 141.261 ddng. Tir d6 dén nay, ong T, ba H khéng tra no gdc,
tién 13i cho ngan hang. S tién vo chong 6ng T, ba H da tra cho ngan hang tinh
dén ngay 08/7/2013 14 999.141.261 dong, tién ng gdc con lai 540.858.739 dong.
Ba H thira nhan con ng ngan hang sb tién gbc néu trén. Pay 1a tinh tiét khong
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can phai chl'mg, minh tbeo quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan sy nam
2015. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta ngén hang bu¢c 0ng T, ba H
phai tra s6 tién ng gdc con lai 540.858.739 dong 1a co6 can ctr.

- No 13i: Ong T, ba H chi tra tién 13i dén ngay 07/6/2013, ngan hang da co
théng bao cho 6ng T, ba H vé viéc nhic ng, chuyén no qua han vao cac ngay
11/7/2013, ngay 18/7/2013, ngay 07/8/2013 nhung 6ng T, ba H van khéng thanh
toan ng gbc va 1ai cho ngan hang theo thoa thuén. Tinh dén ngay 26/5/2017, sb
tién no 13i phat sinh 1a 459.025.959 dong (lai trong han 134.701.957 dong, l4i
qua han 324.324.001 ddng). Ba H thong nhat véi sd tién 13i phat sinh ‘nhung Xin
mién tra phan 13i qua han, nhung ngan hang khong dong y. Toa an cép so tham
can cu quy dinh tai Piéu 91 Luat Céac té chic tin dung; Thong tu $6
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Diéu
13, Piéu 34 ctua Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam; Diéu 4, 5 ciia hop dong tin dung da ky budc ba H,
6ng T c6 trach nhiém lién d6i tra cho ngan hang tién no 13i néu trén 1a phi hop
quy dinh phép luat.

Tuy nhién, tai phién tda phic tham nguyén don, bi don thong nhat ng géc
540.858.739 dong, no l4i trong han 134.701.957 dong, no 14 qua han dén ngay
27/9/2017 1a 369.235.769 dong; nguyén don chi dong y giam maot phan tién 14i
qua han cho bi don véi sb tién 83.223.883 dong, con lai 286.011.886 dong, nén
budc bi don thanh toan cho ngan hang s6 tién trén.

[4] V& xt ly tai san thé chap:
- Quyén sir dung dét:

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 75/10/TD/V.3 ngay
07/10/2010 tai ngan hang cia ba H, 6ng T thi ngay 07/10/2010 6ng T, ba H da
thé chép quyén st dung dét dién tich 134m? thudc thira s6 522, to ban dd sb 18-
3, tai phuong K, thanh phé E, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén str
dung dat s6 BC 412218 (s6 vao s6 CH00357) do Uy ban nhan déan thi xa E cap
ngay 02/7/2010 va quyén st dung dat dién tich 194,9m’ thudc thira sd 3465, to
ban d6 s6 10-7, tai phuong K, thanh phd E, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BC 580199 (s6 vao s6 CH00413) do Uy ban nhan
dan thi xa E cap ngay 22/7/2010 cho ba V& Ngoc H theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 75/10/TC/V.3 ngdy 07/10/2010. Tuy nhién, ngay
17/11/2011 ngan hang da giai chap d01 v6i quyén st dung dat dién t1ch 134m°.
Do d6, tai san thé chap chi con lai quyén st dung dat dién tich 194,9m? néu trén.

Ba H cho rang quyén str dung dat nay 13 tai san cta gia dinh ba, hién nay
cha me, anh trai cua ba H la ba M, éng T, 6ng V dang sinh séng trén dat. Ba M,
ong T, 6ng V cho rang quyén st dung dat thé chdp cho ngan hang 13 tai san cua
ho do ba M da dbi nha dét cua ba M cho ba H, viéc d6i khong cé gidy to, chua
lam tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc thyc hién sau khi
dat da thé chap cho ngan hang. Ngan hang xac dinh khong biét va khong dong y
viéc doi dat nhu phia bi don trinh bay, Xét, trinh bay ctia ba H, ba M, éng T, 6ng
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V khong c6 co so chap nhan, bai 1&: Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
cap mang ten ba H, ngoai ra khong c6 tai liu, chimg cir nao chimg minh dién
tich dat trén thudc quyén sir dung cua ba M, 6ng T hay ong V. Mat khac, tai
diém e, muc 2 Diéu 4 cua hop dong tin dung thi nghia vu ctia bén bao dam (ba
H, 6ng T) la trong thoi gian hop ddng con hiéu luc bén bao dam khong dugc
trao d6i, chuyén nhuong, ting cho, cho mugn, cho thué, gop von tai san bao
dam, hodc dung tai san bao dam cam cd, thé chap, bao lanh cho cac nghia vu
kh&c khi chua c6 bién phap bao dam khac thay thé va chua dugc sy déng ¥ bang
van ban cua ngan hang. Hop dong thé chap trén, dugc cong chimg s 10447
quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2010 tai Phong Céng chimng sb 1
tinh Binh Duong theo ding quy dinh cua tai Piéu 47 cua Luat Cong ching va da
dugc dang ky Van phong dang ky quyen su dung dat thi xa E (nay la Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd E) ngay 07/10/2010 theo dung quy dinh
tai Dicu 343 ctia B luat Dan su ndm 2005 (nay 1a Dicu 319 Bo luat Dan su nim
2015). Do do, hop dong thé chap nay co hi¢u lyc phap luat. Theo Piéu 6 cia
hop dong thé chap nay thi ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé
thu hoi no khi 6 ong T, ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra ng. Nhu vy, viéc ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung
dat dién tich 194,9m’® thudc thira s6 3465, t& ban d6 s6 10-7, tai phuong K,
thanh phd E, tinh Binh Duong dé thu h6i no 1a c6 co sé chap nhan.

- Tai san c6 trén dat:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/02/2017 cua Toa an cép
SO thém xéac dinh trén phan dét thé chap c6 cdc tai san sau: 01 cin nha cap 4 c6
két cau tuong ‘gach xay t0, nén gach men, méi tole xdy dung thang 12/2010, 01

mai che cot sit, kéo sit, mai tole do ba M, 6ng T, ong V xdy dung, hién dang
quan ly, st dung, chua duoc cip quyén sé hitu.

Ngén hang cho rang trong hop dbng thé chép c6 thoa thudn rd cac tai san
gan lién véi dat cling la tai san thé chap (muc 3 Dleu 2) nén yéu cau XU ly tai san
trén dat de thu hoi no; theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BC 580199
(s6 vao sb CHO0413) cip ngay 22/7/2010 thi dién tich dat 1a 194,9m?, tai san
trén dat khong co; bién ban xac minh, dinh gia tai san thé chap ngay 07/10/2010,
ngan hang chi dinh gia quyén str dung dat véi gia tri 833.125.000 dong khong
xac minh, dinh gia tai san trén dat, dong thoi hop dong tin dung, hop dong thé
chap khong thé hién céc tai san nay, cac duong sy ciing déu thira nhn tai san
trén dat do ba M, ong T, éng V xdy dung, quan ly str dung. Vi vay, cac tai san
gin lién voi dat nay khong thudc tai san thé chap ma tai san cua ba M, o6ng T,
ong V. Viéc, ngan hang chi nhan thé chap quyén st dung dat ma khong thoa
thuan thé chip céac tai san gin lién v6i dat 1a phu hop voi B1eu 68 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu quy dinh v& giao dich bao
dam; Piéu 12, Piéu 19 ctia Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh pha vé stra doi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu quy dinh vé giao dich bao dam va ciing phu hop
voi Diéu 325 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Mic du, céc duong su khong thoa
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thuan vé viéc thé chip cac tai san gin lién véi dat, nhung day 13 céc tai san
khong thé tach ro1 voi1 quyén str dung dat. Do do, khi xir Iy quyén st dung dat
thi céc tai san trén dat cling dugc xur 1y kém theo 1a phu hop.

Tuy nhién, Toa 4n cp so tham nhan dinh gia tri cac tai san gin lién voi dat
s& dugc uu tién thanh toan cho ngudi so hitu, ngudi bé chi phi dau tu (theo két
qua dinh gia thyuc té tai thoi diém thi hanh 4n) 1a ba M, ong T va éng V 1a chua
dung, vi tai san trén dat 1a tai san chung ctia ba M, ong T, ong V, khong phai 1a
tai san thé chap nén khong thudc truong hop wu tién thanh toan, can van dung
khoan 3 Piéu 218 B6 luat Dén sy 13 gianh quyén wu tién mua quyén sir dung dat
cho ba M, 6ng T, dng V trong thdi han 03 thang ké tir ngay nhan dugc théng bao
bﬁng van ban vé viéc ban va cac diéu kién ban tai san thé chép, néu hét thoi han
nay ma ho khong mua thi khi xt 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat ngan
hang c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san co trén dat cho ba M, 6ng T va
ong V.

Ngoai ra, ban an cta Toa an cdp so tham chua thuc hién theo diing mau
quy dinh, tai phan ndi dung vu an ctia ban an chua thé hién 10i trinh bay cua
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba M, 6ng T, ba V, Toa an cap so tham
can khic phuc.

Vé an phi dan sy so tham: Céac duong sy phai chiu theo quy dinh cta phap
luat. Bi don c6 don xin giam an phi do hoan canh kinh té khé khin c6 xac nhan
ctia chinh quyén dja phuong nén xét giam % an phi cho bi don.

Tir nhitng phan tich trén, sira mot phan ban an so tham vé no 13i qué han,
vé xur 1y tai san c6 trén dat; khang cdo ctia nguyén don khéng co co sé chap

nhan; khang cdo cua bi don c6 co sé chdp nhan mot phan; khang nghi ctia Vién
Kiém sat c6 co s¢ chdp nhan.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong 1a phu hop.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 148, diém c, khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Picu 308, Bicu 309
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Can ct khoan 3 Diéu 218, 317, 319, 325 B0 Luat Dan sy nam 2015,

Cin ct Diéu 91, Diéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010,

Céan cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai CO phan A.



Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bj don ba V& Ngoc H.

Pinh chi, x¢t xur phic thAm mot phﬁn vu an ddi v6i mot Rhﬁn Quyét dinh
khang nghi s6 18/2017/KNPT-DS ngay 14/6/2017 ctia Vién Ki€m sat nhan dan
tinh Binh Duong.

Chép nhan mét phan Quyét dinh khang nghi s6 18/2017/KNPT-DS ngay
14/6/2017 cua Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

Stra mot phan Ban an dén su so th?}m sO: 40/2017/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2017 cua Toa 4n nhan dan thanh pho E, tinh Binh Duong nhu sau:

‘ Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan A.

- Budc 6ng Nguyén Anh T, ba Vo Ngoc H phai co trach nhiém lién doi tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A s tién goc 540.858.739 ddng; no l4i
trong han 134.701.957 ddng; no 18 qua han dén ngay 27/9/2017 la 286.011.886
dong, tong cong 961.572.582 ddng (chin trim sdu muoi mét triéu ndm trim bay
muoi hai nghin nim trim tam muoi hai dong) theo Hop dong tin dung trung &
dai han s 75/10/TD/V.3 ngay 07/10/2010 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan
A v6i dong Nguyén Anh T, ba V& Ngoc H.

- Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu phuc tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua ngan hang cho vay thi
141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 sudt cia ngan hang cho vay.

- Truong hop oOng Nguyén Anh T, ba V& Ngoc H khong thuc hién hoac
thue hién khong day di nghia vu tra ng ciia Hop dong tin dung trung & dai han
s6 75/10/TD/V.3 ngay 07/10/2010 thi Ngan hang Thuong mai Co phan A cb
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd E xur 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 75/10/TC/V.3, duoc cong chimg
s6 10447 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2010 tai Phong Cong
chung s6 1 tinh Binh Duong; ding ky giao dich bao dam ngay 07/10/2010 tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé E, tinh Binh Duong 14 quyén
st dung dat dién tich 194,9m2 thudc thira s6 3465, t& ban do sd 10-7, toa lac tai
phuong K, thanh phé E, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 BC 580199 (s6 vao s6 CH00413) do Uy ban nhan dan thi xa E cap ngay
22/7/2010 mang tén ba Vo Ngoc H, cung cac tai san gin lién voi dat dé thu hoi
ng. Khi xir 1y tai san dam bao 1a quyén str dung dét thi ¢ trach nhiém thanh toan
lai gid tri tai san c6 trén dat cho ba Nguyén Thanh M, éng V& Van T, ong Vo
Van V.



- Gianh quyen uu tién cho ba Nguyen Thanh M, 6ng Vo Van T, ong Vo
Van V dugc quyén mua quyén str dung dat ddi véi dién tich 194,9m? thudc thira
s6 3465, to ban do sd 10-7, toa lac tai phuong K, thanh phé E, tinh Binh Duong,
theo Gléy chirng nhan quyén s dung dat s6 BC 580199 (sé vao s6 CH00413)
do Uy ban nhan dén thi xa E cip ngay 22/7/2010 mang tén ba VO Ngoc H trong
thoi han 03 thang ké tir ngay nhan dugc thong bao bang van ban vé viéc ban va
cac diéu kién ban tai san thé chap.

2. V& an phi déan sy so thim:

Ong Nguyén Anh T, ba V& Ngoc H phai c¢6 trach nhiém lién d6i chiu
40.847.178 dong (bdn muoi triéu tdm trim bén muoi bay nghin mot trim tam
muoi bay dong) an phi din sy so thAm; xét mién ' an phi dan sy so tham cho
6ng Tu, ba Hanh; 6ng Nguyén Anh T, ba V& Ngoc H con phai chiu 20.423.589
d6ng (hai muoi triéu bon traim hai muoi ba nghin nim trim tdm muoi chin
d6ng) an phi dan su so tham.

Tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A tién tam Gng an phi da nop
19.048.000 dong (muoi chin triéu khong tram bén muoi tdm nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 0000013 ngay 31/10/2016 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd E, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi déan sy phtic tham:

_ Tra cho Ngan hang Thuong mai C(;)q phan A 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nop theo Bién lai thu tam tmg s6
0001100 ngay 14/6/2017 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd E, tinh Binh
Duong.

Tra cho ba V6 Ngoc H 300.000 ddng (ba traim nghin dong) tién tam tng an
phi dan sy phic thim di ndp theo Bién lai thu tam ung s6 0001116 ngay
16/6/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé E, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh pho E;

- TAND thanh phd E;
- Cac duong su; i L
- Luu: Hb so, Toa DS, T6 HCTP. (da ky)

Nguyén Thi Duyén Hing
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