TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 191/2023/DS-PT
Ngay 27 thang 11 ndm 2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Céac Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Giang Thi Cam Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba VO Minh Thu, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bgc Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém Lé - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu
phlc tham cong khai vu &n thy ly s6: 137/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim
2023 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do Ban &n dan
su so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi x&
Gi4 Rai, tinh Bac Liéu bj khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham
$6:167/2023/QD-PT ngay 17 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1952 va ba C, sinh nam 1956; cling dia chi:
Khém M, Phuong N, thi xa O, tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Bi don: Chi C, sinh nam 1985 (c6 mat)

Pia chi: SO nha 206, Quéc 16 1A, Khém M, Phudng N, thi xa O, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Ha Truc Ly: Ba Ta Nguyét
Thanh, la Luat su cua Cong ty Luat Hop Danh Ta Nguyét Thanh, thuéc Poan Luét su
tinh Bac Liéu, (c6é mat).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba D, sinh nam 1947 (ving mat);

bia chi: Khdm M, Phuong N, thi xa O, tinh Bac Liéu.

+ Ba E, sinh nam 1955 (c6 mat);

Dia chi: S nha 149, Quéc 16 1A, Khém M, Phuong N, thi xa O, tinh Bac Liéu.



Nguoi bdo vé quyeén va lgi ich hop phép cia ba E: Ong Lt Minh Thuan, Ia
Luat su Van phong Luat su Bich Thuan, thuéc Poan Luat su tinh Bac Liéu, (c6 mat).
4. Nguoi khang cdo: Chi Ha Truc Ly, la bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi Kién, cac loi khai tai Toa an, nguyén don dng A va ba B trinh
bay: Ngay 05/8/2016, vo chdng 6ng A va ba B ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét cho chi C, noi dung chuyén nhuong dién tich 935,90m2 thugc thira dat sé
136, to ban @6 sd 24 toa lac tai Khdm 5, Phuong Ho Phong, thi x3 Gia Rai, tinh Bac
Liéu. Hop dong duoc cbng ching tai Van phong Cong ching Ho Phong, sé cong
chang 1431, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD, véi gia chuyén nhuong ghi la
350.000.000 d6ng, nhung thuc té thoa thuan gia 1a 700.000.000 dong. Trudc khi ky
hop ddng chi C d3 dwa cho ong A ba B 150.000.000 dong la tién dat coc dé giao két
va thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, hai bén khong cé lam hop
ddng dit coc nhung cé 1am bién nhan ngay 23/9/2015. S6 tién con lai théa thuan chi
C s€ thanh toan ngay sau khi hoan tat thu tuc ding ky quyen sir dung dat tai co quan
c6 tham quyén theo quy d1nh phap luat. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ong A
di 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat, nhung co quan c6 tham quyén tra 1o 1a dat
khong du diéu kién sang tén do gidy ching nhan quyén st dung dat cia ong A 1 cap
sai; dong thoi sau khi chuyén nhuong thi phan dat c6 xay ra tranh chap do dng A ba
B giao dét cho chi C, nhung khi dén hién trang nhan dat thi phat hién c6 can nha tam
ctia ba D va ba E trén dat nén chi C khéng nhan dit, (kh| ky hop dong thi khong co
cin nha cua ba D, ba E trén dat). Ong A lién tuc yéu cau cic co quan giai quyét thi
tuc sang tén tir ndm 2016 dén nay van khong sang tén duoc. Nay 6ng A va ba B yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va doéng y tra lai cho
chi C sé tién da nhan 1a 150.000.000 dong va dong ¥ hd tro thém cho chi C s tién
100.000.000 ddng.

Poi véi yéu cau khai kién cia nguyén don, bi don chi C trinh bay: Vao ngay
05/8/2016 chi C va vo chong 6ng A, ba B ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat nhu ong A ba B trinh bay 1a ding. Trudc khi ky hop dong chi C di dua cho
vo chong 6ng A ba B 150.000.000 dong 14 tién dat coc dé giao két va thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén khéng cé 1am hop dong dit coc
nhung ¢6 lam bién nhan ngay 23/9/2015. Sau khi ky két hop dong thi vo chong 6ng
A ba B c6 giao dat cho chi C, nhung khi dén hién trang thi phat hién c6 cin nha tam
cua ba D, ba E nén chi C khong nhan dat, thoi diém chuyén nhuong thi khdng c6 nha
nay. Sau khi ky hop dong dng A va ba B ¢6 di lién hé véi cac co quan Nha nudc o
tham quyén dé 1am thu tuc sang tén gidy chitng nhan quyén sir dung cho chi C nhung
dén nay van chua sang tén duoc, chi C c6 nghe dng A n6i lai 13 sang tén khong duogc
do co quan nha nuéc tra 16i 1a gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho dng A
khong ding va dat dang co tranh chap. Nay chi C khéng dong ¥ hiy hop ddng ma
y&u cau dng A va ba B phai tiép tuc thuc hién hop ddng, 1am thu tuc sang tén cho chi,
sau khi sang tén xong chi C tra s tién con lai 550.000.000 d¢ng. Néu 6ng A va ba B
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muébn hay hop ddng thi phai tra gia dat chénh 1énh cho chi & thoi diém hién nay so
v6i thoi diém chuyén nhuong theo gié thi truong 13 500.000.000 dong/lm ngang,
phan dat chuyén nhuong theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat thé hién 12 19,20m
ngang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba E, D thong nhdt trinh bay: Dién tich
dat 6ng A va ba B chuyén nhuong cho chi C néu trén 1a cia ba D va ba E, nhung lai
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Chién, nén vo chong 6ng A va ba B
chuyén nhuong lai cho chi C thi ba E va ba D khéng dong ¥. Hién nay trén dat c6 mot
can nha tam ciia ba D va ba E va ba D, ba E dong ¥ viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05/8/2016, giita ong A, ba B véi chi C ddi véi
dién tich dat 935,90m? thudc thira dat sé 136, to ban do so 24 toa lac tai Khém M,
Phuong N, thi xa O, tinh Bac Liéu.

Tai Bdn an dan sy so tham sé 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2023 cia
Toa &n nhan dan th; xa Gia Rai, tinh Bac Liéu di quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong A va ba B vé viéc tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi chi C.

Hay hop dong chuyén nhuwong dat gitra 6ng A, ba B voi chi C lap ngay
05/8/2016, dugc cong ching tai Van phong cong chitng Ho Phong, sé cong ching
1431, quyén s 01/TP/CC-SCC/HDGD.

Buoc ong A va ba B cung cO trach nhiém hoan tra cho chi C sé tién
250.000.000 ddng, trong d6 sb tién dit coc la 150.000.000 dong va tién ty nguyén
giao thém 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, ap dung lai suat trong
giai doan thi hanh an, an phi, Luat Thi hanh &n dan su trong giai doan thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh caa phép luat.

Ngay 13/7/2023 bi don chi C khang c&o khong dong y hiy hop dong chuyén
nhuong; tai phién toa phdc tham, chi C gitr nguyén yéu cau khang céo.

Ludt su Ta Nguyét Thanh bao vé quyen va loi ich hap phap cua ch; C trinh bay
cho rang: Nguyén don 6ng A va ba B yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen
stt dung dét v6i chi C, Toa an cip so tham tuyén hay hop dong Chuyen nhuong dat
gitra ong A, ba B vai chi C lap ngay 05/8/2016, nhung chwa giai quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhuong. Thuc té dat chuyén nhuong khong giao duoc cho chi C do
ba D va ba E quan ly sir dung; 6ng A khong c6 dat ma giao dich chuyén nhuong dét
cho chi C la 6ng A c6 16i, ban an so tham xac dinh dng A khong c6 16i 1a khdng pho
hop. Luét su dé& nghi Hoi dong xét xu, chap nhan khang céo cua chi C, stra ban an so
tham, néu khong giao dt dugc cho chi C, budc 6ng A phai tra cho chi C gi4 trj tai
san tai thoi diém hién nay.

Ludt su Lit Minh Thudn bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba E trinh bay
cho rang: Ong A va vo 1a ba B ¢6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vai
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chi C vao ngay 05/8/2016, ndi dung éng A va ba B chuyén nhuong cho chi C thira dét
s6 136, to ban dd 24, dién tich 935,90m? da dugc cdp gidy chirmg nhin quyén st dung
cho 6ng A, gia 350.000.000 dong. Vi dat dang tranh chip, hién ba D va ba E dang
quan 1y va 1a dit ctia ba E va ba D nhung ong A dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung 1a khong ding. Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr, khdng chip nhan khang céo
cta chi C, gitt nguyén an so tham, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ding theo quy dinh phép luat.

Dai dién Vién kiém sat tinh Bac Liéu phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an va noi dung vu &n: V& té tung, trong
qua trinh thu ly vu an, Toa an da thyc hién day du theo thu tuc to tung va cac van ban
c6 lién quan nén vé hinh thic t6 tung 13 hop phap, cac duong su chap hanh dng theo
quy dinh cua phap luat. Vé noi dung, xét thay cip so tham xir hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira dng A, ba B véi chi C lap ngay 05/8/2016, duoc cong
chang tai Vin phong cong ching HO Phong, sé cong ching 1431, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDPGD. Budc dng A va ba B cing c6 trach nhiém tra cho chi C sb
tién dit coc dd nhan 1a 150.000.000 déng, 6ng A va ba B khong bi phat tién dat coc
do khéng ¢ 18i. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng A va ba B vé viéc tu nguyén hd tro
cho chi C s tién 100.000.000 ddng 1a phu hop. Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xt, khdng chap nhan khang céo cua chi C, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba D da duoc triéu tap
hop 1& dén 1an tha hai nhung vang mat, cin ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xu vy an.

[2] V& noi dung: Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giira 6ng A va ba
B vaéi chi C lap ngay 05/8/2016, dugc cong ching tai Van phong cong chiung Ho
Phong, sb cong ching 1431, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung thé hién dng
A va ba B chuyén nhuong cho chi C phan dat c6 dién tich 935,90m? thugc thia sé
136 to ban d6 24 da duwoc Uy ban nhan dan thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Liéu cap gidy
chang nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ngay 13/7/2016 cho dng A.

Ong A va ba B cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng A di lam thu
tuc sang tén thi co quan co thAm quyén tra 101 phan dat chuyén nhuong khong du diéu
kién sang tén, do glay chu:ng nhan quyen sir dung dat cap sai va phan dit chuyén
nhuong co tranh chap. Ong A yéu cau tir nim 2016 cho dén nay van khong thuc hién
viéc sang tén cho chi C duoc.

Hoi dong xét xur xét thdy: Tai Cong vin sb 44/CV ngay 16/3/2020 cua Chi
nhanh Vin phong Ding ky Dat dai thi x3 Gia Rai (bat luc 41) thé hién: Ngay
27/02/2020 Trung tdm hanh chinh cong c6 tiép nhan hd so chuyén nhuong dat cia
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ong A va chi C qua ra soat thi dbi twong chuyén nhu:ong cua hop dong thu’a dat sd
136 to ban do s6 24 dién tich 935,9m? dang du’orc cap c6 thAm quyén giai quyét, do ba
E dang yéu cdu Toa an xem xét viéc cp gidy chimg nhan cho 6ng A. Mit khac, theo
bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17/5/2022 (but luc 79-80) thé hién: Phan
d4t tranh chép dién tich 935,9m? thudc thira sd 136, t& ban d6 sb 24, hién trang trén
dat c6 tai san, nha cua ba D va ba E ngang 4,65m dai 7,35m dién tich 34,17m?; 01
cdy ching ca va cd dién tich ao dang tha c4 nudi. Tai Thong bao sé 95/TB ngay
27/5/2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai thi xd Gia Rai (but luc 39) xac
dinh: Ong A duoc Uy ban nhan dan thi x Gia Rai cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 13/7/2016 tai thira s6 136 to ban d6 sb 24 dién tich 935,9m2, viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho A tai thira dat néu trén la khong ding véi cac
quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh va khong dting véi thuc té sir dung dat.

Nhu vay, trén thuc té dat khong du diéu kién chuyén nhuong va cac bén cling
chua giao, nhan phan dat chuyén nhuong, nén c6 cin ctr dé huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2016 giita 6ng A, ba B vé6i chi C dugc cong
chung tai Van phong Cong chimg Ho Phong, do d6i tuong cta hop dong khong thé
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dén su.

Tuy nhién, do giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén khong
thyc hién dugc, la do co quan chuyén mén xac dinh phan dat hién nay dang tranh
chap va trinh ty tha tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong A tai thira
dat néu trén 1a khong dung voi cac quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Va khong
dung voi thyc té stir dung dat. Ong A c6 di 1am thu tuc sang tén chuyén quyén nhung
khong duoc voi nhitng 1y do néu trén, nén 6ng A va ba B khong c6 16i dan dén hop
d6ng vo hiéu. Cac bén thong nhat 6ng A va ba B da nhan tién chuyén nhuong dat tir
chi C 150.000.000 dong. Ong A va ba B c6 trach nhiém tra lai so tién chi C dit coc
150.000.000 dong; 6ng A va ba B tu nguyén hd trg thém cho chi C s tién 100.000.000
d6ng, nén ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng A va ba B va co loi cho chi C 1a phu hop.

Do vay, cap phlc tham khéng c6 can ctr chap nhan khang céo cua chi C, nhu
dé nghi cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho chi C, ma can chap nhan
nhu dé& nghi caa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba E va dé nghi caa
Vién kiém sat, gitr nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[4] An phi dan su phic tham, chi C phai chiu theo quy dinh caa phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; khong chap nhan khang
céo cua chi C, giit nguyén Ban an so tham sé: 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Ap dung khoan 3 bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 biéu 228 Bo luat To tung dan su; bicu 122, bieu 131, khoan 2 biéu 328,
bieu 408 Bo luat Dan; biéu 167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong A va ba B vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi C.

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng A va ba B vai chi C
lap ngay 05/8/2016, duoc céng ching tai Van phong cong chitng HO6 Phong, s6 cong
chang 1431, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD.

2. Buoc dng A va ba B clng c6 trach nhiém hoan tra cho chi C sé tién
250.000.000 ddng. (Hai trim nim muoi triéu dong), trong dé sb tién dat coc 1a
150.000.000 dong va tién tu nguyén giao thém 1a 100.000.000 ddng.

3. Chi phi xem xét, C phai chiu toan bo, Ong A da du ndp di nay nén budc chi
C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng A s tién 2.732.000 dong, (hai triéu bay trim ba muoi
hai nghin dong).

4. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién
trén, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh an theo I4i suat cham tra twong (ng vai thoi gian chua thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

5. V& an phi: An phi dan su so thim: Chi C phai nop 300.000 dong, (ba trim
nghin dong), 6ng A va ba B khong phai nop an phi.

An phi dan sy phdc tham chi C phai nop 300.000 dong, (ba tram nghin dong),
chi C d& nop tam ng &n phi phdc tham sé tién 300.000 ddng theo Bién lai thu sé
0014894 ngay 14/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu
duoc chuyén thu an phi phtc tham

Trudng hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Rai;

- CC THADS thi xa Gia Rai;

- Cac duong su;

- Luu HS, TDS.

Nguyén Thi Thu Huong



