TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY PUC — TP. HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 41/2025/DS-ST
Ngay: 29-5-2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hong.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Tién Bo

Ong Phan Manh Tudng

- Thu ky phién Toa: Ba DPinh Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén My Ptic, Thanh ph Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén My Duc, Thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: ng Nguyén Duy Luan — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2025, tai Tru s& nhan dan huyén My Dtec,
Thanh phd Ha No6i xét xir so thim C khai vy 4n dan sy thu ly so:
121/2024/TLST-DS ngay 20 thang 8 ndm 2024 vé viéc Tranh chdp Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 121/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang
8 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién tda cua Toa an nhan dan huyén My Drc,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q(V).

Dia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2 Toa nha S, s6 1, Phuong B, Quan 1,
Thanh phd H.

Pai dién theo phap luat: ong Han Ngoc V — Chire vu: Téng Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Tran Thanh C — Chirc vu: Giam dbc Thu hoi
ng truc tiép va xtr Iy no — Trung tAim quan Iy no Ngan hang ban 1¢ - V.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung: ba Dinh Tuyét N— Chtrc
vu: Can bd Ngan hang TMCP Q.

Dia chi lién hé: Téng 4, Toanha C, $6 4 T, quan D, TP H.

Bi don:

- Ong Nguyén Vian C Sinh nim: 1962; CMND/CCCD sb1 cap ngay
24/03/2013 noi cap: C an thanh phé Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi T; Sinh niam: 1963 CMND/CCCD sb 1 cip ngay
24/03/2013 noi cap: C an thanh phd Ha Noi ;

Cung cu tri: Thon C, x4 P, huyén M, thanh phd H.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H sinh nim 1957

S6 nha 10, duong 232 A, xa H, C, TP. H

Tai phién toa: (Pai dién nguyén don c6 mat; bi don, nguodi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, ban ty khai va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an cﬁng nhu 1061 khai tai phién toa, nguyen don 12 Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q(V) do ngum dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T vay von tai Ngan hang TMCP Q

(sau ddy goi tat 1a V) theo Hop dong tin dung, chi tiét nhu sau:

1./ Hop dong tin dung s6 8553116.20 ky ngay 26/08/2020:

S tién vay: 600.000.000 ddng (Sdu trdm triéu dong);

Sb tién giai ngan: 600.000.000 ddng (Sdu trdam triéu dong) theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 8553116(1).20 ngay 26/08/2020;

Muc dich giai ngan: Vay stra nha (bao gdm mua sim trang thiét bi) xa
Phtic Lam, huyén My P, thanh phd Ha Noi;

Thoi han vay: 144 thang, tir 27/08/2020 dén 26/08/2032;

Lai suat tai thoi diém giai ngan: 10.6%/nam. Lai suat ndy 1a 13i suat vu dai
(so v6i 13i suat thong thuong 13: Lai suat co s theo san pham trong ky + bién do
3,5%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir Ngay giai ngan
Khoan Tin Dung. Hét thoi han vu dai néi trén, 13i suat sé duoc diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang LAi suat co s theo san pham cong bién do 4,3%/niam; Hoan
tra goc: vao ngay 25 hang thang, so tién goc tra déu hang thang 13 4.170.000
VND, s6 tién goc con lai tra vao cudi ky; Ngay tra 13i hang thang vao ngay 25
theo du ng thyc té phat sinh. Ngay tra no gbc 14i dau tién: 25/09/2020; Ngay tra
phi: theo quy dinh cta V timg thoi ky. Thuc té di 4p dung murc 13i suat cao nhat
trong qué trinh cho vay la: 15.8%/nam.

2./ Hop déng tin dung sé 4485707.21 ky ngay 04/06/2021

S tién vay: 490.000.000 dong (Bon trdam chin muwoi triéu dong);

Sb tién giai ngan: 490.000.000 dong (Bon tram chin mwoi triéu dong)
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s 4485707(5).21 ngay
18/05/2023;

Muc dich giai ngan: Phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh gd xé cac
loai;

Thoi han vay: 12 thang tir ngay 19/05/2023 dén ngay 18/05/2024;
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L3i suat tai thoi diém giai ngan: 11%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat vu dai
va chi duoc 4p dung trong 3 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung.
Hét thoi han wu d3i noi trén, 131 suit sé& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang Lai suit co s& theo san pham cong bién d6 3,2%/nam. Thong tin vé Lai
suat co sO theo san pham tai timg thoi ky duoc théng bao C khai trén website
ctia V va/hodc theo hinh thirc théng béo khac do V quyét dinh trong tir thoi ky;
Hoan tra goc: cudi ky; Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 25. Ngay tra ng dau
tién 25/06/2023; Tra phi theo quy dinh ctia V ting thoi ky. Thuc té da ap dung
mirc 13i suit cao nhit trong qua trinh cho vay la: 12%/nim

3./ Hop dong tin dung s6 1180532.21 ngay 17/11/2021

S tién vay: 68.000.000 dong (Sdu muoi tam triéu dong);

S6 tién giai ngan: 68.000.000 dong (Sdu muoi tam triéu dong) theo Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 1180532(1).21 ngay 17/11/2021;

Muc dich giai ngan: Mua sam vat dung gia dinh;

Thoi han vay: 36 thang tir 18/11/2021 dén 17/11/2024;

Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 11,7%/nam. L3i suat s& duoc diéu chinh
03 thang mot 1an bang Lai suat co so theo san pham cong bién d6 3,3%/nam.
Hoan tra gbc: hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 1.888.800 VND, du no gbc
con lai tra hét vao cudi ky. Ngay tra ng no gdc dau tién 25/12/2021; Ngay tra 1ai:
hang thang vao ngay 25 theo du no thuc té phat sinh. Ngay tra ng 13i dau tién
25/12/2021; Tra phi theo quy dinh cua V ting thoi ky. Thuc té da 4p dung mic
141 sudt cao nhat trong qua trinh cho vay 13:15%/nam.

4./ Hop dong tin dung sé 2081137.23 ngay 13/12/2023

S tién vay: 104.000.000 dong (Mt tram 1é bon triéu dong);

Sb tién giai ngan: 104.000.000 ddng (Mot tram 1é bon triéu dong) theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 2081137(1).23 ngay 13/12/2023;

Muc dich giai ngan: Ti€u dung;

Thoi han vay: 60 thang tir 14/12/2023 dén 13/12/2028;

Lai suét tai thoi diém giai ngan: 12%/nam, mirc 13i suat nay duoc cb dinh
trong sudt thoi han vay. Hoan tra gbc: Thoi gian 4n han 12 thang. Sau thoi gian
an han hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 2.167.000 VND, sb con lai tra vao
ky cudi cing. Ngay tra goc dau tién 25/12/2024; Ngay tra 13i: Thoi gian 4n han
12 thang. Sau thoi gian an han hang thang vao ngdy 25 theo du no thuc té; S6
tién tién 13i 4n han 12 thang s& duoc hoan tra cing ngay tra 14i dau tién 1 ngay
25/12/2024; Tra phi theo quy dinh ctia V ting thoi ky.
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5./ Tai san bdo dam cho khodn vay gom:

Quyén str dung dit va tai san gin lién dat tai thira dat sb: 177B, t& ban do
sb: 09, dién tich 124m2 dit & va dién tich 70m2 nha xay dung két cAu bé tong
gém 01 tﬁng, tai dia chi: xa Phuc Lam, huyén My Durc, thanh phé Ha N1, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé BA 1775746, sb vao s6 cap GCN: 33843 do UBND huyén My
Pic, thanh phé Ha Noi cip ngay 12/08/2010. Ngay 19/08/2020 Vin phong ding
ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén My Pirc xac nhan ting cho ong Nguyén
Vin C theo hd so s6 200818-0018. Tai san nay duoc thé chip tai V theo Hop
dong thé chap sé C chung: 4693, quyén sd: 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C chting Ha Péng, thanh phé Ha Noi C chimg ngay 21/08/2020. Viéc thé
chap va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap luat. bén thé
chap di cam két toan bd tai san duoc thé chap thudc tai san hop phap cia bén B
( bén thé chap) dugc ghi nhan tai diéu 4 ciia hop dong va khong ¢ tranh chap
chu s¢ hitu, str dung dugc ghi nhan tai Diéu 4 cla hop déng thé chép.

1. Qua trinh thwe hién Hop dong:

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi T d3 vi pham nghiém trong nghia vu tra no gdc, 1ai cho V nén
toan by khoan vay trén bi chuyén ng qua han tr ngay 18/05/2024. Phia ngan
hang da tao diéu kién va dén dbc tra no nhung bén bi don khong thanh todn no
theo thoa thuan va khong chiu ban giao tai san thé chép dé thuc hién nghia vy tra
ng. Do vdy ngan hang di khoi kién ra Toa an. Tam tinh dén ngay 29/05/2025,
ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi T di tra cho V sb tién tong cong 1a
502.707.405 dong, trong d6: No gbc: 217.405.200 dong; No 1ai: 284.474.078
d6ng; No 1di qua han: 828.127 ddng va con no V s tién 1a: 1.296.878.108 ddng
(M0t ty, hai tram chin muoi sau tri¢u, tdm tram bay muoi tdm nghin, mdt tram 1¢

tam dong) bao gém:

Pon vi: Dong
HDTD No géc No ldi trong han | No 1ai qua han Téng
835311620 kY ngdy 437.370.000 45.769.053 84.473.642 567.612.695
26/08/2020
MSSTOT2LII Y490 000,000 3.705.206 91239769 584.944.975
04/06/2021




HE0S3221kyngdy 15554 800 445.679 2.625.718 16.296.197
17/11/2021 T ' - -
208113723y ngdy 334 000,000 7.932.493 16.091.748 128.024.241
13/12/2023 o o o -

Tong 1.044.594.800 57.852.431 194.430.877 1.296.878.108

Nay Ngan hang c¢6 yéu cau khaoi kién nhu sau:

1. Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q ngay sau khi Ban én/Quyét dinh ¢6 hiéu lyc thi hanh, s6 tién tam
tinh dén ngay 29/05/2025 véi tong du no cua 04 tin dung ndi trén 1a
1.296.878.108 dong (Mot ty, hai trim chin muoi su triéu, tAm trim bay muoi
tam nghin, mot trdm 1é tim dong) ( chi tiét no gbc, 13i cia timg tin dung da trinh
bay ¢ trén)

2.Dé nghi Quy Toa 4n tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay 30/05/2025
cho dén khi 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T thanh toan xong toan bo
khoan no theo quy dinh tai HDTD s6 8553116.20 ky ngay 26/08/2020, Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng 8553116(1).20 ky ngay 26/08/2020; HDTD
s6 4485707.21 ky ngay 04/06/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng 4485707(5).21 ky ngay 18/05/2023; HPTD s6 118053221 ky ngay
17/11/2021, Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng 1180532(1).21 ky ngay
17/11/2021; HDTD s6 2081137.23 ky ngay 13/12/2023, Pon dé nghi giai ngin
kiém khé udc nhan no 2081137(1).23 ky ngay 13/12/2023 theo mirc 13i suat da
duogc cac bén thong nhat thoa thuan trong cac tin dung nay.

3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T khong thuc
hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu trd ng cho V, dé nghi Toa an tuyén
Ngéan hang TMCP Q c6 quyén dugc ty phat mai tai san bao dam hoidc yéu cau
co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: “Quyén sir
dung dat va tai san gén lién dat tai thira dat sb: 177B, to ban do sd: 09, dién tich
124m2 dit & va dién tich 70m2 dat xay dung két cdu bé tong gém 01 tang, tai
dia chi: xa Phiic Lam, huyén My Pirc, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb BA
1775746, s6 vao s6 cap GCN: 33843 do UBND huyén My Puc, thanh phd Ha
Noi cap ngay 12/08/2010. Ngay 19/08/2020 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
— Chi nhanh huyén My Diic xac nhén ting cho ong Nguyén Vian C theo ho so 86
200818-0018”. Tai san nay dugc thé chip tai V theo Hop dong thé chap s6 C

5



chiing: 4693, quyén sb: 04/2020 TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong C chimg Ha
Pong, thanh phd Ha Noi C chimg ngay 21/08/2020 va toan bo vat phuy, trang
thiét bi kém theo va ph?m gia tr1 C trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gan lién vé6i dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho V. Bat ky su
thay d6i, sira chita, nang cip nio ctia ong Nguyén Vian C ddi véi tai san thé chap
lam tang gia tri thuc t& cua tai san thé chip s& duoc coi 1 bd phan khong thé
tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho V (Chi tiét xem Hop dong
thé chdp Quyén st dung dit sd C ching 4693, quyén sb: 04/2020 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C ching Ha Pong, thanh phé Ha Noi C chimg ngay
21/08/2020).

4. Toan bd sb tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi V. Truong hop néu sd tién thu
duogc tir xir 1y tai san dam bao khong di dé thanh toan hét no thi bén vay vén
van phai c6 nghia vy tra hét khoan no con lai cho V.

V& an phi: Bi don phai chiu toan b an phi theo phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an phi bi don va nguoi lién quan khong dén Toa
an lam viéc va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién.

Tai budi xem xét tham dinh tai san thé chap: 6ng C di c6 quan diém trinh
bay: Ong thira nhan cac khoan vay nay da vay ngan hang TMCP Q, muc dich 1a
vay cho cac con 6ng lam an nhung dang gap kho khan nén khong tra dugc ngan
hang nhu ding thoi diém da thoa thuan. Do vay da vi pham nghia vu tra no va
du no cua cac khoan vay dung nhu ngan hang khoi kién. Quan diém cia 6ng 1a
xin ngan hang cho gia han thém thoi gian dé thu xép tra ng dan cho ngan hang.

V& tai san thé chap: Ong C c6 quan diém: vé tai san QSD dit thira dat sd
177B, t& ban d6 sb: 09, dién tich 124m2 dat ¢ tai dia chi: xa Phiic Lam, huyén
My Pirc, thanh phd Ha Nbi, 1a tai san thuéc QSD cua riéng minh 6ng C, trén dat
con ¢6 01 ngdi nha va dién tich 70m2 dat xay dung két cdu bé tong gom 01 tang
( mai bang) nam tai vi tri chung trén 02 thira dat 1a dat cua ong C va dat cua ong
Nguyén Vin H (anh trai cia ong C), Pay 1a ngoi nha thudc s¢ hitu chung cia
ong C va 6ng Hung, khong lién quan dén nguoi nd khac. Quan diém cia 6ng C
1a truong hop khong tra duge cac khoan ng trén ong C dong y dé ngan hang xir
1y tai san thudc s& hitu cia 6ng C theo quy dinh phap luat.

Toa dn tién hanh xdc minh, thu thap tai liéu, chung cir: Toa an tién hanh
xem xét, thAm dinh tai san thé chép tai xa Phuc 1am xac dinh: Quyén su dung dat
va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6: 117B, to ban d6 s6: 9 c6 dia chi: Thon
Chéan Chim, xi Phuc Lam, huyén My Puc, thanh phd Ha Noi van nguyén ven
nhu thoi diém thé chip gdm c6: 01 ngdi nha d6 mai bang xay dung mot phan dat
nhung c6 nam tai vi tri chung trén 02 thira dat 1a dat cta ong C va dit cua 6ng
Nguyén Vin H (anh trai ctia éng C), Theo 6ng C trinh bay, day 1a ngoi nha
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thudc s& hiru chung cta 6ng C va dng Nguyén Vian H (anh trai cua ong C) tai
san nay khong lién quan dén nguoi nao khac, hién ong Hung khong cu tri & dia
phuong ma ¢ tan trong Nam nhung khéng rd dja chi cu thé.

Xéc minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh 6ng Nguyén Van H khong
¢4 ho khau thuong tra tai dia phuong, cu tra tai dau khong rd.

Tai phién toa hom nay, nguyén don giit nguyén toan bd yéu cau khai kién.

Bi don, va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Toa an d3 xac minh duong noi cu tri ctia ngudi lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin H hién dang cu tra tai S6 nha 10, duong 232 ap 1, xa Hoa Pha, Ci Chi, TP,
H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén My Pirc, thanh phd Ha Ngi
trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia t6
tung Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr da thyc hién
dung trinh tu thu tyc theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Nguyén don da
thue hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Bi
don chua thue hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. Cac bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan mic du da
dugc Toa an triéu tdp hop 1& dén phién toa lan thir hai nhung déu vang mait
khong c6 1y do nén dé nghi Toa 4n tién hanh xét xir vang mit bi don, nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢o
can cr nén dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don da trinh bay tai phién toa d6i voi bi don.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua
phap luat. Tra lai nguyén don so tién tam g an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtmg cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé t6 tung: Pay 1a vu an dan su Tranh chip hop dong tin dung phat sinh
trong linh vuc tai chinh ngan hang. Can cr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan sy xac dinh vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén My Pirc, thanh phd Ha Noi.

Céc bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan mic du da
dugc Toa an triéu tdp hop 1& dén phién toa lan tht hai nhung déu vang mait
khong ¢6 1y do nén cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va nhiing nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo thu tuc chung.



Vé ndi dung:

[1] Vé Hop ddng tin dung:

Xét cac Hop dong tin dung sb: 8553116.20 ky ngay 26/08/2020; sb
4485707.21 ky ngay 04/06/2021; s6 118053221 ky ngay 17/11/2021; sb
2081137.23 ky ngay 13/12/2023 giita Ngan hang TMCP Q (V) v6i ong Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xir nhan thay: Cac Hop dong tin dung
néu trén dugc cac bén xac lap trén co s& hoan toan ty nguyén, cd di nang luc
hanh vi dan sy, noi dung va hinh thic trong cac Hop dong tin dung phu hop véi
quy dinh tai Diéu 117, 463 B luat Dan sy ndm 2015, Diéu 91 va Diéu 95 Luat
cac T chirc tin dung nim 2010 nén phat sinh hiéu luc phép luét.

Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, bi don dng Nguyén Van C va
ba Nguyén Thi T di vi pham nghia vy tra ng cho Ngan hang do 1am an kinh té khé
khan, Ngan hang di nhiéu 1an nhic nhd va cho gia han nhung ong ba khong tra duoc
no. Do do6, Ngan hang da khéi kién dén Toa an budc cac bi don phai trd du ng cac
khoan vay trén 1a c6 can ¢t theo quy dinh tai cac Piéu 466, 468, 470 B luat Dan su
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé mirc 13i xuat cho vay ddi véi cac Hop dong tin dung, Hoi dong xét xur
nhan thay: Lai suit cho vay tai cac thoi diém duwoc Ngan hang TMCP Q (V) ap
dung 1a khac nhau nhung thoi diém cao nhat pht hop véi thoa thuan vé 13i suat
trong cac Hop dong tin dung da ky va phu hop theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 va Luat cac To chuc tin dung nam 2010 nén Ho1 déng xét
xur chap nhan.

Can ctr theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, cac bi don con phai tiép
tuc chiu cac khodn 1ai phat sinh trén du no géc chua tra ké tir ngay 30/5/2025 cho
dén khi tra xong toan bd khoan ng cho nguyén don theo murc 14i suat ma hai bén da
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két.

[2] Vé Hop dong thé chap va viéc xir 1y tai san thé chap:

Can ctr Hop dong thé chip quyén st dung dat sé C ching: Quyén sir dung
dat va tai san g'fm lién dat tai thira dat sb: 177B, to ban do sdé: 09, dién tich
124m?2 dit & va dién tich 70m2 nha xay dung két ciu bé tong gdm 01 tang, tai
dia chi: xa Phiic Lam, huyén My Purc, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA
1775746, s6 vao so cap GCN: 33843 do UBND huyén My D, thanh phé Ha
Noi cap ngay 12/08/2010. Ngay 19/08/2020 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
— Chi nhanh huyén My Puc xac nhan ting cho éng Nguyén Vin C theo hd so sd
200818-0018. Tai san nay dugc thé chip tai V theo Hop ddng thé chip sé C
ching: 4693, quyén sd: 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg Ha
Péng, thanh phé Ha Noi C ching ngay 21/08/2020. Xét thiy bén nhan thé chap
1a ngudi co tham quyén ky két cia Ngan hang TMCP Q (V) véi bén thé chap 1a
ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi T da duogc cac bén giao két trén co so tu
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nguyén, khong ai bi ép budc, tai san trén dat thé chap duoc bén thé chip trinh
bay va cam két toan bo tai san trén dat thé chap thudc tai san hop phéap cia bén
B ( bén thé chip) duoc ghi nhan tai diéu 4 cta hop dong va khong c6 tranh chap
chu so hiru, st dung duoc ghi nhan tai Didu 4 ctia hop dong thé chp. nén xéc
dinh ndi dung hop ddéng khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dtc xa
hoi, tuan thu dung quy dinh cua phap luat va dugc 1ap thanh van ban, c6 C
chtng thé chap cac tai san va di dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctia phap luat. Hop dong thé chip quyén sir dung dit néi trén phu hop theo quy
dinh tai Diéu 117, 119, 319 B luat Dan sy 2015; Diéu 130 Luat dat dai 2013;
diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb: 83/2010/NB-CP, ngay 23/7/2010 cua
Chinh Phu quy dinh vé ding ky giao dich bao dam nén c6 hiéu luc thi hanh.

Vi vay, khi Ban 4n c6 hiéu luc phép luat, trudng hop dng Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi T khong tra duoc no cho Ngan hang TMCP Q (V) theo cac
Hop dong tin dung trén hodc khong cé thoéa thudn khac gitta cac bén thi Ngan
hang TMCP Q (V) dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu
Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap di ky dé dam bao thu hoi no 13 cd
cin ct, pht hop quy dinh tai Diéu 299, 323 cta Bo luat Dan sy nim 2015 nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi voi nhitng ngudi ¢ quyén lgi nghia vy lién quan vé tai san trén dat
thé chap 1a 6ng Nguyén Vian H, theo 6ng C trinh by tai san trén dat 1a ngdi nha
cap 04 va cac tai san nay di dugc bén bi don dem toan b tai san nay thé chip
cho Ngan hang dé vay tién ma khong thong bao cho ong Hung dugc biét vé viéc
thé chap tai san. Do vay trong trudng hop bi phat mai tai san dé Ngan hang thu
hoi ng, thi ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan vé tai san trén dat thé chap co
quyén duoc wu tién mua tai san thé chap theo quyén str dung dat hodc lam don
khoi kién trong mot vu an khac vé yéu cau xac nhan tai san trén dat thé chép
thudc s& hitu ctia minh va c6 quyén yéu cau doi bdi thudng thiét hai vé tai san
d6i voi nguoi da thé chap tai san néu c6 yéu cau va du diéu kién khoi kién.

Truong hop khi phat mai, tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng cta cac bi don theo cac Hop dong tin dung tai Ngan hang TMCP Q (V) thi cac
bi don van phai thyc hién nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang cho dén khi
tat toan cac khoan ng véi Ngan hang.

[3] Vé an phi: Cian ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi bi don phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat; hoan tra lai nguyén don tién tam tng an phi
dan sy so thAm d3 nop.

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Ap dung khoan khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 227, 244, 271, 273, 278 ctia Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

- Ap dung cac Biéu 117, 119, 299, 323, 463, 468 va Diéu 470 B luat Dan
su 2015;

- Ap dung Piéu 91 va biéu 95 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Q (V) ddi véi ong
Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi T.

Buoc ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T phai co trach nhiém lién
doi thue hién nghia vy thanh toan tra Ngan hang TMCP Q (V) theo cac Hop dong
tin dung sO: 8553116.20 ky ngay 26/08/2020; sb 4485707.21 ky ngay
04/06/2021; s 1180532.21 ky ngay 17/11/2021; sb 2081137.23 ky ngay
13/12/2023 gitra Ngan hang TMCP Q (V) v6i Ong Nguyen Vin C va ba Nguyén
Thi T, téng sd tién ng gdc va 1ai tam tinh dén ngay 29/5/2025 la: 1a
1.296.878.108 dong (Mot ty, hai trim chin muoi su triéu, tdm trim bay muoi
tam nghin, mot trim 1é tim dong), trong do:

Pon vi: Béng
HDTD No gbe No lai trong han | No 13 qua han Tong
855311620 k9 ngdy 57 370 000 45.769.053 84473642 567.612.695
26/08/2020 o S o o
MBSTOT21 K ngdy 54 000,000 3.705.206 91.239.769  584.944.975
04/06/2021 o o o o
1803221 kyngdy 15 551 800 445.679 2.625.718 16.296.197
17/11/2021 o ' o o
20811373 kyngdy 04 900,000 7.932.493 16.091.748 128.024.241
13/12/2023 o o o o
Tong 1.044.594.800 57.852.431 194.430.877 1.296.878.108

Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc chiu 1ai suat phat
sinh ddi véi cac khoan ng chua tra ddi voi cac Hop dong tin dung da ky két ké tur
ngay 30/5/2025 cho dén khi tra xong toan b khoan ng cho Ngan hang TMCP Q
(V) theo mtc 13i suét trén du no ma hai bén da thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung da ky két.

2. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi T khong tra dugc no cho Ngan hang TMCP Q (V) theo cac Hop dong
tin dung d3 ky két hodc hai bén khéng co su théa thuan khac thi Ngan hang
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TMCP Q (V) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé tai san thé chap 1a: Quyén sur
dung dat va tai san gén lién dat tai thira dat sb: 177B, to ban do sd: 09, dién tich
124m2 dat & va dién tich 70m2 nha xay dung két ciu bé tong gdm 01 tang, tai
dia chi: xa Phuc Lam, huyén My Dtrc, thanh phé) Ha Noi, theo Giéy chtirng nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA
1775746, s6 vao s6 cap GCN: 33843 do UBND huyén My Puc, thanh phd Ha
Noi cap ngay 12/08/2010. Ngay 19/08/2020 Vin phong diang ky dat dai Ha Noi
— Chi nhanh huyén My Biic xac nhén ting cho ong Nguyén Vian C theo hd so b
200818-0018. Tai san ndy dugc thé chap tai V theo Hop dong thé chap s6 C
chung: 4693, quyén s: 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg Ha
Poéng, thanh phd Ha Noi C ching ngay 21/08/2020.

Néu sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam khong di thanh
toan hét khoan no cua ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T theo cac Hop
dong tin dung di ky két thi 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi T van phai c6
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP Q (V) cho dén khi tat toan
khoan vay.

Khi ngin hang c6 yéu céu phat mai tai san thé chap néi trén, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan néu thudc chu SO’ hitu céc tai san trén dat thi duoc
quyen wu tién mua lai cac tai san nay theo quyén st dung dat thé chap hodc danh
quyén khoi kién doi bdi thuong thiét hai cho ho dbi voi bén da thé chap tai san
khi ho ¢6 du diéu kién va co yéu cau néu cac bén khong co6 su thdéa thuan khéc.
Truong hop phai xur 1y tai sdn bdo dam thi ngoai cac duong sy lién quan trong
vu an nay, nhiing ngudi khac thyuc té sinh song tai dia chi trén ciing phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an.

Truong hop dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T thanh toan duoc toan
bd khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP Q (V) c6 trach nhiém tra lai cac gidy
to nha dat thé chap cho bén di thé chap va lam thu tuc giai chap ngay.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. V& 4n phi:

Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T phai c¢6 trach nhiém lién d6i nop
an phi dan sy so thdm co gia ngach s tién 1a: 56.906.343 dong.

Tréa lai Ngan hang TMCP Q (V) sb tién tam Gng an phi dan sy so thim
20.000.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an sé6 0008016
ngay 20/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Pirc, Thanh phd Ha
Noi.

4. Vé quyén khang céo:
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An xtr C khai so tham. Nguyén don c6 mit co6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don ving mit ¢6 quyén khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ddi
v6i phan lién quan dén minh trong Ban an trong thoi han 15 ngiy, ké tir ngay
nhan duoc Ban 4n hoidc Ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phd Ha N¢i; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My bric;

- Chi cuc THADS huyén My Duc;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Bui Thi Hong
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Cac Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Chii toa phién toa

13



