TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 36/2023/DS-ST

Ngay: 21-8-’2023 .
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Tu.

2. Ong Poan Vin Day.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Hoc, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
XU so thim cong khai vy an thy 1y s6: 17/2021/TLST-DS ngay 19/4/2021 vé viéc
“Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt sd
11/2023/QDXXST-DS ngay 27/02/2023, Quyét dinh hodn phién toa s
238/2023/QDST-DS ngay 27/3/2023, Quyét dinh tam ngimg phién tda sb
304/2023/QDST-DS ngay 19/4/2023, Thong béo s 540/TB-TA ngay 30/6/2023
va Quyét dinh hodn phién toa sd 675/2023/QDST-DS ngay 26/7/2023, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Phuong K (Do K Phuong), sinh nim 1967
Dia chi: Australia.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Lé Van D, sinh nam 1953
_ biachi: S6 A, phuong B, quéan C, thanh phé H6 Chi Minh (Theo van ban uy
quyén ngay 25/3/2017).

2. Bi don: Cong ty TNHH P (tén cii 1a Cong ty C6 phéan D)
Dia chi: S6 99 — 101 Bac Hai, Phuong 15, Quéan 10, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Huynh Kim H — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Hong Clém‘T, sinh nam 1994
bia chi: Duong A, phuong B, quan C, thanh ph6 H6 Chi Minh (Theo vén
ban iy quyén ngay 20/4/2018 va Thong bao ngay 01/10/2019).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1.Cong ty TNHH L , ‘
Dia chi: Khu pho 7, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Lién L — Giam déc.

3.2. Cong ty C6 phan HP o
Dia chi: SO A, duong T, Phuong N, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim N — Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Hong (;ém‘T, sinh nam 1994
bia chi: Duong A, phuong B, quan C, thanh phé H6 Chi Minh (Theo van
ban uy quyén ngay 25/11/2019).

NQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ciia ba D6 Phuong K (Do K Phuong) va trong quéa
trinh gidi quyét, nguoi dai dién hop phap cia ba K trinh bay:

Ngay 19/3/2017, ba D& Phuong K ¢6 ky két Phiéu dit coc véi Cong ty Co
phan D, tén hién nay 1a Cong ty TNHH P va d3 giao s tién dat coc 100.000.0004
(Phiéu thu sé KP/0009006) nham dam bao viéc ky két hop déng gop von dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc dy an khu dan cu theo quy hoach 6,5ha
tai xa Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai. Do Cong ty khong cung cap da
ho so phap ly vé chu so htru, chu dau tu du 4n nén ba K khong thé ky hop dong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty. Ngay 31/3/2017, ba K dén
yéu cau giai quyét ho so phap 1y va ly lai tién coc thi duoc nhan vién Cong ty viét
gidy hen lai vao ngay 06/4/2017 nhung sau d6 khong tra.

Sau thoi gian tim hiéu duoc biét Dy an Khu dan cu theo quy hoach 6,5ha tai
xa Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai do Céng ty TNHH L lam chu dau tu,
duogc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai giao dat vao ngay 26/10/2017 theo Quyét
dinh s6 3782/QD-UBND. Nhung trudc khi duoc giao dat, Cong ty TNHH L da ky
hop ddng chuyén nhuong dat nén du 4n cho Cong ty C6 phan HP 1 vi pham diém
a khoan 2 Diéu 9, khodn 2 Diéu 49 va khoan 3 Diéu 51 cua Luat kinh doanh bat
dong san. Theo quy dinh tai Pidu 117 va Diéu 123 cua B luat Déan su thi hop
d6ng nay vo hiéu, nén cac hop dong sau d6 gdbm Hop dong tiép thi va phan phdi
san pham bat dong san ky giita Cong ty C6 phan HP véi Cong ty Co phan D, tén
hién nay 1a Céng ty TNHH P, Hop dong dit coc ky giita ba Khanh véi Cong ty Co
phan D ciing v6 hiéu. Pong thoi, ba K 1a nguoi nudc ngoai, khong du diéu kién 1a
nguoi nhan chuyen nhuong, nguoi st dung dat tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 5 va Diéu 169 cua Luat Dt dai.

Do Cong ty Co phan D khong hoan tra tién coc nén ba K khoi kién yéu cau:
Tuyén huy hop dong dat coc duge ky két gitta ba PS Phuong K vgi Cong ty Co
phan B nay 14 Cong ty TNHH P va budc Cong ty hoan tra ba K sd tién dit coc
100.000.000d.

* Tai Ban ty khai dé ngay 17/5/2018, bi don Cong ty C6 phan D nay la
Cong ty TNHH P do ba Nguyén Hong Cam T dai dién trinh bay:
Ngay 19/3/2017, ba B Phuong K ¢c6 ky phleu dit coc véi Cong ty Co phan

b dé dam bao cho viée ky két hop dong gop von dé nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung nén dat c6 ky hiéu LK4 6 s6 33 va 34 tai du 4n khu dan cu quy hoach 6,5 ha
Xa Doi 61 voi tong gia tri 3.300.000.000d. Cung ngay ba K da dat coc cho Cong ty
Co phan b so tien 100.000.0004.

Theo thoa thuan tai muc 2.2 Phiéu dit coc, ba K sé& ky hop dong gop von dé
nhan chuyén nhuong quyén str dung nén dat va thanh toan dot 1 gia tri hop dong
trong vong 07 ngay ké tir ngay ky phiéu dit coc. Tuy nhién, qué thoi han trén ba K
da khong ky hop ddng gop von cung nhu khong thanh toan dot 1 cho Cong ty Cb
phan B mic du cong ty da nhiéu lan nhic nhd. Do vdy, can ctr Phiéu dit coc di ky
két, ba K di vi pham nhitng quy dinh ma hai bén thoa thuin va thé hién 5 ¥ chi
khong mudn tiép tuc thuc hién giao dich ma khong c6 1y do chinh dang. Theo
Phiéu dit coc, hanh vi vi pham ctia ba K s& dan dén hau qua la ba K s& khong duoc
nhan lai tién dat coc va cin c& vao muc 2.3 thi Phiéu dit coc dén nay da hét gia tri,
do d6 Céng ty C6 phan P dugc quyén thuc hién viéc gidi thiéu nén dat dit mua
cho khéch hang khéc.

Can ctr vao quy dinh cta phap luat ciing nhu thoa thuan di ky két, cho thay
rang du 4n x4 ddi 61 hoan toan 13 mot du an c6 that, Cong ty C6 phan P véi chirc
nang 1a mot cong ty tu van, moi gidi bat dong san dugc quyén thue hién hoat dong
kinh doanh. Va trén co s¢ thoa thudn voi Cong ty C6 phan HP, Cong ty Co phan B
moi tién hanh thuc hién viéc ky két cac thoa thuan véi ba K va thu tién dat coc.
Hanh vi ctia ba K vi pham thoa thuan da ky két va viéc Cong ty Co phan B khdng
hoan tra tién dit coc cho ba K, dé nghi bac yéu cau khai kién cua ba K.

* Tai ban ty khai dé ngay 25/11/2019, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Cong ty Co phan HP do ba Nguyéen Hong Cam T dai dién trinh bay:

Ngay 16/12/2016, Cbng ty CO6 phan HP c6 ky Hop dong sb
01/2016/HDCN/LHS-VHP véi chu dau tu du an Khu dan cu quy hoach 6,5ha tai
xa Pai 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (Duy an xa Doi 61) 1a Cong ty TNHH
L. Theo h0’p ddng Cong ty TNHH L chuyén nhugng cho Cong ty C6 phan HP 385
16 nén thudc du an xa Poi 61, trong pham vi quyén han cua minh Cong ty C6 phan
HP duoc quyen thuc hién kmh doanh bat dong san ddi voi cac 16 nay, dugc chu
dau tu giao toan quyén kinh doanh ban hang, duoc thu tién, dugc ky két hop dong
khi ban véi khéach hang.

Ngay 20/02/2017, Cong ty C6 phan HP ky hop dong dich vu tiép thi va phan
phéi san pham bat dong san s6 02/2017/HPDV/VHP-KP véi Cong ty C6 phan D.
Theo do, Cong ty Co phém HP uy thac cho Cong ty Co phén D thyc hi¢n viéc tiép
thi, phan phdi san pham thudc du an xa do6i 61. Cong ty C6 phan P duoc quyén
nhan coc tir khach hang mdi nén tir 1.000.000d dén 100.000.000d hodc cé thé diéu
chinh theo su chap thuan caa Cong ty C6 phan HP.

Theo thong tin tir phia Cong ty Co phan b, ngay 19/3/2017 ba Bd Phuong K
co ky phleu dit coc voi Cong ty CH phan b dé dam bao cho viéc ky két hop dong
gbp von de nhan chuyén nhuong quyén st dung nén dét c6 ky hiéu LK4 6 s6 33 va
LK4 6 s6 34 tai du 4n khu dan cu quy hoach 6,5 ha xa ddi 61 va ba K d3 dit coc
cho Cong ty C6 phan D sé tién 1a 100.000.000d. Sau khi ky phiéu dit coc, qua thoi



han quy dinh tai phiéu dt coc ma ba K khong ky hop dong gop von ciing nhu
khong thanh toan dogt 1 cho Cong ty Co6 phan D.

Nhu vay, viéc Cong ty Co phan b dya trén nhing co s6 phap ly néu trén va
sy thoa thudn gitta COng ty Co6 phan P voi Cong ty Co phan HP va giita Cong ty
C6 phan HP véi chi dau tu dé thuc hién giao dich véi ba DS Phuong K 13 hoan
toan phu hop véi quy dinh cua phap luat co lién quan. Viéc ba K vi pham thoa
thuan tai phiéu dat €oc Vol Cong ty C6 phan D nén phai chiu hau qua phap ly la
mat tién coc. Yéu cau ctia ba K khong c6 co s phap ludt, dé nghi bac yéu cau khai
kién cua ba K.

* Nguoi co quyen loti, nghia vu lien quan Cong ty TNHH L khéng cé van
ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa thuc hién dang quy dinh cua phap luat t6 tung. Nhitng ngudi co
quyén lg1, nghia vy lién quan khong thuc hién dung cac quyén va nghia vy theo
quy dinh.

- V& viéc giai quyét tranh chap: Dy an Khu dan cu theo quy hoach 6,5ha tai
xa Pdi 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai do Cong ty TNHH L 1am chu dau tu.
Thoi diém ngay 26/10/2017, Cong ty TNHH L chua duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung trudc dé, ngay 16/12/2016 Cong ty TNHH L ky Hop
dong s6 01/2016/HDCN/LHS-VHP chuyén nhuong 385 nén dat nha lién ké thuodc
du 4n lai cho Cong ty C6 phan HP; ngay 20/02/2017, Cong ty C6 phan HP ky Hop
dong dich vu tiép thi va phan phdi san phém bat dong san sb
02/2017/HDDV/VHP-KP ngay 20/02/2017 v6i Cong ty Co phan b, theo hop dong
thi Cong ty C6 phan P duogc giao thyc hién dich vu tiép thi va phan phdi cac nén
dat thuoc Khu déan cu theo quy hoach 6,5ha tai xa Poi 61, huyén Trang Bom; ngay
19/3/2017, Cong ty C6 phan b ky hop dong dit coc v6i ba K; ngay 30/01/2019,
cong ty TNHH L méi duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat. Viéc chuyen
nhuong cua Cong ty TNHH L vi pham Diéu 9 va Diéu 37 cua Luat kinh doanh bét
dong san, Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Pt dai. Thoi diém ba K ky hop dong
voi Cong ty C6 phan D thi quyén sir dung dat ciing chua duogc cap gidy ching
nhan. Dong thoi, theo quy dinh tai Diéu 5 va Diéu 169 ctia Luat Dat dai thi ba K 1a
ngudi nudc ngoai, khong thude truong hop duge Nha nudc giao dat nén khong
duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, hop dong dit coc ky giita
ba K voi Cong ty C6 phan B nay 1a Cong ty TNHH P v hiéu theo quy dinh tai cac
Piéu 117, 122 va 123 cta Bo luat Dan su. Ba K yéu cau hay hop dong dit coc 1a
c6 can ctr, dé nghi Hoi dong Xet Xur chap nhan. Cac bén déu co 16i trong giao dich
vo hiéu, ba K khong co yéu cau bdi thuong nén khong xem xét.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém
sat nhan tinh Bong Nai, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Ve td tung:

[1.1] Ba b Phuong K (Do K Phuong) khéi ki¢n Cong ty C6 phan P nay la
Cong ty TNHH P, yéu cau Toa an giai quyet hay Hop dong dat coc ngay
19/3/2017 dé ky Hop dong goép vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc
6 s6 33 va 34 16 LK4 Dy an Khu dan cu theo quy hoach 6,5ha tai xa P6i 61, huyén
Trang Bom, tinh Bé)ng Nai va tra lai tién coc d3 nhan nén xac dinh quan h¢ phap
luat 1a “Tranh chap hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B
luat T6 tung dan sy.

[1.2] Déi tugng tranh chip theo khoi kién ciia nguyén don c6 lién quan dén
bét dong san tai Dong Nai. Va tai van ban s6 1857/ TANDCC ngay 14/12/2020 cua
Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi Minh Ve viéc gidi quyet tranh chap
vé tham quyen giai quyét vu an nay xac dinh tham quyén giai quyet thudc vé Toa
an noi co bat dong san. Nguyén don ba Pd Phuong K c6 quoc tich Australia Va
dang sinh song tai Australia nén Toa an nhan dan tinh Pong Nai thu 1y giai quyét
vu an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

[1.3] Sau khi Toa an ra Quyet dinh dua vu an ra xet xu, ba Nguyen Hong
Cam T goi dién thong bao di cham dut dit uy quyén voi Cong ty C6 phan P nay
la Cong ty TNHH P va Cong ty Co phan HP nhung Toa an khong nhén dugc van
ban nao thong bao vé viéc cham dut Gy quyén cia gitta cac bén. Ngay 30/6/2023,
Tda 4n ban hanh Thong bao sé 541/TB-TA ndi dung thong bio cho Cong ty
TNHH P va Céng ty C6 phan HP biét vé thong bao cham dit Gy quyén cua ba T
dé thuc hién quyén va nghia vu ciia duong su theo quy dinh nhung khong nhan
phan hoi nao.

[1.4] Toa an thuc hién viéc tong dat, niém yét theo quy dinh cac Quyét dinh,
Thong bao vé thoi diém mé phién tda nhiéu lan nhung dai dién Cong ty TNHH P,
Cong ty C6 phan HP, ba Nguyén Hong Cam T va Cong ty TNHH L van ving mit
khong vi su kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan; 6ng Lé Van D la nguoi
dai dién theo uy quyén cta ba B3 Phuong K c6 don xin vang mat nén tién hanh xét
XU vang mit duong sy theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T4 tung
dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Can c&t ndi dung “Phiéu nhan coc” ngay 19/3/2017 (BL 78) va trinh
bay cua dai dién nguyén don, dai dién bi don xac dinh ba K c6 ky hgp dong dat
coc voi Coéng ty C6 phan P nay la Cong ty TNHH P va dat coc so tién
100.000.000d dam bao cho viéc ky két Hop dong g0p von giita hai bén dé ba K
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc 6 sé 33 va 34 16 LK4 Dy an Khu
dan cu theo quy hoach 6,5ha tai xa Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai c0
gia tri chuyén nhuong 14 3.300.000.000d, thoi han ky Hop. ddng gop von dé nhan
chuyén nhuogng quyén st dung dat trong vong 07 ngay ké tir ngay ky Phiéu dat
coc.

[2.2] Trong qua trinh giai quyet Toa an nhiéu lan c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai cung cip hd so Dy an Khu dan cu theo quy hoach
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6,5ha tai xa D01 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai nhung hét thoi han khéng
duoc cung cip. Can ctr tai lidu cac bén duong sy cung cap c6 co s¢ xac dinh: Dy
an Khu dan cu theo quy hoach 6,5ha tai xd Poi 61, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai do Cong ty TNHH L lam chu dau tu thé hién tai van ban sé 2265/UBND-DT
ngay 29/3/2016 cua UBND tinh Déng Nai; ngay 03/10/2016, Cong ty TNHH L
dugec UBND tinh Pong Nai cip Gidy phep quy hoach; dén ngay 26/10/2017, Cong
ty TNHH L m6i dugc UBND tinh Pong Nai giao dat va cho thué dat theo Quyét
dinh s6 3782/QD-UBND, theo ndi dung quyet dinh Uy ban con giao S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai ky hop dong thué dat véi Congty TNHH L,
ky, phat Gidy ching nhan quyén sir dung dat... Nhu vay, dén thoi diém ngay
26/10/2017, Cong ty TNHH L chua dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
nhung trudc d6, ngay 16/12/2016 Coéng ty TNHH L ky Hop dong sb
01/2016/HDCN/LHS-VHP chuyén nhuong 385 nén dat nha lién ké thudc du 4n lai
cho Cong ty Co phan HP; ngay 20/02/2017, Cong ty Co phan HP ky Hop dong
dich vu tiép thi va phan phdi san pham bat dong san s6 02/2017/HPDV/VHP-KP
ngay 20/02/2017 voi Cong ty Co phan D, theo hop dong thi Cong ty C6 phan B
dugc giao thuc hién dich vu tlep thi va phan ph01 cac nén dit thuoc Khu dan cu
theo quy hoach 6,5ha tai xa Dbi 61, huyén Trang Bom; ngay 19/3/2017, Cong ty
Co phan b ky hop dong dat coc voi ba K; ngay 30/01/2019, Cong ty TNHH L méi
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit.

[2.3] Tai khoan 2 DPiéu 4 cua Luat kinh doanh bat dong san quy dinh vé
nguyén tit, bat dong san dua vao kinh doanh phai c6 du diéu kién theo quy dinh
ciia Luat ndy. Tai diém a khoan 2 Diéu 9 cua Luat nay quy dinh dat duoc phép
kinh doanh quyén sir dung dat phai c6 giay ching nhén vé quyén sur dung dét theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai. Tai khoan 1 Piéu 37 cua Luat nay quy dinh viéc
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat phai dap Umg cdc diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat nay. Va tai Diéu 168 va biéu 188 cua
Luat Dat dai cing quy dinh thoi diém duoc thuc hién cic quyén ctia nguoi st dung
dat 1a khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo cac tai liéu, ching cur dugc
vién dan néu trén, thoi diém ba K ky hop dong voi Cong ty Co phan b thi quyén
sir dung dat ba K dic coc nhan chuyen nhuong chua dugc cip gidy ching nhén,
khong dam bao cac diéu kién chuyén nhuong theo cac quy dinh nay. Pong thoi,
theo quy dinh tai Diéu 5 va Piéu 169 cua Luat Pat dai thi ba K 1a nguoi nudc
ngoai, khong thudc truong hop duoc Nha nudc giao dat nén khong duoc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, hop dong dit coc ky giita ba K véi
Cong ty C6 phan D 1a vo hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122 va 123 cia Bo
luat Dan su.

[2.4] Tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su quy dinh giao dich dan su vo hiéu,
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir
thoi diém giao dich duogc xac lap; khi giao dich vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dé nhén; bén co 16i phai gay thiét
hai phai bdi thuong. Do vy, can chap nhan yéu cau khoi kién cua ba K, hay hop
ddng dit coc va budc Cong ty C6 phan D nay la Cong ty TNHH P tra lai tién coc
da nhan caa ba K 1a 100.000.000d. Ca hai bén déu c6 16i trong giao dich vo hiéu
nay, khong c6 ¥ kién vé van dé boi thuong thiét hai nén khong dit ra xem xét.
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[3] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia ba K duoc chdp nhan nén Cong ty
TNHH P phai chiu 300.000d an phi c6 gia ngach va 5.000.000d an phi c6 gia
ngach theo quy dinh tai Dléu 147 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Piéu 26
va biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Ho1 khoa 14. Tong cong Cong ty TNHH P phai chiu 5.300.000d.
Hoan tra cho ba K tién tam mg an phi da nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phit hop nhan dinh
trén cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:
- Can cutr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39 va céc
bicu 227, 228, 235, 238, 266, 273 cua BS luat To tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 117, 122, 123, 131, 357, 385 va 468 ctua B luat Dan su
nim 2015; Piéu 9 va Piéu 37 cia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; cac
Diéu 5, 168, 169 va 188 ciia Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26 va Piéu 27 Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQHI12 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nh4n yéu cau khei kién cua ba D6 Phuong K (Do K Phuong) doi véi
Cong ty TNHH P (tén goi cii 1a Cong ty Co6 phan D).

1.1. Hay hop dong dat coc chuzén nhuong quyén st dung dat theo “Phiég
dat coc” ky ngay 19/3/2017 gilta ba Do Phwong K (Do K Phuong) véi Cong ty Co
phan D nay la Céng ty TNHH P.

1.2. Buge Cong ty TNHH P phai tra cho ba P4 Phuong K (Do K Phuong) s6
tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

2. V& an phi: Cong ty TNHH P phai chiju 5.300.000d (Nam triéu ba trim
nghin dong). Hoan tra cho ba B4 Phuong K (Do K Phuong) tién tam tng an phi da
ndp 1a 2.500.000d (Hai triéu nim tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an sé 0047578 ngay 31/8/2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd H Chi Minh.

3. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh ban an cua Toa
an.

3.1. Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chju khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

3.2. Ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

4. V& quyén khang cdo: Cac bén duong su duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TQ? an.?han’dan cap cao, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao; )

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung



