TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 39/2020/DS-PT

Ngay: 08 - 5 - 2020
V/v: “T/c hgp dong dét coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Truong Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing

Tau xét xtr phiic tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 13/2020/TLPT-DS ngay
09 thang 01nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 21/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb 22/2020/QD-PT ngay
19-02-2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 23/2020/QD-PT ngay 09-3-
2020; Thong bao vé viéc thay ddi ngay xét xtr s6 29/TB-TA ngay 27-3-2020,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Thanh T, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi Xuan E,
sinh nam 1964 (C6 mit)

Dia chi: 14 4p T (Nay la 4p T2) , x4 P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau .

- Bi don: Ong Lé Qudc K, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1963. Ong K ty quyén cho ba M tham gia t6 tung (Ong K vang mit, ba M c6
mat).

Pia chi: T6 38 4p C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau .

- Ngueoi lam chimg: Ong Lé Quang V, sinh naim 1979 (Vang mit)

Pia chi: T6 38 4p C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau .

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngdy 03-6-2019; don sita doi, b6 sung yéu cdu khdi
kién ngay 03-9-2019 Va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng Hé Thanh T
va ba Nguyén Thi Xudn E trinh bay:

Ngay 21-12-2018, 6ng H Thanh T va 6ng Lé Qudc K thoa thuén chuyén
nhuong 3.000m? dat (Mat duong 50 mét, mat sau 50 mét) toa lac tai Xa L, huyén
b véi gia 390.000.000d6ng/01 sao (1.000m?).

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 21-12-2018
6ng T va 6ng K ky hop dong dit coc voi ndi dung: Ong K nhan
100.000.000d6ng tién dat coc va sau 30 ngdy 6ng T sé& giao sb tién
730.000.000d6ng dé thuc hién hop dong chuyén nhuong. Néu bén ban dat d6i y
thi tién coc 1 dén 3 1an va néu bén mua d6i ¥ khong mua thi mat tién coc.

Viéc théa thuan chuyén nhuong dat va dat tién coc cO su ching kién cua
6ng L& Quang V (Ong V c6 quan hé ho hang véi ng K).

Do thoi diém thoa thuin viéc chuyén nhuong, gidy chting nhin quyén s
dung dat cua 6ng K va ba M dang thé chap tai Chi nhanh Ngan hang Dau tu va
Phat trién BR va tai san dang c6 tranh chap tai T6a an nhan dan thanh phd V nén
sau 30 ngay 6ng K va ba M van chua giai quyét xong véi Ngan hang.

Do viy, ngay 01-02-2019 6ng K viét cam két hen 60 ngay s& thuc hién viéc
chuyén nhuong.

Tiép dén, ngay 19-3-2019 ba M tiép tuc viét cam két hen cho két qua giai
quyét cta Toa an thi 6ng T phai lo tién.

Do ¢6 nhu ciu sir dung dat nén ong T va ba E chip nhan cho dén khi co két
qua giai quyét cua Toa an, khi d6 gia chuyén nhuong 1 theo gia thi truong.

Khi Toa a4n nhan dan thanh phé V giai quyét xong vu an, dng T dong y mua
dat theo gia thi trudong 12 650.000.000d6ng/01 sao thi 6ng K va ba M khdng
déng y ban ma dua ra gia 700.000.000d6ng/01 sao.

Trong thoi gian cho thuong luong lai gia, ba M va éng K da tu y chuyén
nhuong dat cho ngudi khac ma khdng cd sy dong y ciia dng T va ba E. Vi vy,
nguyén don khai kién, yéu cau:

+ Huy hop ddng dat coc 13 “Gidy nhan tién coc ban dat” 1ap ngay 21-12-
2018 gitra 6ng T va 6ng K, ba M.

+ Budc 6ng K va bd M phai hoan tra lai cho nguyén don tién dit coc
100.000.000d6ng va tién phat coc 1a 300.000.000d6ng (01 dén 03). Téng cong
hai khoan 13 400.000.000d0ng.

- Bi don, ba Nguyén Thi M Va la nguwoi dai dién ciia bi don 0ng Lé Quoc K
trinh bay: Ba thong nhat nhu 16 trinh bay ctia nguyén don vé viéc giao két hop



dong dit coc ngay 21-12-2018 va nhan tién dit coc nhu nguyén don da trinh
bay.

Ba thira nhan dét thoa thuan chuyén nhuong cho 0ng T da duoc vo chéng

thé chip cho Chi nhanh Ngan hang Pau tu va Phat trién B (Goi tat 1a Ngan
hang BIDV B) dé dam bao khoan vay cho Cong ty TNHH Thiét bi van phong S
(Goi tat 1a Cong ty S) tir ndm 2010. Pén nam 2013, Ngan hang BIDV B khai
kién Cong ty S tai Toda &n nhan dan thanh phd V dé yéu cau tra ng va xu ly tai
san thé chap. Trong qué trinh chd Toa an giai quyét, Ngan hang cam két néu vo
chdong Ba tra no trude khi c6 ban &n caa Toa an thi Ngan hang s& xét giam tién
13i. Vi vay, vo chong Ba méi thoa thuan chuyén nhuong dét thé chap cho ong T
vabaE.

Viéc dat dang thé chap tai Ngan hang va dang c6 tranh chap tai Toa an, ong
T va ba E ciing biét nén da nhiéu 1an dong y cho vo chong Ba gia han thoi gian
thuc hién hgp dong chuyén nhuong cho dén khi c6 ban an ciia Toa an va khi d6
s& dong ¥ mua dat theo gia thi truong.

Pén ngay 15-01-2019, TAND thanh phd V di giai quyét xong vu &n kinh
doanh thuong mai vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” gitra Ngan hang Pau
tu va Phét trién Viét Nam va Cong ty TNHH Thiét bi van phong S bang Ban &n
s6 01/2019/KDTM-ST ngay 15-01-2019. Tai thoi diém Toa an giai quyét xong
vu 4n thi dat ¢ gia thi truong 1a 700.000.000d6ng/01 sao, nhung ong T, ba E
khong dong ¥ ma chi dong ¥y mua dat véi gia 500.000.000d0ng/01 sao. Do vay
vo chdng Ba phai chuyén nhuong dat cho ngudi khac dé 1ay tién tra ng cho
Ngan hang. Khi vo chong Ba da ban dat dé tra tién cho Ngan hang xong thi éng
T méi tra gia dat 650.000.000 dong/sao thi khi d6 gia dinh Ba khong con dat dé
thue hién viéc chuyén nhuong dit cho éng T, ba E.

Ldi dan dén hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong la do nguyén
don. Do vay, Ba chap nhan hiy hop dong dit coc va dong thoi tra lai cho 6ng T,
ba E tién dit coc 100.000.000d0ng; khong dong V tra tién phat coc theo yéu cau
ctia nguyén don ma chi dong y hd trg tién chi phi di lai cho 6ng T va ba E 1a
40.000.000d4ng. Tong cong 140.000.000 ddng.

- Nguoi lam chirng, 6ng L& Quang V trinh bay:

Ong V ¢6 quan hé ho hang véi bi don; khdng c¢6 quan hé ho hang vai
nguyén don. Chi quen biét nguyén don la do trudc day ho c6 mua dat cia gia
dinh 6ng V ¢ xa L.

Ong thira nhan chit ky, chit viét trong “Gidy nhan tién coc ban dat” lap
ngay 21-12-2018 14 ciia Ong. Tuy nhién, Ong chi lam chung cho viéc giao nhan
tién dit coc gifta cac bén, con viéc thdéa thuan chuyén nhugng dat gitra 6ng T va
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6ng K cu thé nhu thé nao thi Ong khong biét. Ong khong phai 1a ngudi moi gidi
dé 6ng T mua dat cua dng K va cling khong c6 bat cir cam két gi véi dng T trong
viéc mua déat caa 6ng K. Do d6, viéc cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong
khéng lién quan gi ¢én Ong.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 21/2019/DS-ST ngay 11-11-2019 cuia Toa &n
nhan dan huyén b da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don dng H6 Thanh T va ba
Nguyén Thi Xuan E d6i véi bi don 6ng Lé Qudc K va ba Nguyén Thi M vé viéc
“Tranh chip hop dong dit coc”.

Khong chap nhan chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng T, ba E vé viée yéu
cau 6ng K, ba M tra tién phat coc.

2. Tuyén b6 Hop dong dat coc ngay 21-12-2018 gitta dng H6 Thanh T va
6ng Lé Qudc K, ba Nguyén Thi M v6 hiéu.

3. Ong K, ba M phai tra cho dng T, ba E s6 tién coc 1a 100.000.000d (Mot
tram triéu) dong.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng K, ba M dong v tra cho 6ng T, ba E tién
chi phi di lai 1a 40.000.000d (B6n muoi triéu) dong.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh 4n, an phi va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 22-11-2019, nguyén don khdng cao yéu cau Toa dn cdp phiic tham
sita bdn dn so tham theo hwéng: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don, hity hop dong dat coc ngay 21-12-2018. Ngoai viéc phai tra lai s6
tién nhan coc 100.000.000 dong, bi don con phai tra cho nguyén don sb tién phat
coc 300.000.000 dong. Tong cong 1a 400.000.000 dong.

Ngay 06-12-2019, Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cé Quyét
dinh khang nghi so 17/0D-KNPT-VKS-DS khdng nghi mét phan bdn dn so tham
voi Iy do:

+ Hop dong dit coc ngay 21-12-2018 giita cac bén duong sy 1a khong vo
hiéu. Toa an cap so tham cho rang hop dong dit coc ngay 21-12-2018 bi vo hiéu
ngay tai thoi diém ky két va viéc phat coc chi ap dung khi giao dich dan su c6
hi¢u lyc 1a khong phu hop v6i quy dinh cia phap luét.

+ Y&u cau Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau chap nhian mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, stra ban 4n so tham; budc bi don phai tra cho
nguyén don s tién coc 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau van giir nguyén Quyét dinh khang nghi; nguyén don vén giit nguyén

4



yéu cau khang céo; bi don yéu cau hoi dong xét xir giir nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

Céc duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va khong cung cip tai liéu, ching ¢t moi.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc gidi quyét vu an.

+ V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su
la ding quy dinh cta phap luat.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 ctia Bo
luat to tung dan sy tuyén xu: Chép nhan khéng nghi cta Vién Kiém sat; chép
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don. Budc bi don phai tra lai cho
nguyén don s tién dit coc va sb tién bi phat coc theo thoa thuan 1 dén 3 lan tic
la tong sb tién coc va phat coc 1a 300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cit ¢ trong hd so vu an di duoc
Xem xeét tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Quyét dinh khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau va don khang cao ctia nguyén don duoc 1ap dang tha tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chp can duoc giai quyét
la “Tranh chap hop ddng dit coc”; vu an thudc tham quyén giai quyét so thim
ctia Toa 4n nhan dan huyén D theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[1.3] Bi don 6ng K ving mat lan tha 3 khong ¢ 1y do chinh ddng mac du
Toa an da téng dat céc thu tuc to tung dua vu an ra xét xtr hop 1€. Tuy nhién, 6ng
K c6 uy quyén cho vo 1a ba M tham gia t6 tung, nén tién hanh xét xir vang mit
6ng K theo quy dinh tai Diéu 228, Piéu 229 B9 luat té tung dan su.

[2] Xét ndi dung tranh chap va yéu ciu khang cio:

[2.1] Xét hop dong dat coc ngay 21-12-2018 gitta cac bén dwong suy:

Nhén thay, day 1a ban hop dong duogc 1ap bang gidy viét tay gitra hai bén,
nhung cac bén duong sy déu thira nhan vé ndi dung va chit ky trong ban hop
dong nay 1a co that va chit ky cua 6ng T, 6ng K, ba M va 6ng Vinh trong hop



dong 1a dung, nén xac dinh hop dong dat coc ngay 21-12-2018 giita cac bén 13
chtng cir dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

Vi tai thoi diém ky hop dong dit coc, di tuong thoa thudn trong hop dong
la 3.000m? dat toa lac tai Xa L, huyén D d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng K. Ngay 21-12-2018, dng T di dit coc cho 6ng K va ba M
100.000.000d6ng va thoa thuan sau 30 ngay dng T dua thém 730.000.000d0ng
dé thuc hién hop dé)ng, néu bén ban dat doi y thi tién coc 1 dén 3 1an; néu bén
mua d6i y khong mua thi mat tién coc.

Tuy nhién, tai thoi diém céac bén thoa thuin nhan dit coc vé viéc chuyén
nhuong dat thi dit di duoc ba M va 6ng K thé chap tai Ngan hang BIDV chi
nhanh Ba Ria dé dam bao khoan vay cho Céng ty S theo hop ddng thé chép sb
93 ngay 01-6-2010 va tai san nay dang c6 tranh chap tai Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” giita Ngan hang Pau tu
va Phat trién Viét Nam va Cong ty TNHH Thiét bi vin phong S.

Vi vu 4n “Tranh chdp hop dong tin dung” néu trén chua dugc Toa an giai
quyét xong, nén phia 6ng K, bd M chua thé thyc hién theo thoa thuin ngay 21-
12-2018 nén ngay 01-02-2019 c4c bén di tiép tuc thoa thuan “Toi tén la L&
Quéc K c6 thwong lwong véi Hé Thanh T vi truc trdc gidy to bén ngdn hang nén
hen lai, khi ndo t6i 1én ngdn hang xin 1di sudt dwoc roi sé sang tén gidy to' trong
thoi gian 60 ngay t6i phdi gidi quyét cho xong” nhung dén ngay 19-3-2019 phia
bi don vin khéng thuc hién dugce nghia vy vé viée chuyén nhuong quyén st
dung dét cho phia nguyén don.

Ngay 19-3-2019, hai bén lai tiép tuc thdng nhét “cho gidy to xong bén Toa
dn, bén mua phdi lo tién”.

Nhu vdy, ¢ can ct khang dinh: Hop dong dit coc ngay 21-12-2018 giita
cac bén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cac bén thoa thuan
thay d6i, b sung noi dung vé thoi han thyc hién nghia vu cua bén chuyén
nhuong dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 401 Bo luat dan su. Co nghia la
“cho gidy to xong bén Toa dn, bén mua phdi lo tién” dé tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat. Can ctr theo thoa thuan nay thi “Hop
ddng dit coc” ngay 21-12-2018 giira cic bén khong trai voi quy dinh cta phap
luat, khong hé bi v6 hiéu nhu Toa an cép so thim da nhan dinh. Béi, hop déng
dat coc 1a mot quan hé phap luat dan su hoan toan doc lap duoc Bo luat dan su
quy dinh riéng tai Diéu 328, cu thé: “Pat coc la viéc mot bén giao cho bén kia
mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodac vat co gid tri khdc trong mot thoi
han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop dé‘ng. Truong hop hop dé‘ng duoc
giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dat coc, hodc diroc
trir dé thuc hién nghia vu tra tien. Néu bén dat coc tir choi viéc giao két thuc
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hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn ddit
coc tir chéi viéc giao két thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mot khoan tién twong dwong tai san dat coc, trie truong hop co thoa
thuan khac”.

Cép so thAm cho réng, tai thoi diém dat coc bi don dang thuc hién thé chép
tai san cho ngan hang dé dam bao cho khoan tién vay ctia Cong ty TNHH Thiét
bi vin phong S nhung khong duoc su dong ¥ ctia Cong ty nay ciing nhu viéc tai
san dang bi tranh chap tai Toa an nén hop dong dit coc bi vo hiéu tai thoi diém
ky két 1a c6 sy nham 1an véi diéu kién dé thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

Do phia ba M va 6ng K da tu ¥ chuyén nhuong dién tich dat da nhan tién
coc va cam két chuyén nhuong cho 6ng T va ba E cho ngudi khac khi hai bén
chua c6 su thoéa thuan ciing nhu chua co sy giai quyét ciia co quan c6 tham
quyén, nén bi don di vi pham vé nghia vu ctia bén nhan dit coc. Viéc nguyén
don yéu cau huy hop déng dit coc, tra lai tién da nhan coc déng thot phat coc
theo thda thuan la co6 can cu.

Vi vay, ¢6 co s& dé chép nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau va chap nhian mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don vé
viéc huy hop dong dit coc lap ngay 21-12-2018 va thoa thuan bod sung ngay 01-
02-2019, thoa thuan bo sung ngay 19-3-2019 gitta 6ng T va 6ng K, ba M do bi
don da vi pham vé nghia vu ctia bén nhén dit coc.

Do ba M va éng K di nhan tién coc 100.000.000dong nén budc dng K va
ba M phai tra lai cho 6ng T va ba E sé tién nay.

[2.2] Xét yéu cau phat coc theo khang nghi cia Vién Kiém sat va khang
cao cuia nguyén don:

Nhan thay, theo hop dong dit coc 1ap ngay 21-12-2018 va thoa thuan bo
sung ngay 01-02-2019; thoa thuan bd sung ngay 19-3-2019 giira dng T va dng
K, ba M véi ndi dung: “néu bén ban dat doi y thi tién coc 1 dén 3 lan; néu bén
mua doi y khéng mua thi mat tién coc”; “TOi tén 1& Lé Quéc K cé thwong hrong
v6i Ho Thanh T i truc trdc gidy to bén ngdn hang nén hen lai, khi nao téi lén
ngan hang xin ldi sudt dwoc roi sé sang tén gidy to trong thoi gian 60 ngay t6i
phdi gidi quyét cho xong” va “cho gidy to xong bén Toa dn, bén mua phdi lo
tién”. Nhung ngay 15-01-2019, TAND thanh phd V di giai quyét xong vu an
kinh doanh thuong mai vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” gitta Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam va Cong ty TNHH Thiét bi van phong S bang
Ban 4n s6 01/2019/KDTM-ST ma bén 6ng K, ba E vin khong thuc hién viéc
chuyén nhuong dit theo thoa thuan cho 6ng T, ba E. Trong khi do, theo ban an
thé hién thi phia Ngan hang da rat yéu cu giai quyét tai san thé chip 1a quyén
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str dung dat cia 6ng K, ba M ddi v6i dién tich dat 22.626m? (Trong d6 co
3000m? cac duong sy thoéa thuan dit coc chuyén nhuong ). Toa an da dinh chi
viéc giai quyét doi véi tai san thé chap nay, c6 nghia 1a ong K, ba M duoc toan
quyén sir dung, dinh doat ddi véi dién tich dat nay, nhung Ong, Ba vin khong
thuc hién nghia vu ctia minh.

Viéc b1 don cho rﬁng, cac bén cb théng nhét 13 sau khi ¢6 ban an cua Toa
an thi cac bén sé& thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, nhung
theo gia thi truong va khi di c6 ban an, bi don yéu ciu nguyén don tra
700.000.000 déng/01 sio nhung nguyén don chi chdp nhan gia 500.000.000
d6ng/01 sao nén hai bén khong théng nhit dugc gia ca véi nhau. Vi can tién tra
ng cho ngén hang nén bi don da chuyén nhuong dat cho nguoi khac khi d6 6ng
T méi trd 1én gid 650 triéu/sao thi bi don da ban dat cho ngudi khéc rdi, nén bi
don khong vi pham cam két 1a khong dung. Béi I8, tuy hai bén chua théng nhat
duogc gia dat chuyén nhuogng, nhung hai bén ciing chua hé c6 thoéa thuan vé viée
xtr 1y hop ddng dit coc nhu thé nao va thuc té hop dong dit coc nay ciing chua
dugc co quan c6 tham quyén giai quyét ma bi don da don phuong cham dut
chuyén nhuong quyén sir dung dat cam két s& chuyén nhuong cho nguyén don
390 triéu dong/sao ban cho ngudi khac vai gia 700 triéu ddng/sao 1a 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cta nguyén don.

Nhu viy, c6 cin ct dé khang dinh 16i dan dén khong thé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan thudc vé phia bi don, can
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phat coc. Viéc ba M dong
¥ tra tién chi phi di lai cho 6ng T va ba E s tién 40.000.000 dng, nhung khong
duoc 6ng T, ba E chép nhan, nén khong cé co s& dé chép nhan.

Cach tinh tién phat coc nhu sau: Cé4c bén thoa thuan: “néu bén ban dat doi
¥ thi tién coc 1 dén 3 lan” c6 nghia 13 s6 tién ma 6ng T, ba E bo ra 100 triéu
dong s& dugc nhan vé 1a 300.000.000 dong, chtr khéng phai 400.000.000 dong
nhu yéu cu ciia nguyén don.

[3] Vé an phi:

+ An phi dan su so tham c6 gia ngach:

Nguyén don phai chiu tién &n phi ddi v6i yéu cau khdng duoc chip nhan 1a
5.000.000 dong; bi don phai chiu 10.000.000dong tién 4n phi trén sé tién yéu
cau ciia nguyén don Toa an dugc chap nhan.

+ An phi dan sy so tham khong c6 gid ngach: Bi don phai chiu 300.000
dong ddi véi vu an “Tranh chap hop dong dit coc”.



Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, c6 co so dé chap nhan khang
nghi ciia Vién Kiém séat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau va chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cta nguyén don, stta ban an so tham.

[4] V& an phi dan sy phiic thAm: Do khang cdo dugc chap nhin nén nguyén
don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung Dan su;

Chép nhan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau
va chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don dng HO Thanh T, ba Nguyén
Thi Xuan E, sira Ban 4n dan su so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 11-11-2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau .

Can ctr cac Piéu 117, 328, khoan 2 Piéu 401 Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng H5 Thanh T
va ba Nguyén Thi Xuan E ddi voi bi don 6ng Lé Qudc K va ba Nguyén Thi M
vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Budc ong Lé Qubc K va ba Nguyén Thi M phai c6 nghia vu cling hoan tra
cho 6ng HO6 Thanh T va ba Nguyén Thi Xuan E sb tién di nhan dit coc
100.000.000 dong va sd tién bi phat coc 200.000.000 dong. Tong cong la
300.000.000d (Ba trdm triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

+ Ong T va ba E phai chiu chung sd tién 5.000.000 d (Nam triéu) dong.
CAn trir vao sd tién tam Ung an phi da ndp 16.600.000 ddng. Hoan tra lai cho
6ng T va ba E s tién tam tng an phi con lai 1a 11.600.000 dong theo bién lai thu
tam trng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0009981 ngay 13-6-2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D.



+ Ba M va 6ng K phai chju chung s6 tién 10.300.000 & (Mudi triéu ba trim
ngan) dong.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra lai cho 6ng T va ba E sé tién 300.000 dong theo bién lai tam tng
an phi dd nop sd 0009981 ngay 26-11-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén b.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay 08-5-2020).

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau. Tham phan — Chi tea phién toa
- TAND huyén b; :
- CCTHADS H. b;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS vu an, Toa DS.

(da ky)

Poan Ngoc Thién
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