TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T ] Poc 1ap- Ty do- Hanh phuic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 14 /2019/DS-ST
Ngay: 18 - 9 - 2019 .
Ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba L8 Thi Thay
- Cdc Héi tham nhén ddn: Ong Nguyén Ba Long va Ba Nguyén Thi Truc
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Hanh — Thu ky Toa an Toa an nhan dan huyén T, tinh
Thanh Hoa.
- Kiém sdt vién Vién Kiém sdt nhan didn huyén Triéu Son: Ong Pham Xuan Long
Ngay 18 thang 9 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén T xét xu so tham
cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6 29/2019/TLST-DS ngay 14 thang 5 nam
2019, vé “Tranh chap hop dong tin dung” , theo quyet dinh dua vy an ra xét xu sO
18/2019/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2019 va quyét dinh hoan phién toa s6 14
ngay 29 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Quy tin dung nhandan T
bia chi: Xa T, huyén T, tinh Thanh Hba
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi N.
Chtrc vu: Cha tich Hoi dong quan tri
- Bi don: Ong Bui Xuan C, sinh nam 1955
Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1963
Péu trd tai: Xom 7, x4 D, huyén T, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va ban tu khai ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo
phap luat cta nguyén don trinh bay: Ngay 29 thang 3 nam 2017, Quy tin dung nhan dan
T, huyén T, tinh Thanh Hoa ky hop dong tin dung s6 63/HDTD ngan han véi vo chong
anh BUi Xu&n C va chi Nguyén Thi D va giai ngan cho vo chong anh C vay sé tién
25.000.000d ( Hai muoi lam triéu dong; Muc dich vay: Xay dung cong trinh phy; thoi
han vay 12 thang; 1ai suét 0,950%/nam; ngay tra cubi cung: 29/3/2018.

Hop dong vay vén dugc bao dam bing hop dong the s6 53/HDTC ngay 29 thang
3 nam 2017, tai san thé chap 13 quyén st dung dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat theo gidy xac nhan ho gia dinh chuc duoc cdp gidy chimg nhan QSD dat va
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dat khong co tranh chap ciia UBND xa D ngay 15 thang 4 nam 2016. Viée Quy tin dung
ky hop dong tin dung vao thang 3 nam 2017 nhung lai cin ctr vao gidy xac nhan cia
UBND xi& D xac nhén vao thang 4 nam 2016 la vi : Thang 4 nam 2016 Quy tin dung co
ky két hop dong vai 6ng C, ba D cho ong, ba vay von. Dén thang 3 nam 2017, Quy Tin
dung lai dao ng, cho vo chong 6ng ba vay lai, Quy tin dung van can cir vao gidy xac
nhan cii ma khéng kiém tra viéc vo chong ong C c6 dugc cap gidy ching nhan QSD dat
hay khéng. Khi chung kién viéc Toa an tién hanh thim dinh tai chd, Quy tin dung méi
biét tai san thé chip trén da dugc cap gidy chimg nhan QSD dét s6 CH 002967- S6 592/
QbUBND do UBND huyén T cip ‘ngay 28/2/2017 tai thura s6 700; to ban d6 s 14, dién
tich 378, 9m muc dich str dung: DAt & tai ndng thén; thoi han su: dung: Lau dai; Trén dat
c6 nha & cip 4, tudng gach, mai ton, dién tich xay dung 1a 50m? cing vé6i cong trinh xay
dung khac. Giéy chtng nhan dat mang tén Nguyén Thi D va Bli Xuan C; Tai Thon 7,
x& D, huyén T, tinh Thanh Hoa. Gid tri tai san bao dam la 111.710.000d ( M4t tram
mudi mot tridu, bay trim mudi nghin dong), theo bao cao tham dinh ngay 28 thang 3
nam 2017. Thyc hién nhu hop dong da cam két Quy tin dung nhan dan T giai ngan voi
tong sd tién vay 1a 25.000.000d ( Hai muoi 1am triéu dong)

Trong qua trinh vay von va sir dung vén thoi gian tir thang 3 ndm 2017 dén thang
12/2017 gia dinh 6ng C da thyc hién day du theo nhu cam két trong hop dong. Thang 1
nam 2018 gia dinh 6ng C vi pham nghia vy tra 13i, thang 3 nim 2018 dén han tra no
gbc, do diéu kién kinh té gia dinh 6ng C kho khian nén xin khat ng hen dén ngay
27/4/2018 s& tra goc va l13i. Tir ngdy khat no dén ngay 11 thang 9 nim 2019 gia dinh
6ng C tra dugc cho Quy tin dung s6 tién 1a 4.500.000d ( bdn triéu nam traim nghin dong)
. Qu¥ tin dung nhiéu 1an kiém tra, don doc thu héi ng, nhung gia dinh 6ng C van khong
thuc hién tra hét sb tién ng. Vi vay Quy tin dung yéu cau Toa an nhan dan huyén T budc
vo chong anh C, chi D phai tra cho Quy tin dung sb tong sb tién tam tinh dén ngay
18/9/2019 la:

Tién gbc con lai: 20.500.0000d ( Hai muoi 1am triéu dong)

Tién 13i:  7.038.000d

Téng cong: 27.538.000d ( Hai muoi bay triéu, nim trim ba tam nghin dong)

Pé nghi Toa &n tiép tuc tinh 14 qua han cua sd tién no gc chua thanh toan, theo
mutec |3i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong cho dén khi gia dinh anh C, chi D
thanh toan xong khoan ng gbc nay. Néu khéng thuc hién duoc nghia vu thanh toan thi
dé nghi Toa an phat mai so tai san di thé chap theo hop dong.

Anh BUi Xuan C mic du da dugc nhan quyét dinh hoan phién toa, nhung khong
c6 miat dé tham gia to tung tai phién toa. Qua trinh giai quyét vu an, anh C trinh bay tai
ban ty khai va phién hoa giai nhu sau:Anh trinh bay viéc vo chong anh thong nhat ky
hop dong vay von va hop dong thé chap tai san nhu Quy tin dung trinh bay 1 hoan toan
dung. Do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chdng anh c6 vi pham nghia vu tra ng,
vao ngay 11 thang 9 nim 2019 vo chdong anh di tra duoc cho Quy tin dung nhan dan T
dugc s6 tién 4.500.000d ( bon triéu ndm trim nghin déng). Mic du di duge Quy tin
dung nhiéu 1an kiém tra, dén d6c thu hdi no, nhung do hoan canh kho khan nén gia dinh
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6ng C van chua c6 kha ning dé tra hét cac khoan no, dé nghi Quy tin dung T tao diéu
kién dé 6 ong tra dan khoan ng trén thanh nhiéu dot.

Pbi voi chi Nguyen Thi D qua trinh thu ly giai quyét vu 4n Toa an da téng dat
hop 18 cac vin ban t6 tung, mic du khong vi sy kién bat kha khang va 1y do khéch quan,
nhung chi D khong c6 mat theo gidy tri€u tap cua Toa an, khong c6 quan diém Ve vige
giai quyét vu an, khong dén tham du phién toa, khong ¢ 1y do, cin ¢ vao luat tb tung
dan sy vu &n van duoc dua ra xét xir dé Hoi dong xét xir xem xét va quyét dinh.

Ngay 16 thang 8 nam 2019 Toa an tién hanh xem Xét, tham dinh tai chd, anh Bui
Xuan C trinh bay ngudn gc manh dat thé chap dé vay von co ngudn goc tur nguon tién
cua vo chong anh C mua cta ong Nguyen Kim N, manh dit da duoc cip gidy ching
nhén quyén st dung dat dtng tén chi Nguyen Thi D. Hién nay chi D dang lam hop dong
chuyén nhuong cho con trai 1a Nguyen Vin H. Pt khong c6 tranh chap véi ai, khong
cho ai thug, khong c6 tranh chap véi ai, ké tir khi thé chép tai san vay vén cta Quy tin
dung T cho dén nay, tai san trén dat khong stra chira, xdy moi, khong co bién dong gl.
Ket qua xem xét tham dinh tai chd, UBND xi P cung cdp manh dit trén da dugc cap
gidy chimg nhan QSD dat s6 CH 002967- Sé 592/ QPUBND do UBND huyén T cap
ngay 28/2/2017 tai thura s6 700; to ban dd sd 14, dién tich 378,9m’ muc dich sur dung:
Pat ¢ tai nong thon; thoi han st dung Lau dai; Trén dat c6 nha & cap 4, tuong gach,
mai ton, dién tich xdy dung 1a 50m® cing véi cong trinh xdy dung khéc, gidy ching
nhan QSD dat mang tén Nguyén Thi D va Bui Xuan C; Tai Thén 7, xa D, huyén T, tinh
Thanh Hoéa. Céc tai san tir khi thé chap dén nay khong co bién dong gi, khong cho ai
thué, khong chuyén nhuong, khong c6 tranh chap gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa co y
kién vé viéc tudn theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta tham phan,
Hoi dong xét xt, thu Ky phién tda va caa nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 463, khoan 1, 2, 3 Diéu 466, Dicu 293, Piéu 295,
Diéu 299 ctia Bo luat dan sy, khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung. Chap nhan
don yéu cau cua Quy tin dung nhan dan T, huyén T, tinh Thanh Hoéa, budc vo chdng
anh BUi Xuan C va chi Nguyén Thi D phai tra cho Quy tin dung tam tinh dén ngay
18/9/2019 teng sO tién gbc va 1ai suat: 27.538.000d (Hai muoi bay tri¢u, nam tram ba
tdm nghin dong ). Néu anh C, chi D khong thuc hién viéc tra ng, yéu cau Toa an phat
mai tai san thé chap 1a quyén sir dat va tai san gan lién véi dat cua vo chong anh C, chi
D dé thu hoi toan bo khoan no; Vé an phi: Budc vo chong anh C phai chiu &n phi theo
quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai phién
toa. HOo1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Ve t6 tung: Quy tin dung nhan dan T Kkhoi Kién vé “Tranh chip hop dong tin dung”
yéu cau vo chong anh C, chi D phai thyc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan trong hop
dong tin dung. Vi Vvay cin cr vao quy dinh tai Piéu 26 va diém a khoan 1 Dleu 35; diém
a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa.

Chi Nguyén Thi D va anh BUi Xuan C mic di di dugc Toa &n tong dat cac van
ban td tung hop 1¢, mic du khéng vi su kién bat kha khang va tré ngai khach quan nao,
nhung khéng dén Toa an, khong cé ly do. Can ci vao khoan 2, Diéu 227; Diéu 228 Bo
luat to tung dan su Toa 4n van tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia Quy tin dung nhan dan T thi thay: Hop dong tin dung
ngan han s6 tin dung sé 63/ HDTD duoc ky két ngay 29/3/2017 giita Quy tin dung T va
vo chong anh C 1a do céc bén tu nguyén, ¢6 hinh thic va noi dung pht hop véi quy dinh
cua phap luat, nén co giai tri phap ly va hiéu luc thi hanh.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 53/HDTD
ngay 29 thang 3 nam 2017 dé bao dam thyc hién nghia vy cua bén vay thi thay: Mac du
khi hai bén ky két hop ddng gia dinh anh C khong xuét trinh gidy chtrng nhin quyén st
dung dat Quy tin dung nhén dan T chi can cir vao vao gidy xac nhan ho gia dinh chua
duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dt ngay 15/4/2016 cua UBND xa D lam can
ctr dé ky két hop dong thé chap ma khong tién hanh xac minh thu thap day du glay to
lién quan dén tai san thé chip, nhung qua trinh Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd hai
bén duong su déu trinh bay tai san thé chap la nha va dat trong hop dong chinh 1a manh
dat da duoc cap gléy chimg nhan QSD dit sb6 CH 002967- S(S 592/ QDbUBND do
UBND huyén T cap ngay 28/2/2017 tai thira s6 700; to ban dd s6 14, dién tich 378,9m?;
Trén dét c6 nha & 50m® cip 4, tudng gach, mai ton, cung voi cong trinh xay dung khac.
Gidy chimg nhan dat mang tén Nguyén Thi D va Bui Xuan C; Tai Thon 7, xa D, huyén
T, tinh Thanh Hoéa. Tai san nay da dugc tham dinh thyc té. Ngoai tai san nay anh C, chi
D khong c6 tai san chung 1a nha dit nao khac. Nhu vay hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao cho bén vay von duge ky két giita hai
bén 1a hoan toan tu nguyén, hop phap va bao dam cho khoan vay theo hop dong tin
dung.

Céc tai san tir khi thé chap 1a dat va tai san trén dat ké tir khi thé chap dén nay
khong c6 bién dong gi, khong cho ai thué, khong chuyén nhugng, khéng cé tranh chap
gi.

Vé nghia vu tra ng: Anh C 12 nguoi tryc tiép ky két céc hgp dong tin dung voi
Quy tin dung nhén dén T, huyén T, tinh Thanh Hoa va ciing la nguoi truc tiép nhan
25.000.000d ( Hai tram triéu dong) tién giai ngan theo hop dong vay vén tir Quy tin
dung, duogc thé hién trén phu luc hop déng tin dung, chi D 1a nguoi cung dung vay va
cung ky két hop dong thé chap tai san. Trong qua trinh thyc hién hop dong, anh C, chi
D dé vi pham nghia vy tra tlen gbc va lai sit , mic du da duoc don ddc nhic nhd nhidu
1an nhung vo chong anh C van khong thuc h1¢n nghia vu d6i v6i Quy tin dung. Vi viy
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c6 can ctr dé Hoi dong xur chap nhan yéu cau khdi kién cua Quy tin dung, budc vo
chdng anh C, chi D phai tra cho Quy tin dung s tién gdm gbc va lii tam tinh dén ngay
18/9/2019 la: 27.538.000d (Hai muoi bay tri¢u, ndm trdm ba tdm nghin dong ). Trudng
hop vo chdng anh , chi khong tra duoc no thi Quy tin dung co6 quyen y&u cau Chi cuc
Thi hanh an dan su huyen T phat mai tai san thé chap 12 quyén sir dat va tai san gan lién
voi dat cua vo Chong anh, chi dé thu hdi toan bd khoan no.

[3] Vé dn phi dan sw so tham : Vg chdng anh C, chi D phai chiu an phi theo quy dinh
cua phép luat.
Tra lai cho Quy tin dung nhan dan T sd tién tam Gng an phi da nop.
Vi cac lé trén; ’
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147; Dicu 227, Dicu 228,Diéu 271,
273 B6 luat to tung dan sy; Piéu 463, khoan 1,2,3 Piéu 466, Diéu 293, Piéu 295, Diéu
299 cua B0 luat dan su;

Can ctr khoan 2, Piéu 91 Luat céc to chuc tin dung;

Khoan 2 Diéu 26,Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi, diém c, tiéu muc 1.3, muc 1 phﬁn II, danh muc an phi ban
hanh kém theo Nghi quyét.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan T, huyén T, tinh thanh
Hda budc vo chéng anh C, chi D phai thuc hién nghia vu da ky két theo hop déng.

2. Budc vo chéng anh C, chi D phai c6 trach nhi€ém thanh toan tra cho Quy tin
dung s6 tién cu thé tam tinh tinh dén ngay 18/9/2019 nhu sau:

Tién gbc con lai: 20.500.0000d ( Hai muoi 1am triéu dong)

Tién lai:  7.038.000d

Tong cong: 27.538.000d ( Hai muoi bay triéu, nim trim ba tam nghin dong)

3.Tiép tuc duy tri hop dong thé chap sé 53/HPTC ngay 29 thang 3 nam 2017,
thoi han thé chap ké tir ngay 29/3/2017.

Trong truong hop vo chong anh C, chi D khong tra ng hodc khong tra du sb tién
ng néu trén thi Quy tin dung co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an T xir 1y tai san bao
dam dé thu hoi no theo quy dinh phép luat. Trudng hop sau khi phat mai tai san, sb tién
khong du thanh toan thi vo chong anh C, chi D phai c6 nghia vu tiép tuc tra s tién con
ng cho Quy tin dung cho dén khi thanh toan hét toan bo sb ng. Trudng hop sb tién phat
mai tai san thé chdp c6 gia tri 16n hon sé tién con ng Quy tin dung, thi sé tién con lai
sau khi thanh toan duoc tra lai.

4. Ké tlr ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham, vo chong anh C, chi D con phai
chiu theo mirc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan
xong khodn no goc nay.



5.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cta Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 cua Luat thi hanh 4n déan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luét thi hanh an dan
Sur.

6. Vé an phi: Vo chéng anh C, chi D phai chiu an phi dan su so tham 1a
1.376.900d ( mot triéu, ba trim bay sau nghin chin trim ddng). Tra lai cho Quy tin
dung nhan dan T s tién d3 ndp tam tng 4n phi theo bién lai s6 AA/2018/ 0003523 ngay
08/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Thanh Hoéa 1a 753.0004d ( bay tram nam
ba nghin dong)

7.Vé quyén khang cao: An xtr cong khai so thAim c6 mat nguyén don, vang mit bj
don. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay niém yét
ban an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-VKST THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sw
- Thi hanh an
- Giam doc an
- Lueu hé so
L& Thij Thiy



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ba Long Nguyén Thi Truc Lé Thi Thuay
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