TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 133/2018/DS-PT
Ngay: 16 - 7 - 2018
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Huynh Van Ut

- Thw ky phién toa: Ong Hd Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién iném sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc D€ - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc thidm céng khai vu an thu 1y sé: 83/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 42/2018/DS-ST ngay 05/4/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 128/2018/QP-PT ngay 28 thang 5
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi U, sinh nam 1979 (c6 mat)

Pia chi: Ap B, x L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Lam Thi T, sinh nam 1967 (cé mat)

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hoang N — sinh nam 1980 (vang mat)

Dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2.Ba Nguyen Thi Thoai M, sinh nam 1960 (khong tri¢u tap)
Pia chi: Ap B, x4 L thanh pho C, tinh Ca Mau.

- Nguwoi lam chitng: Ong Lam Vian T, sinh nim 1960 (Khong triéu tap)
Pia chi: Ap B, x4 L, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi T - Bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Lam Thi U trinh bay: Vao nim 2011 ba U c6 tién hanh d6

mit bang dé cat nha, tuy nhién do diéu kién nén khong tién hanh 1am nha dugc, sau
do ba T c6 thoa thuan mua dat nhung ba U khong dong y do ba T con thicu tién



ctua ba U, ba di lam khong c6 thoi gian qua phan dat, nén ba T 1am nha trén phan
dat cua ba, nén Ba thoa thuan véi ba T chuyén nhuong phan dién tich dat 170m?,
chiéu ngang 05m, dai 34m, thudc thira 208, to ban d6 25 cho ba T gia tri 1a
100.000.000 déng, nhung phai dua trugc 60.000.000 ddng, con 40.000.000 dong
ba T phai thanh toan trong thdi han 03 ndm, ba T khong c6 ¥ kién nao. Tur khi thoa
thuan dén nay ba T khong thanh toan tién cho Ba.

Nay ba U yéu cau ba T thao d& céac kién tric c6 trén phan dat va giao dit lai
cho ba.

Ba Nguyén Thi Thoai M trinh bay: Hién nay, bd M dang thué nha cta ba
Lam Thi T, gia thué mdi thang 600.000 dong, thoi gian thué hang thang, tra tién
vao dau thang, viéc tranh chép gitra ba T v6i ba U ba khong biét. Gitra ba M vai ba
Tla ‘giao dich riéng ba ty thoa thuan voi ba T, nén ba khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. DPong thoi ba khudce tir viée tham gia trong vu 4n nay, ba xin
hoa giai xét xir vang mit trong vu 4n.

Ong Lam Vin T trinh bay: Nam 2011 em 6ng 1a ba Lam Thi U c6 chuyén
nhuong phan dat cho ba Lam Thi T gia 100.000.000 dong phan dét c6 chiéu ngang
05m, chiéu dai 34m toa lac ép B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Thoéa thuan phai
tra trudc 60.000.000 dong, con 60.000.000 dong tra trong thoi gian 03 nam, nhung
dén nay ba Lam Thi T khong tra tién ma con 1am nha 1én phan dat va yéu cau bodi
thuong s tién 120.000.000 dong méi di doi.

Déi véi ba Lam Thi T: Qua trinh giai quyét & cip so tham, tong dat gidy
tri¢u tap cho bi don ba Lam Thi T khong hop tac, nén Toa an tién hanh 1ap thu tuc
niém yét cac van ban to tung d¢ xét xur vu an theo quy dinh.

Tai ban én so tham dén sw sé: 42/2018/DS-ST ngay 05/4/2018 ciia Tda &n
nhdn déan thanh phé C da quyét dinh:

Can ct: Diéu 147, 179, 228 cua Bo luat t tung dan su.

Ap dung: Piéu 96, Piéu 100 luat dat dai; Cac diéu 116, 117, 119, 122, 131,
423,427, 501, 502 caa B6 luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lam Thi U.

Budc ba Lam Thi T giao tra phan dat tai x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau ¢6
dién tich 170m? , chiéu ngang 05m, chiéu dai 34m, thudc thira 208, t& ban dd 25
cho ba Lam Thi U va dng Pham Hoang N.

C6 tir can giap ranh: Phia Dong giap Thura s6 85; Phia Tay giap Thira sb 85;
Phia Nam giap Thira s6 86; Phia Bic giap Thura s6 85. (kém theo trich luc ban do
dia chinh).

Budc ba Lam Thi T thao d& cac cong trinh kién trac trén dat dé giao phan
d4t ¢ dién tich 170m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai 34m, thudc thira 208, to ban
d6 25, toa lac xi L, thanh phé C, tinh Ca Mau nhu hién trang ban dau cho ba Lam
Thi U va 6ng Pham Hoang N.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Lam Thi U hd tro sb tién 10.000.000 dong
cho ba T dé di doi.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
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khang cao theo luat dinh.

Ngay 23/4/2018 ba Lam Thi T khang céo v&i ndi dung ba di thay doi noi &
moéi 1a 4p T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau nhung Toa an niém yét tai noi & cii 1a 4p
B, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau va xét xir vang mat ba 13 vi _pham nghiém trong
quy dinh cua phap luat. Viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét 13 do 15i ciia ba U. Yéu ciu stra ban an so tham, bac yéu cau
khot kién cua ba U.

Tai phién toa phtic thim ba T thay d6i ndi dung khang céo, yéu cau hiy ban
an so tham cua Tda an nhan dan thanh phé C do ban an vi pham quy dinh cta phap
luat.

Ba T tranh luan: Toa 4n cip so thAm niém yét tai noi ¢ cii cia ba 13 ap B, x4
L, thanh phé C, tinh Ca Mau 1a khong dung, ba da thay d6i noi & moi. Gitra ba va
ba U thoa thudn 13 ba U chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba, khi nao c6 tién
thi ba thanh toan cho ba U, do d6 ba méi xay nha trén dit chuyén nhugng niam
2014. Vé gia tri chuyén nhuo’ng do ba U thay d6i lién tuc nén ba chua thé thanh
toan cho ba U duoc.

Ba U tranh luan: Do tinh cam chi em, khi ba T 16 1am nha trén phén dat cua
ba nén ba méi chap nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T va thoa
thuan ba T phai giao cho ba trude 60.000.000 dong, s6 con lai 40.000.000 dong ba
T phai thanh toan cho ba trong 03 nam. Néu ba T khéng tu dong lam nha trén phan
dat ctia ba thi ba ciing khong chuyén nhuong cho ba T vi ba T van con thiéu no cta
ba trén 100.000.000 dong. Khi ba T khong thanh toan tién cho ba thi ba ¢ yéu cau
nhung do chi em nén ba ciing khong tranh chap gay git va anh em trong gia dinh
cling khuyén nén hoa giai, dén nay ba T khong thuc hién thi budc ba phai khoi
kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat td ‘tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n
va tai phién toa cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung thuc hién
ding quy dinh cta Bo ludt t6 tung dan sy,

Vé ndi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung
dan su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, ba T yéu cau hity ban an so tham voi 1y do ba
khong & tai dia chi do Toa 4n niém yét, ba da di noi khac &, Toa an khéng tong dat
truc tiép cho ba 1 vi pham phap luat. Dat va nha ba lam thi ba cho thué, tuy nhién
ba xac dinh ba biét viéc ba U kién ba doi lai dat tai Toa an nhan dan thanh phé C,
do cén bo Toa an co6 lién lac vdi ba qua di¢n thoai 03 lan cu thé 1an tha nhat hoa
gidi, ba khong tham dy dugc vi ba phai tham gia vu kién khéc, lan thr hai Toa an
moi ba tham gia xét xur thi ba bi bénh dang diéu tri, lan tha 3 thi ba cling khong
tham gia dugc do phai tham gia vu kién khac. Vé dia chi ba cho thué nha tro, ba co
dang ky kinh doanh va dia chi dang ky kinh doanh 14 tai 4p B, x4 L thanh phé C,
tinh Ca Mau.



[2] Theo don khang céo ctia ba T c6 trinh bay dén ngay 22/4/2018 ba méi
biét ba U khai kién ba va Toa an xét xir vang mit ba 1a khong dung vé6i dién bién
ba trinh by tai phién toa phic tham. Tai phién toa, ba T thira nhan c6 ding ky dia
chi tai ép B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau dé kinh doanh nha tro, ba T lam nha
trén phén dat chuyén nhuong va ba biét dugc viéc ba U khoi kién ba dén Toa an dé
yéu cau ba phai tra lai quyén str dung dat. Do d6 Toa an cap so tham thuc hién thu
tuc niém yét tai 4p B, x4 L, thanh ph C, tinh Ca Mau x¢ét xur vang mat ba T 1a
dung theo quy dinh tai Piéu 179 B6 luat t6 tung déan su.

[3] V& gia tri dau tu trén dét , tai phién ta phiic thim ba T yéu cau phan gia

tri dau tu 1am nha 1a 137.000.000 déng va 13.000.000 ddng 1a tién lam duong di
vao nha va yéu cau dinh gia cac phan nay, ba U dong ¥ hd trg cho ba T 30.000.000
déng dé di doi néu ba T khéng tiép tuc yéu cau dinh gia, ba T khong chip nhan 10
dé nghi cua ba U, do d6 gitra hai bén khong thoa thuén dugce lién quan dén phan
dinh gia ciing nhu s6 tién ba U hd trg cho ba T. Xét qua trinh giai quyét tai cap so
tham ba T khong tham phién tda mic du Toa an co triéu tip, tai phién toa phic
tham ba T ciing khong cung cip duogc tai liéu chimg ct dé ching minh qua trinh
lam nha trén dat cling nhu phén dau tu lam duong vao nha. Ba U khong dong v
dinh gia vi thoi gian giai quyet vu an ba T khong hop tac thi ba T phai ty ganh
chiu, néu c6 dinh gia ba U van khong chap nhan két qua dinh gia va thoi gian ba T
sir dung ciing da sinh loi trén phan dat ciia ba. Do d6, chap nhan 10i trinh bay cua
ba U khong tién hanh dinh gia theo yéu cau cua ba T.

[4] Gitra ba U va ba T c6 thoa thuén thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat, vé gia chuyen nhuong thoi diém nam 2011 1a 100.000.000 dong. Tt khi
chuyen nhuong dén nay, ba T khong thyc hién nghia vu, hai bén ciing khong tién
hanh bat ctr thi tuc nao dé tién hanh thuc hién theo hop dong giao két bang 10i néi.
Xuat phat tir hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat méi co viée ba U khoi
kién yéu cau ba T théo d& nha giao lai dat cho ba U. Cap Y tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “T, ranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat” 1a c6 can
cir nhung khi quyet dinh lai khong tuyén bb hop dong vo hiéu, viéc nay cé thiéu
sot. Tuy nhién, cip so thim quyét dinh budc ba T thao d& nha va giao tra lai dat
cho ba U 14 ¢6 co sd nén ciing khong can thiét diéu chinh tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vo hiéu trong phan quyét dinh.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Ho1 déng xe&t xur
giai quyét khong chap nhan yéu cau khang cdo hily an so tham ctia ba T, 1y do cap
so thim da thuc hién ding trinh ty luat dinh. Nhu phan tich trén, xét dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s& nén chép nhan.

[6] Do khong chap nhan yéu cau khang cao cia ba Lam Thi T nén ba T phai
chiu &n phi phtc tham.
[7] Cac quyé"g dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1é trén, '
QUYET DINH:



Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhin yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thj T.

Giit nguyén ban an so tham sb 42/2018/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé C.

Ap dung: Diéu 96, Diéu 100 Luat dat dai; Cac Piéu 116, 117, 119, 122, 131,
423,427,501, 502 cua B6 luat Dan su nam 2015;

Cin cir: Diéu 147, 179, 228 ctia B luat t tung Dan su.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lam Thij U

Budc ba Lam Thi T giao tra ph?ln d4t tai xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau c0
dién tich 170m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai 34m, thudc thia 208, to ban dd 25
cho ba Lam Thi U va dng Pham Hoang N.

C6 tir can giap ranh: Phia Dong giap thira s6 85; Phia Tay giap thira s6 85;
Phia Nam giéap thtra s6 86; Phia Bac giap thira s6 85 (kém theo trich luc ban d6 dia
chinh).

Budc ba Lam Thi T théo d& cac cong trinh kién triic trén dat dé giao phan
dat co dién tich 170m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai 34m, thudc thira 208, to ban
d6 25, toa lac X4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau nhu hién trang ban dau cho ba Lam
Thi U va 6ng Pham Hoang N.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Lam Thi U hd tro sb tién 10.000.000 dong
cho ba T dé di doi.

An phi dan su phtc tham ba Lam Thi T phai nop 1a 300.000 dong, ba T da
du ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 0000685 ngay 23/4/2018 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cta an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho C; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van; ~q.r

- Luu VT(TM:TANDTCM). ba ky
Hoang Thi Hai Ha



