TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN T THH PHO HA NQI Doc 1dp - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 05/2018/ST-DS
Ngay: 28-6-2018

VIV: tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN, THH PHO HA NOI

- THh phan Hpi dong xét xw so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba P Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ba Chu Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Huong

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din quin T, tHh pho Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Anh Pao-Kiém sat vién

Ngay 28 thang 6 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan quéan T, tHh phd Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 33/2017/TLST-DS ngay 01 thang 8
nam 2017 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu

s6: 93/2018/QBXX-ST ngay 14 thang 5 nam 2018 giita cac duong su:
1.1. Nguyén don: Ngidn Hg TMCP Péong Nam A (tén giao dich: SeAbank)

Dia chi: S6 25 THD, phuong P, quan H, tHh phé Ha No1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T, chic danh: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T; chtrc vu: Chuyén vién xir 1y
ng, khi xir Iy no NHTMCP Bong Nam A.

Co6 mat.

1.2. Bi don: Ba Kiéu P, sinh nam 1980- Xin ving mit

Ong Pinh Quéc B, sinh nim 1977- \ling mdt



Pia chi: S6 21, ngd 358 phd B, phuong K, quan T, tHh phd Ha Noi.
1.3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an:
- Ong Kiéu Pinh H, sinh niam 1945- Xin ving mdt

- Ba Lé Thi T, sinh nam 1945- Xin ving mit

Cung tra tai: S6 21, ngd 358, phd B, phuong K, quan T, tHh ph Ha Noi
NQI DUNG VU AN:

Ngay 27 thang 3 nim 2017, NHTMCP Péng Nam A (seABank) c6 don khoi
kién vu 4n dan sy vé viéc Tranh chap hop dong tin dung d6i voi ba Kiéu P va 6ng

Dinh Qudc B, yéu cau Toa an giai quyé€t van dé sau:

Budc 6ng Pinh Qubc B va ba Kiéu P thanh toan tra Ngan Hg cac khoan

tién sau:

+ No goc theo hop dong tin dung s6 00.10.00275 ngay 16.8.2010 va Gidy
nhan no ngay 17.8.2010 sb tién tam tinh dén ngay 23.3.2017 1a: 278.379.451 ddng
dong;

+ L&i: 50.371.579 dong;

Téng ng gbe va no 1ai 328.751.030 dong.

Pé nghi Toa an xr Ngan Hg c6 quyén yéu cau co quan thi Hh an xur 1y tai
san B dam dang theo hop dong thé chap di ky giita Ngan Hg va Kiéu Dinh H trong
truong hop anh Dinh Qubc B va chi Kiéu P vi pham nghia vu tra no.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac nhan ng géc va no lai.
Nguyén don di thanh toan mot phan ng gbc va ng 13i cho bi don. Hai bén dwong

su xac nhan dén ngay 14.5.2018, du no ctia hai bén nhu sau:

+ No gbc: 148.367.653 dong;

+ Lai trong han: 1.812.813 dong;

+ 11 qua han: 5.683.261 dong;

Ong B, ba P d3 c¢6 ging hoan tHh nghia vy thanh toan ctia minh nhung do
diéu kién kinh té 1am an gip nhiéu kho khan nén chua thé thanh toan ngay khoan
tién con thiéu.

Ong B, ba P @ nghi Ngan Hg cho thoi han 01 thang dé tra ng. Néu khong



trd duoc, Toa an mé phién toa theo quy dinh ctia phap luat.

Trong truong hop ong B, ba P khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu thanh toan cac khoan tién trén cho Ngan Hg, Ngan Hg dugc quyén yéu
cdu co quan thi Hh 4n tién Hh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san B dam cua
khoan vay trén dé thu hoi no.

Gia dinh 6ng B, ba P di nhan dugc Thong bao két qua xem xét tham dinh
tai chd do Toa an nhan dan quan T giri va c6 ¥ kién nhu sau: Thyc té nha dat trén
ong Kiéu Dinh H va ba Lé Thi T van dang quan 1y, sir dung nha dat trén, van sinh
hoat nguoi cao tudi va sinh hoat dang vién tai dia P. Khi Toa an dén xem xét thim
dinh, nha dat khong co ai & 1a do trong thoi gian nay anh B, chi P gip kho khan vé
kinh té nén 6ng H, ba T ra & cing anh B, chi P dé dua dén cac chau di hoc. Hg
thang van vé dia P sinh hoat. Do d6, viéc Toa an thong bao nha dat khong c6 ngudi
cu tra, st dung 13 khong dung véi thuc té.

* Cac ong ba Kiéu P, Kiéu Pinh H, Lé Thi T cung thong nhat trinh bay:

Ngay 16.8.2010, 6ng Pinh Qudc B va ba Kiéu P da ky hop dong tin dung
Trung- dai han s 00.10.00275 véi NHTMCP Dong Nam A véi ndi dung:

-S4 tién vay: 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu dong);

- Muc dich vay: Ti€u dung;

- Thoi han vay: 36 thang (tir ngay 17.8.2010 dén ngay 10.8.2013);

- Lai suat cho vay: Bang lai suat TGTK ky han 13 thang linh 13i cudi ky
cia NHTMCP Pong Nam A + bién do 5,3%/nam. Lii suit trong han dugc diéu
chinh vao ngay dau ctia mdi quy. Lai suat duoc thay ddi theo Thong bao ctia Ngan
Hg. Lai suat tai thoi diém hién tai 13 16,5%/nam.

Ngay 17.8.2010, ba Kiéu P va 6ng Pinh Qudc B di nhan no sb tién
550.000.000 dong.

Tai san dam B cho khoan vay la: quyén sir dung 728m2 dét va tai san gan
lién v6i dat tai dia chi: xd Hung Tién, huyén My Puc, tHh phd Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 950382 UBND huyén My Dtic cip ngay
16.01.2009 cho 6ng Kiéu Pinh H.

Tinh dén ngay 18.9.2017, 6ng B, ba P con ng ngan Hg s tién no gbc la:



158.698.940 dong, 1i trong han tam tinh dén ngay 16.8.2017 1a 1.182.137 dong,
141 qué han 14 949.256 dong.

Ong B, ba P d3 c¢6 ging hoan tHh nghia vy thanh toan ctia minh nhung do
diéu kién kinh té 1am an gap nhiéu kho khan nén chua thé thanh toan ngay khoan
tién con thiéu. Gia dinh 6ng ba cam két s& sém tra cho Ngan Hg s6 tién trén trong
tho1 gian sém nhét, dé nghi Ngan Hg tao diéu kién tra no.

Trong truong hop ong B, ba P khong thuc hién hoac thuc hién khong dling
nghia vy thanh toan cic khoan tién trén cho Ngan Hg, Ngan Hg duoc quyén yéu
cdu co quan thi Hh an tién Hh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san B dam cua
khoan vay trén dé thu hoi no.

Do cac dng ba ban cong viéc va viéc vay ngan Hg co su ban bac, dong
thuan théng nhat trong gia dinh nén cac 6ng ba ty quyén toan bd viéc giai quyét
vu an trén cho 6ng Pinh Quéc B. Ong Pinh Qudc B sé& thay mit cac dng ba quyét
dinh moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an nay tai Toa an. Cac 6ng ba xin
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an cho dén khi vu an duoc giai
quyét xong. Moi van ban gidy t0, tai liéu can giao, dé nghi Toa &n giao cho 6ng
Pinh Qudc B.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng Binh Quoc B
va ba Ki€u P tra so tién ng goc va ng lai con thi€u theo hgp dong tin dung. Budc

ong Pinh Qudc B va ba Kiéu P thanh toan tra Ngan Hg cac khoan tién sau:

+ No gdc theo hop dong tin dung s6 00.10.00275 ngay 16.8.2010 va Gidy
nhan no ngay 17.8.2010 s tién 1a: 148.367.653 dong;

+ L4i trong han tinh dén ngay xét x{r so tham: 2.651.896 dong;
+ L3i qua han tinh dén ngay xét xir so thim: 8.289.719 dong
Tong ng gbe va no 14i 159.309.268 dong.

Pé nghi Toa an xr Ngan Hg c6 quyén yéu cau co quan thi Hh an xur 1y tai

san B dam dang theo hop ddng thé chap di ky giita Ngan Hg va Kiéu Dinh H trong



truong hop anh Pinh Quéc B va chi Kiéu P vi pham nghia vu trd ng.

Ong Dinh Québc B d3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung V:fmg mat khong
cé ly do.
Ong Kiéu Pinh H, ba L& Thi T, chi Kiéu P ¢6 don xin xét x{r ving mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan T, tHh phé) Ha No6i phat biéu quan
diém: Vé t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky Toa an da chap Hh ding quy dinh ctia Bo luat té tung dan
su vé trinh tu giai quyét vu an; Cac duong sy da thyc hién dang quyén va nghia vu
cua minh. Tuy nhién, vé thoi han, vu 4n da qua thoi han chuan bi xét xtr, nhung da
dugc khic phuc bang Quyét dinh dua vu an ra xét xir va phién tda ngay hém nay.
Vé ndi dung, cin ctr vao céc tai liéu c6 trong ho so, da dugc tham tra tai phién toa,
dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh
hop dong vay tin dung va hop dong thé chap B lanh 13 hop phap; budc 6ng Pinh
Quéc B, ba Kiéu P c6 nghia vu tra cho Ngan Hg ng gbc: 148.367.653 dong; Lai
trong han: 2.651.896 dong; 1i qua han: 8.289.719 dong; Ong B, ba P con tiép tuc
phai chiu 13i ddi véi sé no goc theo mirc 14i suat thoa thudn trong hop dong tin
dung hai bén da thoa thudn tuwong Gmg véi thoi gian chua thi Hh &n; Trong truong
hop 6ng Pinh Qudc B, ba Kiéu P vi pham nghia vu tra ng, Ngan Hg c6 quyén yéu
cau co quan thi Hh an xtr 1y tai san B dam theo quy dinh cta phap luat; 6ng Pinh
Qudc B, ba Kiéu P phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
[1] V& t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Kiéu P, 6ng Kiéu Pinh H, ba Lé Thi T, déu c6
nguyén vong xin vang mat trong qué trinh Toa 4n giai quyét va xét xtr vy an.

Tai phién toa hdém nay, ba Kiéu P, 6ng Kiéu Pinh H, ba Lé Thi T vang mit,

ong Pinh Quéc B da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi 2 nhung Véng mat khong

c6 ly do; theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 ctia B¢ luat t tung dan su, Toa 4n xét

xUr vang mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.



[2] V& tinh phap 1y cta hop dong tin dung va hop dong thé chip: Can ctr
vao cac tai liéu co trong ho so di dugc tham tra tai phién toa, cd co so xac dinh:

Ngay 16.8.2010, 6ng Dinh Qudc B va ba Kiéu P d3 ky hop ddng tin dung
Trung- dai han s 00.10.00275 véi NHTMCP Pong Nam A véi ndi dung:

-S4 tién vay: 550.000.000 dong (nam trim nim muoi triéu dong);

- Muc dich vay: Ti€u dung;

- Thoi han vay: 36 thang (tir ngay 17.8.2010 dén ngay 10.8.2013);

- Lai suat cho vay: Bang 14i sudt TGTK ky han 13 thang linh 13i cudi ky
cua NHTMCP Dbong Nam A + bién dd 5,3%/nam. Lai suét trong han dugc diéu
chinh vao ngay du ciia mdi quy. Lai sut duoc thay dbi theo Thong bao ctia Ngan
Hg. Lai suét tai thoi diém hién tai 1a 16,5%/nam.

Tai san dam B cho khoan vay: Theo hop ddng thé chip bang gia tri quyén
sir dung dét cta bén thir ba ky ngay 16.8.2010 giita bén thé chap 1a 6ng Kiéu Dinh
H, ba Lé Thi T; bén vay 1a ong Pinh Qudc B, ba Kiéu P; bén nhan thé chap 1a
NHTMCP DPong Nam A. Tai san thé chap duoc xac dinh 1a: quyén st dung 728m?2
dat va tai san gan lién voi dat tai dja chi: xd Hung Tién, huyén My Dtec, tHh phd
Ha Noi theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 AN 950382 UBND huyén My
Ptic cip ngay 16.01.2009 cho 6ng Kiéu Dinh H.

Cac bén duong sy xac dinh viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao duc. Do d6, hop dong tin dung va
hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat cia bén tha ba ky ngay
16.8.2010 1a hop phap. Cac bén c6 nghia vu thuc hién.

[3] Thuc hién hop dong:

Ngay 17.8.2010, ba Kiéu P va 6ng Pinh Qudc B di nhan no sb tién
550.000.000 dong.

Ngay 27.3.2017 la ngay Ngan Hg c6 don khoi kién, ba Kiéu P va ong Pinh
Quéc B con ng gbe 278.379.451 dong, no 13i 50.371.579 dong.

Ngay 11.7.2017, ba Kiéu P va ong Pinh Quéc B thanh toan cho Ngan Hg
s6 tién 185.000.000 dong.



Tinh dén ngay xét xir so tham 28.6.2018, 6ng B, ba P con ng ngan Hg sd
tién la:

+ No gbc: 148.367.653 dong;

+ Lai trong han: 2.651.896 déng;

+ 141 qua han: 8.289.719 déng;

S tién ng gbc va lai sudt duoc cac bén duong su xac nhan nén theo quy
dinh tai Diéu 92 B luat té tung dan sy day la tinh tiét khong phai ching minh.
Can budc 6ng Pinh Qudc B va ba Kiéu P c6 nghia vu thanh toan tra NHTMCP
Dong Nam A toan bo sb tién trén va tiép tuc chiu 13i ddi vai sb no géc theo murc 1a1
suit thoa thuan trong hop dong tin dung hai bén da thoa thuan tuong tng voi thoi
gian chua thi Hh an.

Trong truong hop dng B, ba P khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vy thanh toan cic khoan tién trén cho Ngan Hg, Ngan Hg duoc quyén yéu
cau co quan thi Hh an tién Hh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san B dam 1a: quyén
sir dung 728m2 dat va tai san gin lién véi dét tai dia chi: xa Hung Tién, huyén My
Puc, tHh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AN 950382
UBND huyén My Dtic cip ngay 16.01.2009 cho 6ng Kiéu Dinh H.

[4] V& cac van dé khac cta vu an: Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

[5] V& an phi: Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, ong
Dinh Qudc B va ba Kiéu P phai chiu an phi dan su ¢6 gia ngach ddi v6i phan nghia
vu phai tra cho NHTMCP Dong Nam A, cu thé:

Téng sb tién phai thanh toan: 159.309.268 dong co 4n phi 1a 159.309.268
ddng x 5% = 7.965.463 dong.

NHTMCP Péng Nam A khong phai chiu an phi dan sy so thim, dugc nhan
lai s6 tién tam (mg 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao Diéu 30,35, 36, 39, 271, 273, 278, 280 B0 luat t6 tung dan su

Didu 342, 361, 412, 471, 474, 476 Bo luat dan sy 2005; Dicu 91, 94, 95, 98
Luat cc to chic tin dung; Thong tu 12 ngdy 14.4.2010 ciia Ngan Hg nha nudc
huéng dan cac to chire tin dung cho vay d6i voi khach Hg theo 13i suat thoa thuan.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ctua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu ciu khoi kién cia NHTMCP Pong Nam A (tén giao
dich: SeABank) d6i véi ong Dinh Qudc B va ba Kiéu P.

2- Budc 6ng Pinh Qudc B va ba Kiéu P phai tra cho NHTMCP Pong Nam A
(tén giao dich: SeABank) theo hop déng tin dung han mirc s6 00.10.00275 ngay
16.8.2010 va Gidy nhan no ngiy 17.8.2010; Tong sb tién ng goc: 148.367.653
doéng (mot traim bén muoi tam triéu ba trim sdu muoi bay nghin siu trim nim
muoi ba dong); 13i trong han dén ngay xét xtr so tham: 2.651.896 dong (hai triéu
sau trim nam muoi mdt nghin tdm trim chin sau dong) ; 13i qua han tinh dén ngay
xét XU so tham: 8.289.719 dong (tam triéu hai trim tam muoi chin dong bay traim
mudi chin dong).

3- Xéc dinh hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat dé B dam thyc hién nghia vu ctia ngudi khac ky 16.8.2010 giita bén thé chap 1a
ong Kiéu Pinh H, ba Lé Thi T; bén vay la 6ng Dinh Quéc B, ba Kiéu P; bén nhan
thé chdp 1a NHTMCP Pong Nam A (tén giao dich: SeABank). Tai san thé chip
duoc xac dinh la: quyén st dung 728m?2 dat va tai san gén lién véi dat tai dia chi:
x4 Hung Tién, huyén My Puc, tHh phdé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dit sé AN 950382 UBND huyén My Dtic cip ngay 16.01.2009 cho ong Kiéu
Dbinh H 1a hop phéap.

Truong hop 6ng Pinh Québc B va ba Kiéu P vi pham nghia vu tra no,
NHTMCP Péng Nam A (tén giao dich: SeABank) c6 quyén yéu cau co quan thi
Hh 4n dan su c6 tham quyén xir Iy tai san B dam 13 quyén st dung dat va tai san

gén lién voi dat tai dia chi: xa Hung Tién, huyén My Duc, tHh phé Ha No1 theo



Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 950382 UBND huyén My Puc cip
ngay 16.01.2009 cho 6ng Kiéu Pinh H.

6 - Khong chip nhén cac yéu ciu khac cia cac bén duong su.

7- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, khach Hg vay con phai
tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo muc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay.

8- V¢ an phi: 6ng Pinh Qubc B va ba Kiéu P phai chiu 7.965.463 (bay triéu
chin traim sau muoi lim nghin bdn trim sau muoi ba) déng &n phi dan su so tham.

Hoan tra NHTMCP Dong Nam A (tén giao dich: SeABank) 8.218.000
dong (tam triéu hai tram muoi tdm nghin dong) tién tam Ung an phi da nop theo
bién lai s6 07671 ngay 31.7.2017 tai Chi cuc thi Hh &n dan su quan T, tHh phd Ha
Noi.

9- An xtr cong khai, cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khéng co
mat khi tuyén 4n ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan

duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

10- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi Hh an dan su thi nguoi dugc thi Hh an dan su, ngudi phai thi Hh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi Hh an, quyén yéu cau thi Hh an, tu nguyén thi Hh an hoic
bi cudng ché thi Hh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi Hh an dan su;
tho1 hi¢u thi Hh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi Hh an dan su.

HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN HOI THAM NHAN DAN



Noi nhdn:

- Cac duong su;

- Vién kiem sat nhan dan quan T,

- Thi Hh dn dén sy qudn T;
- Luu.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P Thdo
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