TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU PONG Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 119/2023/DSST
Ngay: 12/9/2023
V/v tranh chap: “Doi lai tai san™

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong BJ Viét Phiic

2. Ong Lé Thanh Thanh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa an nhan dan huyé¢n
Tan Phu Dong;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tan Phii Pong, tham gia phién
toa: Ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu Pong, tinh
Tién Giang xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 110 /2022/TLST-DS,
ngdy 04 thang 11 nam 2022, vé viéc tranh chap: “Poi lgi tai san”, theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 122/2023/QDXXST- DS, ngay 28 thang 8.nam 2023,
gitra:

- Nguyén don: Pham Van Duy N, sinh nam 1988

Bai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin L sinh nam: 1958

Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén D, tinh G.

- Bj don: Nguyén Vin Nhanh E, sinh nim: 1973.

Dia chi: Ap K, xa T, huyén D, tinh G.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai nguyén don Pham Van Duy N trinh bay; tai
bién ban hoa gidi va tai phién toa, ong Phan van L la dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay cung noi dung nhu sau:

Anh N str dung ’thfra, dat s6 920, to ban 516 s6 PTC2, lgai (’iét tréng lua, dién
tich 1.035m2 theo giay cap ching nhan quyén st dung dat so CH00351, ngay
23/6/2011. Tai canh huéng Nam thtra dat 920, gidp ranh véi thura dat 4573 ctia 6ng
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Nhanh E. Khoang nim 2020, anh N va 6ng Nhanh E c6 thoa thuan d6i dat voéi
nhau. Ong Nhanh E 14y phan dat ctia anh N tai vi tri truéc nha 6ng Nhanh E. Anh
N lay phan dat cia ong Nhanh E tai vi tri giap canh hudng Nam thira dat 920. Sau
khi thoa thuan d6i dat, 6ng Nhanh E di xdy san va st dung phan dit cua anh N,
anh N chua su dung dat cua ong Nhanh E. Qua do dac thuc té, phﬁn dat ong
Nhanh E 14n chiém va st dung dat cta anh N tai 02 vi tri: Mot phan dét co dién
tich 61,3m’ tai vi tri truéc nha ong Nhanh E va mot phan dat c6 dién tich 56,9m*
1a duong di vao nha ong Nhanh E, tong cong dién tich 1a 119,2m°.

Hbi nay, toi xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
yéu cdu 6ng Nhanh E tra 56,9m? [a dudng di. Anh N yéu cau ong Nhanh E tra phan
dat 61,3m?’ tai vi tri truée nha 6ng Nhanh E va yéu cau éng Nhanh E di doi 03 cay
x0di, thdo d& phan nén san 61,3m? dé tra dat cho anh N. Anh N khong dong v tra
lai gia tri san.

* Tai ban tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Van Nhanh E trinh bay:

T6i ¢ st dung thira dat 4573, dién tich 251,6m?, t& ban d6 PTC2, loai dét
trong lGa, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CS000144, ngay 04/02/2016.
Khoang nam 2020, anh N va toi ¢ thoa thuan dbi dat véi nhau. Toi ldy phan dat
ctia anh N tai vi tri trudc nha toi. Anh N 14y phan dét t6i doc theo canh huéng Nam
thira dat ciia anh N. Sau khi thoa thuan, anh N cho t6i xay san nhung sau d6 anh N
thay d6i v kién nén khong lam tha tuc chuyén d6i dat nhu da thoa thuan. Toi co
dang st dung phﬁn d4t ctia anh N ¢6 dién tich 61,3m? tai vi tri trude nha toi. Nay
ong N khong dong ¥ ddi dat thi toi dong ¥ tra lai anh N 61,3m* nay. Déi voi phan
dat 56,9m?°, 1a duong di vao nha toi, thudc thira dat 4573 cia toi nén t6i khong
dong ¥ tra cho anh N. Yéu cau anh N tra cho tdi chi phi t6i da x4y san theo gia Hoi
dong dinh gia di dinh 1a 10.074.622 dong, yéu cau tra khi an ¢ hiéu luc phap luat.
To1 ty di doi 03 cay xoai.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan trong qua trinh thu 1y vu an, thu
thap ching ct, thong bao cc vin ban té tung, ciing nhu tai phién toa hom nay, Hoi
ddng xét xir nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh cia Bo
luat Té tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung vu an: Can ctr Piéu Diéu 166, 168 Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hodi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va s dung an phi 1¢ phi Toa an. Pé
nghi Ho1 dong xeét xu ghi nhan sy tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién cua
ong L vé viéc khong yéu cau ong Nhanh E tra cho anh N 56,9m? duong di. Ghi
nhan su tu nguyén cua 6ng Nhanh E trd anh Nhan 61, 3m? (1a san truéc nha 6ng
Nhanh E). Budc 6ng Nhanh E di doi cdy trong ra khoi da‘it trd cho anh N. Budc anh
N tra cho 6ng Nhanh E chi phi x4y san 1a 10.074.622 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢o6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, pham vi khoi kién

Anh Pham Van Duy N khdi kién, yéu cau ong Nguyén Vin Nhanh E tra lai
dat 1an chiém nén day 1a tranh chip vé quyen quyen so hiru va cac quyén khac d6i
vai tai san, theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; vu
an thudc thélm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan phu Dong theo
khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta B luat T tung dan sy ndm 2015. Bi don
khong c6 yéu cau phan td.

[2] V& noi dung khoi kién

Theo don khai kién, anh N yéu cau 6ng Nhanh E tra phan dat 1an chiém gom
hai phén nhu sau: Mot phén dat qua do dac thuc té c6 dién tich 61,3m? tai vi tri
truéc nha ong Nhanh E va mot phan dat cc') dién tich 56,9m?” 1a duong di vao nha
6ng Nhanh E, tong cong dién tich 1a 119,2m?,

Tai Phién toa, ong L rut lai mot phan ndi dung khoi kién. Chi yéu cau ong
Nhanh E tra phan dat 61,3m? trudc nha 6ng Nhanh E, khong yéu cau tra phan
duong di 56,9m% Ong Nhanh E ddng v tra lai 6ng N 61,3m?. Day 1a sy tu nguyén
cua duong su nén ghi nhan.

Ong Nhanh E ¢ yéu cau anh N tra lai chi phi xay san tai phan dat 61,3m”
Ong L khong dong ¥ tra la chi phi xdy san cho 6ng Nhanh E. Xét thay, tai phién
tda, 6ng Nhanh E va ong L trinh bay thong nhat. Do anh N va 6ng Nhanh E c6 thoa
thuan d6i dat véi nhau. Sau khi thoa thuan anh N cho ong Nhanh E xay san trén
phan dat 61,3m* ctia anh N. Theo két qua dinh gia ngay 12/4/2023, gia tri san la
10.074.622 ddng. Do vt liéu xay san khong thé di doi duge nén budc anh N phai
c¢6 nghia vu tra lai gia tri san cho 6ng Nhanh E méi 1 phu hop. Ong Nhanh E dong
y di doi 03 cdy xoai trén phan dat 61,3m” tra cho anh N. Pay 1a su tu nguyén cia
ong Nhanh E nén ghi nhan.

[3] V;é dé nghj cua Kiém satvién
Y kién phan tich va dé nghi cua Ki€ém sat vién ¢ can cir va phu hop quy
dinh phép luat nén chap nhan dé nghi ctia kiém sat vién.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Biézg ludt ap dung:
- biéu 166, 168 B luat dan sy nam 2015;

- Dicu 5, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Dicu 228 BJ lujt
T6 tung dan sy nam 2015;
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- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi 1é phi
Toa an.

Xu:

- Ghi nhan su thoéa thusn ctia 6ng Pham Vin L va 6ng Nguyén Vin Nhanh E
vé viéc 6ng Nguyén Vin Nhanh E tra cho anh Pham Van Duy N 61,3m® dét thudc
thira 920, to ban d6 sb 2, loai dat trong lia, theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00351, ngay 23/6/2011, do anh Pham Vian Duy N dtng tén, hién trang, kich
thire dat nhu sau: Hudng Dong giap duong huyén 83, huong Tay giap dat thira
4575, huéng Bic giap phan con lai thira 920, huéng Nam giap dat Nguyen Vian
Nhanh E (theo Phiéu xdc nhédn két qud do dac hién trang thira dat va Manh trich
do dia chinh so 223-2023, cung ngay 19/4/2023).

- Ghi nhén viéc ong Nguyén Vin Nhanh E di doi 03 cdy xoai trén 61,3m?
dat tra cho ong N.

- Budc anh Pham Vin Duy N tra cho 6ng Nguyén Vin Nhanh E gia tri san
(chi phi xay san) 1a 10.074.622 (muwoi triéu khéng tram bay muroi bén nghin sdu
tram hai muoi hai) déng.

Tét ca thuc hién khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

- V& an phi:

+ Ong N ndp 503.732 (ndm trdam I€ ba nghin bay tram ba muwoi hai) dong,
an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao 50 tién tam Gng 4an phi d3 nop 1a
650.000 (sdu tram ndm muwoi nghin) dong, tién tam tng an phi 0008343, ngay
01/11/2022. Tra lai ong N s6 tién chénh léch 1a 146.268 (mét tram bon muwoi sdu
nghin hai tram sdu mwoi tm) dong.

+ Ong Nguyén Van Nhanh E phai ndp 300.000 (ba tram nghin) dong, an phi
dan su so tham.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan suw
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an, cac duong su co quyen khang céo
ban 4n dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu cu xét xir phiic tham.



Noi nhan:

- VKSND Tan Pha Dong;

- THA dén sy Tan Pht Dong;
- Cac duong sy;

- Luu HS, AV.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

NGUYEN THI HOANG NHI



