TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n so: 25/2026/HNGD-PT
Ngay 23/4/2026
V/v: Ly hon va chia tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Minh

Cdc Tham phéan: Ong Y Phi Kbudr va ong Truong Cong Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hung - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phtc tham cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thu 1y s6: 52/2025/TLPT-DS ngay
18/11/2025 vé viéc “Ly hon va chia tai san”. Do ban 4n dan sy so tham sd
47/2025/HNGD-ST ngay 12/9/2025 ctia Tda an nhan dan Khu vuc 1- Dk Lik bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 09/2026/QDXX-PT
ngay 16/01/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cao H, sinh nim 1982; dia chi: S6 B Y, phudng
E, tinh Ddk Lik; C6 mit.

Dia chi lién lac: A Chi nhanh H4 - K, phuong T, tinh Pak Lak.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia Nguyén don:

- Ong Van HI - Luat su Thudc Cong ty L3 - Poan Luat su tinh B. Vang mit.

- Ba B Thi Hang N - Luat su Thudc Cong ty L3 - Poan Luét su tinh . C6
mat.

Dia chi: Cin ho A.DVO0L, tAng A, toa nha khu A, Dy 4n phat trién nha & x3 hoi,
duong T, phuong T, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Vo6 Thanh T6, sinh nam 1984; dia chi: S6BY, phuong E, tinh
bik Lik. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich bi don: Luat su Pam Qudc C — Cong ty L4,
Poan luat su Ha N6i. Co mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap:

+ Ngan hang N9

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V. Chtrc vu: Tong giam ddc; dia chi:
S6 B duong L, phuong G, thanh phé Ha Noi.



Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Huynh Phuong L. Chirc vu: Trudng phong
khach hang Ngan hang N9 - Chi nhanh E. Ving mit.

Pia chi: S6 D L, phuong E, tinh bk Lik.

+ Ngan Hang TMCP A;

Pai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P. Chtic vu: Téng Giam doc

Dia chi try sé: D N, phuong B, thanh phé HO Chi Minh.

Pia chi lién hé: Lau 8, tda nha A, D C, phudng N, thanh phdé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Thanh N1; Ving mit.

Ba Nguyén Thi Cam V1; ¢6 mat.

Cung dia chi: SOAY, phuong B, tinh bk Lak.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ong V& H2, sinh nam 1954; dia chi: S6 B Y, phuong E, tinh Pak Lak. Vang
mat.

+ Ong Nguyén Cao S; dia chi: Thon N, x3 N, tinh Lam Pdong. Vang mit.

+ Ba Phan Thi L1; dia chi: S6 G P, phuong B, tinh Pk Lak. Véng mat.

+ Ong Cao Vian K, sinh nam 1973; dia chi: T6 dan phé D (Phuong E), phudng
E, tinh Pak Lik. Ving mit.

+ Ong Nguyén Cao Q, sinh ndm: 1993; dia chi: S6 C G, phuong B, tinh Dik
Lak. Vang mat.

- Nguoi l[am ching:

+ Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1977; dia chi: SO E N, phuong T, tinh biak
Lik. Vang mat.

+ Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1974; dia chi: S6 F V, phuong T, tinh Dak
Lak. Vang mat.

+ Ong Lé Nhat L2, sinh nam 1949; dia chi: S6 I N, phuong Q, tinh Binh Dinh.
Ving mit.

+ Ong Nguyén Thanh N1, sinh naim 1971; dia chi: Budn R, xa E, tinh Pak Lak.
(Co s& gach Tuy Nen 10 ding) Vang mit.

+ Ba Tran Bich N2, sinh nam 1958; dja chi: Té dan phé E, phuong T, tinh Pk
Lik. Vang mat.

+ Ong Lé Hoang B, sinh nam 1975; dia chi: S6 E (s6 C) T, phuong B, tinh Pak
Lak. Vang mit.

+ Ong V3 Vin O, sinh nam 1959; dia chi: T6 dan phé b, xa D, tinh Khanh Hoa.
Véng mat.

+ Ba VO Thi Thanh H3, sinh nam 1965; dia chi: Thon P, xa D, tinh Khanh Hoa.
Vang mat.

+ Ba H Thanh M; dia chi: Budén M, phuong E, tinh bk Lik. Véng mat.
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+ Ong Nguyén Vian T2; dia chi: S6 G D, phuong T, tinh Pak Lak. Ving mit.

+ Ba H Ngin N3; dia chi: SOEL, phuong E, tinh ik Lik. Véng mat.

+ Ong Y Kléc Buédn Y, sinh nam 1941; dja chi: S6 I N, phuong E, tinh Pk
Lik. Vang mit.

+ Ba H “Jun Knul, sinh nam 1943; dia chi: S6 I N, phuong E, tinh Pak Lak.
(vo 6ng Y Kléc Budn Y), Ving mit.

+ Ba H’ Né6fi Knul, sinh ndm 1987; dia chi: S I N, phuong E, tinh Pk Lak.
(con dng Y Kléc Buén Y), Vang mat.

+ Ong Y Hong E, sinh nam 1980; dia chi: Buén L, x4 Q, tinh bik Lik. Véng
mat.

+ Ba Hjen N4; sinh nam 1969; dia chi: S6 E L, buén M, phuong E, tinh Pik
Lik. Vang mit.

+ Ba Bret N5; dia chi: K, Buon M, phuong E, tinh Pak Lik. Vang mat.

+ Ba H Tin MI6; dia chi: S6 A dudong Y, phuong E, tinh Pak Lak. Vang mat.

+ Ba H Ngoc N6; dia chi: SO AhémY, phuong E, tinh bak Lak. Véng mat.

+ Ba Ha Frisik N7, sinh nim 1984; dia chi: S6 E L, phuong E, tinh Pak Lik.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ong va ba V6 Thanh T6 dén véi nhau trén co s& tu
nguyén, c6 dang ky két hon tai UBND phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik vao
ngay 19/12/2006. Sau khi két hon thi vo chong chung séng tai dia chi C T, phuong
T, thanh phd B, tinh Pk Lik. Pén nim 2009 chuyén vé dia chi B Y, phudng E,
thanh phd B, tinh Pak Lik. V¢ chong song hanh phuc dén ndm 2022 phat sinh mau
thuan. Nguyén nhan mau thuan do ba T6 c6 quan hé bat chinh véi nguoi khac, dan
dén vo chong khong c6 tiéng noi chung. Pén cudi nam 2022 khong chung song véi
nhau nita cho dén nay. Dén thang 06/2023, é6ng H ndp don ly hon va di duge Toa
an thy 1y vu 4n. Tuy nhién, dén thang 08/2023 thi ong H rat don khoi kién vi can
thoi gian dé suy nghi lai vé quan hé vo chong. Nhung mau thuin van khong duoc
giai quyét. Xét thay vo chong khong con tinh cam, muc dich hon nhan khong dat
duogc, khong thé doan tu chung sdng véi nhau nita, nguyén vong cta 6ng H dé nghi
Toa an giai quyét cho ly hon ba V4 Thanh T6.

- V& con chung: Trong thoi gian chung séng, 6ng H va ba T6 ¢6 02 con chung:

1./ Nguyén Cao T3, sinh ngay 14/7/2007;

2./ Nguyén Trac T4, sinh ngay 24/5/2009;

Chau Nguyén Cao T3 dang di du hoc & Canada, con chdu Nguyén Trtic T4 dang
& v61 ba Vo Thanh T6.



Hién nay chau Nguyén Cao T3 d3 du 18 tudi, nén khong yéu cau Toa an giai
quyét. Con chau Nguyén Trac T4 giao cho ba V& Thanh T6 nuéi dudng cho dén khi
chéu T4 du 18 tudi.

- V& cap dudng nudi con chung: Tu nguyén cip dudng nudi chdu Nguyén Tric
T4 s6 tién 5.000.000 dong/thang cho dén khi chau Nguyén Trac T4 da 18 tudi.

- V@& tai san chung: Trong thoi gian chung séng, 6ng H va ba T6 tao 1ap duoc
khéi tai san chung sau:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san trén dat ddi voi thira dat co dién tich
2.116,1m2 tai thira dét s 66, t& ban d6 sb 2; Dia chi thira dat: 25B Y Nug, budn A
(phudng E), phuong E, tinh Pak Lik theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT 904245, do UBND thanh phé B
cap mang tén 6ng Nguyén Cao H va ba V4 Thanh T6.

Tai san 2: Quyén str dung dat d6i vé6i thira dat c6 dién tich 4.460m?2 tai thira dat
s6 411 (cii 73), to ban do sd: 113 (cii 04); Dia chi thira dat: (phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat BT 922790 do UBND thanh phd B cap ngay 8/7/2015
mang tén Nguyén Cao H, Vo Thanh T6.

Tai san 3: Quyén str dung dat d6i vé6i thira dat c6 dién tich 5.503m?2 tai thira dat
s6 412, to ban d6 sb: 113; Dia chi thia dat: (phuong E), phuong E, tinh Pak Lak
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé6 BT 904722 do UBND thanh phé B cap ngay 8/7/2015 mang tén ho
ba Nguyén Thi C1, dang ky bién dong mang tén Nguyén Cao H, V5 Thanh T6 vao
ngay 24/6/2015.

Tai san 4: Quyén str dung dat ddi véi thira dat c6 dién tich 3.650m?2 tai thira dat
s6 334 (cii 66), to ban do sd: 113 (cii 04); Dia chi thira dat: (phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BT 922791 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay
8/7/2015 mang tén Nguyén Cao H, Vo Thanh T6.

Tai san 5: Quyén st dung dat ddi voi thira dat co dién tich 7.271,4m?2 tai thira
dat s6 333, to ban d0 sb: 113; Pia chi thira dat: (phuong E), phuong E, tinh Pak Lik
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BT 904540 do Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay 18/3/2015
mang tén ho ong Y Kléc Budn Y va ba H Jun K1, dang ky bién dong mang tén ong
Nguyén Cao H ngay 04/6/2018.

Ong H dé nghi Toa 4n chia tai san chung cua vo chong theo quy dinh phap luat
theo huwdng moi ngudi duge hudng V5 gid tri tai san.

- Giao cho ba T6 duoc toan quyén quan 1y, sir dung tai san sau:



Quyén st dung dAt va tai san trén thia dit s 66, to ban d6 sd 02, c6 dién tich
2.116,1 m2 tai dia chi B Y, phuong E thanh phd B theo Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat s6 BT 904245 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 23/01/2015, ding
tén 6ng Nguyén Cao H, ba Vo Thanh T6 dimg tén 6ng Nguyén Cao H, ba V3 Thanh
Te.

- Giao cho 6ng H dugc toan quyén quan 1y, sir dung ddi véi tai san sau:

Quyén str dung dat va tai san trén dat dbi voi thira dat co dién tich 4.460m2,
Thira dat s 411 (Cii 73); To ban do s6 113 (Cii 4); Pia chi: (Phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BT 922790, do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015
mang tén 6ng Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6.

Quyén su dung dAt va tai san trén dat d6i véi thia dat ¢ dién tich 5.503m2,
thira dat s6 412, to ban d6 s6 113; Pia chi: (Phuong E), phuong E, tinh Pak Lak theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BT 904722, do UBND thanh phd B cip ngady 25/4/2015 mang tén ho ba
Nguyén Thi C1. Ngay 24/6/2015, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cao H va ba Vo
Thanh T6.

Quyén sir dung dét va tai san trén dat ddi v6i thira dat c6 dién tich 3.650m2, tai
thira dat sb 334 (Cii 66), to ban d6 s6 113 (Cii 4); Dia chi: (Phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BT 922791, do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015
dtng tén d6ng Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6.

Quyén str dung dat va tai san trén dat doi véi thira dat sb 333, to ban do s6 113
c6 dién tich 7.271,4m2, dia chi tai phuong E, thanh phd B, tinh Pik Lik theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BT 904540 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép
ngay 18/3/2015. Bing tén ho 6ng Y Kléc Budn Y va ba H'Jun K2. Ngay 04/6/2018,
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cao H.

Vé tién: Hién ba T6 con gitr 1.236.368.440 dong 1a tién ban cin nha tai dia chi
E L, phuong B dé tra khoan ng vay cho Ngan hang N9 con du, dé nghi Toa 4n chia
cho mdi nguoi mot nira sé tién trén twong ing 6ng H va ba T6 mdi ngudi dugce chia
614.184.220 dong.

Vé ng chung:

- Pbi voi khoan no tai Ngan hang TMCP A: Bé nghi Toa 4n tuyén budc hai vo
chéng ong H, ba T6 c6 trach nhiém tra toan bd no géc va cac khoan 13i suat cho ngan
hang A cho dén khi tra ng xong.

- Theo don cta ba T6, ba T6 con ké khai vo chong o céc tai san chung sau:

Khu dt khoang 20.000 m2 chua dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thuoc mot phan khu dat hon 04



hecta ctia vo chdng tai Buén M, duong A, (phuong E), phuong E, tinh Dak Lik. Khu
dat nay nam bén canh céc thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BT 922790, BT 904722, BT
922791, BT 904540 cho vo chéng to1 nhu da duoc néu ¢ trén.

Phan dat ma vo chdng goép voén dé mua gin 01 hecta tai cudi hém A Y, phudng
T, thanh phd B, tinh Pik Lik ctng v chong ba Phan Thi L1 (Pia chi: G P, phuong
B, tinh Pik Lak). Tai san nay di c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, khi gop von mua dat hai bén thong nhat
dé ba Phan Thi L1 lam ngudi dai dién dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Ong H ¢6 ¥ kién nhu sau: Thuc té, vo chong ong H, ba T6 khong c6 tai san
chung néi trén. Vo chong ong H, ba T6 khong c6 gop von mua 16 dat nao voi ba
Phan Thi L1 tai hém A Y, phuong T. Déi véi 16 dit c6 dién tich 20.000 m2 ndi trén,
ong H khong lién quan.

- B6i voi tai san riéng cta ba T6 theo don yéu cau cua ba T6: gom:

L6 dat tai thira dat so 36, to ban d6 s6 TD 35-2018, dién tich 118,2 m2, dia chi
tai T6 dan phd C, thi tran D, huyén K, tinh Dak Nong (Nay 1a x4 K, tinh Lam Pong).

Can ho s6 1202 theo Hop ddng mua ban cin ho s6 P11202/VHOCP/HPMBCH
ngay 08/8/2022 gifta 6ng Nguyén Cao S va Cong ty TNHH D2.

Y kién cua ong H nhu sau:

Déi voi 16 dat tai thira dat s6 36, to ban do s6 TD 35-2018, dién tich 118,2 m2,
dia chi tai T6 dan ph C, thi tran B, huyén K, tinh Pak Nong (Nay 14 xi K, tinh Lam
Pong): Ban than 6ng H khong lién quan dén nghia vu vé tai chinh, khéng c6 sé hiru,
nén khong c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba V6 Thanh T6.

Pbdi voi can ho sd 1202 theo Hop dong mua ban cin hd sd
P11202/VHOCP/HPMBCH ngay 08/8/2022 giita 6ng Nguyén Cao S va Cong ty
TNHH D2 thi 6ng khong lién quan dén.

* Bi don trinh bay:

- Vé quan hé hén nhan: Ba va 6ng Nguyén Cao H dén véi nhau trén co sé tu
nguyén, c6 dang ky két hon tai UBND phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik vao
ngay 19/12/2006. Sau khi vé chung séng mdt thoi gian thi vo chong phét sinh mau
thuan. Nguyén nhan mau thuan 1a do vo chong tinh tinh khong hop nhau nén dan
dén khong dong nhat quan diém séng. Nay 6ng H lam don ly hon ba dong y.

- V& con chung: Pdng ¥ nhu trinh bay cua éng H, tuy nhién vé cip dudng nudi
con chung dé nghi ong H phai cip dudng nudi chau Nguyén Tric T4 sb tién
10.000.000 dong/thang cho dén khi chau Nguyén Trac T4 du 18 tudi.

- V& tai san, no:



Quyén st dung dAt va tai san trén dat ddi voi thira dat co dién tich 102,7m?2 dia
chi tai s6 E L, phuong B, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CS 032036 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 20/11/2019.

Tai san nay hién da ban du gia dé tra no vay cho Ngan hang nén ba T6 xin rat
yéu cau chia tai san ndy, khong yéu cau Toa an giai quyét nira.

Tién ban nha 1a 6.100.000.000 dong (trong Hop dong ghi chinh xac 1a
6.108.797.000 ddng, nhung bén ban da tang lai s6 tién 8.797.000 ddng cho bén mua
nha, goi la dé 1am thu tuc). Tra ng vay 4.733.942.560 déng, ndp thué thu nhdp ca
nhan 122.176.000 dong, phi dau gia 7.620.000 dong. S tién con laila 1.236.261.440
dong. S6 tién con lai sau khi ban dau gia thi ba T6 dang quan Iy dé gui cho chau
Nguyén Cao T3. Sé tién hién con 1a 805.106.000 dong.

Nguyén vong cta ba T6 ddi véi sb tién con lai 805.106.000 dong 1a: tiép tuc
thuc hién theo thoa thuan giira ba va ong Nguyén Cao H: Ba T6 tiép tuc chu cip cho
chéau Nguyén Cao T3 dé chau hoc dai hoc & Canada cho dén khi hét s tién trén.

Yéu cau Toa an giai quyét chia d6i tai san 1a 04 thira dat:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat doi véi thira dat c6 dién tich 4.460m2,
Thira dat s 411 (Cii 73); To ban do s6 113 (Cii 4); Pia chi: (Phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BT 922790, do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015
mang tén 6ng Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat doi véi thira dat c6 dién tich 5.503m2,
thira dat s6 412, to ban d6 s6 113; Dia chi: (Phuong E), phuong E, tinh Pak Lak theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BT 904722, do UBND thanh phd B cip ngdy 25/4/2015 mang tén ho ba
Nguyén Thi C1. Ngay 24/6/2015, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cao H va ba V5
Thanh T6.

Quyén st dung dat va tai san trén dat d6i vai thira dat c6 dién tich 3.650m2, tai
thira dat s6 334 (Cii 66), to ban d6 sé 113 (Cii 4); Dia chi: (Phuong E), phuong E,
tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé BT 922791, do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015
dtmg tén 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6.

Quyén st dung dAt va tai san trén dat dbi voi thia dat co dién tich 7.271,4m2,
Dia chi: (Phuong E), phuong E, tinh Dak Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BT 904540 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 18/3/2015, dimg tén
ho 6ng Y Kléc Buon Y va ba H'Jun K2. Ngay 04/6/2018, dang ky bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Cao H.

Pbi véi khu dat khoang 20.000m2 chwa duge cip Gidy chung nhan quyén su
dung dat thudc mot phén khu dat 04 hecta ctia ba va ong H. Bay thuc chét 1a phr:fm



dat riy ma ba va 6ng Nguyén Cao H d¢3 mua gom trong nhiéu nim tir nhiéu ngudi
khac nhau dé canh tac trong thoi ky hon nhan, tong dién tich dat riy hién nay hon
04 héc ta, trong d6 c6 04 thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba T6 va 6ng H (nhu trén ba di déng y giao cho ong H 04 thira dat nay ). Phan
dat con lai chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét (khoang 2 hecta). Vé
tai san ndy trudc day ba xin rat yéu cau, khong yéu cau Toa an giai quyét nita. Tuy
nhién, do ba va ong H khong thoa thuan dugce v6i nhau nén ba T6 tiép tuc yéu cau
Toda 4n giai quyét dbi voi yéu cau nay. Cu thé chia do6i mdi ngudi 50% thira dat.

Phan dat ma ba T6 va ong H gop von dé mua gan 01 ha tai cudi hém A Y,
phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik cing vo chong ba Phan Thi L1, da duoc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat, khi gop vén mua dat théng nhat dé ba Phan Thi
L1 dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. V& tai san ndy trude day ba
T6 xin rat yéu cau, khong yéu cau Toa an giai quyét nira. Tuy nhién, do ba T6 va
ong H khong thoa thuan duoc véi nhau nén ba T6 tiép tuc yéu cau Toa an giai quyét
d6i v4i yéu cau nay. Cu thé nhu sau:

Tai thoi diém goép von, ba T6 va ong H gop von ddi véi ¥ gia tri 16 dat 1a
1.750.000.000 d6ng. Ba T6 yéu cau Toa an chia cho ba T6 25% gia tri hién tai cia
16 dat.

Dbi v6i yéu cau Toa an giai quyét chia khoan ng chung 1a khoan vay tai Ngan
hang N9 — Chi nhanh E1; sé tién 4.500.000.000 dong (Bén ty nim trim triéu dong).
Khoan ng ndy ba T6 va ong H da ban tai san va tit toan ng nén khong yéu cau Toa
an giai quyét nira.

Pbi voi s6 tién ng vay 9.000.000.000 dong (Chin ty dong) tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan A theo Hop dong cap tin dung s6 DAL.CN.2724.230222 ngay
07/3/2022 - S6 tham chiéu: 222451249:

Theo Quy ché lam viéc ciia Al: Viéc ky Hop dong tin dung va Khé wdc nhan
ng khong cung thoi diém. Nén ba T6 ky Hop dong tin dung chir khong ky Khé wdc
nhan no.

Pay 14 s6 tién ma c4 nhan 6ng Nguyén Cao H dung ra nhan no vay véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan A, dugc Ngan hang Thuong mai C6 phan A giai ngan
chuyén khoan truc tiép vao tai khoan cua éng Nguyén Cao H va ong Nguyén Cao H
1a ngudi truc tiép st dung khoan tién nay. Khi nhan no vay s tién nay, ong Nguyén
Cao H khong trao ddi, ban bac, théng nhat v&i ba T6 nén ba T6 khong biét sb tién
nay duoc dung vao viéc gi.

Qua tim hiéu thoi gian gan day tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A ba T6
moi duogce biét 6ng Nguyén Cao H di 18 1an nhan no theo Hop dong cép tin dung sb
DAL.CN.2724.230222 ngay 07/3/2022. Ca 18 1an nhan no nay 6ng Nguyén Cao H
déu tu ky mot minh, s6 tién nhan no duoc ngan hang giai ngan tryc tiép vao tai khoan
ca nhan cta ong Nguyén Cao H. Ong Nguyén Cao H 1a ngudi truc tiép st dung tién
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vay va tra ng ddi v6i nhitng khoan vay nay. Dén nay, 6ng Nguyén Cao H di tra no
cho 14 khé uGc nhan ng, hién con 04 khé udc nhan no chua tra véi té)ng s6 tién
9.000.000.000 dong, cu thé:

- Khé w6c nhan no sb tham chiéu 389024879 ngay 20/02/2023, s tién nhan ng
500.000.000 dong: Giai ngan vao tai khoan thanh toan sé 8279796868 cua 6ng
Nguyén Cao H tai Ngan hang Thuong mai C phan A, sau d6 dugc 6ng Nguyén Cao
H chuyén tién cho Ngb Doan Anh PI.

- Khé wéc nhan ng sd tham chiéu 389876059 ngay 28/02/2023, s nhan ng
3.175.000.000 dong: Giai ngan vao tai khoan thanh toan sé 8279796868 cua ong
Nguyén Cao H tai Ngan hang Thuong mai C phan A, sau d6 dugc ong Nguyén Cao
H chuyén tién cho Ngb Poan Anh P1.

- Khé uéc nhan no sd tham chiéu 390046389 ngay 01/3/2023, sb tién nhan ong
Nguyén Cao H tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A, sau d6 no 3.100.000.000
d6ng: Giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 8279796868 cuia dugc dng Nguyén Cao
H chuyén tién cho Ngo Poan Anh PI.

- Khé udc nhan no sé tham chiéu 390120089 ngay 02/3/2023, sd tién nhan ng
2.225.000.000 dong: Giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 8279796868 cua ong
Nguyén Cao H tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A, sau d6 duoc 6ng Nguyén Cao
H chuyén tién cho Ngoé Poan Anh PI.

Péi v6i khoan no gbe 9.000.000.000 dong ma Ngan hang Al dang khoi kién:

Khoang 01 thang sau khi ky hop dong tin dung s6 DAL.CN.4476.260423 ngay
16/4/2023 véi Ngan hang A1. Ngay 24/5/2023, 6ng H gui don dén Toa an nhan dan
thanh ph Buén Ma Thudt dé khai kién viéc ly hon véi t6i. Thoi diém do, dé bao vé
quyén loi hop phap cua minh, ngay 30/5/2023 ba T6 nhan tin cho can b truc tiép
phu trach khoan vay nay 1a 6ng Nguyén Cao Q nhiam thong bao tinh trang hon nhan
ctia ba T6 v6i 6ng H dong thdi yéu cau Ngan hang A1 khong duoc tu ¥ tiép tuc giai
ngan cho ong H ma khong co ¥ kién chap thuan ctia ba T6. Truong hop phia ngan
hang tu ¥ giai ngan thi ba T6 khong chiu trach nhiém vé nhiing khoan vay nay. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ly hon gitta ba T6 va ong H, Ngan hang da
b6 qua y kién ctia ba T6. Cu thé vao cac ngay 08 va 09/6/2023, Ngan hang van tiép
tuc giai ngan cho ong H téng cong 9.000.000.000 dong tai cac khé wdc nhan no sb
399936259 do c4 nhan 6ng H ky nhan no ngay 08/6/2023, sd tién 4.600.000.000
ddéng va khé udc sé 00005069 do 6ng H ky nhan no ngdy 09/6/2023, sb tién
4.400.000.000 dong.

Véi nhitng 1y do néu trén, Ngan hang bé qua ¥ kién ctia ba T6 tu ¥ giai ngan
cho ong H; Tién vay 6ng H tu ky nhan no va giai ngan truc tiép vao tai khoan cua
ong H. To6i dé nghi quy Toa budc ong Nguyén Cao H c6 trach nhiém hoan tré lai so
tién no vay 9.000.000.000 ddng trén day cho Ngan hang Thuong mai Co phan A
(Pinh kém 18 Khé uwéc nhian no cia Hop dong cip tin dung s
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DAL.CN.2724.230222 ngay 07/3/2022 - S6 tham chiéu: 222451249 dé chung
minh). Ba T6 khong c6 nghia vu trd ng cho Al.

V& y kién vé cac tai san khac:

1. Quyén st dung dat va tai san trén thira dat co dién tich 2.116,1 m2 tai dia
chi B Y, phuong E thanh phd B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BT
904245 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 23/01/2015, dimg tén 6ng Nguyén
Cao H, ba V4 Thanh T6 cung v6i 04 Gidy chting nhan quyén st dung dat néu trén
dang 14 tai san thé chip dbi véi khoan vay 9.000.000.000 dong tai Ngan hang Al.
Day la tai san cia 6ng V6 Huynh C2 ctia ba T6, c6 xac nhan cua 6ng ba L& Nhat L2,
Lé Hoang D, Nguyén Thanh NI, Tran Ngoc B, V6 Van O, VO Thi Thanh H3,
Nguyén Thanh T, Nguyén Van T1. Cac ong ba nay da dugc ba T6 dé nghi Toa an
triéu tap dé lay 10i khai tai Toa 4n. Ba T6 dé nghi hiy Gidy ching nhan quyén st
dung dét sb BT 904245 ngay 23/01/2015 mang tén V5 Thanh T6, Nguyén Cao H va
cap lai cho 6ng V& Huynh .

2. 02 xe 6 t0, toi dong ¥ véi ¥ kién cua ong H vé viée giao cho ba T6 so hitu xe
6 t6 bién s6 47A-223.33 va giao 6ng H sé hitu xe 6 t0 bién sb 47A-340.43. Tai san
nay ba T6 va ong H tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. Doi véi 16 dat tai thira dat s6 36, to ban do sé TD 35-2018, dién tich 118,2
m2, dia chi tai T6 dan phé C, thi tran D, huyén K, tinh Pik Nong.

Nguon gdc hinh thanh 16 dat nay: Nam 2019, thong qua gidi thiéu cta ong
Nguyén Cao H, ba T6 c¢6 muon tién ciia ong V6 H2 (bd dé ba T6) dé tham gia dau
gia mua 01 16 dat tai thira dat s 36, to ban d6 sé6 TP 35-2018, dién tich 118,2 m2,
dia chi tai T6 dan phd C, thi trdn B, huyén K, tinh Pk Nong (Nay 1a x4 K, tinh Lam
Pong). Ong H goi ¥ rang: Do ba T6 & xa nén dé thuan loi cho viéc dau gia va mua
ban sau ndy nén nhd dong Nguyén Cao S (chau cua 6ng Nguyén Cao H) cu tra tai N,
N, K, tinh Dik Nong (nay 1a Thon N, xa N, tinh LAm Ddng) dtng ra tham gia dau
gia 16 dat noi trén va dimg tén ho ba T6 trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba T6 nghe theo 16i 6ng H va nhd 6ng Nguyén Cao S ding ra tham gia dau gia
16 dat néi trén va dtng tén ho ba T6 trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba T6
yéu cau 6ng Nguyén Cao S ban dat chuyén tién cho ba T6 dé tra ng cho ong Vo
Huynh T5 6ng Nguyén Cao S tra 10i rang chwa ban dugc. Ba T6 yéu cau 6ng Nguyén
Cao S ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 16 dat trén cho ba T6 dé ba T6
tu ban thi ong Nguyén Cao S néi di giao Gidy chimg nhan quyén st dung dét nay
cho 6ng Nguyén Cao H quan 1y (Noi dung Vi bang sé 77/2023/VB-TPL ngay
20/11/2023 ching minh viéc ba T6 1a nguoi giao tién cho ong S dé mua dat). Viéc
giao nhén tién bang tién mat, 6ng Nguyén Cao Q (chau ctia Ong Nguyén Cao S) qua
co quan ba T6 truc tiép 14y tién nén khong co tai liéu ching minh viéc giao nhan
tién. V& tai san ndy ba T6 yéu cau 6ng Nguyén Cao H va 6ng Nguyén Cao S tra lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba T6.
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Can ho s6 1202 theo Hop ddng mua ban cin ho s6 P11202/VHOCP/HPMBCH
ngay 08/8/2022 giita 6ng Nguyén Cao S va Coéng ty TNHH D2 (dinh kém Vi bang
s6 77/2023/VB-TPL ngay 20/11/2023).

Nam 2022, thong qua gidi thiéu cua 6ng Nguyén Cao H, ba T6 c¢6 muon tién
cua 6ng Vo Huynh b1 dau tu mua cdn ho s 1202, tﬁng 12, tai 6 dat s B5-CT04
thudc Dy an Khu d6 thi G do Cong ty TNHH D2 Iam chu dau tu v6i muc dich dau
tu kinh doanh. Do ciing tin va nghe theo su goi y ctia chong 1a 6ng H, ba T6 da nho
ong Nguyén Cao S dtng ra giao dich giup ba T6 va dung tén ky hop dong mua cin
ho nay véi chi dau tu.

Trong qué trinh 6ng Nguyén Cao S dtng ra ky hop dong mua cin hd nay voi
chu dau tu giup, ba T6 da 02 1an chuyén tién cho 6ng Nguyén Cao S, téng cong sb
tién da chuyén 1a 237.667.060 ddng, thé hién qua cac ching tir sau:

- Chimg tir giao dich s6 01143282000000442 ngay 14/01/2022 ciia Ngan hang
N9, Chi nhanh E, khach hang V& Thanh T6 chuyén cho Nguyén Cao S sb tién
50.000.000 ddng ( Nam muoi triéu dong) theo sb tai khoan 4336777 — Ngan hang
Al;

- Chung tir giao dich s6 01213282000000189 ngay 21/01/2022 cia Ngan hang
N9, chi nhanh E, khach hang V& Thanh T6 chuyén cho Nguyén Cao S s tién
187.667.060 dong (Mot trim tam muoi bay triéu sau trim sau muoi bay ngan khong
tram sau muoi déng ) theo s6 tai khoan 4336777 — Ngan hang Al;

Ngudn gdc sd tién 237.667.060 dong ma ba T6 chuyén cho éng Nguyén Cao S
1a do ba T6 muon tam cua dng VS H2, can phai tra lai, nén trong cac don trude day
ba T6 da trinh bay ¥ kién dé nghi quy Toa xem xét budc ong Nguyén Cao S tra lai
s6 tién 237.667.060 dong nay cho ba T6 dé ba T6 tra lai cho ong V6 Huynh .

Néu 6ng H ddng y chuyén tén nha va dit tai 25B Y Nué cho ba T6 toan quyén
quan 1y st dung, dinh doat dé ba T6 giao lai cho 6ng V& H2 va ddng ¥ chia cho ba
T6 Y s6 tién ban 04 16 dat da thé chap vay ngan hang A1 trén con lai sau khi tra no
cho Ngan hang A1 thi ba T6 méi dong y rat yéu cau Toa an chia cac tai san nhu da
trinh bay & trén, cu thé 1a cac tai san: Khu dat dién tich khoang 20.000m2 chua dugc
cap Gidy chtimg nhin quyén sir dung dat, phan dat ma ba T6 va ong H gop von véi
ba Phan Thi L1, phan dit & D, K. Truong hop khong thoa thuan duoc theo phuong
an trén thi ba T6 tiép tuc yéu cau Toa an giai quyét ddi véi cac tai san trén.

* Pai dién theo 1y quyén ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cau déc ldp Ngdn hang TMCP A, ba Nguyén Thi Cam VI trinh bay:

A1 cép tin dung cho 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6 cin ¢l theo: Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DAL.CN.4475.260423 va
Hop ddng cép tin dung s6 DAL.CN.4476.260423 ngay 26/4/2023. Chi tiét nhu sau:

Han mtc tin dung/cho vay: 9.000.000.000 dong
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Muc dich cho vay: San xuét kinh doanh — B6 sung von luu dong — B6 sung von
lwu dong — Bd sung von mua ban ndng san cac loai

Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung

Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh trong timg Khé wdc nhan no cy thé

Thoi han cho vay: 9 thang, ké tir ngay ké tiép cua ngay giai ngan

Lai suét trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé wde nhan no cu thé

Lai suat qua han: 150% lai suat trong han

L4i suét phat cham tra 1ai: 10%/nam

Pé thyc hién Thoa thuén tin dung va Hop d(‘A)ng tin dung néu trén, Al da giai
ngan cho 6ng Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6 bang cac Khé wdc nhan no.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

Quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat thudc quyén so hitu, sir dung cua
ong Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6 tai thira dat s6 66, to ban do sd 2, dja chi: B
Y, Buén A, (phuong E), phuong E, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BT 904245 do
UBND thanh phd B cap ngay 23/01/2015, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: CH-
0576689. Tai san thé chap cho Al cin cr theo: Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 DAL.BDCN.385.041016 ngay 07/10/2016 duoc cong ching tai Phong C4
tinh Pak Lak, sd cong ching 04045; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B, tinh Dk Lak ngay 07/10/2016. Cam két thé chép tai
san ngay 10/10/2016.

Quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat thudc quyén so hitu, sir dung cua
ong Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6 tai:

Thira dét s6 334(66), to ban dd s6 113(4), dia chi: (phudng E), phuong E, tinh
Pik Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khéc gan lién voi dat sé BT 922791 do UBND thanh phd B cép ngay 08/7/2015.

Thira dat s6 412, to ban d6 s6 113, dia chi: (phuong E), phuong E, tinh Dak
Lik theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BT 904722 do UBND thanh phd B cép ngay 25/4/2015.

Thira dat s6 411(73), to ban dd s6 113(4), dia chi: (phudng E), phuong E, tinh
Pik Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat sé BT 922790 do UBND thanh phd B cép ngay 08/7/2015.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DAL.BDPCN.293.260816 ngay
29/8/2016 duoc cong chimg tai Phong C4 Tinh Pak Lak, s6 cong chimg 03453; dang
ky thé chép tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lik
ngay 29/8/2016.

Hop dong stra d6i, bo sung s6 DAL.BPDN.293.260816/SPBS-01 duoc cong
chtng tai Phong C4 Tinh ik Lik ngay 06/3/2017, sé cong chimg 00758.
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Hop dong stra d6i, bo sung s6 DAL.BDDN.293.260816/SPBS-02 duoc cong
chtng tai Phong cong chimg s 1 Tinh C4 ngay 26/8/2020, s cong chimg 1862.

Quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat thudc quyén so hitu, sir dung cua
ong Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6 tai thira dét s 333, to ban dd sb 113, dia chi:
(phudng E), phuong E, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 904540 do UBND thanh
phd B cip ngay 18/3/2015 theo:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 DAL.BPCN.308.260820 ngay
26/8/2020; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B,
tinh Pak Lik ngay 27/8/2020.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Cao H va ba V&
Thanh T6 vi pham nghia vu tra ng v6i Al. Do d6, can cir thoa thuan giita hai bén vé
viéc chdm dat cho vay, thu hdi no trude han va chuyén ng qua han, thi ngay
08/3/2024 va ngay 09/3/2024, A1 da lan luot chuyén toan bd du no ctia cac Khé ude
nhan ng s6 DAL.CN.4476.260423, s6 tham chiéu: 399936259 va Khé uéc nhan no
s6 DAL.CN.4476.260423, s6 tham chiéu: 400005069 sang no quéa han do khoan vay
két thuc thoi han cho vay (dao han).

Tinh dén ngay 12/9/2025. Du no goc: 8.993.553.876 dong, no 1ii trong han:
287.972.603 dong. Lii qua han: 2.389.704.297d6ng. Lai phat cham tra: 175.463.973
dong. Tong cong: 11.846.694.749 dong.

Ngan hang TMCP A dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6 tra ngay cho Al tong s6 ng con
thiéu tinh dén ngay 12/9/2025. Du no gbc: 8.993.553.876 ddng, no 13i trong han:
287.972.603 dong. Lii qua han: 2.389.704.297d6ng. Lii phat cham tra: 175.463.973
ddng. Tong cong: 11.846.694.749 dong.

2. Budc 6ng Nguyén Cao H va ba V3§ Thanh T6 con phai tiép tuc tra tién 14i,
phat cham tra 13i phat sinh theo murc 14i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cép tin dung, Khé wdc nhan no, tinh
ké tir ngdy 13/9/2025 dén tra hét no.

3. Néu ong Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6 khong thuc hién hoic thyc hién
khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam sau day duoc co quan c¢6 thim quyén
xtr 1y dé thu hoi no 12 quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thudc quyén sé hiru,
sir dung ctia 6ng Nguyén Cao H va ba V§ Thanh T6 tai: Thira dat s 66, to ban do
sb 2, dia chi: B'Y, Buén A, phuong E, thanh phé B, tinh Pk Lik. Thua dit sb
334(66), to ban dd sd 113(4), dia chi: phudong E, thanh phd B, tinh Pak Lik. Thua
dat s6 412, to ban do sb 113, dia chi: phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik. Thira
dat s6 411(73), to ban dd sé 113(4), dja chi: phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik.
Thira dat s6 333, to ban d6 s6 113, dia chi: phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Cao S trinh bay: Quan diém, ¥ kién cta 6ng S khong lién quan
dén noi dung don phan t6 ciia ba V4 Thanh Té6.

Thoi diém chuyén nhuong cin ho sé 1202 theo Hop ddng mua ban cin ho sb
P11202/VHOCP/HPDMBCH la vao ngay 08/8/2022 giita 6ng Nguyén Cao S va Cong
ty TNHH D2.

Hién nay, cin hd nay ba T6 dd ban va khong biét ai quan 1y sir dung. Ong S
khong nhé ban cho ai. Ong Nguyén Cao S chi con hinh anh lién quan dén Hop dong
mua ban cin ho noi trén va s& cung cap sau tai Toa an, 6ng S khong con tai liéu lién
quan dén hop ddng mua ban cin ho trén va cac gidy to chirng minh chu so hitu tai
san trén.

Ong Nguyén Cao S xé4c dinh cin ho néi trén 1a tai san ciia 6ng S con 02 1an ba
T6 chuyén khoan 13 ba T6 tra no cho 6ng S.

Ong S sé trinh bay 1& hon va s& cung cap tai liéu, chting ctr theo triéu tap cua
Toda an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pak
Lik.

Ngodi ra con c6 y kién trinh bay ciia 6ng Vé H2, Ngdn hang N9, Ong Cao Vin
K, Ong Nguyén Cao Q va nguoi lam chirng.

Bin dn sé 47/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ciia Toa dn nhin dan khu vie I —
Diik Lik da quyét dinh:

- Cén ctr khoan 3, Diéu 26; khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu
228; Diéu 235; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 ctia B9 luat to
tung dan su; Khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mét sé diéu cua Bo luat td tung
dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

- Can clr cac DPidu 28, 29, 33, 37, 38, 39, 40, 43, 55, 56, 59, 81, 82, 83, 110,
116, 117, 118 va Biéu 119 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Cén ctr cac Diéu 166, 317, 318, 319, 320, 351, 391, 401 418, 423, 463, 466,
468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat cac t chie tin dung;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va
L¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Cao H;
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba V& Thanh T6; Chap nhan yéu cau
khéi kién doc 1ap cua Ngan hang TMCP A.
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1. V& quan hé hon nhin: Cong nhan su thuan tinh ly hon giira 6ng Nguyén Cao
H va ba Vo Thanh Té6.

2. Vé con chung:

Hién nay, chau Nguyén Cao T3, sinh ngdy sinh ngay 14/7/2007 da du 18 tudi
nén khong xem xét giai quyét.

Giao chau Nguyén Tric T4, sinh ngay 24/5/2009 cho ba V4 Thanh T6 tryc tiép
nudi dudng dén khi du 18 tudi.

Ong Nguyén Cao H c6 quyén, nghia vu thim nom va chim séc¢ con chung ma
khong ai dugc can tro.

- V& cap dudng nudi con chung: Ong Nguyén Cao H c6 nghia vu cip dudng
nudi chau Nguyén Tric T4, sinh ngay 24/5/2009 sé tién 5.000.000d6ng/thang cho
dén khi chau Nguyén Tric T4 du 18 tudi.

3. Vé tai san chung:

- Giao cho 6ng Nguyén Cao H duoc quyén quan 1y, s¢ hiru tai san sau:

Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BT
922790 do UBND thanh phé B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao H, V&
Thanh T6;

Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
904722 do UBND thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén ho ba Nguyén Thi C1,
dang ky bién dong mang tén Nguyén Cao H, V4 Thanh T6 vao ngay 24/6/2015;

Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT
922791 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao
H, V6 Thanh T6;

Quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT
904540 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 18/3/2015 mang tén ho éng Y
Kléc Buon Y va ba H Jun K1, dang ky bién dong mang tén 6ng Nguyén Cao H ngay
04/6/2018.

Tong gié tri tai san 6ng Nguyén Cao Hoang N8 ¢o gid tri 7.577.551.843 dong.

- Giao cho ba V& Thanh T6 dugc quyén quan 1y, so hitu tai san sau:

Quyén st dung dat va tai san trén dat ddi voi thira dat c6 dién tich 2.116,1m2
thudc thira dat sd 66 t& ban dd s6 2; Dia chi thira dat: 25B Y Nué, budn A (phuong
E), phuong E, tinh Pak Lak theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT 904245, do UBND thanh phd B cap
mang tén dng Nguyén Cao H va ba V3 Thanh T6.

Tong gia tri tai san ba V5 Thanh T6 nhén co gia tri 20.185.427.000 dong.

Ba V06 Thanh T6 c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri chénh I¢ch tai san cho
ong Nguyén Cao H 1 5.785.394.879 ddng.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctiia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6 c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé hoan tit cac thu tuc chuyén quyén s& hitu theo quy dinh phap luat
sau khi dugc x0a ding ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat tai co quan nha nude c6 thim quyén.

- Buoc 6ng Nguyén Cao S ¢ trach nhiém tra cho ba Vo Thanh T6, 6ng Nguyén
Cao H s6 tién 237.667.060 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh an theo muec 13i sut quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

4. Pinh chi yéu cau khai kién doi véi:

Yéu cau tai san chung 13 quyén st dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dat
c6 dién tich 102,7m2 dia chi tai s6 E L, phuong B, tinh Dik Lik theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CS 032036 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh D cép
ngay 20/11/2019;

Yéu cau Toa an giai quyét chia khoan no chung 1a khoan vay tai Ngan hang N9
— Chi nhanh E1; s tién vay gdc 4.500.000.000 déng (Bon ty nim tram triéu dong)

Yéu cau khoi kién doc 1ap ctiia Ngan hang N9 ddi véi yéu cau toa an giai quyét
budc ba Vo Thanh T6 va ong Nguyén Cao H phai thuc hién nghia vy trd ng cho
Ngan hang A chi nhanh E theo cam két duoc ky trong hop ddng tin dung sb
52221.AV202200264 ky két ngay 19/4/2022, tinh dén ngay 02/6/2024 la
4.538.6477.466 dong, trong d6 sb tién gdc 4.250.000.000 dong, no 1ii trong han
287.311.644 ddng, no 1ai qua han 1.155.822 dong, yéu cau phat mai tai san bao dam.

5. Khong chap nhan yéu cau cua ba V3§ Thanh T6 vé viéc:

- Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BT 904245 ngay
23/01/2015 mang tén V& Thanh T6, Nguyén Cao H va cap lai cho ong V5 Huynh
d61 V2 Quyén st dung dat va tai san trén thira dat c¢6 dién tich 2.116,1 m2 tai dia chi
B Y, phuong E thanh phé B theo Gidy chting nhan quyén str dung dat sé BT 904245
do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 23/01/2015, dung tén 6ng Nguyén Cao
H, ba V6 Thanh T6.

- Yéu cau chia tai san chung d6i voi khu dat khoang 20.000m2 chua dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat bén canh thira dat s6 411, 412, 333, 334; To
ban do s 113; (phuong E), phuong E, tinh Pak Lak.
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- Yéu cau chia tai san chung d6i v6i phan dit ma vo chong ba T6, éng H gop
von cung voQ chéng ba Phan Thi L1 dé mua gﬁn 01 ha tai cuéi hém A Y, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik. Tai thoi diém gép von, ba T6 va ong H gop vén ddi véi
Y5 gia tri 16 dat 1a 1.750.000.000 ddng. Ba T6 yéu cau Toa an chia cho t6i 25% gia
trj hién tai cua 16 dat.

- Yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi 16 dit tai thira dat
s6 36, to ban d6 s6 TD 35-2018, dién tich 118,2 m2, dia chi tai T6 dan phd C, thi
trin D, huyén K, tinh bik Nong.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP A:

Buoc 6ng Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6 tra ngay cho Ngan hang TMCP
A téng s6 no con thiéu tinh dén ngay 12/9/2025. Du no gdc: 8.993.553.876 dong,
no 13i trong han: 287.972.603 dong. Lai qua han: 2.389.704.297d6ng. LAi phat cham
tra: 175.463.973 dong. Tong cong: 11.846.694.749 dong.

Budc 6ng Nguyén Cao H va ba V4 Thanh T6 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat
cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s DAL.CN.4475.260423 ngay 26/4/2023, Hop dong
cap tin dung s6 DAL.CN.4476.260423 ngay 26/4/2023, Khé wéc nhin ng sd
DAL.CN.4476.260423. S6 tham chiéu 400005069 ngay 09/6/2023, Khé uéc nhan
ng s6 DAL.CN.4476.260423. S6 tham chiéu 399936259 ngay 08/6/2023, tinh ké tir
ngay 13/9/2025 dén tra hét no.

Néu 6ng Nguyén Cao H va ba V4 Thanh T6 khéng thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau phat mai
tai san bao dam sau day duoc co quan c6 thAim quyén xt 1y dé thu hoi no 1a:

Quyén st dung dat, tai san gén lién v&i dit tai Thira dat s6 66, to ban do sb 2,
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BT904245, s6 vao sb cap Gidy ching
nhan: CH-0576689 do UBND thanh ph6é B cip ngay 23/01/2015 dung tén ong
Nguyén Cao H, ba V& Thanh T6 theo Hop dong thé chip sd
DAL.BDPCN.385.041016, S6 cong chimg 04045, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C5 cong chung ngay 07/10/2016;

Quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai Thira dat s6 334 (66), to ban dd
s6 113 (4), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BT 922791, s6 vao sd cap
Gidy chung nhan: CH-0577232 do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015 dung
tén ong Nguyén Cao H, ba V4 Thanh T6; Thira dat s6 412, to ban d6 s6 113, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BT 904722, s6 vao so cap Gidy chtirng nhan:
CH-0577024 do UBND thanh phd B cép ngay 25/4/2015 dtng tén Ho ba Nguyén
Thi C1. Cap nhat thay ddi chu s& hiru ngay 24/6/2015, chuyén nhuong cho éng
Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6; Thira dat sb 411 (73), to ban do sb 113(4), theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BT 922790, s6 vao sd cap Gidy chtng nhan:
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CH-0577233 do UBND thanh phé B cap ngay 08/7/2015 dung tén 6ng Nguyén Cao
H, ba V& Thanh T6 theo Hop ddng thé chap sé DAL.BPCN.293.260816, S6 cong
chtng 03453, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C5 cong chimg ngay
29/8/2016; Hop dong sira d6i, bo sung s6 DAL.CN.293.260816/SPBS-01, S6 cong
ching 00758, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 cong ching ngay
06/3/2017 va Hop ddng stra ddi, bd sung s6 DAL.BPCN.293.260816/SPBS-02, S6
cong ching 1862, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 cong chimg
ngay 26/8/2020;

Quyén su dung dat, tai san gén lién véi dat tai Thira dat sd 333, to ban do sd
113, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BT 904540, s6 vao sb cap Gidy
ching nhan: CH-0576880 do UBND thanh phd B cép ngay 18/03/2015 dtng tén Ho
ong Y Kléc Buon Y1 va ba H'Jun K2. Cap nhat thay doi chi s¢ hiru ngay 04/6/2018,
chuyén nhuong cho dng Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6 theo Hop dong thé chip
s6 DAL.BDPCN.308.260820, S6 cong chimg 1863, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C5 cong chung ngay 26/8/2020;

Truong hop ong Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6 tra hét no cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho dng Nguyén Cao H, ba V& Thanh T6 ban gbc
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
cho cac duong su.

Ngay 26/9/2025, dng Nguyén Cao H khang c4o stra Ban 4n so thim theo hudng
chia d6i tai san chung. Ong Nguyén Cao S khang cido mot phan Ban 4n so tham theo
huéng stra Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thanh T6
vé viéc budc 6ng Nguyén Cao S c¢6 trach nhiém tra cho ba T6, éng H sb tién
237.667.060 dong.

Ngay 15/9/2025, ba V5 Thi Thanh T6 khang cdo toan b Ban an so tham, hay
Ban 4n so tham.

Pén ngay 22/4/2026, ong Nguyén Cao S, 6ng Nguyén Cao H ¢ don xin rat
toan bd yéu cau khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién; gilt nguyén noi dung xin rat
yéu cau khang cdo theo don rut don khang cédo da nop ngay 22/4/2026 cho Toa an
nhén dan tinh Bak Lik;

Bi don ba V& Thi Thanh T6 xin rat yéu cau khoi kién budc 6ng Nguyén Cao S
phai tra cho ba T6 sb tién 237.667.060 déng. Dong thoi, stra d6i yéu cau khang cio,
theo hudng ba T6 khong khang cdo toan bo Ban an so thim ma stra thanh dé nghj
Tda 4n cap phiic tham cong nhan thoa thuan tai phién toa phiic tham ngay 23/4/2026
gitra 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thi Thanh T6.
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Quan diém ciia Pai dién VKSND tinh Pik Lik tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phép luat t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham
gia t6 tung: da thyuc hién ding va ddy du cac thu tuc té tung.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Trudce khi mé phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Cao H, 6ng Nguyén Cao S c6
don xin rat toan bd yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
298, khoan 5 Piéu 308 Bo luat to tung Dan su, dinh chi giai quyét yéu cau khang
cdo ctia dng Nguyén Cao H va ong Nguyén Cao S.

Tai phién toa phtic tham, ba V5 Thi Thanh T6 yéu cau sira d6i lai yéu cau khang
cao theo do:

- Ba T6 xin rat yéu cau khai kién budc 6ng Nguyén Cao S phai tra cho ba T6
s6 tién 237.667.060 dong; nén dé nghi HDXX ap dung khoan 4 Piéu 308 Bo luat to
tung Dan su, hity mot phan ban an so tham, dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi
kién nay ctua ba T6.

- Stra d6i yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cong nhan su thoa thuan tai phién
tda clia cac duong su. Xét thdy, tai phién toa 6ng Nguyén Cao H va ba V5 Thi Thanh
T6 théng nhat quan diém giai quyét vu an vé tai san chung va xir Iy khoan no cia
Ngan hang A1, vi viy can ap dung Diéu 300 Bo luat t6 tung Dan sy, cong nhan su
thoa thuan nay cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn, két qua tham tra chitng
cir va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé té tung: Ong Nguyén Cao H, 6ng Nguyén Cao S va ba V5 Thi Thanh
T6 ndp don khang cdo trong thot han ludt dinh va da dong tam ng &n phi theo quy
dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik thu 1y va giai quyét 1a dung quy dinh cia
phap luat.

[2] Xét khang céo cua ong Nguyén Cao H va dng Nguyén Cao S:

Ngay 22/4/2026, Toa an nhan dan tinh Pak Lik nhan dugc don xin rat toan b
yéu cau khang céo ctiia ong Nguyén Cao H va 6ng Nguyén Cao S. Vi vdy, can ap
dung Piéu 298 Bo luat td tung Dan su, dinh chi yéu cau khang céo cua ong Nguyén
Cao H va éng Nguyén Cao S.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba V5 Thi Thanh T6:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, ba T6 xin rat yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
budc dng Nguyén Cao S phai tra sé tién 237.667.060 dong.

Xeét théy, viéc ba T6 xin rat yéu cau khoi kién 12 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc; 6ng Nguyén Cao S di co van ban dong v, vi vy can ap dung khoan 4
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, Hay mot phﬁn Ban an hon nhan gia dinh so tham
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s6 47/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak, Dinh
chi giai quyét vu an d6i v6i phan yéu cau khai kién budc dng Nguyén Cao S phdi tra
cho ba Vé Thanh T6 s6 tién 237.667.060 dong.

[3.2] P6i v6i yéu cau xin sira d6i ndi dung don khang co,

Tai phién toa phiic thdm, ba T6 sira di ndi dung don khang cdo, theo d6 ba T6
khong khang cdo toan bo Ban 4n so thim ma chi yéu ciu sira Ban an so tham theo
huéng cong nhan cac tai san chung, no chung ctia 6ng H ba T6 va hudng giai quyét
tranh chép, cu thé nhu sau:

[3.2.1] V& tai san chung ctia vo chong:

Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BT
922790 do UBND thanh phé B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao H, V&
Thanh T6;

Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
904722 do UBND thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén ho ba Nguyén Thi C1,
dang ky bién dong mang tén Nguyén Cao H, V4 Thanh T6 vao ngay 24/6/2015;

Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT
922791 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao
H, V6 Thanh T6;

Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
904540 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 18/3/2015 mang tén ho 6ng Y
Kléc Buon Y va ba H Jun K1, dang ky bién dong mang tén 6ng Nguyén Cao H ngay
04/6/2018.

Quyén st dung dat va tai san trén dat déi voi thira dat c6 dién tich 2.116,1m2
thudc thira dat sd 66 t& ban dd s 2; Dia chi thira dat: 25B Y Nué, budn A (phudng
E), phuong E, tinh Pak Lak theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT 904245, do UBND thanh phd B cap
mang tén 6ng Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6.

[3.2.2] V& no chung: Ong H, ba T6 théng nhat phan quyét dinh ctia Ban an so
tham, cu thé:

- Ong Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
A tong s6 no con thiéu tinh dén ngay 12/9/2025. Du no goc: 8.993.553.876 dong,
no 13i trong han: 287.972.603 dong. Lai qua han: 2.389.704.297d6ng. Lai phat cham
tra: 175.463.973 dong. Tong cong: 11.846.694.749 dong.

- Ong Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat
cham tra 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 DAL.CN.4475.260423 ngay 26/4/2023, Hop dong
cap tin dung s6 DAL.CN.4476.260423 ngay 26/4/2023, Khé udc nhan ng sd
DAL.CN.4476.260423. S6 tham chiéu 400005069 ngay 09/6/2023, Khé udc nhan
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ng s6 DAL.CN.4476.260423. S6 tham chiéu 399936259 ngay 08/6/2023, tinh ké tir
ngay 13/9/2025 dén tra hét no.

- Néu ong Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6 khong thuc hién hodc thuc hién
khéng ding nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau phat mai
tai san bao dam tai muc [3.2.1] duoc co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hdi no.

[3.2.3] Vé thoa thuan cta 6ng H, ba T6 vé hudng giai quyét tranh chap

Tai phién toa phuc tham, 6ng H ba T6 thong nhat phuong 4n giai quyét tranh
chap nhu sau:

- Xtr Iy cac tai san chung ctia vo chong dé tt toan khoan vay theo cac hop dong
thé chip voi Ngan hang.

- Sau khi da xir Iy xong khoan vay tai ngén hang A1, tai san chung ctia vo chong
con lai, ong H ba T6 thong nhat ting cho toan bo sd tai san nay cho hai nguoi con 1a
Nguyén Cao T3 va Nguyén Truc T4.

Pai dién Ngan hang A1 trinh bay: “déng ¥ voi su thoa thuin ctia 6ng H ba T6
1a phai tat toan xong cac khoan ng ciia Ngan hang, con sau d6 6ng H ba T6 phan
chia tai san chung nhu thé nao thi Ngan hang khong lién quan. Ngoai ra, trudng hop
ong H ba T6 vin khong tat toan khoan no thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san
bao dam theo phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham.”.

Ong H, ba T6 dong y voi voi dai dién Ngan hang Al.

[3.2.4] Ngay 22/4/2026 6ng H ba T6 c6 vin ban trinh bay vé viéc tu nguyén
chiu 4n phi nhu trong Ban 4n so thAm d3 tuyén.

Xét théy, viéc thoa thuan 1a hoan toan ty nguyén, khong bi €p budc, khong trai
dao dtrc x4 hoi nén can ap dung Diéu 30 Bo luat t6 tung Dan sy, Cong nhan su thoa
thuan cta 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thi Thanh T6.

Ttr nhitng phan tich, nhin dinh néu trén, nhan thay yéu cau khang cdo cua bi
don ba V4 Thi Thanh T6 ¢6 co s¢ dé chip nhan can stra Ban an so thdm vé giai quyét
tai san chung va no chung ctia dng Nguyén Cao H, ba V& Thi Thanh T6 theo hudng
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[4] V& an phi

[4.1] V& an phi dan sy so thim: Cac duong sy cd vin ban théng nhit chiu an
phi theo Ban an so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phiic tham:

Do 6ng Nguyén Cao H va 6ng Nguyén Cao S rat don khang céo trudc khi mé
phién toda nén phai chiu 150.000 dong an phi dan sy phtc thim.

Do khang cdo ctia ba V5 Thi Thanh T6 duoc chap nhan nén ba T6 khong phai
chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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[1] Cén cit khodn 4 Diéu 308 ciia Bé ludt t6 tung dén sw;

Huay mot phan Ban an hon nhan gia dinh so tham so 47/2025/DS-ST ngay
12/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak, dinh chi giai quyét vu an d6i
v6i phan yéu cau khoi kién budc ong Nguyén Cao S phai tra cho ba T6 sb tién
237.667.060 dong.

Can cir khodn 5 Piéu 308 cia Bé ludt t6 tung dan su;

Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Cao H,
ong Nguyén Cao S.

Can cir khodan 2 Piéu 308 cia Bé ludt t6 tung dan su;

Chép nhan khang c4o cua bi don ba VS Thi Thanh T6. Stra mot phﬁn Ban an
Hén nhan va gia dinh so tham sb s6 47/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 1, tinh Dk Lik.

[2] Ap dung phdp ludt:

Can ct Dicu 147; Dicu 158; Diéu 165; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235;
khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; Diéu 273 va khoan 2, 4, 5 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su; Khoan 2 Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mat s6 diéu cua Bo luat td tung dan
su, Luat tb tung hanh chinh, Luét tu phap nguodi chua thanh nién, Ludt pha san va
Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

- Can cu cac Piéu 28, 29, 33, 37, 38, 39, 40, 43, 55, 56, 59, 81, 82, 83, 110,
116, 117, 118 va Biéu 119 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

- Can cur cac Piéu 166, 317, 318, 319, 320, 351, 391, 401 418, 423, 463, 466,
468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luét céac td chuc tin dung;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
L¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén
Cao H; Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thanh T6; Chap nhan yéu
cau khai kién doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A.

1. Vé quan hé hén nhdn: Cong nhan su thuan tinh ly hén gitta 6ng Nguyén Cao
H va ba Vo Thanh T6.

2. Vé con chung:

Hién nay, chau Nguyén Cao T3, sinh ngay 14/7/2007 da du 18 tudi nén khong
xem xét giai quyét.

Giao chau Nguyén Tric T4, sinh ngay 24/5/2009 cho ba V& Thanh T6 tryc tiép
nudi dudng dén khi du 18 tudi.

Ong Nguyén Cao H ¢6 quyén, nghia vu thim nom va chdm séc con chung ma
khong ai dugc can tré.
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- V& cip dudng nudi con chung: Ong Nguyén Cao H c6 nghia vu cip dudng
nudi chau Nguyén Tric T4, sinh ngay 24/5/2009 sé tién 5.000.000d6ng/thang cho
dén khi chau Nguyén Tric T4 du 18 tudi.

3. Vé tai san chung:

Trong thoi ky hon nhan, 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thi Thanh T6 tao 1ap
duogc khdi tai san chung 1a:

- Quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat BT
922790 do UBND thanh phé B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao H, V&
Thanh T6;

Quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT
904722 do UBND thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén ho ba Nguyén Thi C1,
dang ky bién dong mang tén Nguyén Cao H, V5 Thanh T6 vao ngay 24/6/2015;

Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
922791 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 8/7/2015 mang tén Nguyén Cao
H, V6 Thanh T6;

Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT
904540 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 18/3/2015 mang tén ho 6ng Y
Kléc Buon Y va ba H Jun K1, dang ky bién dong mang tén 6ng Nguyén Cao H ngay
04/6/2018.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dat c6 dién tich 2.116,1m?2
thudc thira dat sd 66 t& ban dd s 2; Dia chi thira dat: 25B Y Nué, budn A (phuong
E), phuong E, tinh Pak Lik theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BT 904245, do UBND thanh phd B cip
mang tén 6ng Nguyén Cao H va ba Vo Thanh T6.

4. Vé ng chung: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP A:

Budc 6ng Nguyén Cao H va ba V5 Thanh T6 phai tra cho Ngan hang TMCP A
tong s6 no con thiéu tinh dén ngay 12/9/2025. Du no gbc: 8.993.553.876 dong, ng
1ai trong han: 287.972.603 dong. Lii quéa han: 2.389.704.297ddng. Lai phat chim
tra: 175.463.973 dong. Tong cong: 11.846.694.749 ddng.

Budc 6ng Nguyén Cao H va ba Vd Thanh T6 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat
cham tra 14i phat sinh theo mirc 13i sut quy dinh tai Thoa thuin vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 DAL.CN.4475.260423 ngay 26/4/2023, Hop dong
cap tin dung s6 DAL.CN.4476.260423 ngay 26/4/2023, Khé wéc nhin ng sd
DAL.CN.4476.260423. S tham chiéu 400005069 ngay 09/6/2023, Khé udc nhan
ng s6 DAL.CN.4476.260423. S6 tham chiéu 399936259 ngay 08/6/2023, tinh ké tir
ngay 13/9/2025 dén tra hét no.

5. Cong nhan sy thoa thuan cua cac dwong sy vé viéc:
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[5.1] Cong nhan su théa thusn cua 6ng Nguyén Cao H, ba V3 Thi Thanh T6 vé
viéc, sau khi 6ng H ba T6 tat toan khoan no cho Ngéan hang TMCP A tai muc [4], )
tién va tai san chung con lai s& ting cho cac con chung cta 6ng H, ba T6 1a chau
Nguyén Cao T3, sinh ngay 14/7/2007 va chau Nguyén Trac T4, sinh ngay 24/5/20009.

[5.2] Néu 6ng Nguyén Cao H va ba V& Thanh T6 khong thyuc hién hodc thuc
hién khéng dtng nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP A dugc quyén yéu cau phat
mai tai san bao dam sau day dugc co quan c6 thim quyén xu 1y dé thu hoi no 1a:

Quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 66, to ban do sd 2,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s BT904245, s6 vao so cap Gidy ching
nhan: CH-0576689 do UBND thanh phd B cap ngay 23/01/2015 dtng tén ong
Nguyén Cao H, ba V3 Thanh T6 theo Hop dong thé chip sb
DAL.BDCN.385.041016, S6 cong chimg 04045, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C5 cong ching ngay 07/10/2016;

Quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai Thira dat s6 334 (66), to ban dd
s6 113 (4), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BT 922791, s6 vao sd cap
Gidy chung nhan: CH-0577232 do UBND thanh phd B cap ngay 08/7/2015 dung
tén 6ng Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6; Thira dat sd 412, to ban do sb 113, theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BT 904722, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan:
CH-0577024 do UBND thanh phd B cp ngay 25/4/2015 dtng tén Ho ba Nguyén
Thi C1. Cap nhat thay ddi chu sé hiru ngay 24/6/2015, chuyén nhuong cho éng
Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6; Thira dat sb 411 (73), to ban dd s6 113(4), theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat sé BT 922790, s6 vao sd cap Gidy chtrng nhan:
CH-0577233 do UBND thanh phé B cap ngay 08/7/2015 dung tén 6ng Nguyén Cao
H, ba V& Thanh T6 theo Hop dong thé chap sé DAL.BPCN.293.260816, S6 cong
chtng 03453, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C5 cong chimg ngay
29/8/2016; Hop dong stra ddi, bo sung sd DAL.CN.293.260816/SPBS-01, S6 cong
chtng 00758, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C5 cong chimg ngay
06/3/2017 va Hop dong stra d6i, bo sung s6 DAL.BDCN.293.260816/SPBS-02, S&
cong chimg 1862, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 cong ching
ngay 26/8/2020;

Quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat tai Thira dat s6 333, to ban d6 so
113, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BT 904540, sb vao so cap Gidy
chtng nhan: CH-0576880 do UBND thanh phé B cip ngay 18/03/2015 dung tén HO
6ng Y Kléc Buon Y1 va ba H'Jun K2. Cép nhat thay ddi chu sé hitu ngay 04/6/2018,
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cao H, ba V3 Thanh T6 theo Hop dong thé chap
s6 DAL.BDPCN.308.260820, Sb cong chimg 1863, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C5 cong chimg ngay 26/8/2020;

6. Dinh chi yéu cau khoi kién ddi véi:
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Yéu cau tai san chung 1a quyén st dung dat va tai san trén dat ddi véi thira dat
c6 dién tich 102,7m2 dia chi tai s6 E L, phuong B, tinh Pik Lak theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat sé CS 032036 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh D cép
ngay 20/11/2019;

Yéu cau Toa 4n giai quyét chia khoan no chung 1a khoan vay tai Ngan hang N9
— Chi nhanh E1; s tién vay gdc 4.500.000.000 déng (Bdn ty nim trim triéu dong)

Yéu cau khoi kién doc 1ap ctia Ngan hang N9 ddi véi yéu cau toa an giai quyét
budc ba Vo Thanh T6 va dng Nguyén Cao H phai thuc hién nghia vy trd ng cho
Ngan hang A chi nhanh E theo cam két duoc ky trong hop ddng tin dung sb
52221.AV202200264 ky két ngay 19/4/2022, tinh dén ngay 02/6/2024 1a
4.538.6477.466 ddng, trong d6 sb tién gdc 4.250.000.000 dong, no 14i trong han
287.311.644 ddng, no 1ai qua han 1.155.822 dong, yéu cu phat mai tai san bao dam.

7. Khéng chdp nhan yéu cau ciia ba Vo Thanh T6 vé viéc:

- Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BT 904245 ngay
23/01/2015 mang tén V& Thanh T6, Nguyén Cao H va cap lai cho ong Vo Huynh
ddi V2 Quyén st dung d4t va tai san trén thira dat c6 dién tich 2.116,1 m2 tai dia chi
B Y, phuong E thanh phé B theo Gidy chting nhan quyén str dung dat sé BT 904245
do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 23/01/2015, dimg tén 6ng Nguyén Cao
H, ba V6 Thanh T6.

- Yéu cau chia tai san chung d6i voi khu dat khoang 20.000m2 chua dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat bén canh thira dat s6 411, 412, 333, 334; To
ban d6 s 113; (phuong E), phuong E, tinh Pak Lak.

- Yéu cau chia tai san chung d6i v6i phan dit ma vo chong ba T6, 6ng H gop
vbn cling vo chong ba Phan Thi L1 dé mua gan 01 ha tai cudi hém A Y, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lik. Tai thoi diém gop von, ba T6 va ong H gop vén ddi véi
Y5 gia tri 16 dat 1a 1.750.000.000 ddng. Ba T6 yéu cau Toa an chia cho t6i 25% gia
tri hién tai cua 16 dat.

- Yéu cau tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi 16 dat tai thira dat
s6 36, to ban d6 s6 T 35-2018, dién tich 118,2 m2, dia chi tai T6 dan phd C, thi
tran B, huyén K, tinh Pak Nong.

8. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Cao H, ba V& Thanh T6 mdi nguoi phai chiu 9.000.000 dong tién
thu thap tai liéu, chung ctr tai Chi nhanh K3; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san. S tién nay ba V& Thanh T6 di ndp tam tng nén éng Nguyén Cao H ¢o
trach nhiém thanh toan cho ba V& Thanh T6 s6 tién 9.000.000 dong.

Ong Nguyén Cao H, ba V4 Thanh T6 mdi nguoi phai chiu 2.500.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Sé tién nay, Ngan hang TMCP A da nop tam trng
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nén 6ng Nguyén Cao H, ba V5 Thanh T6, mdi ngudi cé trach nhiém thanh toan cho
Ngéan hang TMCP A s6 tién 2.500.000 dong.

9. Vé an phi:

9.1. Vé an phi so tham:

Ong Nguyén Cao H phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan dong) tién an phi ly
hén so tham va 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tién an phi ciia Ngudi c6 nghia
vu cap dudng; ong Nguyén Cao H phai chiu 121.362.947 ¢éng (Mot trim hai muoi
mot triéu ba trdm sau muoi hai ngan chin trim bon muoi bay dong) tién an phi chia
tai san khi ly hon tuong tmg véi phan tai san ma minh dugc nhan. Ong Nguyén Cao
H phai chiu 121.963.000 ddng (P4 lam tron) (Mot trim hai muoi mdt triéu chin trim
sau muoi ba ngan déng), dugc khiu trir vao 300.000 dong tién tam ng 4n phi ma
6ng Nguyén Cao H di ndp theo Bién lai thu s6 AA/2023/0004441, ngay 28/11/2023
tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik (Nay la
Phong thi hanh 4n dan su Khu vuc 1 - Pak Lik). Ong Nguyén Cao H con phai nop
121.663.000 d6ng (Mot trim hai muoi mét triéu sau tram sau muoi ba ngan déng)
tién an phi.

Ba Vo Thanh T6 phai chiu 122.400.032 dong (M6t trim hai muoi hai triéu bon
tram ngan ba muoi hai dong) tién an phi chia tai san khi ly hon twong Gmg véi phan
tai san ma minh dugc nhan va 1.200.000 d¢ong (Mot triéu hai trim ngan dong) tién
an phi dan su so thim ddi véi yéu cau khong duoc Toa an chip nhan. Tong sd tién
an phi ma ba V4 Thanh T6 phai chiu 123.600.000 dong (Pa 1am tron) (Mot trim hai
muoi ba triéu siu trim ngan dong). Puoc khiu trir vao so tién 21.000.000 dong (Hai
muoi mot triéu dong) tién tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu sé
AA/2023/0005075, ngay 04/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Buon
Ma Thudt, tinh Pak Lik (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 - Dak Lik).
Ba V& Thanh T6 con phai nop 102.600.000 dong (Mot trdm linh hai triéu sau trim
ngan dong) tién an phi.

Ong Nguyén Cao S phai chiu 11.883.000 d6ng (da lam tron) (Muoi mot triéu
tam trim tam muoi ba ngan ddng) tién an phi dan su so tham.

* V& tranh chap hop dong tin dung: Hoan tra cho Ngan hang N9 sé tién
56.270.000 dong (Nam muoi séu triéu hai trim bay muoi ngan dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2023/0013048 ngay 26/6/2024 (6ng Nguyén
Vin C3 ndp) tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak
Lk (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Dék Lik).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién 58.651.000 dong (Nam muoi tam
triéu sau trim nim muoi mdt ngan doéng) tién tam ung an phi di ndp theo Bién lai
thu s6 AA/2023/0009820 ngay 05/4/2024 (6ng Nguyén Vii Toan T7 ndp) tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik (Nay 1a Phong thi hanh
an dan sy Khu vuc 1 - Dak Lik). Ong Nguyén Cao H, ba V4 Thanh T6 phai chiu
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119.847.000 (P4 1am tron) ddng (Mot trim mudi chin triéu tdm trim bén muoi bay
ngan ddng) tién an phi dan su so tham.

9.2. Vé an phi phiic tham:

Ong Nguyén Cao H phai chiu 150.000 dong (Mot trim nim muoi ngan dong)
an phi dan su phuc thim duoc khiu trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) tién tam ung an phi dan sy phic thim theo bién lai s6 0002208, ngay
13/10/2025 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Dik Lik. Ong H duoc nhan lai 150.000
ddng (mot trim nim muoi ngan dong).

Ong Nguyén Cao S phai chiu 150.000 dong (M6t trim nim muoi ngan dong)
an phi dan sy phuc thdm duoc khiu trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim ngan
ddng) tién tam Ung an phi dan sy phic thim theo bién lai sé 0002018, ngay
10/10/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Pik Lik. Ong S duoc nhan lai 150.000
dong (Mot tram nim muoi ngan dong).

Hoan tra cho ba V& Thi Thanh T6 300.000 dong (Ba trim ngan dong) so tién
tam Ung 4n phi ma ba da ndp tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Pak Lak theo bién lai
thu tién s6 0001081, ngay 29/9/2025.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u lyc phép luat.

[11] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam dbc, kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak; °

- THADS tinh Dik Lik;

- TAND khu vyc 1 - Pak Lik (2); L

- Phong THADS khu vue 1 - Dék Lik (Da ky)

- Céc duong suy;
- Luu ho so vu an.

L.é Ngoc Minh
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