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Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT
Ngay 16-3-2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Duong Vin Son

Ba Nbng Bién Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bing.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Chung Thi Bich Phuong - Kiém sét vién.

Trong ngay 16 thang 3 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang. Xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 62/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 63/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang cdo.

Theo Quyét b dua vu an ra xét xtr phac tham sb 26/2023/QD-PT ngay 03
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Anh D - sinh nim 1966; dia chi: Tiéu khu X, thi
tran Y, huyén Ba B¢, tinh Bic Kan; Véng mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan - sinh nim 1976; dia
chi: t6 A (to B cil), phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang (Gidy uy
quyén ngay 21/4/2022); Ong P c6 mit

Bi don: Ong DPinh Viét T - sinh nim 1956; dia chi: S6 E, to A (t6 B cii)
phuong C, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bang (da chét ngay 29/3/2022)

Nguoi ké thira quyén va Ng vu t6 tung:

1. Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1959; c6 mit

2. Ong Pinh Viét Th - sinh nim 1980; c6 mit



3. Ong Dinh Viét Ta - sinh ndm 1988; c6 mit

Cung dia chi: SO E, t6 A, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang;

4. Ba Binh Thi Thu G — sinh nam 1986; c6 mat

Pia chi: t6 A, phudng F, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1959; dija chi: S E, to A, phuong C,
thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mat

2. Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Béng,

Pai dién: Ba Phuong Nguyén L — Pho Giam déc; vang mit cé 1y do

3. Uy ban nhan dan thanh phd Cao Bang; Vang mit c6 1y do.

4. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd Cao Bang

Pai dién Ba: Hoang Thi Tr - Pho chu tich iy ban nhan dan phuong; co

mat

5. Ban quan 1y du 4n cong trinh Mién nai do thi phia Bic; Véng mat

Nguoi lam chung:

1.Binh Thi |

Noi cu tra: t6 5, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

2.Nong Van M

Noi cu tra: 16 750/3¢ phuong K, quan N, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguyén Thé O

Noi cu tra: t6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

4. Hoang Minh Ta

Noi cu tri: t6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

5. Poan Minh Ng

Noi cu tri: t6 8, phuong P, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

6. Nguyén Quang R

Noi cu tri: T6 A, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

7. Mac Van Po

Noi cu tri: T6 A, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

8. Hoang buc T

Noi cu tri: T6 A, phuong C, thanh phdé Cao Bang, tinh Cao Bang.

9. Luong Van Sg

Noi cu tri: T6 B, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

10. Pham Van S



Noi cu tri: T6 B, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

11. Nguyén Xuan Tn

Noi cu tra: T6 A, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

12. Ly Van La

Noi cu tri: t6 01, phuong Q, thanh phdé Cao Bang, tinh Cao Bang.
(Tdt ca nhitng nguoi 1am chitng déu vang mat)

- Newoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don
Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 06/9/2018 va qua trinh t6 tung, nguyén don 1a
ong Trinh Anh D do nguoi dai dién 1a 6ng Trinh Xuan D trinh bay:

Nguon gbc dién tich 243m? dat tai to A, phuong C, thanh phd Cao Bing
1a do b me ong D 1a cu Trinh Pa va cu Linh Thi Z khai pha tir nhitng nam 1960,
xay dung nha ¢ va quan ly sir dung dét lién tuc. Nam 1978, me ong chét, nim
1990 bb 6ng chét déu khong dé lai di chiic, 04 anh chi em quan 1y nha dat néu
trén. Nam 2003, 04 anh chi em thoa thuén chia 243m? dat thanh 04 16. Viéc phan
chia duogc 1ap thanh van ban ngay 17/10/2003 c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong C. Trong 04 16 dat thi ong D dugc chia 01 16 cudi cling vé phia tay, tiép
giap nha 6ng Pinh Viét T va ba Nguyén Thi H. Trén dat c6 01 ngdi nha cii bd
me Ong dé lai. Lo dét o6 dién tich ké khai va nop thué trude ba 1a 60m? nam
2003 nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vi gia dinh hoan
canh kinh té kho khan thuc t& quan 1y st dung theo ban dd dia chinh do vé& lai
nim 2015 13 thira s6 211, t& ban d6 sé 47, phuong C véi dién tich 88m? (mo
rong vé phia sau 13 subi Cin). Gia dinh chua ké khai nop thué doi véi phan dién
tich dat du phia sau do day la dat du bai boi sau con lil nim 1986 hinh thanh
nén, b6 me 6ng canh tac, cai tao thém dbi véi phan dat bai boi.

Ngbi nha dugc xay dung trén dién tich 40m? trén phan dat taluy duong, co
20m? thudc taluy am sat phia bo sudi Can. Do nha xay dung tir 1au, da xubng
cap nghiém trong, chua c6 diéu kién stra chira nén 6ng D khong sir dung. Viéc
quan 1y theo d&i van thiy khoa ctra, khong kiém tra dat phia sau, dong thoi dat
€6 khudn vién ranh gidi 1o rang hinh thanh tr 1au.

Thang 3/2016, gia dinh ong phat hién 6ng T x4y chudng lgn trén phan dat
phia sau gidp v6i Sudi Cun thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng, gia dinh da
yéu cau ong T tra lai nhung 6ng T khong chdp nhan. Do vy, nim 2018 gia dinh



ong da khiéu nai dén chinh quyén dia phuwong nhung hoa giai khong thanh. Nam
2018 gia dinh ong c6 stra lai nha cip IV véi dién tich 60m?.

Sau khi c6 két qua tham dinh ngay 14/5/2019, theo ban do hién trang dat
tranh chap thi tong dién tich thira dat ciia gia dinh ong 1a 81,7m? (da trr 5,5m?
dién tich thu hoéi lam duong cta du 4n chuong trinh d6 thi Mién nui phia Bic
ctia WB). Hién tai dién tich nha chi c6 46,3m?, con thiéu 35,4m? so vé6i do dac.
Vi vay, ong yéu cau ong T phai tra lai di¢n tich dat 35,4m? tai thia s6 211, to
ban dd 47 (trong d6 c6 8,2m? da ndp thué trudc ba, 27,2m? dit gia dinh 6ng T
dang quan 1y va xay dung cong trinh) va yéu ciu thao dd, di doi tai san trén dat
lan chiém.

Nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung cta bi don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo cia 6ng Dinh Viét T.
Ngudn gbc dét tranh chap 14 do bd me ong T 13 cu Pinh ich Vn (chét nam 1976)
va cu Pinh Thi J (chét nam 1977) quan 1y, sir dung va dé lai tir ndim 1960. B4
me 6ng T chi c6 mot ngudi con duy nhat 13 6ng T, khi cac cu chét khong dé lai
di chtic. Pat tranh chip trude ddy 13 con dudng nhé di xudng song Subi Cun co
chiéu rong khoang 1-2m, chiéu dai song song v&i dat nha cu Pa (1a bb cta ong
D), dat chi do gia dinh 6ng T sir dung. Tir naim 1986 dén nay, nudc 1ii vé boi dip
moéi hinh thanh nén phan dét tranh chip nhu hién nay. Gia dinh 6ng ba cai tao
dat dé trong rau trén dién tich dat nay. Nam 2005, ong T xay chudng lon chiéu
rong 1 4m, chiéu dai khoang 15m trén dat tranh chap.

Ong T di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién
tich nha dit 6ng dang &, con dat tranh chip ong dang lam thu tuc xin cip gidy
ching nhan nhung chinh quyén dia phuong giai thich d6 1a dat vuon nén chua
dugc cap cho ai. Phan dit tranh chap ndm trén dat bai bdi dugc hinh thanh tir
nim 1986, gia dinh da cai tao dé quan 1y va str dung, nim 2005 gia dinh xay
chudng lon trén phan dién tich dat nay, nim 2018 khi 6ng D xay nha thi khdng
c¢6 y kién gi, sau d6 mai phat sinh tranh chap. Pay 1a phan dat gia dinh sir dung
lién tuc va 6n dinh nén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé
viéc doi lai dién tich dét 35,4m?.

Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia bi don (1a con cua 6ng
T) 6ng Pinh Viét Ta, Pinh Viét Th, Pinh Thi Thu G nhét tri v6i 10i trinh bay
ctia ba H va khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Loi khai ctia nguoi lam ching khai:

Ong Nguyén Quang R cho biét: Nam 2005, 2006 dng ché vat lidu dén nha
6ng T dé xay chudng lon nhung khong biét & dau.

Ong Poan Minh Ng va 6ng Hoang Bic T déu khai nhan c6 biét nha ong T
xay chudng lon nhung khong nhé chinh xac thoi gian, chi xac dinh tir khoang



nam 2005 dén nim 2009 nhung khong biét cu thé vi tri xay chudng lon. Ong
Luong Vin Sg c6 biét nha éng T ¢ nudi lon va dén nha ong T mua lon nhung
khong nhé thoi gian va vi tri chudng lon & dau do thoi gian qua lau.

Ong Ly Van La: Ong sinh sdng & khu vuc t6 A, phuong C dén nam 2010
thi chuyén di noi khac sinh séng, nha nao c6 nha & phia mit dudng thi quan ly
ca dat o phia sau. Gia dinh 6ng c6 lam vuon & dit bai boi sau nha, nhung chua
ké khai cdp GCN ddi v6i phan dét phia sau. Qua trinh sinh séng khong thiy gia
dinh hai bén xay ra tranh chip. Ong c6 nghe nha 6ng T x4y chudng lon nhung
khong biét cu thé vi tri ndo. Thudng 13 01 ndm c6 01 1an tran 1i dang 1én, ngap
hét dat phia sau vuon nén khong thé xay c6 dinh dugc.

Ong Mac Vin Po khai: Nam 2009 6ng dén nha 6ng T lay lon vé nudi,
phan chudng lon xay sat nha ba I. Qua trinh sinh séng khong thy 02 gia dinh
xay ra tranh chap. Ong c6 duoc biét viéc gia dinh ba H xay chudng lon va nudi
lon trén phan dién tich dat tranh chép tir khoang ndm 2005 dén nim 2008.

Ong Pham Vin S khai: Nam 1985 ¢6 tran 1d nén hinh thanh dat bai bdi
phia sau diy ho dan bén nha ba H sdng, ong c6 thay ba H trong rau & dat bai boi,
hang nam khi song Bang Giang nudc 16n dang l1én khu vuc dat bai bdi bi ngap
nén khong thé xay dung cong trinh Ki ¢ trén khu vuc nay duge.

Ong Nong Van M trinh bay: Ong c¢6 quan hé hang xém voi ong Pa, vi tri
nha 6ng ngay sat nha ng Pa. Nam 1979 gia dinh 6ng chuyén vao mién nam sinh
séng. Trudc ddy nha 6ng Pa quay mat ra sudi, c6 ngdi nha cip 4, trude cira nha
6ng Pa 1a mot con dudng nho, xép da dé di xudng song (Sudi Cun), thoi diém do
con duong di qua trude cura nha ai thi nguoi do tu quan 1y st dung.

Ong Hoang Minh Ta trinh bay: Vi tri dat tranh chap trudc day la long
song subi Cun, do qua trinh dong chay thay d6i do con 1i nam 1986 vé da boi
dat thém va do 6ng T cai tao thi méi co phan dién tich dat phia sau nha ong D
nhu hién nay. Ké tir khi c6 dat bai boi, gia dinh 6ng T di trong rau, cdy mit, cay
chudi vé sau khong trong cdy nita ma xay chudng lon. Vé ranh gi6i clia nha 6ng
D, theo ong dugc nghe ké lai chiéu dai nha ong B duogc tinh tir mép dudng chinh
kéo dén try bé tong nam sau nha hién tai. Tru bé tong do ba L (chi gai 6ng D)
lam. Tai thoi diém x4y dung nha ba L va gia dinh 6ng T cung thoa thuan vé ranh
gidi dat ciia ba L (lac d6 ba L séng tai day), hai bén théng nhat xay cot tru bé
tong cua hai gia dinh vao cing mot hd. Do dé, phan dién tich dat tranh chap do
6ng T 1a nguoi cai tao, quan 1y st dung nén duoc quyén hudng.

Ong Nguyén Xuan Tn khai: Ngudn gdc dat tranh chép 1a ctia 6ng Trinh
Xuan Pa va ba Linh Thi Z 1a bd me dé cta 6ng Trinh Xuén D dé lai. Nam 1973
khi 6ng vé day sinh song da thay gia dinh 6ng Pa song ¢ ddy, ong Pa va ba Z c6
04 ngudi con, khi chét chia dat cho cic con nhu nao thi ong khong nim dugc,



chi biét phan dat tranh chap trudc day chia cho ong D nhung 6ng Ki, ong b, ba
L déu ban cho ba Binh Thi | & duoc 03 16 lién nhau nén 6ng D va éng D di d6i
dat cho nhau. Phan dét nay giap voi dat nha ong T, ba I. Trude day khi ong D
lam thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit co quan nha nudc da cho
anh B 60m? tinh tir mat duong sat dén sudi Cun. Ngoi nha hién nay anh B dang
quan 1y chi c6 46,3m? vi dang sau nha 1a sudi nén dé dam bao cho cong trinh nén
khong xay tiép ra. Sau nay khi thay d6i dong chay, dat boi 1én thi méi c6 phan
dién tich dét tranh chép phia sau nhu hién nay. Thoi diém 6ng T x4y chudng lon
thi ong khong biét, chi biét sau khi ba | lam nha. Theo dng, phan dién tich dét
6ng D di ké khai tir ndm 2003, c6 xdy nha trén dat, chiéu dai ciia ngdi nha dugc
kéo hét ra dang sau nén phan dat phai 1a ctia 6ng P.

Ba Pinh Thi | trinh bay: Ba sinh séng tai phan dat ngay sat dat ong Trinh
Anh D. Nam 2008 ba mua dat véi 6ng Trinh Anh D, ba Pinh Thi Phuong L va
ong Trinh Xuan Ki. Nam 2009 ba xay ngdi nha 02 tang trén dat. Thoi diém ba
xay nha chua c6 cai chudng lon ngay sat nha ba nhu bay gio. Sau khi xdy nha
xong, do ba khdng Z xuyén sinh séng tai day nén t6i khong biét ai di xay
chudng lon c6 vi tri ngay sau nha éng Trinh Anh D va ba khong biét ai 1a ngudi
quan 1y st dung chudng lon nay. Vé ngudn gdc dién tich dat tranh chap nim &
phia sau nha ong Trinh Anh D, trudc ddy 1a con duong di cua 6ng Pa (b6 cua
6ng D), do 6ng Pa xép da dé lam con dudng xudng song va cho gia dinh t6i va
gia dinh 6ng M di nho xudng song. Ba khang dinh phan dat dang tranh chap 1a
cta 6ng Pa nay thudc quyén quan 1y st dung cua 6ng D, 6ng T khdng c6 quyén
v6i dién tich dat nay.

Uy ban nhan dan thanh phd Cao Bang vang mit tai phién toa c6 Cong van
s6 1627/UBND-TNMT ngay 18/7/202022 thé hién: Co quan chuyén moén da
16ng ghép ban do dia chinh ndm 1995 va ban d6 dja chinh nim 2015 bang phan
mém Micro station cho thiy thira dat s6 211, to ban d6 sb 47 phuong C (ban dd
dia chinh nim 2015) nam trong mot phan thira dat s6 239, to ban dd sé 373-b-11
(ban db dia chinh 1995). Thira dat s6 239, t& ban dd sb 373-b-1II ¢6 dién tich
187m?; trén dat c6 nha T ( nha xay); Theo s6 muc ké rudng dat phuong C lap
nam 1995 thi tén nguoi ké khai quan ly, st dung 1a Trinh Xuan Ki.

Phan di¢n tich dat 27,2m? thudc thira dat s6 211, to ban do sb 47, t6 5,
phuong Song Bang 1a phan dat dugc bdi dap sau tran Iii. Theo quy dinh tai Diéu
141 Luat it dai nam 2013: “I. Ddt bdi boi ven séng, ven bién bao gom ddt bdi
béi ven séng, dat cii lao trén séng, dat bai boi ven bién va ddt cii lao trén bién.

2. Pt bdi boi ven séng, ven bién thudc dia phdn xd, phieong, thi trdan nao thi do Uy
ban nhdn dén cdp xa dé quan Iy ”.



Do viy, phan dét tranh chap khong thudc truong hop duoc ké khai cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Y kién ctia Uy ban nhan dan phuong C: Tai Cong vin sé 74/UBND ngay
02/5/2019 cia UBND phuong C néu r&: Phan dién tich dat tranh chap thudc mot
phan dién tich dt thira s 239c¢, t& ban do s6 9 (duoc tach ra tir thira sb 239, to
ban d6 sb 9, ban d6 dia chinh 1995), dién tich trong gidy trudc ba ndp ngay
19/7/2004 1a 60m>. Theo ban db dia chinh ndm 2015 thudc thira dat s6 211, t&
ban dd sb 47. V& ngudn gbc dat, qua cac v kién xac minh dugc biét: Phan dét
nay trudc day 1a phat dat boi hang nim nudce i 1én duoc boi dip dan tao nén
quy dat nhu hién nay. Trudc ddy bé me ong Trinh Anh D, Trinh Xuén P c6 mot
ngdi nha cii ¢6 clra quay ra phia sudi Ctn. Thira dat nay 1a thira dat con lai cua
gia dinh 6ng Trinh Anh D, Trinh Xuén D sau khi d& chuyén nhuong mot phan
dién tich dat cho gia dinh ba Pinh Thi I.

Viéc do dac ban dd dia chinh phuong C nim 2015 do Uy ban nhin dan
thanh phd Cao Bang 1a chil dau tu, c¢6 sy tham muu cta Phong Tai nguyén moi
truong va Vin phong ding ky dat dai. Viéc do dac dugc thyc hién trén co so
quan 1y thyc trang ciia ngudi sir dung dat.

Theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2013 thi phan dién tich dat hinh
thanh bai boi Subi Cun 13 thudc quyén quan 1y cia UBND phuong C. Do d6, cac
truong hop str dung 14n chiém phan dat bai boi 1a sir dung trai phép. Néu trong
truong hop kiém tra ra soat phat hién ho dan nao st dung 1an chiém phan dat
ven song, sudi thi Uy ban nhan dan phuong C s& lap bién ban xir phat vi pham
hanh chinh, budc thao d& cong trinh va giri danh sach giri UBND thanh phd xir
ly theo quy dinh. Ddi v6i phan dat hinh thanh do bai boi séng, sudi thi Nha nudce
van khuyén khich cho cic hd dan canh tac va st dung nhung phai 1am tha tuc
dugc Nha nudc giao dat hodc thué dat thi méi duoc cong nhan quyén quan 1y st
dung.

Ngay 16/8/2022 Uy ban nhan dan thanh phd Cao Bang c6 cong van sb
1899/UBND-QLPT vé viéc tang cudng quan 1y, xtr Iy viéc 1an chiém long song,
sudi trén dia ban thanh phd. Giao cho cac UBND x4 phudng: Ra soat cac hd dan
sinh sdng giap song, sudi xac dinh cu thé dién tich dat cta gia dinh 1ap bién ban
xac dinh ranh gidi dé quan 1y. Trong qua trinh ra soat néu phat hién c6 ho nao
xay dyng lan chiém thi yéu cau UBND phuong, xa chu tri phbi hop voi Doi Trat
tu d6 thi thanh phd yéu ciu gia dinh tu thdo d& hodc cudng ché thao d& theo quy
dinh dé tra lai nguyén trang dong song, subi. Dbi véi mot sé ho dan 1an chiém
bo song, sudi dé canh tac: can xac dinh rd phan dat cua gia dinh va phan dat da
lan chiém, yéu cau cac ho dan lan chiém tra lai nguyén trang phan dat da lan



chiém dé Nha nudc quan 1y, dong thoi cdm coc ranh gidi dé quan 1y khong dé tai
phat cac trudong hop x4y dung trai phép hodc canh tac trén dit 14n chiém.

Hién nay Uy ban nhan dan phuong dang thyc hién ra soat theo chi dao cua
UBND thanh phd nhung dia phan t6 A, phuong C chua thuc hién ra soat, kiém
tra ¢én khu vuc nay.

Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang: Thira dat s6
211 to ban d6 47 ngudi dung tén quyén sir dung 1a 6ng Trinh Anh D, thé hién tai
ban ké khai trudc ba cua 6ng D thyc hién ngay 19/7/2004.

Pbi v6i phan dién tich dat tranh chap, trong d6 c6 8,2m? da thuc hién viéc
ké khai ndp thué truéc ba, néu Toa an cong nhan cho ai dugc quyén quan 1y su
dung dat thi nguoi sir dung thudc dién dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. D6i voi phan dién tich dat hinh thanh do bai boi dap 1a thudc quyen quéan 1y
sit dung cua Uy ban nhan dan x3, phuong. Néu duoc Nha nudc giao dat hoic
cho thué dat, du diéu kién dugc cip thi nguoi sit dung dat s& dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ban quan ly du &n cong trinh mién nai do thi phia Bac: Nam 2017 ban
quan Iy du 4n da dugc gia dinh 6ng D hién dién tich dat la 5,5m? d¢ ma rong
duong, do d6 ban quan Iy khong cd su dén b cho dén, hién cong trinh da xong
nén khong c6 ké hoach thu hdi dat nira.

Ngay 24/6/2022 Tda an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi
thira dat s6 211, to ban do 47. Tai bién ban thé hién vé dién tich, kich thudc céc
bén duong su nhét tri gitt nguyén theo ban d6 do dac hién trang khu dat tranh
chap ngay 02/7/2019 do Vin phong ding ky dat dai tinh Cao Bang cung cap.
Phia Pong giap voi dit bai bdi ciia sudi Cun, phia Ty giap duong Lé Loi (phan
chudng lon gidp voi mong nha 6ng Trinh Anh D); phia Nam giap dat ong Dinh
Viét T va dét bai boi sudi Cin, phia Bic gidp dat nha ba Pinh Thi I. Hién trang
tai san trén dat: Phia trudc phan dién tich dt tranh chap c6 01 ngdi nha xay 2
tang kién c6 dién tich 44m?; Phia sau thira dat c6 01 chudng lon do gia dinh ong
T xay dung (ngay sat phia sau nha 6ng Trinh Anh D), méong xay gach chi rong
220mm, siu 500mm (phan ngam khuat khong nhin thdy dugc do gia dinh ké
khai), nén 1am vira xi mang, mai lgp Fibro xi ming, xa go gb bang tre va thong,
tuong xay gach chi 110 c6 chat cao trung binh khoang 0,6m; 06 cot tru chudng
lon xdy gach chi 220x220, cao trung binh khoang 2m, dién tich chudng lon
khoang 35,4m?.

Tai ban an so tham s6 63/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da quyét dinh:



Ap dung khoéan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 157, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diéu 100, 141, 166, 170, 202, 203 luat dat dai nam 2013

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Z vu
Quéc hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Trinh Anh D.
Budc ba Nguyén Thi H va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong
Pinh Viét T phai di roi tai san trén dat, tra lai phan dién tich dat da 1an chiém la
8,2m? tai thira dat s6 211, to ban d6 s6 47, (ban dd dia chinh nim 2015) dija chi
t6 A, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang cho 6ng Trinh Anh D (dia
chi: Tiéu khu X, thi trin Y, huyén Ba Bé, tinh Bac Kan).

Phan dét c6 tir can tiép giap: Phia Pong giap phan dat boi ciia Sudi Cun,
c6 canh dai 4,08m; Phia Tay giap voi nha ong Trinh Anh D c6 chiéu dai 4,08m;
Phia Nam giap dat nha 6ng Pinh Viét T va dét bai boi ctia Sudi Ciin, c¢6 canh dai
2,009m; Phia Bic giap nha Pinh Thi | c6 canh dai 2,009m. (c6 so dd kém theo).

2. Budc ba Nguyén Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu to tung
ciia 6ng Pinh Viét T phai thao d& di roi toan bd cong trinh trén dat va tra lai
dién tich dat da 14n chiém 13 27,2m? tai thira dat s6 211, t& ban d6 sb 47, (ban d6
dia chinh nam 2015) dia chi to A, phuong C, thanh phé Cao Bing, tinh Cao
Bang cho Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd Cao Bang quan 1y.

Phan dét c¢6 tir can tiép giap: Phia Pong giap phan dat boi ctia Sudi Cun,
c6 canh dai 4,02m; Phia Tay giap véi nha 6ng Trinh Anh D c¢6 chiéu dai 4,08m;
Phia Nam gidp dat bai bdi cua Sudi Cun, c6 canh dai 6,72m; Phia Bic giap nha
Dinh Thi | ¢6 canh dai 6,77m (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd, an phi
dan su so tham quyén khang céo cho céc duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang da nhan dugc don khang cao dé ngay 12/10/2022 cua ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia bi don Nguyén Thi H khang céo d6i v4i ban an dan su
so tham sb 63/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang. Khong nhét tri véi ban an so thim, dé nghi cap phuc thim
xem x¢ét lai toan bo ndi dung ban an.



Tai phién toa phiic tham: Ba Nguyén Thi H giit nguyén ndi dung khang
c&o va trinh bay: Toan bo dién tich dét tranh chip 35,4m? tai thira dat sb 211, to
ban do sb 47, (ban dd dia chinh nim 2015), duoc boi dép tir sau tran 10 nam
1986 thudc quyén quan ly, st dung cua gia dinh ba H. Gia dinh ba da bo nhiéu
cong ton tao dé trong rau, cdy an qua, xdy dung chudng lon va sir dung lién tuc
tir ndm 1986 cho dén nay. Ban 4n so tham sd 63/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang d3 budc gia
dinh ba phai di roi tai san trén dat, tra lai 8,2m? cho 6ng Trinh Anh D va phai
thao d& di roi toan bo cong trinh trén dat dé tra lai 27,.2m? dit tai thira dét sb
211, td ban dd s6 47 cho Uy ban nhan dan phudng C, thanh phd Cao Bang quan
ly, ba khong nhat tri. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Cao Bang xem xét lai toan
bd Ban an so tham, bac yéu cau khdi kién cua 6ng D va tuyén bd gia dinh ba
dugc quyén lién hé Uy ban nhan dan thanh phd Cao Bang dé duoc giao quyén
quan 1y, st dung toan bo dién tich 35,4m? dét tranh chﬁp.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Khong nhat tri voi ndi
dung va yéu cau khang cdo ctia ba H. Ngudn gdc dét tranh chap 1a ciia cha me
ong quan ly, sir dung, 04 anh chi em da thoa thuan chia tr nam 2003 va gia dinh
6ng da ké khai va nop thué trude ba véi tong dién tich 1a 60m2. Ba H cho rang
dat thudc quyén quan 1y cua gia dinh ba H nhung khéng c6 cin cir phap 1y dé
chtirng minh dat nay 1a ciia ba H. D& nghi Toa an nhan dan tinh Cao Bang giit
nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién iy ban nhan dan phuong C trinh bay: Dién tich 27,2m? 1a dat bai
bdi dugc hinh thanh sau tran 1ii ndm 1986 nam trén dia phan phuong C, theo quy
dinh cua Luat Dat dai naim 2013 thudc quyén quan 1y cia UBND phudng C. Cac
c4 nhan, ho gia dinh quan 1y, st dung phai dugc Nha nudc giao dat hodc thué
dat thi méi duoc cong nhan quyén quan 1y sir dung. Gia dinh ba H hién nay dang
sir dung 1an chiém phan dat bai bdi 1a sir dung trai phép. Dé nghi gia dinh ba H
di doi tai san tra lai dat da 1an chiém cho UBND phuong C quan 1y theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng phat biéu quan diém: Tai
phién toa phic tham Hoi dong xét xtr, cac duong su di thuc hién dung quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy tai phién toa phic tham.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi H cho rang toan bd dién
tich dat tranh chép 35,4m? tai thira dat s6 211, to ban dd sb 47, (ban dd dia chinh
nam 2015), dugc bdi dap tir sau tran 1i nam 1986 thudc quyén quan 1y, st dung
ctia gia dinh ba. Ngoai cac tai liéu, chimg clr ba di cung cdp va dugc cip so
tham xem xét, tai phién toa phiic thim ba khong cung cip duoc thém céc tai
lidu, chimg ¢ méi chimg minh quyén sir dung dat hop phap duoc phap luat
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cong nhan. Do vay khong c6 can cir dé chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi
H. Bé nghi Ho1 dé)ng xét Xt cdn ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su xu:
Bac khang céo cua ba Nguyén Thi H; Giir nguyén ban 4n dan su so tham sb
63/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bing, tinh
Cao Bing.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so di duoc tham tra tai phién
tda, nghe y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia
phién tda, cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang xét xir so
tham va ra ban an s6 63/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 vé viéc “tranh chap quyén
str dung dat”. Ngay 12 thang 10 nam 2022 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctiia bi don ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo, don khang cdo trong han
luat dinh, ba Nguyén Thi H c¢6 don xin mién ndp tién tam Ung an phi phic tham
va thudc truong hop duge mién ndp tién tam Gng an phi phic thim, do vay don
khang cao la hop 1€ theo dung quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé tham quyén: Tai quyét dinh giam d6c tham sé 92/2021/DS-GPT
ngay 20/11/2021 cua Toa &n cap cao tai Ha Noi quyét dinh: Huy toan bo ban an
dan su so tham sé 05/2020/DS — ST ngay 13/02/2020 cua Toa an thanh phd Cao
Bang va ban &n dan sy phic tham sé 22/2020/DS — PT ngay 08/06/2020 Toa an
tinh Cao Bang. Giao hd so cho Tda 4n nhan dan thanh phd Cao Bang xét Xt so
tham lai. Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi H:

Ba Nguyén Thi H cho rang qua trinh quéan 1y, st dung toan bo dién tich
dat tranh chip 35,4m? tir nim 1986 cua gia dinh ba rat rd rang, c6 nhiéu nhan
chirng x4c nhan. Thuc t& tr ndm 1986 cho dén nay, toan bo dién tich tranh chép
van do gia dinh ba H quan 1y, st dung. Do vay, Toa an cdp so tham tuyén budc
gia dinh ba phai di roi1 tai san trén dat, tra lai 8,2m? dat cho ong Trinh Anh D va
tra lai 27,2m? dét tai thira dat s6 211, to ban d6 sé 47 cho Uy ban nhan dan
phudng C, thanh phd Cao Bang quan 1y 1a khong c¢é can ci.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh nhu sau:
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- Vé dién tich dat 8,2m?: Gia dinh 6ng Trinh Anh D ¢6 04 anh chi em, b
me chét dé lai dién tich 243m? dit tai t6 2 phuong C, thanh phd Cao Bang. Ngay
17/10/2003, cac anh chi em 14p vin ban thoa thuan chia dién tich dat néu trén
cho 04 ngudi, dng D duge huéng dién tich 60m? (kich thudc 15m x 4m), phia
sau dat 1 con sudi. Thira dit ciia 6ng D giap thira dit ciia 6ng Pinh Viét T va ba
Nguyén Thi H. Sau khi duoc chia dat, ngay 19/7/2004 éng D thuc hién viéc
dong 18 phi trudc ba véi co quan nha nudce co tham quyén dé xac lap quyén sir
dung dat ddi véi dién tich 60m?.

Tai so do ban v& thim dinh tai chd ngay 14/5/2019 thé hién dién tich dat
tranh chép 1 thira dat s6 211, t& ban d6 sb 47, phuong C, dat gdbm cac phan nhu
sau: Phan dién tich 5,5m? thu hoi lam duong cua dy 4n chuong trinh do thi mién
nai phia Bic cia WB; phan dién tich dat 6ng D dang sir dung 1a 46,3m? phan
dat dang tranh chap 1a 35,4m?; so véi dién tich ong D ndp 1¢ phi trudc ba thi trén
thuc t& ong D con thiéu 8,2m? (60m? - 46,3m? - 5,5m?). Dién tich dat tranh chap
8,2m? gia dinh dng D da thyc hién nghia vu ké khai ndp 1€ phi truéc ba vao nim
2004, gia dinh ong T, ba H cho rang dang quan 1y va st dung nhung chua ké
khai nop thué trudc ba dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, 6ng D ¢o quyén quan 1y va st dung dbi v6i phan dién tich da ké
khai theo quy dinh tai Piéu 166, 170 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh ngudi st
dung dat co6 nghia vu ké khai ding ky dat dai va duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tai Ban an so: 92/2021/DS-GPT ngay 20 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha NO1 da nhan dinh: “Toa an cép SO
tham va Toa an cip phuc tham chip nhan mot phan yéu cau khai kién doi quyén
sir dung dét cia 6ng D, budc 6ng Pinh Viét T va ba Nguyén Thi H phai di roi tai
san trén dat, tra lai phé‘m dat da 14n chiém cua ong D la 8,2m? tai thira $s6 211, to
ban d6 s6 47 ban do dia chinh nam 2015, phuong C, thanh ph Cao Bang, tinh
Cao Bang 13 ¢6 cin ct”. Do viy, ban an sé 63/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang nhan dinh budc bi don phai tra lai dién
tich dat 8,2m? va thao d& cong trinh trén dat dé tra lai hién trang tai thira dat sb
211, to ban dd s6 47 dia chi to B, phuong C, thanh phd Cao Bang 1a ¢ cin cr
phap luat.

- Vé dién tich dat tranh chap 27,2m% Puoc bdi dap tir sau tran 1d nim
1986. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd thé hién trén phan dién tich dat
tranh chp c6 01 chudng lon, cac bén duong sy xac nhan do gia dinh ong T xay
dung. Theo ban d6 dia chinh nim 1995 va ban dd dia chinh nim 2015, 10i khai
ctia cic duong sy, cac nhin chimg séng lau nim nhu Pham Puc S, Nguyén
Xuén Tn, Hoang Minh Ta, Ly Vin La va y kién ctia Uy ban nhan dan phuong C
thé hién phan dién tich dat nay c6 ngudn gbc 1a dat bai bdi, duoc hinh thanh sau
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tran 1{i, thudc ven song Bang. Vi 1a dat bai boi nén khong du diéu kién dé cong
nhan quyén st dung dat nhu dat khai pha.

Theo quy dinh tai Piéu 141 Luat Dat dai nam 2013: “I. Ddt bdi boi ven
séng, ven bién bao gom ddt bai boi ven séng, dat cii lao trén séng, ddt bai boi
ven bién va ddt cii lao trén bién.

2. Dat bdi boi ven séng, ven bién thuéc dia phdn xd, phwong, thi trdn ndo
thi do Uy ban nhén ddn cdp xa dé quan 1y,

Do viy, phan dat tranh chap 1a dét bai bdi, nam trén dia phan phuong C
thudc quyén quan 1y sir dung cua Uy ban nhan dan phudng C, thanh phd Cao
Bﬁng.

Theo cong vian s6 1899/UBND-QLDT ngay 16/8/2022 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Cao Bang vé viéc tang cudng quan 1y, xir 1y viéc 1an chiém long
song, sudi trén dia ban thanh phd. Giao cho cac UBND xa phudng: Ra soat cac
hé dan sinh song giap song, sudi xac dinh cu thé dién tich dat cua gia dinh lap
bién ban x4c dinh ranh gidi dé quan ly. Trong qué trinh ra soat néu phat hién co
ho nao xay dung lan chiém thi yéu cau UBND phuong, xa chu tri phdi hop voi
Poi Trat ty d6 thi thanh phd yéu cau gia dinh tu thao d& hodc cudng ché thao d&
theo quy dinh dé tra lai nguyén trang dong song, sudi.

Tai khoan 4 Luat Dat dai nam 2013 thé hién: “4. HJ gia dinh, cd nhan da
dwoc Nha nuée giao dat bdi boi ven séng, ven bién truée ngdy Ludt ndy c6 hiéu
lyc thi hanh dé sir dung vao muc dich néng nghiép thi dwoc tié'p tuc sw dung
trong thoi han giao ddt con lai. Khi hét thoi han giao dat, néu c6 nhu cau sir
dung dat, phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha
nudc c¢é tham quyén phé duyét va khong vi pham phdp ludt vé dat dai thi Nha
niedc xem xét cho thué dat”.

Xét thay, phan dién tich dat 27,2m? chua c6 ho gia dinh va ¢4 nhan nao
dugc Nha nude co quyét dinh giao dat hodc cho thué dat. Do d6, Toa 4n cip so
tham nhédn dinh khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra lai dién tich dat 27,2m? 14 ¢6 cin cu.

- Pbi voi tai san trén dat c6 01 chudng lon, do gia dinh éng T, ba H xay
dung. Ba H khang dinh thoi diém x4y dung chudng lon tir ndm 2005 va sir dung
6n dinh lién tuc tir @6 dén nay. Nguyén don cho rang chudng lon duoc xiy dung
tir nam 2016. Theo 10i khai ctia cac nhan chimg thé hién viéc gia dinh 6ng T ¢6
xay dung chudng lon phia sau nha la ding thuc té, nhung vé thoi diém xay, vi tri
va dién tich chudng lon thi 10i khai ciia cac nhan chimg khong thé hién 16 va
khong phu hop véi nhau. Theo 10i khai ctia ngudi 1lam chimg Nguyén Quang R,
Poan Minh Ng, Hoang Btrc T chi xac dinh thoi gian xay dung tir khoang nam
2005 dén nam 2009 nhung khong biét cu thé vi tri xdy chudng lon. Viéc xay
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dung chudng lon phia sau giap dat cua 6ng D nhung gia dinh 6ng T khong hoi ¥
kién 6ng D trudc khi xay dung, tuy nhién gia dinh 6ng T van quan Iy va st dung
lién tuc tir thoi diém xay dung dén nay. Toa an cép so thAm nhan dinh, mic du
gia dinh 6ng T 1a ngudi quan 1y sir dung dat lién tuc trong mot thoi gian dai
nhung viéc gia dinh ong T xay dung chudng lon trén phan dién tich dat thudc
quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan phudong C ma chua dugce co quan c6 tham
quyén xem xét 1a khong dung quy dinh nén cin budc gia dinh 6ng T théo d& va
di doi toan bd cong trinh trén phan dién tich dat va tra lai dién tich dat di 14n
chiém 13 27,2m? tai thira dat s6 211, t& ban d6 sb 47, (ban d6 dia chinh nim
2015) dia chi to A, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing cho Uy ban
nhan dan phuong C, thanh phd Cao Bang quan 1y 1a ¢6 can ctr.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cap so tham chap nhan mdt phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don va budc bi don phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd vai so tién 1a 2.900.000d (Hai triéu chin tram nghin dong).
Do nguyén don da ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén budc bi
don phai c6 nghia vu thanh todn chi phi t6 tung cho nguyén don véi sd tién la
2.900.000d 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158
Bo luat td tung dan su.

Tur nhing phan tich va nhan dinh nhu trén, xét thay khang cdo ctia ngudi
ké thira quyén va nghia vy té tung cua bi don ba Nguyén Thi H la khong c6 cin
clr, can gilt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang,
tinh Cao Bang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Ba H 12 nguoi cao tudi c6 don xin mién ndp an phi nén
khong phai chiu an phi phic thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B¢ luat TH tung dan su; Diém d, Khoan 1, Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cdo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung ciia bi don ba Nguyén Thi H; Giir nguyén ban an dan su so tham sb
63/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bing.
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2. V& an phi phiic thim: Ba Nguyén Thi H dugc mién ndp an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh CB; A AN _ 7 % .
 Chi eue THADS TPCB: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TPCB;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu hd so;

- Luu an van;

Nguyén Thi Van Khanh
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