TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sé: 150/2021/DS-PT
Ngay: 01/12/2021

VIv Tranh chap quyén si dung dat, huiy
Gidy ching nhan quyeén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Bui Xuan Trong;

Céac Tham phan: Ong Vil Minh Tuan;

Ong Phuing Hai Hiép

Thu ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thuy, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 01 thang 12 nim 2021, tai tru s Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
ma& phién toa cong khai xét xur phic tham vu an dan su thy ly s6 340/2020/TLPT-
DS ngay 01 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, hay Giay
chting nhan quyén str dung dat” do c6 khang cao cua nguyén don ddi voi Ban an
dan su so tham sb 08/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cia Toa an nhan dan
tinh H.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 9910/2021/QP-PT ngay 19 thang 11
nam 2021, gita:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi R, sinh nam 1960;

Anh Léu Van H1, sinh nam 1980.

Anh Léu Vin C, sinh nim 1982.

Déu trd tai: Doi 12, thén A, xa L, thanh phd H, tinh H (déu c6 mit).

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia ba R: Ba Pham Thi Ngoc Al sinh nim
1994; HKTT: To dan phd sé 3, phuong X, quan N, thanh phé H2 (c6 mat).



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Mai Thi R: Ong Nguyén Hao
H3, ba Trinh Thi H4 va ba Pham Thi Thanh H5, Luat su Cong ty luat TNHH H6
thudc Poan luat su thanh phé H2.

Ba Trinh Thi H4 (c6 mat) Ong Nguyén Hao H3 va ba Pham Thi Thanh H5
(Vang mit).

2. Bi don: Ong Lé Thé N1, sinh nim 1957;

Tra tai: Doi 12, thon A, xa L, thanh phé H, tinh H (c6 mit).
3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Dinh Thi L1, sinh ndm 1962;

Tri tai: Doi 12, thon A, xa L, thanh phé H, tinh H (c6 mit).
3.2. Uy ban nhan dén thanh phd H, tinh H.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Bui Vian C - Truéong phong Tai nguyén va Moi
Truong UBND thanh phd H, tinh H (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Mai Thi R trinh bay: Gia dinh ba c6 thia dat s6 267, to
ban dd sb 23 véi tong dién tich 1a 942m? tai doi 12, thdn A, xa L, thanh phd H da
dugc UBND huyén T3 cap Giay chang nhan quyén sir dung dét (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) sb V 933873 ngay 26/6/2003 mang tén chdng ba la Léu Vin O (chét
nam 2016). Nguén goc dat 1a do bé me chong ba la cu Léu Vian O1, Hoang Thi b
cho vo chdng ba nim 1979 va khoang 50m* dén 60m? la dién tich v chong ba mua
thém cua 6ng Mai Van T (da chét) va vo |a Dinh Thi H6 vao nam 1995.

Niam 2017, gia dinh ba 1am thu tuc tach dat cho anh C va anh H1. Khi lam
thu tuc tach thtra, do dac lai dat mai phat hién bi thiéu 94m?. Phan dién tich bi thiéu
nay do 6ng N1 1an chiém dé 1am nha 2 ting. Do vay ba 1am don khoi kién yéu cau
6ng N1 thdo d& cong trinh tra lai gia dinh ba phan dat da bi 6ng N1 lan chiém. Tai
Bién ban cong khai chiing ctr, ba R diéu chinh lai yéu cau khai kién, budc 6ng N1
phai tra 86,2m?* dat.

Cac ddng bi don anh Léu Van H1, Léu Vin C nhat tri véi trinh bay va yéu
cau khaoi kién cua ba R.

2. Bi don ong Lé Thé N1 trinh bay: Ngudn gdc dit gia dinh 6ng dang st
dung 1a do 6ng mua caa dng Léu Van O1 1a b chong ba R cubi nam 1985. Giita 6ng
va 6ng O1 1a anh em con chd, con bac. Khi mua khéng cé giay to viét tay nhung co
6ng Nguyén Tuan S - 1a can bo dia chinh xa L 1am chtng va tryuc tiép giao dat cho
gia dinh 6ng. Luc d6 chi woc tir diém nay dén diém kia theo by dau ma khéng biét
chinh xac 1a bao nhiéu m% Dén nam 1996, éng xin thém ao cua hop tac xa L thoi



diém d6 do 6ng Nguyén Tién D la Chu tich giap phan dat dng mua caa 6ng O1. Khi
d6 c6 6ng PO Xuan T 1a Truong ban kiém soat, 6ng Cao Pong H7 1 dia chinh x4,
6ng BUi Tri S truc tiép giao Ao cho 6ng. Ngay 01/10/1996, 6ng dugc UBND huyén
P cAp GCNQSDD sb G 546606 véi dién tich 1a 832m? tai to ban dd sb 6 va dugc thé
hién 1am 3 thira: Thira 245, dign tich 148m?, dat Ao, thira 299, dign tich 518m’, dat
tho cu; thira 301, dién tich 166m?, dat Ao mang tén Lé Van T2 (la tén goi khéc cua
6ng & nha). Sau d6, 6ng Léu Van T1 1a ngudi c6 Ao giap nha di cho 6ng mot phan
dién tich Ao (khong biét cu thé bao nhiéu m® vi khéng do), nhung ong van tra 6ng
T1 350.000d. Ngoai ra, thoi diém d6 6ng con xin cua Hop tac xa do dng D 1am Cha
tich 01 ngd di va 01 bo mang sdng khdng biét dién tich cu thé. Bi véi ngd di va bo
mang song, 6ng c6 lam don xin chinh quyén dia phuong va c6 nop tién hai 1an, moi
lan 200.000d vao nam 1996. Theo ong, ngoai dién tich duoc cip bia d6 ndm 1996 1a
832m?, 6ng con phan dat Ao mua thém va ngd di, bd mang chwa duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tong cong dat cua dng khoang 1.200m®. Phan dién
tich dat trén 12 tai san chung cua 6ng va ba Pinh Thi L1. Ba L1 1a vo cii cia 6ng, Vo
chéng di ly hon nhung chwa giai quyét vé tai san. Khi xdy nha ndm 2017, 6ng c6 goi
anh H1, anh C ra nhan mdc gigi gitta hai nha.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba R, anh C, anh H1, 6ng khéng nhit tri vi gia
dinh 6ng khong 1an chiém dat.

V& viéc gia dinh ba R dugc cdp GCNQSDD niam 2003, ong xac dinh viéc
cap Giay la khdng minh bach. Vi khi gia dinh ba R lam thi tuc cap GCNQSDD,
chinh quyén 1ap bién ban xac dinh méc giéi gitta hai gia dinh, t6 do dac khong hoi
6ng mbc giéi ma tu v do. Khi do xong dua cho dng quyén s6 khdng c6 sé lidu do vi
vay 6ng khéng ky nhan xac dinh mdc gi6i. Nay gia dinh ba R cin cdt GCNQSDD
cho rang gia dinh 6ng 14n chiém 94m?* 1a khong dung. Vi vay dng ¢ yéu cau phan
t6 d& nghi hay GCNQSDD s6 V 933873 mang tén chong ba R 1a 6ng Léu Van O
dbi vai thira dat sb 267, to ban d6 sb 23, dién tich 1a 842m? tai doi 12, A, L, T3
(nay thudc thanh phé H) do UBND huyén T3 cip ngay 26/6/2003.

3. Quan diém cia nhirng nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pinh Thi L1 ay quyén cho 6ng Lé Thé N1 va nhat tri véi trinh bay
cua dng N1 vé viéc khoéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, dé nghi
hiuy GCNQSDD di cap cho ho ba R.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phé H do 6ng Bui Vian C - Truéng phong Tai
nguyén va Méi Truong UBND thanh phé H 1a dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Sau khi nhan dugc Cong van 233/CV ngay 20/7/2020 cua TAND tinh H,
UBND thanh phd c6 Vin ban sé 1215/UBND-TNMT ngay 29/7/2020 gii Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd H vé viéc cung cap ho so, kiém tra
tinh phap 1y d6i véi GCNQSDD di cap cho ho 6ng Léu Van O. Ngay 19/8/2020,
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Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd c6 Béo céo s6 25/BC- CNVP voi
noi dung khong luu trir ho so cip GCNQSDPD cho ho dng Léu Vin O, gidy chang
nhan sé séri V933873, sé vao s6 02132/QSDb/449B/2003/Qb- UB do UBND
huyén T3 cip ngay 26/6/2003. Ly do Phong Tai nguyén va Moéi truong, Chi nhanh
van phong ding ky dat dai chua duoc co quan chuyén mon huyén T3 ban giao hd
s0. Vi khong thu thap dugc hd so nén UBND thanh phd khong ¢ co so xac dinh
gia tri phap 1y d6i véi GCNQSDPD néu trén. UBND thanh phé dé nghi Toa é&n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Déi v6i Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T3 tra loi quyét dinh
cung cap chuing ci ciia Toa an 1a khong dugc nhan ban giao hd so tai lidu lién quan
dén 02 hd so cAp GCNQSDD cua hd 6ng Léu Vian O va 6ng Lé Van T2 tai x4 L,
thanh phd H.

3.3. Uy ban nhan dan x4 L:

- Cung cap vé nguon goc dat & cia gia dinh 6ng Lé Thé N1: Theo ban do 299
va so muc ké kém theo, dat nha dng N1 1 thira s6 344, to ban do sé 4, dién tich
516m?, dét thd cu. Trong s6 muc ké ghi Lé Vian T2 nhung tén that 1a L& Thé N1
(6ng T2 va 6ng N1 1a mot ngudi). Theo ban do do ndm 1995, dat nha éng N1 1a
832m? gdm 3 thira: thira 245, to ban d6 s6 06, dién tich 148m?, dat Ao; thira sb 299,
to ban dd 06, dién tich 518m?, dét thd cu; thira 301, t& ban dd sé 06, dién tich
166m?, dat Ao. Ly do bién dong dét so véi dién tich theo 299 1a do gia dinh 6ng N1
lan chiém phan ao ctia Hop tac x& nam phia trude dat nha ong N1. Theo don xin
cap GCNQSDD dé ngay 06/11/1994 cua dng N1, ong da dugc UBND huyén P cip
bia d6 s6 546606 ngay 10/10/1996 di véi 3 thira dat néu trén. Theo ban do 1316
nam 2002, dat 6ng N1 thudc thira 315, to ban dd sb 23, dién tich 1040m?, loai dat &
noéng thon. Nam 2002, khi thuc hién do dac dya vao dién tich thuc té cac ho su
dung va ké khai nhung sau khi do dac thi 6ng N1 tir chbi ky vao bién ban véi ly do
khong dong y véi két qua do.

- P6i véi dat caa ho ba Mai Thi R: Theo Ban d6 299, dit ba R thugc thira
343, to ban do 04, dién tich 325m?, dét thd cu. Bang tén chdng ba R 1a dng Léu
Vin O trong s6 muc k&. Theo ban d6 1995 Ia 2 thira: thira 244, to ban do s 06,
dién tich 420m?, dt tho cu; thira s6 300, to ban d6 06, dién tich 304m?, dét tho cu;
Puang tén Léu Vin V trong s6 muc ké nhung thyuc té 1a Léu Van O (do ghi nham).
Téng dién tich theo ban d6 nim 1995 cua ho ba R 1a 724m? ting 1én so vé6i ban dd
299. Ly do ting 1a do ho ba R lan chiém dét ao cua Hop tac x4, ba R trinh bay c6
mua dat cua x4 va cac ho dan nhung ho so dia chinh khong luu giir tai liéu lién
quan. Ho ba R c¢6 don xin cap Bia dé ngay 06/11/1994.

Theo ban db 1316 nam 2002, dat ho 6ng O ba R 14 thira 267, to ban d6 sé 23,
dién tich 842m?, loai dit ¢ nong thén (ONT). H6 dng O dugc UBND huyén T3 cip
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GCNQSDD ngay 26/6/2003. Ho so xin cap GCNQSDD ho dng O x4 chi con luu
gitr Bién ban xac dinh méc gidi lap ngay 27/6/2002 nhung bién ban khéng cé chi
ky xac nhan ho giap ranh 1a 6ng N1 va dng Chuyen.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Phan dat tranh chip dién tich
86,2m?, don gia dat ¢ 2.500.000d/m?, tri gia dat tranh chap 1a 215.500.000d6ng.

Tai Ban an dan su so tham sb 08/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020,
Toa an nhan dan tinh H da quyét dinh: Ap dung Diéu 26, 34, 147 Bo luat t tung
dan su; Piéu 164, 165, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000, khoan 2 Biéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-
CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi, 18 phi Toéa an. Tuyén xir: Khéng chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba Mai Thi R, anh Léu Vian H1, anh Léu Vin C. Chap nhan yéu cau
phan té cua dng Lé Thé N1.

- B4c yéu cau khoi kién cia ba Mai Thi R, anh Léu Van H1, anh Léu Vin C
vé viéc budc 6ng L& Thé N1 phai hoan tra 86,2m? dat tai doi 12, thon A, xa L,
thanh phé H, tinh H.

- Hay GCNQSDD do UBND huyén T3 cap cho chi hé 6ng Léu Vin O ngay
26/6/2003 ddi véi thira dit s6 267, to ban dd sé 23, dién tich 1a 842m? tai doi 12, A,
x& L, huyén T3 (nay thuoc thanh phd H), tinh H.

Cac duong sy cO quyén lam don giri co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu
chinh va cip GCNQSDBD theo quy dinh cua phép lut.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé &n phi va théng béo quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/10/2020, nguyén don 12 ba Mai Thi R ¢6 don khéng cdo véi noi
dung dé nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi hoan phién toa dé
tham dinh.

Bi don khéng dong tinh véi noi dung khang céo cua nguyén don, dé nghi giir
nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don c6 y kién nhu sau: Bién ban xéac
nhan ranh gidi ngay 27/6/2002 khong cé chir ky cua ong L& Thé N1 khdng phai 1a
can ct thé hién cho viéc dién tich dat ma gia dinh ba Mai Thi R dé nghi duoc xem
Xét cap GCNQSDD 1a dét c6 tranh chap. Nam 1996, gia dinh ba R c6 Pon xin cip
GCNQSDD tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Ngay 26/6/2003, gia dinh ba R
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dugc UBND huyén T3 cdp GCNQSDD ddi véi dién tich 842m? (bao gdm 300m?
dat & va 542m? dat vuon) tai thura dat sb 267 to ban dd sé 23, dia chi: x4 L, huyén
T3, tinh H. Tai thoi diém thuc hién viéc xem xét cip GCNQSDD cho ho gia dinh
6ng Léu Van O, ho gia dinh ba Mai Thi R c¢6 don dé& nghi vé viéc xem xét cip
GCNQSDD thi UBND x& L thuc hién viéc xac dinh hién tai dién tich dat do gia
dinh ba Mai Thi R dang st dung khdng c6 tranh chap, phd hop vai quy hoach.
UBND x4 L di tién hanh 1ap Bién ban xac nhan ranh gidi, méc gidi thira dt ngay
27/6/2002, theo d6, thuc hién do dac va xac nhan vé hinh thua, dién tich va cac
canh cua thira dit ma gia dinh ba R dang sir dung, dong thoi ¢ chit ky giap ranh
cua cac ho dan xung quanh ho gia dinh ba R.

Bién ban xé&c nhan ranh giéi, mdc gigi thira dat ngay 27/6/2002 do UBND x4
L 1ap khdng c6 chir ky caa dng L& Thé N1 khéng phai 1a can ci thé hién cho viéc
dién tich dat ma gia dinh ba Mai Thi R d& nghi dugc xem xét cip GCNQSDD la
dat c6 tranh chap vi bién ban nay chi c6 y nghia trong viéc thé hién hién trang cua
thira dat, cac ranh gidi, moc gidi ma co quan nha nudc phai thyuc hién do dac va xéac
nhan trong qua trinh thuc hién viéc cdp GCNQSDD cho hdé dan. Nhu vay
GCNQSDD cua gia dinh ba R duoc cip dung quy dinh cta phap luat boi trong
khoang thoi gian UBND x4 L thuc hién xét duyét va cong bd cdng khai hd so xin
cap GCNQSDP cua ho 6ng Léu Van O thi khdng nhan dugc phan hoi ndo vé viéc
c6 tranh chap phat sinh. 6ng N1 ciing khong c6 ¥ kién phan hoi nao, UBND x4 L
thuc hién tha tuc 1a dam bao quy dinh vua phap luat. GCNQSDD do UBND huyén
T3 cap cho ho 6ng Léu Vian O ngay 26/6/2003 13 dam bao quy dinh cua phap lut.

Viéc Toa an cap so tham cho rang do trong hé so cap GCNQSDD cua ho gia
dinh 6ng Léu Vin O c6 Bién ban xac nhan ranh gioi, mdc gigi thira dat ngay
27/6/2002 do UBND x4 L lap khéng c6 chir ky ciia 6ng Lé Thé N1 1a vi pham quy
dinh cua phap luat, thé hién giita hai gia dinh dang c6 tranh chap 1a khong ding,
khong thé hién dugc sy khach quan khi giai quyét vu an; khong can ctr, 4p dung
quy dinh phap luat ph hop dé giai quyét vu viéc vi theo Bién ban lam viéc ngay
20/3/2019 tai UBND x4 L gitra Toa an va can bo dia chinh xa L. Hién nay, UBND
x4 L luu trit 03 ban d6 dja chinh cua dia phuong, cu thé 1a Ban do 299 nam 1980,
Ban d6 1995 va Ban do 1316 nam 2002. Theo thong tin can bd dia chinh cung cp,
Ban do 299 va Ban d6 1995 cuia x4 L hién dang luu giit da cii va md nén kich thudc
khong thé hién rd, Ban d6 dia chinh 1316 nim 2002 1a Ban db duoc thyuc hién lap
theo quy trinh Luat dinh, tun thu theo quy dinh caa phap luat vé viéc 1ap ban d6
dia chinh (Quyét dinh sé 719/1999/QD-BC ngay 30/12/1999 cua Tong cuc dia
chinh vé viéc ban hanh ky hiéu ban d6 dia chinh ti 18 1:500, 1:1000, 1:2000 va
1:5000). Do d6, Ban d6 1316 c6 gia tri phéap Iy trong viéc thuc hién quan ly, sir
dung dat dai tai dia phuong. Viéc ghi nhan chu sir dung 1a gia dinh ba R va 6ng O
1a theo dung hién trang thyuc té. Can ct cac dan chang, phap Iy néu trén, du co so
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dé khang dinh, hién tai dién tich gia dinh 6ng L& Thé N1 dang truc tiép quan ly, st
dung c6 su 1an chiém 86.2m? vao dién tich dat ma gia dinh ba R dugc Nha nudc
giao dat st dung.

Déi chiéu vai cac tinh tiét caa vu an, dé nghi voi Hoi ddng Xét xir can cir VAo
cac quy dinh va cac tai liéu chang cir cé trong ho so cua vu an buoc 6ng Lé The N1
hoan tra lai dién tich dit dang 14n chiém 1a 86.2m* cho hé ba Mai Thi R, hoic hodn
phién toa d¢ tham dinh lai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi vé giai
quyet vu an:

- V& chap hanh phap luat té tung: Tt khi thu Iy vu &n, Tham phén, Hoi dong
xét xir da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Viéc Hoi dong
xét xtir khdng chap nhan hoén phién toa theo yéu cau cuaa Luat su bao vé quyen va
loi ich hop phédp cua nguyén don dé tham dinh lai 1a dung.

- Xét khang cédo cua nguyén don: Khang céo trong han luat dinh, dang thu
tuc phap luat dugce quy dinh tai khoan 1 Biéu 273, Biéu 280 B luat té tung dan su
nam 2015.

- V& ngudn gdc dat: Thira dat gia dinh ba R, anh C va anh H1 quan ly s
dung va thira dat 6ng L& Thé N1 quan ly sir dung, ¢ vi tri lién ké nhau. Ngudn gdc
dat cua gia dinh ba R 1a do to tién dé lai, con nguon goc dat cua gia dinh 6ng N1
mot phan 1a do 6ng mua cia cy Léu Van O1 va mét phan la do 6ng mua cua Hop
tac x& L. Tuy nhién, viéc mua ban khéng cé gidy to, khong rd dién tich, kich thuéc
cu thé. Cin cir vao s6 muc ké, ban d6 dia chinh 299 nim 1982; s6 muc k&, ban d6
dia chinh nam 1995, UBND huyén P di cap GCNQSDD cho ho gia dinh ong L&
Thé N1 vao nam 1996 véi tong dién tich 832m?, thé hién & 3 thira to ban dd s 06:
Thira 245, dién tich 148 m?, Loai dat ao (A). Thira 299, dién tich 518 m?; loai dt
thd cu (T). Thira 301, dién tich 166 m® Loai dat ao (A). Nam 2003, gia dinh ong
Léu Van O dugc UBND huyén T3 cdp GCNQSDD véi dién tich 842m? tai thua
267 to ban d6 23 géom 300m?* dét & va 542 m* dat vuon. Ong O chét nam 2016. Ba
R cling cac con (anh C, anh H1) cho rang gia dinh 6ng N1 da xay dung lan chiém
sang phan dit nha ba 94,8m? vi cin ctr theo GCNQSDD cua UBND huyén T3 cép
cho gia dinh ba thi thuc té gia dinh ba dang sir dung thiéu 94,8m?. Phan dién tich
dat nay gia dinh 6ng N1 da x4y dung lan chiém sang. Két qua tham dinh tai chd xéc
dinh phan dién tich dat gia dinh ba R dang quan ly sir dung la 754,3m? (thiéu 87,7
m? so v&i GCNQSDD), cac duong su xac dinh thuc té dién tich dat tranh chap Ia
86,2m°. Do phia nguyén don cin ctr vao GCNQSDD di dugc UBND huyén T3 cip
ngdy 16/6/2003 dé lam can ci khoi kién, trong khi phia bi don lai cho ring
GCNQSDP cii cia UBND huyén T3 cép cho ho gia dinh ong O 1a khong dang
phap luat, d&& nghi huy GCNQSDD trén. Vi vay can xem xét tinh hop phép cua
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GCNQSDD ciia UBND huyén T3 d3 cip cho ho gia dinh 6ng O nam 2003 méi ¢6
cin ctr xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién qua trinh Toa an giai
quyet cac bén duong su khéng cung cap duoc tai liéu chung ctr lién quan nén Toa
an cap so tham da co van ban yeu cau co quan c6 tham quyén cung cap hd so cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat caa ho gia dinh 6ng O nhung cac co quan chirc
nang khong cung cap dugc do khong con luu trit. Qua xac minh tai UBND x4 L da
xac dinh mic du khong luu trit h so cdp GCNQSDD cho ho dng O nam 2003
nhung UBND x3 con luu Bién ban xac dinh ranh gigi, mbc gigi 1a mot trong céc tai
liu quan trong trong hd so cdp GCNQSDD cua ho gia dinh ong O, van ban nay
khéng co chit ky cia 02 ho lién ké trong d6 c6 ho gia dinh 6ng N1; UBND x4 L
xac dinh ho gia dinh ong N1 khong ky vao bién ban trén 1a do 6ng N1 khong dong
y Véi két qua do dac. Theo s6 muc ké va ban db dia chinh qua cac thoi ky thi dién
tich dat gia dinh 6ng duoc cip nim 2003 ting 1én 1a 118m? (tir 724m? 1&n 842m?).
Can ct Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/2/2000 caa Chinh
Phu: néu duong sy khdng cung cap duoc giay to quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Nghi
dinh 17 ngay 29/3/1999 cua Chinh phu thi mét trong nhing diéu kién dé dugc xem
xét cap GCNQSDD 1a dugc UBND cép x4 xac nhan dat khéng cé tranh chap. Viéc
xac dinh dat khéng cé tranh chap théng qua viéc cac ho gia dinh ¢4 nhan sinh song
xung quanh dién tich dat d6 ky giap ranh xac nhan khong cé tranh chap. Vi vay,
trong truong hop nay, viéc ky giap ranh va bién ban xac dinh mdc gidi la can thiét.

UBND huyén T3 cap GCNQSDPD cho h¢ gia dinh ng O trong khi ho lién ké
chua ky vao bién ban xac dinh méc giéi 1a khong dang quy dinh caa phéap luat. Do
vay, Hoi dong xét xir cap so tham chap nhan yéu cau cua 6ng N1 vé viéc Huay
GCNQSDD cua UBND huyén T3 d3 cap cho 6ng Léu Van O ngay 16/6/2003 1 c6
can cu.

Tur phan tich trén Bé nghi Hoi dong phic tham Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi, ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy 2015: Khéng chap nhan
khang cdo cia nguyén don ba Mai Thi R. Giit nguyén quyét dinh tai Ban &n dan sy
so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa 4n nhan dan tinh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap: Ba Mai Thi R, anh Léu Van H1, anh Léu
Vin C khai kién yéu cau 6ng Lé Thé N1 phai tra 86,2m® dét 1an chiém, phia 6ng
N1 c6 yéu cau phan té dé nghi huy quyét dinh ca biét 1a GCNQSDP cap cho chu
ho Léu Vin O dbi véi thira dét s6 267, to ban d6 s6 23, dién tich 1a 842m? tai doi
12, thén A, x4 L, huyén T3 (nay thudc thanh phd H), tinh H. Do vay, quan hé phap
luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat va hay Giay ching nhan



quyen sir dung dat” theo quy dinh tai Biéu 26, 34 Bo luat t tung dan sy thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh H.

- V& viéc ba Mai Thi R va luat su dé& nghi Hoi ddng xét xir hodn phién toa dé
tham dinh lai va dinh gia tai san ddi véi phan dién tich dat dang tranh chap gitra gia
dinh ba R va dng N1. Hoi dong xét xur xét thay viéc tham dinh trén la khdng can
thiét, khong lién quan dén dién tich dat dang tranh chap do d6 Hoi dong van tién
hanh xét xtr.

[2]. Xét khang c&o cua nguyén don, Hoi dong xét xir thiy nhu sau:

[2.1]. V& ngudn gbc dat: Trén co so 101 khai cua duong su, hd so dia chinh
qua cé4c thoi ky va cung cip cua chinh quyén dia phuong. Cé can cir xac dinh
ngudn gbc dat caa ho dng Lé Thé N1 va ho ba Mai Thi R nhu sau:

- Pi voi gia dinh ong L& Thé N1: Pat ho ong N1 1a do mua cia 6ng Léu
Vin O1 (la bb chong cua ba R) khoang nam 1985 véi dién tich ban dau 1a 516m®,
Theo ban d6 299 va s6 muc ké kém theo, dat nha ong N1 1a thia s6 344, to ban do
sb 4, dién tich 516m?, loai dat thd cu. Trong s6 muc ké ghi Lé Van T2 nhung tén
that 12 L& Thé N1 (6ng T2 va 6ng N1 1a2 mot ngudi). Theo ban dd dd nam 1995, dat
nha dng N1 1a 832m? gém 3 thura: thira 245, to ban d6 s 06, dién tich 148m?, dat
Ao; thira s6 299, to ban d6 s6 06, dién tich 518m?, dat thd cu; thira 301, to ban dd
s6 06, dién tich 166m?, dit Ao. Ly do bién dong dét so véi dién tich theo 299 Ia do
gia dinh 6ng N1 14an chiém phan ao caa Hop tac X nam phia trudc dat nha ong N1.
Theo don xin cap GCNQSDP dé ngay 06/11/1994 cua dng N1, ong da duoc
UBND huyén P cép bia do s6 546606 ngay 10/10/1996 dbi véi 3 thira dat néu trén,
dién tich dugc cip 1a 832m?.

Theo ban d6 1316 nam 2002, d4t dng N1 thudc thira 315, to ban dd sb 23,
dién tich 1040m?, loai dat & nong thon. Nam 2002, khi thuc hién do dac dwa vao
dién tich thuc té cac ho st dung va ké khai nhung sau khi do dac thi 6ng N1 tir chéi
ky vao bién ban véi 1y do 6ng khong dong y voi két qua do. So véi két qua tham
dinh tai chd 12 1.057,1m? thi dat nha 6ng N1 tang T2 17,1m?

- Pi voi dat cua ho ba Mai Thi R: Theo ban dd 299, dat ba R thudc thira
343, to ban do 04, dién tich 325m?, dét thd cu. Bing tén chdng ba R 1a dng Léu
Vin O trong s6 muc ké. Theo ban d6 1995, la 2 thira: thira 244, to ban d6 s 06,
dién tich 420m?, dat tho cu; thira s6 300, to ban db 06, dién tich 304m?, dat thd cu;
Puang tén Léu Van Vach trong s6 muc ké nhung thuc té 1a Léu Van O (do can bo
dia chinh ghi nham). Téng dién tich theo ban dd nam 1995 cua ho ba R 1a 724m?
tang 1én so véi ban d6 299 1a 399m?. Ly do ting 1a do ho ba R Ian chiém dét ao cua
Hop tac x4, ba R trinh bay c6 mua dat cia x4 va cac ho dan nhung hd so dia chinh
khong Iuu giir tai liéu lién quan. Ho ba R c6 don xin cép Bia do ngay 06/11/1994.
Theo ban d6 1316 nim 2002, dat ho 6ng O, ba R 14 thira 267, t& ban dd s6 23, dién
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tich 842m? loai dit & noéng thdn (ONT). H6 6ng O dugc UBND huyén T3 cép
GCNQSDP ngay 26/6/2003.

Két qua thim dinh thé hién: Dién tich dat ho ba R do thuc té 1a 754,3m’.
Phan dién tich thiéu so voi Bia do nam 2003 1a 87,7m?. Phan dién tich tranh chap
ba R, anh C, anh H1 kién doi 1a 86,2m® Dién tich nha dng N1 1a 1.057,1m?, trong
d6 phan ngd di va mang nudc 1a 285,1m>.

[2.2]. V& yéu cau khai kién doi 86,2m? dit cua cac ddng nguyén don ddi véi
6ng N1, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ctr c4c tai liéu cd trong hd so va ban d6 dia chinh qua cac thoi ky thi
hinh thé thira d¢at nha éng N1 tir ban d6 nim 1995 cho dén hién trang thuc té dang
str dung 1a 6n dinh va c6 su twong ddng. Theo GCNQSDP niam 1996 cip cho 6ng
T2 (tec Ngu) thi canh tiép giap nha ba R 1a mot duong thang. Phd hop véi hinh
dang mo ta thira dat cia hai gia dinh trong don xin cip GCNQSDD nim 1994.

Vé hinh thé thira dat nha ba R: Theo ban d6 299, ban d6 1995 thi thira dat
nha ba R co ban 6n dinh. Theo so d6 md ta hinh thé kinh thudc thira dat trong don
xin cAp GCNQSDD cua ba R ngay 06/11/1994 (BL 96) thi canh dat phia bac c6
chiéu dai 1a 18,7m; canh phia nam nha Ba R cd chiéu dai 1a 15,7m. Két qua tham
dinh chiéu dai thyuc té hién tai canh phia bac 13 19,37m ting 0,67m; canh phia nam
la 15,63m thiéu 0,07m.

Péi véi dat nha 6ng N1 theo so d6 mo ta hinh thé kinh thudc thira dét trong
don xin cap GCNQSDD cua 6ng N1 ngay 06/11/1994 (BL 97) thi canh phia bac
cua ong N1 dai 22m, thyuc té 1a 26,87m, thira 4,87m; Canh phia nam nha 6ng N1
dai 19,60m, do thuc té dai 19,61m c6 chiéu dai gan twong duong nhau. Canh tiép
gidp giira hai nha ba R, 6ng N1 1a mot duong thang ma khodng phai 1a duong gap
khtc. Phii hop véi so hoa méc gidi va kich thudc canh thira dat trong Bién ban xac
nhan ranh gigi, moc gidi thira dat caa ho dng Léu Vian O ngay 27/6/2002 (BL92).
Theo so do dugc so hoa trong bién ban xéc nhan ranh gi6i, moc giéi thira dat nam
2002 thé hién: Canh dit nha ba R tiép giap véi dat 6ng N1 gan nhu la mot duong
thang c6 chiéu dai 1a 36,8m + 7m = 43,8m. Chiéu dai canh tiép giap nay gan tuong
dwong véi chiéu dai thyc té theo hién trang gitra hai nha hién nay 1a 42,53m.

Mic du so do so hoa cua hai thira dat ho ba Mai Thi R va 6ng Léu Van O
trong don xin cap GCNQSDP nim 1994, Bién ban xac nhan ranh gigi, méc gioi
nam 2002 (ddi véi ho ba R) chi mang tinh tham khao song né cé hinh dang va kich
thudc gan nhu trong tng véi hién trang dat dang str dung cia hai gia dinh.

Cho dén nam 2002, khi do dac va cap bia d6 cho ho ba R thi ban d6 1316
thira dt nha ba R da khac di vé hinh thé, canh tiép giap giira hai nha tir mot duong
thang chuyén thanh mot duong gap khuc va an chéo sang phan dat nha éng N1,
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khong phi hop véi hinh thé thira dat nha ba R duoc md ta va so hoa trong Bién ban
xac dinh méc gioi. Trong khi giita nha ba R va dng N1 thoi diém bay gid van dang
st dung dét 6n dinh khong tranh chip. Giita hai bén khong cé viéc mua ban, tang
cho dat 13n nhau. Dién tich dat gia dinh ba R tir 724m? theo ban d6 nim 1995 ting
|&n 842m? theo ban dd 2002, ting 118m?®. Giai trinh vé& viéc ting T2 dién tich dat,
ba R cho riang chdng ba 12 6ng O mua thém dat cua 6ng Mai Vin T nam 1987
khoang tir 50m?® d&én 60m? mua ciia 6ng Mai Van N2 nam 2000 khoang 30m?, mua
(d6i bang 1.500 vién gach) cua 6ng Vil Birc Tang nam 1997 - 1998 khoang 30m?
dén 40 m? nhung déu khong c6 can cir chung minh. Vé phia 6ng N1, 6ng khong
d6ng y vai két qua do dac nam 2002, ciing nhu khong ky vao bién ban xac dinh
méc gidi giira hai gia dinh. Phan dién tich dat taing T2 cua gia dinh 6ng so vai ban
d6 1996 1a 225,1m? trong tng véi phan ngd va bd mang nude 6ng xin cua Hop tac
x&, phli hop vai két qua xac minh tai UBND x4 L.

Vé ranh gigi gitra hai gia dinh trugc khi xay ra tranh chap: Ong N1 va ba R
cung xéc dinh trude day gitra hai nha c6 mot hang cay Dudi 1am ranh gigi. Hai bén
d3 xay dung cac cong trinh trén dat va sir dung 6n dinh hon 30 nam khong xay ra
tranh chap. Khi xay nha va tudng rao ngin cach nam 2017, 6ng N1 c6 goi anh C,
anh Hoach 1a cac con ba R ra xac dinh mdc gidi giira hai bén. Sau khi nhan méc
gidi thi 6ng méi xay tuong rao va nha tiép ndi véi cac cong trinh nha ba R da xay.
Loi trinh bay cua 6ng N1 1a ¢ can ct, phil hop vai 16i khai caa mot s6 ngudi 1am
chting nhu ong Mai Vian H7 la tho xay, 6ng Léu Van Tan 1 hang xom. Mat khéc,
trong phan dit tranh chap 86,2m? ma ba R cho rang 6ng N1 lan chiém. Hién van
con ngbi nha gach 1 ting ¢6 mai bang dng N1 xay dung tir nim 1986, va mot phan
ctia ngdi nha ndy nam trén phan dién tich tranh chap 86,2m?. Bén canh d6 thi thuc
té trén thyuc dia, phan ranh gioi giita hai gia dinh nha ba R di xay dung nha va
tuong ngan cach tir truéc nam 2017 gitta dat caa hai bén tir phia bac vé phia nam
véi chiéu dai 4,83m + 6,72m + 8.05m + 6,74m = 26,34m sau khi pha hang cay
Duéi Viéc ba R cho rang khi pha hang Dudi ranh giéi, gia dinh ba khong xay theo
méc Ia hang Dudi ma xay I0i vao phan dat cua gia dinh cho thang véi tuong ng0|
nha cap 4 cta anh C di x4y tir trude 1a khong co CO SO chtrng minh. Hon nita, néu
theo quan diém cia ba R ciing nhu GCNQSDPD cap cho 6ng O thi ranh gisi giita
nha ba R va nha dng N1 s& tro thanh mot duong gap khic khdng phu hop véi so do
duogc so hoa trong Bién ban hién trang va thuc té sir dung dat hon 30 nam giita hai
gia dinh.

Vé phia UBND x4 ciing cung cap, tranh chap chi phat sinh khi ba R do dét
theo bia d6 dugc cip nam 2003 va thay dién tich thuc té 1a thiéu so vai dién tich
trén bia d6. Vi vay ba cho rang phia gia dinh ong N1 Ian chiém nén ba khaoi kién
yéu cau 6ng N1 phai tra gia dinh ba phan dat con thiéu so véi nam 2003. Con trén
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thuc té hai bén st dung dat 6n dinh cho dén 2017 khdng tranh chip theo mébc gioi
da xac dinh tu trudce.

Tir nhitng phan tich trén, khéng cé cin cir xac dinh viéc gia dinh 6ng N1 I4n
chiém dat cua nha ba R. Cho nén yéu cau khoi kién doi 86,2m* dit caa cac dong
nguyén don l1a khong dugc chap nhan.

[2.3]. V& yéu cau cua 6ng N1 dé nghi huy GCNQSDD do UBND huyén T3
cap cho chi ho Léu Vin O:

Ngay 26/6/2003, UBND huyén T3 cap GCNQSDD cho cha ho Léu Van O
d6i véi thira dat s6 26, to ban d6 sb 23, dién tich 842m? (trong d6 c6 300m? dit &,
542m?® dat vuon). Tuy nhién vé phia nguyén don va cac co quan nha nudc c6 thim
quyén 13 UBND thanh phd H, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé H
déu khong cung cip duoc hd so vé viéc cap GCNQSDP cho 6ng Léu Van O.
UBND x4 L chi luu “Bién ban xac nhan ranh giéi, mbc giéi thira dat” ciia ho 6ng O
nam 2002.

Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Nghi dinh s6 04/ND-CP ngay 11/2/2000
néu duong su khéng cung cip duoc gidy to quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Nghi dinh
17 ngay 29/3/1999 cua Chinh pha thi mot trong nhitng diéu kién dé dugc cap
GCNQSDBD 1a duoc UBND cép x4 xac dinh dat khong co tranh chap. Cin cir xac
dinh dat khdng c6 tranh chap dugc thé hién bang viéc cac ho giap ranh ky xac nhan
khong tranh chap vao bién ban xac dinh ranh gidi, mbc giéi. Viéc UBND huyeén T3
cap GCNQSDD cho ho dng O trong khi cac ho lién ké gom nha éng N1, va 6ng
Chuyén chua ky vao bién ban xac dinh ranh gidi, méc gioi dat 1a khong ding quy
dinh cta phép luat.

Hon nira, néu cin c theo s liéu va kich thudc thira dat cua ho ng Léu Vian
O trong GCNQSDP duoc cap nim 2003 thi GCNQSDD cua ho 6ng O da cap
chdng 1an sang phan dat caa ho 6ng N1 vai dién tich 1a 86,2m°. Do vay, yéu cau
hity GCNQSDP do UBND huyén T3 cap ngay 26/6/2003 cho chu ho Léu Vian O
d6i voi thira dat sb 26, to ban d6 sb 23, dién tich 842m® cua 6ng N1 dugc Toa an
nhan dan tinh H chap nhan 1a ¢6 can ct.

Nhu di phan tich & trén, Hoi ddng xét xir thdy khdng c6 can ctr chap nhan
khang c4o cua ba Mai Thi R va quan diém cua luat su tai phién toa.

Do khang cao ciia ba Mai Thi R khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi
dan su phdc tham. Tuy nhién do ba R c¢6 hoan canh khé khin, c6 don xin duoc
mié&n &n phi nén mién &n phi dan su phlc tham cho ba Mai Thi R.

Vi cac & trén,

Cin cu khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
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QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Mai Thi R. Giit nguyén céc quyét dinh
ctia Ban &n dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan tinh H.

Cac Quyét dinh khac cua ban an khdng bi khang céo, khang nghi cé hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

2. V& &n phi: Mién an phi dan su phic tham cho ba Mai Thi R.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén 4n./.

*Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
YRS Rbel a Ha o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh H;

- Cuc THADS tinh H;

- Cac duong sy (theo dia chi); (dﬁ kY)
- Luu: VT; HCTP; Ho so vu an.

Bui Xuan Trong
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