TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 620/2023/DS-PT
Ngay: 20/12/2023
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir - dung dat; Hity
viéc sang ten glay chung nhdn
quyén sir dung dat; Hiy noi dung
ddang ky thé chdp trén glay chimg
nhdn; Hiy hop dong thé chdp tai sdn;
Doi tai san.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
Thém phdn - Chii tea phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thi Thiy

Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phoé Ha Ngi: Ba Tran Thi
Ngoan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 12 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy ly so 12/2023/TLPT-DS
ngay 12/01/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, Huy viéc sang tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Huy ngi dung dang
ky thé chdp trén gidy chimg nhdan;, Huy hop dong thé chdp tai san; Poi tai
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san

" Do Bin 4n dan su so tham s6 272/2022/DSST ngay 30/9/2022 cia Toa
an nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Néi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 546/2023/QD-PT
ngay14/11/2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 537/2023/QDPT-HPT ngay
01/12/2023 giira cac duong su sau:

Nguyén don: Ong Phan Xuén Kiéu, sinh nim 1956;

PKHKTT va noi ¢: Khu Trung 2, Xuan Dinh, Bac Tir Liém, Thanh phé
Ha Noi.

Bi dom: Ba Bui Thi Thu, sinh nam 1969;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Buii Thi Thu:

- Ong Bui Xuén Nhi, sinh nim 1938;

- Ba Bui Thi Bén, sinh nam 1942;

Cung tra tai: X6m 1, thon Pao X4, xa Pao Duong, An Thi, Hung Yén;

- Chi Nguyén Nhu Trang, sinh nim 1989;

- Anh Nguyén Quéc Anh, sinh nim 1991;
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Cung tra tai: S6 03, ngd 42, phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quin
DPéng Da, Thanh phd Ha Nbi.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Toan, sinh nim 1967;

DKHKTT: Khu Trung 2, phudng Xuan Dinh, quin Béc Tir Liém, Thanh
phd Ha Noi;

Noi ¢: s6 553 Hoang Hoa Tham, phudong Vinh Phac, Ba Pinh, Thanh
phd Ha Noi.

- Vin phong Cong ching Tran Thiét.

Pia chi: Tiéu khu Thao chinh, thi trAn Phu Xuyén, huyén Phd Xuyén,
Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chu Vian Hanh;

- Ba Mach Thi Truong, sinh nam 1981;

Hién thué nha tai: S6 553 Hoang Hoa Tham, Vinh Phuc, Ba Pinh, Thanh
phb Ha Nbi.

- S& Tai Nguyén moéi trudng Thanh phd Ha Noi.

Try sé: S6 18 Huynh Thic Khang, phudng Thanh Cong, quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh Phuong — Ph6 Giam dbc chi
nhanh Van phong ding ky dat dai Ha Noi khu vuc Ba Pinh, Hoan Kiém, Péng
Da.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thonViét Nam.
Tru sé: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Pinh, Thanh phd
Ha Noi.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh, Tong Giam ddc;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Téng Giang Son, 6ng Bui Xuan Hiéu, 6ng
Vi Van Minh, 6ng Bam Duc Tam.

- Van phong Cong chimg Tué Tinh, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi: S6 260 Xa Pan, phuong Phuong Lién, quan Péng Pa, Thanh
phd Ha Nbi.

- Cong ty c6 phan Thiét bi va Cong nghé Hung Phat:

Pia chi: s6 03, ngd 42, phd Trung Liét, Trung Liét, quan Pong Pa,
Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Ngoc Tu, Chu tich hoi dong
quan tri.

Do ¢c6 khang c&o cta 6ng Phan Xuan Kiéu 1a nguyén don; chi Nguyén
Nhu Trang 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don ong Phan Xudn Kiéu trinh bay:

Nha dat tai dia chi s6 553 Hoang Hoa Tham, phuong Vinh Phuc, quén Ba
Dinh, thanh phé Ha Ngi thudc quyén sé hiru ciia 6ng Kiéu. Ngudn goc cta nha
dat nay 1a do 6ng Kiéu mua nam 1989. Khi mua trén dat c6 nha cap bon, mua
ban bﬁng gidy viét tay, ddu nam 1990 6ng pha nha cii dé xay nha méi 3 tﬁng va
1 tang Op nan nhu hién nay. Khoang nam 2005, ba Toan di lam thu tyc xin cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha mang tén 6ng va ba
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Nguyén Thi Toan. Thang 8/2018, éng Kiéu phat hién ba Toan lam hop dong
uy quyén gia chit ky ctua Ong dé 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat trén cho
ba Bui Thi Thu. Ong Kiéu khang dinh chir ky, chir viét, ddu van tay trong gidy
iy quyén cho ba Toan 1a khong phai ctia 6ng. Pau nim 2019, éng Kiéu ndp
don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Phu Xuyén dé nghi tuyén bd hop
ddng ty quyén cong chimg vo hiéu. Ngay 31/5/2019, Toa an nhén dan huyén
Phi Xuyén ra ban an tuyén bd hop dong iy quyén cong chimg vo hiéu va ban
an nay da co hiéu luc phap luat. Tai liéu chung ctr chimg minh cho yéu cau
khoi kién ctia 6ng 1a ban an ctia Toa an huyén Pha Xuyén da c6 hiéu luc phap
luat; ban két luan giam dinh ctia Phong k§ thuat hinh sy Cong an thanh phd Ha
Noi két luan khong phai chir ky, chir viét ciia 6ng Kiéu.

Ong Kiéu dé nghi Toa an tuyen Huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat; Hay viéc sang tén Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 AB
724887 ngay 26/12/2005 tir ong va ba Nguyén Thi Toan sang cho ba Bui Thi
Thu doi véi toan by nha dat tai thira dét s6 311, to ban d6 s6 8E-1V-30, dién
tich 103,9m? tai dia chi: s6 553 Hoang Hoa Tham, phuong Vinh Phiic, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi; Hiy hop dong thé chap tai san; Huy ndi dung dang
ky thé chap trén gidy ching nhan; Poi tai san 1a nha dat ¢ dia chi s6 553
Hoang Hoa Tham, phuong Vinh Phiic, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

* Bi don ba Bui Thi Thu trinh bay:

Vao thoi diém cubi thang 5/2017, ba Bui Thi Thu va ba Nguyen Thi Toan
quen biét nhau thong qua cac mdi quan hé xa hoi. Ba Thu duoc biét ba Toan,
ong Kiéu co ky hop dong tin dung tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Tir Liém - Phong Giao dich Co Nhué tir nam
2010. Tai san thé chap cho khoan vay nay 13 nha dét s6 553 Hoang Hoa Tham.
Luc d6 ba Toan dang co y dinh sau khi lay s6 d6 nha dat nay vé thi s& ban nha
nén ba Thu d4 cd y dinh mua nha. Ba Thu va ba Toan c6 thoa thuin cam két dé
ba Thu bo tién ra tra cho Ngan hang va nhan lai s6 do tir Ngan hang. Sau khi
thay mdt ba Toan tra ng cho Ngan hang, ba da dugc ba Toan cho xem gidy uy
quyén cta ong Kiéu uy quyen cho ba Toan dugc toan quyén mua ban chuyén
nhuong lién quan dén nha dét s6 553 Hoang Hoa Tham. Khoang thang 6/2017
ba Thu c6 chuyén cho ba Toan 3.000.000.000 dong muc dich dé dit coc mua
nha sé 553 Hoang Hoa Tham. Ba Toan lam thu tuc uy quyén cho ba Thu ra
Ngan hang tra tién va truc t1ep nhan lai s6 do tir Ngan hang. Ngay 06/6/2017 Ba
Thu va ba Toan ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong chuing Tran Thiét. Ba Thu da mua nha dat trén véi sb tlen thuc té 1a
15.000.000.000 d6ng nhung trén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
chi ghi 1a 300.000.000 ddng. S6 tién 15.000.000.000 d3 giao 3.000.000.000 lan
1, con lai sd tién 12.000.000.000 dong ba Thu da truc tiép giao cho ba Toan va
c6 viét gidy ky nhan (gidy giao tién cho ba Toan ba Thu khong con gitt). Ngay
21/6/2017 ba Thu lam thu tuc sang tén tai Van phong dang ky dat dai khu vuc
Ba Dinh, Hoan Kiém, Déng Da. Ba da nhan ban giao nha sau d6 da cho ba
Mach Thi Truong thué lai nha dat trén.

Pbi véi yéu cau khai kién cua 6ng Phan Xuéan Kiéu, ba Thu khong chap
nhan va dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
13 hop phap vi d ky két hop ddng theo ding trinh ty thi tuc theo phép luat quy
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dinh. Gidy chting nhin quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat duoc
UBND quén Ba Dinh cip ngay 26/12/2005 dugc thuc hién sang tén, chuyén
nhuong hop phap, ngay tinh va ding voi trinh tu theo quy dinh cua phap luat.
Hop dong mua ban, chuyén nhuong duoc thue hién cong ching tai Van phong
cong chimg, gidy ching nhén quyén sur dung dat da dugc co quan quan 1y Nha
nuédc ¢6 tham quyén chung thue, xac nhan. Trinh tu cac giao dich mua ban,
chuyén nhuong tai san duoc thuc hién déy du va dang vdi quy dinh cta phap
luat hién hanh. Hon nita, tai san ndy hién ba da thé chap dam bao cho Cong ty
Co phan Thiét bj va Coéng nghé Hung Phat vay von tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Néi. Do d6 tai
san nay hién nay dang 13 tai san thudc quyén quan 1y ctia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi.

Ngay 29/6/2020 Ba Bui Thi Thu di c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa
an giai quyét:

1. Cong nhén tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat so: 721/2017/HPCN ngay 06/6/2017 tai Vin
phong Cong ching Tran Thiét.

2. Bac toan bo yéu cau khoi kién va khai kién bo sung ciia Ong Phan
Xuén Kiéu d6i voi ba Bui Thi Thu.

3. Yéu cau Toa 4n budc Van phong Cong chimg Tran Thiét phai cung
cip, giao nop hd 50 goc vé viéc Cong chimg Hop dong uy quyén sb:
350AX/HPUQ - quyén s6 01-TP CC. CCOULDGD ngay 03/03/2017 dong
thot yéu céu Toa an Nhan dan quan Ba Dinh trung ciu giam dinh lai vé: Chir
ky, chit viét va giam dinh bd sung ddu van tay ctua Ong Phan Xuéin Kiéu tai
Hop ddng uy quyén ndi trén.

4. Budc Vin phong Cong ching Tran Thiét va ca nhan cong ching vién
boi thudng thiét hai (néu ¢d) theo quy dinh cua phéap luat.

* Nguoi ké thiva quyén va nghia vu 16 tung ciia ba Bui Thi Thu (ba Thu
dd chét ngay 05/3/2022): Chi Nguyén Thi Nhw Trang va anh Nguyén Quéc
Anh trinh bay:

Chi Trang va anh Qudc Anh khong biét gi vé viéc mua ban chuyén
nhugng nha dat giita ba Thu va gia dinh 6ng Kiéu. Chi Trang va anh Qudc
Anh biét co su tranh chdp vé tai san nha dat ba Thu d3 mua ¢ s6 553 Hoang
Hoa Tham nhung cu thé noi dung nhu thé nao thi chi Trang va anh Quéc Anh
khong nam duoc.

Nay do ba Bui Thi Thu di chét, Toa an dwa chi Trang va anh Qudc Anh
vao tham gia té tung voi tu cach nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Thu.
Chi Trang va anh Qubc Anh c6 ¥ kién gidng nhur ¥ kién cua ba Thu da trinh
bay trong toan by qua trinh gidi quyét vu 4n va dé nghi Toa an tiép tuc giai
quyét yéu cau phan to cta ba Bui Thi Thu da ndp tai Toa an.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam trinh bay:

Ngan hang Nong nghiép va Phat triéen Nong thén Viét Nam - Chi nhanh
Nam Ha Noi (Agribank - Chi nhanh Nam Ha Nbi) khong dong ¥ véi cac yéu
cau khai kién ctia ong Phan Xuan Kiéu va dé nghi Toa an quan Ba Pinh khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Kiéu vé viéc dé nghi Toa an hay hop

4



ddng thé chip do vo hiéu dé bao dam quyén va loi ich hop phap caa Agribank
- Chi nhanh Nam Ha N§i cling nhu bao dam von tin dung cta Nha nudc, boi
nhirng ly do nhu sau:

Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi giao két hop dong thé chap voi ba Bui
Thi Thu dé nhan thé chap d6i véi tai san 13 toan bd cac quyén sir dung dit va
tal san gén lién véi dat tai thira dat: s6 311, to ban dd s6 8E-1V-30, dia chi: s6
553 Hoang Hoa Tham, phudng Vinh Phiic, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi 1a
hoan toan hop phap va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén tham gia Vi

Ngay 15/7/2019, Agribank - Chi nhanh Nam Ha N¢i nhén duoc ho so dé
nghi vay vén ciia Cong ty Co phan Thiét bi va Cong nghé Hung Phat, sau khi
xem xét tham dinh dé nghi vay vén cua Cong ty C6 phan Thiét bi va Cong
nghé Hung Phat ddi véi véi quy dinh cap tin dung ctiia Agribank phu hop véi
quy dinh cta phap luat tin dung, tai chinh, Ag ribank - Chi nhanh Nam Ha Noi
ddng ¥ cho Cong ty Co phan Thiét bj va Cong nghé Hung Phat vay vbn va hai
bén ky Hop dong tin dung sé 1460-LAV-2019001276 ngay 29/7/2019 véi nodi
dung: Han mirc tin dung: 119.960.000.000 dong; Thoi han vay: tiy theo timng
lan nhan ng; Khoan vay duoc bao dam béng tai san bao dam theo hop déng thé
chap ky két gitra Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi va ba Bui Thi Thu.
Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi, Cong ty C6 phan Thiét bi va Cong nghé
Hung Phat va ba Bui Thi Thu déu thdng nhét thoa thuan va cam két thyc hién
cac giao dich dan su néi trén. Hién hop dong tin dung gitta Agribank - Chi
nhanh Nam Ha Noi va Cong ty Co phan Thiét bj va Céng nghé Hung Phat
dang phat sinh hiéu luc ddi véi ca hai bén va dang trong qué trinh thyc hién.

Viéc giao két Hop dong thé chip néu trén c6 day du cac diéu kién co6 hiéu
luc cua giao dich dan su: Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi va ba Bui Thi
Thu ky két hop dong hoan toan trén tinh than ty nguyén thoa thuan, khong bén
nao bi han ché nang luc phap luat dan su, viéc thé chép tai san khong vi pham
diéu cAm cta phap luat va khong trai dao duc xa hoi: Theo gidy chting nhan
quyen st dung dat s6 724887, ma s0: 10101270382 do UBND quén Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi cap ngay 26/12/2005 da dang ky sang tén ba Bui Thi Thu
tai Van phong dang ky dat dai khu vuc Ba Dinh, Hoan Kiém, Pong Pa ngay
21/6/2017 thi ba Bui Thi Thu dugc Nha nude cong nhén la ngudi sir dung hop
phap tai san thé chap 1a quyen st dung thira dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sd 311, to ban d6 s6 8E-1V-30, dia chi: s6 553 Hoang Hoa Tham,
phuong Vinh Phuc quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi nén ba Thu c6 day du
cac quyen ma phap luat cho phep d6i véi thira dat néi trén. Viéc ba Thu thyc
hién quyén thé chap va Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi nhan thé chap dé
dam bao cho nghia vu tra no khoan vay cua Cong ty cd phan Thiét bi va Cong
nghé Hung Phat khong trai voi cac quy dinh cua phéap luat vé tin dung, tai
chinh, Ngan hang, quy dinh vé giao dich bao dam cua phap luat dat dai va Bo
luat dan sy nam 2015.

Hop dong thé chap doi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
tai thira dat s6 311, to ban d6 sb 8E-1V-30, dia chi: s6 553 Hoang Hoa Tham,
phudng Vinh Phuc, quan Ba Pinh, Thanh phdé Ha Noi di dugc Van phong
Cong chung Tué Tinh cong chung theo diing quy dinh cia phap luat. Theo quy
dinh ctia Luat Cong chimg thi Hop ddng, giao dich dugc cong chimg c6 hiéu
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luc thi hanh d6i voi cac bén lién quan. Cong chimg vién va to chic cong ching
phai “Chju trach nhiém trudc phap ludt va trude ngudi yéu ciu cong chimg vé
van ban cong chimg ctia minh”.

Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi hién nay dang 13 Bén nhan thé chip
duy nhit d6i vi toan bd quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira
dat sb 31, t& ban do s6 8E-1V-30, dia chi: sd 553 Hoang Hoa Tham, phuong
Vinh Phiic, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi ké tir thoi diém Agribank - Chi
nhanh Nam Ha Noi va ba Bui Thi Thu ky két Hop dong thé chap dén thoi diém
hién nay. Cac quyén va nghia vu hop phap ciia Agribank - Chi nhanh Nam Ha
Noi d6i voi tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra no cia Cong ty Co phan
Thiét bi va Cong nghé Hung Phat tai Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi
khong bi anh huéng, han ché véi bat ky mot bén thir ba nao khac va diéu nay
déd duge co quan Nha nudce co tham quyén ding ky, xac nhan. Agribank - Chi
nhanh Nam Ha Noi chi tién hanh cac thu tuc x6a chap dbi véi tai san bao dam
trong trudng hop Cong ty cd phan Thiét bi va Cong nghé Hung Phat hoan
thanh nghia vu trd ng véi Agribank - Chi nhanh Nam Ha Noi hodc bén thé
chép thay thé tai san bao dam khac khi duoc sy dong ¥ cia Agribank phu hop
v6i quy dinh cua phap luat lién quan.

Ngan hang dé nghi Toa an khéng chap nhap cac yéu cau caa nguyén don
dbi véi viéc d& nghi hay hop dong thé chép dé tuyén b giao dich thé chap
gitra ba Thu va Ngan hang Agribank la c6 hiéu luc phap luat.

* Tqi loi khai trong qud trinh gidi quyet vu an, Ong Chu Vin Hanh -
Dqi dién theo uy quyén cua nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan la Van
phong Céng chiteng Trin Thiét trinh bay:

Ngay 03/3/2017 tai Van phong Cong ching Tran Thiét co nguoi den Van
phong Cong ching Tran Thiét y€u cau lap cong chimg Hop dong uy quyen d6i
voi thira dat s6 311, to ban dd s6 8E-1V-30, dién tich 103,9m? tai dia chi: sb 553
Hoang Hoa Tham, phudng Vinh Phuc, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Qua
kiém tra gidy to tiy than thé hién nguoi yéu cau cong chimg 1a 6ng Phan Xuan
Kiéu, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi Toan, sinh nim 1967 déu ding ky ho
khau thuong tri tai: Khu Trung 2, phuong Xuén Dinh, quén Béc Tu Liém,
thanh pho Ha NOoi va la nguoi dung ten trong Gidy ching nhén quyen st dung
thira dat. Van phong dé yéu cau cac bén xudt trinh ban gdc gom Gidy ching
nhan quyén sir dung dat; Chtrng minh thu nhan dan; S6 ho khau; Pang ky két
hoén cua 6ng Kiéu, ba Toan. Qua d6i chiéu cac gidy to nay, khong phat hién ra
nghi van (tdy sira) vé ngudi tén Kiéu va Toan la gia mao nén Van phong Cong
ching dé soan thao, 1ap Hop ddng ty quyén theo yéu cau ctia cac bén.

Do 6ng Phan Xuan Kiéu khéi kién ra Toa 4n nhan dan huyén Phu Xuyén,
Ha Noi dé nghi hay Hop dong uy quyén nén Toa an nhan dan huyén Pha
Xuyén di dé nghi Phong Canh sat hinh sy Cong an Thanh phd Ha Noéi giam
dinh chit ky, chir viét ciia nguoi co tén Kiéu trong Hop dong uy quyen Sau khi
c6 két qua giam dinh, Van phong Cong ching Tran Thiét moi biét chir ky, chir
viét trong Hop dong uy quyén khong phai la chir ky, chir viét ctia 6ng Kiéu va
c6 nguoi khac gia mao 6ng Kiéu cung ba Toan den Van phong Cong chimg
Tran Thiét dé 1ap va Cong ching Hop ddng Gy quyén s6 350AX/HPUQ ngay
03/03/2017.
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Dé xay ra su viéc sai sot 1a do cong chung vién so suat, khong ddi chiéu
ky gitta ngudi ky tai Hop dong tuy quyén véi gidy to tiy than cta ho tai ching
minh thu nhan din nén da khong phat hién ra sy gia mao, lira dbi nay. Vi viy,
Vin phong Cong chimg Tran Thiét di thyc hién viéc Cong ching Hop dong
iy quyén.

Ngay 31/5/2019 Toa an nhan dan huyén Phu Xuyén da quyet dinh chap
nhan yéu cu khot kién cua 6ng Phan Xuan Kiéu, tuyén bd Hop dong ty quyén
cong chung s6 350AX/HPUQ ngay 03/3/2017 vo hiéu theo Ban an s
08/2019/DSST ngay 31/5/2019 (ban an da c6 hi¢u luc phap luat).

Nay ong Kiéu khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 721/2017/HPCN ngay 06/6/2017 gitra ba Bui
Thi Thu va ba Nguyén Thi Toan. Vin phong Cong chung Tran Thiét c6 y kién
dé nghi Toa an tuyén bé hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do
vO hiéu.

Péi voi yéu cau doi tai san ciia ong Phan Xuan Kiéu va yéu cau dé nghi
Toa an huy viéc sang tén Gidy ching nhan quyén sur dung dat; Huy hop dong
thé chap; Hiy noi dung dang ky thé chap trén gidy ching nhan, Vin phong
Cong chimg Tran Thiét khong co y kién gi, dé nghi Toa 4n can cit quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét vy an.

* Ba Mach Thi Trwong: Ving mit trong toan bo qué trinh giai quyét vu
an, khong c6 ban khai.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan - S¢ Tai nguyén moi truong
Thanh phé Ha Ngi trinh bay: Ngay 21/6/2017 Van phong déng ky dat dai chi
nhanh khu vuc Ba Pinh, Hoan Kiém, Dong Pa di ding ky sang tén cho ba Bui
Thi Thu (Tt 6ng Phan Xuan Kiéu, ba Nguyén Thi Toan sang cho ba Bui Thi
Thu) theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va tai san gan lién
v6i dat, s6 cong chimg 721/2017, quyén s6 01- -2017/Tp/CC-SCC/HDGD lép
ngay 06/6/2017 tai Vian phong Cong chimg Tran Thiét thanh phd Ha Noi. Viéc
dang ky sang tén theo ding quy dinh cua phap luat. Do6i voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin
duoc ving mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, ké ca khi Toa an dua
vu an ra x¢&t xu.

* Ngwoi co quyen loi nghia vy lién quan - Van phong Cong chirng Tué
Tinh, Thanh pho Ha 'N§i Ngi trinh bay: Hb so Hop dong thé chdp quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao nghia vu cua nguoi khac sd
001982 duoc luu giit tai Van phong Cong chimg Tué Tinh gdm day du cac tai
liéu can thiét cho giao dich cong ching theo dung quy dinh cta phép lut.

* Cong ty Cé phan Thiét bi va Cong nghé Hung Phdt do 6ng Pao Ngoc
Tw, Chii tich HDQT la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty trinh bay:
Pé nghi Toa an cho vang mit trong cac budi hoa giai va ca khi Toa an dua vu
an ra xét xu.

Tai Ban 4n din su so' thim s6 272/2022/DSST ngay 30/9/2022 ciia
Toa 4n nhan din quin Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Noi da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong Phan Xuan Kiéu d6i voi

ba Bui Thi Thu vé viéc tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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s6 721/2017/HPCN ngay 06/6/2017; Quyén sb: 01 TP/CC SCC/HPGD giita
ba Nguyén Thi Toan va ba Bui Thi Thu.

2. Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
721/2017/HPCN ngay 06/6/2017; Quyén sb: 01 TP/CC SCC/HPGD giita ba
Nguyén Thi Toan va ba Bui Thi Thu tai Van phong Cong chimg Tran Thiét do
v6 hiéu mot phan.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Phan Xuéan Kiéu vé viéc
huy sang tén gidy ching nhan quyen sir dung dat.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Phan Xuéan Kiéu vé viéc
huy néi dung da dang ky thé chap trén gidy chimg nhan quyén st dung dat

5. Khéng chap nhén yéu céu khoi kién cua ong Phan Xuén Kiéu vé viéc
hay hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giita Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - chi nhanh Nam Ha Noi
v6i ba Bui Thi Thu dé dam bao nghia vu ctia ngudi khac; s6 céng ching
001982/2017/HDTCBL. Quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2017 tai
Van phong Cong chiing Tu¢ Tinh.

6. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitra
Ngan hang Nong nghiép Phat trién Nong thon Viét Nam - chi nhanh Nam Ha
Noi v6i ba Bui Thi Thu dé dam bao nghia vu ctiia ngudi khéc; sd cong chimg
001982/2017/HPTCBL. Quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2017 tai
Vian phong Cong ching Tu¢ Tinh c6 hi¢u luc phap luat.

7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Phan Xuéan Kiéu vé viéc
doi tai san 1 nha dat tai s6 553 Hoang Hoa Tham, phudng Vinh Phiic, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi.

8. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Bui Thi Thu vé viée yéu cau
Vin phong Coéng chung Tran Thiét cung cap hop dong uy quyén sO
350AX/HDBUQ ngay 3/3/2017; dong thoi yéu cau giam dinh lai chir viét, chir
ky, ddu van tay ctia 6ng Kiéu tai hop dong ¢ uy quyén.

9. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Bui Thi Thu vé viéc budc
Vin phong Cong chimg Tran Thiét va cong ching vién phai boi thuong thiét
hai néu c6 theo quy dinh.

Danh quyén khoi kién cho cac duong su ¢ quyén khai kién bang vu an
khac khi cho rang quyén va loi ich hop phap bi xam pham theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh cua Ban én so tham, nguyén don 6ng Phan
Xuan Kiéu, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don 1a chi Nguyén
Nhu Trang khang céo d6i voi Ban 4n so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don ong Phan Xudn Kiéu d¢ nghi HDXX sura an so tham tuyén
hop dong chuyen nhuong va hop dong thé chap vo hiéu; giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu theo huéng budc cac thira ké ciia ba Thu va ngan hang
phai tra lai nha dat tranh chap cho 6ng.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia bi don chi Nguyén Nhuw
Trang dé nghj HDXX:
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+ Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Toan
va ba Thu c6 hiéu luc.

+ Cong nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 103,9m? thia
dat s6 311 tai 553 Hoe‘mg Hoa Tham thudc vé ba Thu.

+ Gidi quyet 2 yéu cau phan t cua ba Thu vé viée yéu cau vin phong
cong chung Tran Thiét cung cap HD uy quyen sO 350AX/HDPUQ ngay
3/3/2017; dong thoi yéu cau giam dinh lai chwr Vlet chit ki, ddu van tay cua ong
Kiéu tai HDUQ va yéu cau phan t6 ctia ba Thu vé viéc budc Vin phong cong
chtng Tran Thiét va cong chimg vién phai boi thuong thiét hai néu c6 theo qui
dinh.

Nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam dé nghi HDXX g1u: nguyén ban an so tham.

HDPXX cong b 1oi khai cia cac duong su vang mit.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Ni:

Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dbng xet xur phuc tham xac dinh Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 06/6/2017
dbi v6i nha dat tai 553 Hoang Hoa Tham, tir 6ng Phan Xuan Kiéu, ba Nguyen
Thi Toan sang cho ba Bui Thi Thu; Hop ddng thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat giita Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon
Viét Nam - chi nhanh Nam Ha Noi voi ba Bui Thi Thu v6 hiéu.

Do ba Thu ¢6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhung
ban 4n so thim chua giai quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu nén dé nghi
HPXX 4p dung Khoan 3 Diéu 308 BLTTDS tuyén hay Ban 4n dan su so tham
s6 272/2022/DSST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan quin Ba Dinh, Thanh
phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

V& hinh thirc: Pon khang cao cua nguyén don 6ng Phan Xuan Kiéu,
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don 1a chi Nguyén Nhu Trang
ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, v& hinh thire 1a hop 1€.

Vé t6 tung: Tai phién toa, Nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cla
cua bi don va mot s6 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an
téng dat quyet dinh dua vu 4n ra xét xur va quyet dinh hoan phién toa hop 1¢
nhung van vang mat tai phién toa. HDXX tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai Diéu 296 BLTTDS.

Vé ndi dung:

Cian ctr Ban két luan giam dinh s& 135/KLGD-PC09 ngay 04/01/2019
ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé Ha Noi két luan chit ky, chir
viét trong hop dong uy quyén khong phai chit ky, chit viét cua 6ng Kiéu. Ban
an s6 08/2019/DS-ST ngay 31/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén Phi Xuyén
tuyén bd hop dong uy quyén cong chimg sé 350AX/HPUQ do Vin phong
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Cong chimg Tran Thiét 14p gitra 6ng Phan Xuan Kiéu va ba Nguyén Thi Toan
vao ngdy 30/02/2017 1a vo hiéu do bi lira ddi, trai voi quy dinh ctia phap luat.
Ban an dé c6 hi¢u luc phap luét.

Do Hop ddng ty quyén vo hi¢u nén hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung déat sb 721/2017/HPCN quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc xéac lap
gilia ba Nguyén Thi Toan vé6i ba Bui Thi Thu do Vin phong Cong chimg Tran
Thiét 1ap ngay 06/6/2017 d6i v6i nha dat tai dia chi s6 553 Hoang Hoa Tham
cling vo hiéu do gian déi, vi pham quy dinh phap luét vé chu thé ky két hop
dong theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 127 BLDS 2015. Mit khac, nha dat néu
trén 13 tai san chung vo chong 6ng Kiéu. Theo quy dinh cua Diéu 213 BLDS
khéi tai san nay la tai san chung hop nhat nén ba Toan khong co quyén ky két
hop dong chuyen nhuong.

Y€u cau cua nguyén don vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 721/2017/HPCN quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc xac lap
gitra ba Nguyén Thi Toan véi ba Bui Thi Thu do Vin phong Cong ching Tran
Thiét lap ngay 06/6/2017 la c6 can ctr nén dugc chap nhan. Ban 4n so tham xac
dinh hop dong chuyén nhuong vo6 hiéu mot phan 1a chua phu hop véi quy dinh.

Khang cdo cua ong Kiéu vé viéc xac dinh hop déng chuyén nhuong vo
hiéu toan bo 1a ¢6 can cir nén chap nhan.

Khéng c6 can ctr chap nhan khang céo cua chi Trang vé viée xac dinh hop
ddng chuyén nhuong c6 hiéu luc phap lut.

Poi voi hop dong thé chap:

Sau khi hoan thién thl tuc dbi véi nha dit nhan chuyén nhuong ngay
29/6/2017, ba Thu di thé chap thira dat trén cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia Cong ty
Hung Phat d6i voi Ngan hang. Ngay 29/6/2017, Ngan hang c6 1ap Bién bdn
xdc dinh gia tri tai bao dam chi thé hién c6 chir ki ciia ba Thu ma khong cé
chir ki ctia céc con 6ng Kiéu 1a ngudi hién dang séng trén dat. Thoi diém ngan
hang tham dinh 6ng Kiéu dang nam vién (BL144 6ng Kiéu nim vién tir ngay
15/5/2017- 05/7/2017); Tai phién toa phiic tham, ong Kiéu khai khi ong ndm &
nha, c6 nghe con 6ng no6i c6 ngan hang dén nha nhung 6ng khong gap can b
ngan hang nao. Thuc té, cac con 6ng Kiéu van sinh song tai nha dat trén dén
cubi nam 2018 thi bj ba Thu dudi di (BL 584). Ong Kiéu va cac con ong Kiéu
khang dinh ho khong biét viéc ba Thu thé chép tai san nay. Toa an cip so thim
chua thu thap ching ctr dé 1am 6 viéc tham dinh tai san ctia ngan hang. Do do,
viéc Toa an cap so tham xac dinh Ngan hang 1 bén tht ba ngay tinh va tuyén
bd hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat 1a chua c6 can cur viing chéc.

Vé xir ly hau qua cua hop dong VO hleu

Bi don ba Thu c6 yéu cau phan t6 vé viéc budc Vin ‘phong Cong chimng
Tran Thiét va cong ching vién phai b01 thudng thiét hai néu c6 theo quy dinh.
Nhu véy ba Thu c6 yéu cau giai quyet hau qua ctia Hop dong vo hiéu. Do ban
an so tham xéac dinh hop ddéng chuyén nhuong v6 hiéu mot phan va hau qua
chua xay ra nén khong xur Iy hau qua cua hgp dong vo hiéu.

Tai cap phtc tham, ong Kiéu c6 don dé nghi giai quyét hau qua cua hop
dong vo hidu. Pay la tinh tiét méi tai cap phuc tham.
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Nhu phén tich trén, Hop dong chuyén nhuong dugc xac dinh 13 vo hiéu
duong sy co yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong v0 hiu, cép so tham khong
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nén tai cip phuc tham khong co can
clr xem xét giai quyét va khong thé khac phuc dugc. Dé dam bao hai cip xét
xtr va dé vu an dugce giai quyét triét dé can huy ban an so thim dé diéu tra xét
XU lal.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh giai quyét, xét xtr lai
theo thu tuc chung.

Khi xtr Iy hiu qué cta hop déng chuyén nhugng vo hiéu can xac dinh rd
mure d6 16i ctia cac bén khi tham gia giao_ két hop dong.

Xet khang cao cua chi Trang yéu cau Van phong cong chimg Tran Th1et
cung cap HD uy quyen sO 350AX/HBUQ ngay 3/3/2017; dong thoi yéu cau
giam dinh lai chir viét, chit ki, diu van tay cua ong Kiéu tai Hop déng uy
quyén. Nhan thay, Van phong cong chung Tran Thiét co cong van tra loi Toa
an ndi dung Van phong da giao hé so goc hop dong uy quyén cho Co quan
canh sat dleu tra, cong an Thanh phd Ha No6i vao nam 2018 dé phuc vy cong
tac trung cau giam dinh chit ky, chir viét ctia ong Kiéu tai HP ty quyén, dén
nay vin phong chua nhan lai ban goc (BL877).

Tai Cong van s 489 ngay 10/ 1/2022 cla co' quan canh sat diéu tra- Cong
an Thanh pho Ha No6i: Tai liéu ban goc HD uy quyen cong chu’ng s6 350AX
ngay 3/3/2017 tai Van phong cong ching Tran Thiét dang nam trong ho so
don ma CQCSDBT dang thu ly, bao quan luu gitr theo ché d6 “Mat” nén khong
thé ban giao tai liéu cho Toa an nhan dan quan Ba Dinh dugc. Khang céo cua
chi Trang vé van dé nay 13 khong co cin ct.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi mot
phan phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don vé viéc tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong vo hiéu.

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung
ctia ba Thu 1a chi Nguyén Nhu Trang.

Vé an phi:
An phi dan su phtic thdm: Do huy an so tham nén chi Trang khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, dugc nhan lai du phi khang cao da nop.
An phi dan sy so thdm s& duoc quyét dinh khi toa an cip so tham giai
quyét lai vu 4n.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cwr
- Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan sy
- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung, 4n
phi, 1€ phi Toa an;
X
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Huy Ban an dén su so tham s 272/2022/DSST ngay 30/9/2022 cta Toa
an nhan dan quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat; Huy viéc sang ten gzay chitng nhdn quyén
su dung dat; Hiy ndi dung dang ky thé chdp trén gidy chitng nhan; Huy hop
dong thé chdp tai san; Poi tai san” gitta nguyén don 6ng Phan Xuan Kiéu véi
bi don ba Bui Thi Thu va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khéc.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh giai quyét, xét xir
lai theo thu tuc chung.

Vé 4n phi:

An phi dan sy phuc tham:

Nguyén don 6ng Kiéu, Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba
Thu 14 chi Nguyén Nhu Trang khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Chi
Trang duoc nhan lai du phi khang cdo da ndp tai Bién lai thu s6 0002614 ngay
01/22/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

An phi dan sy so tham s& duoc quyét dinh khi toa an cip so tham giai
quyét lai vu an.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n. _

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Thim phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND qudn Ba Dinh
- Chi cuc thi hanh an dan su
quan Ba Dinh;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho in. 5
uu ho so'vu an Tran Thi Lién Anh
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