TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an so: 123/2025/DS-ST
Ngay: 29/10/2025
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hong Phic
Céac Hoi tham nhan dan: Ba Ngo Thi Thay Hao

Ong Ping Song Hoan

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Vin Viing - Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 11- thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan k{zu vue 11- thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Luong Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 11-
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vu an Dan sy thu 1y sb 459/DSST ngay 08 thang
7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 23/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 nam 2025; Quyét dinh
hodn phién toa s6 17/2025/QDST-DS ngay 11 thang 3 nim 2025; Quyét dinh
hodn phién toa s6 52/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nim 2025; Thong bio mé
phién toa s6 21/2025/TB-TA ngay 14 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién
toa s6 113/2025/QDST-DS ngay 30 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién
tda s6 127/2025/QDST-DS ngay 18 thang 6 ndm 2025; Thong biao md phién tda
s6 63/2025/TB-TA ngay 08 thang 10 ndm 2025 giita cic duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV).

Dia chi: Thap BIDV, 194 Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chure vu: Tong giam déc.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Hb Sy T, chitc vu: Giam ddc
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau.

Pai dién theo tly quyén lai ctia nguyén don: Ba Pham Thanh T — Pho truéng
phong Khach hang Chuyén trach Xt 1y ng (c6 mat).
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Pia chi Chi nhanh: 24 Tran Hung Pao, phuong Viing Tau, thanh phd Ho
Chi Minh.,

- Bi don: Ong Mai Chau G, sinh ndm 1973 va ba Tran Thi H, sinh nim
1975.

Dia chi cw tra: 180 Lé Lai, phuong Viing Tau, thanh phé Ho Chi Minh
(Phuong 4, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau ci).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 21-5-2024 va qua qua trinh lam viéc, dai dién
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam “Tén viét tit BIDV” trinh bay:

Ngay 05/4/2022, Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Ba Ria - Viing Tau (goi tat 1a BIDV Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau) va vo chong
6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H ky két hop dong tin dung s6
01/2022/10142351/HDTD, hai bén thoa thuén 6ng Giang, ba Hoa vay BIDV Chi
nhanh Ba Ria - Viing Tau s6 tién 1a 3. 500.000.0004 (ba ty nam tram tri¢u dong);
thoi han vay 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan von vay; muc
dich dung mua dét;

+ Lai suét cho vay trong han: 7,2%/mam. Lii suat c6 dinh trong 12 théng
dau tién ké tir thoi diém giai ngén lén dau theo chuong trinh. Lai suét sau thoi
gian uu d3i: Ap dung 13i suit tha noi dleu chinh 6 thang/lan vao ngay mung 1
ctia thang dau tién cua ky dleu chinh 13i suat. Lai suét cho vay tai thoi diém diéu
chinh xac dinh = 14i suét tiét kiém ky han 12 thang tra sau cua BIDV Ba Ria -
Viing Tau + bién d6 4,3%/nam.

Truong hop tai thoi diém diéu chinh 14i sut cho vay, néu khach hang
thugc phan doan khach hang VIP s€ dugc ap dung bién d¢ lai suat cho vay doi
v6i1 khach hang VIP theo thong bao 1ai suat cho vay hién hanh cia Ngan hang;

+ Lai sut ap dung ddi v6i no géc qué han 1a 150% 13i suat cho vay trong
han (1ai suat vay da duoc di€u chinh néu cd) tai thoi di€ém chuyén ng qua han
tinh trén s6 du ng goc bi qua han tuong ing vé1 thoi gian cham tra;

+ Lai cham tra 4p dung ddi v6i no 14i cham tra 1a 10%/ndm (mot nim tinh
theo 365 ngay) tinh trén s6 du 1ai cham trd tuong Gmg véi thot gian cham tra.

Pé dam bao cac khoan tién vay ctua Hop ddng tin dung néu trén, 6ng Mai
Chau G va ba Tran Thi H da thé chap cac tai san sau:

+ Quyén sir dung dat dién tich 219,5 m2 dat ¢ tai nong thon tai thira dat s6
313 (cii 323), to ban d0 s0 56; dia chi thira dat: xa Hoa Long, thanh ph6 Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau (nay la Phuong Tam Long, thanh phé HO Chi Minh); theo
Glay ching nhan Quyén str dung dat Quyen sO hiru nha ¢ va Tai san khac gan
lién véi dat s6 BS 279658, sb vao s6 cap giay chung nhan s6 CH-04176, do Uy
ban nhan dan thanh pho Ba Ria cap ngay 04/6/2014, Trich luc ban dd dia chinh
(M3 ho so: 2025-2132) do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Ba
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Ria cp ngay 11/8/2025 va tai san khac gan lien voi dat da, dang va s& hinh

thanh trong tuong lai theo Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2022/10142351/HDBD ngay 01/4/2022.

Ngay 05/4/2022, Ngan hang da giai ngin cho ong Giang vay
3.500.000.000 ddéng (ba ty nim trdm triéu dong) theo hop ddng tin dung sb
01/2022/10142351/HDTD.

Qua trinh thuc hién hop dong dén hét ngay 28/10/2025, 6ng G ba H di tra
duogc s tong sb tién 1a 341.011.752 ddng, trong d6, no gbe di tra 1a 100.000.000
déng, no lai trong han da tra 1a 240.913.425 déng; no 1ai qua han da tra la
98.327 dong.

Sau d6, mic du di duoc Ngan hang nhic nhd nhiéu 1an nhung tir ngay
25/4/2023 dén nay, ong Giang va ba Hoa khong thuc hién thanh toan bat ky mot
khoan ng gdc, no 13i nao; do d6 Ngan hang c6 don khoi kién 6ng Giang, ba Hoa
yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé sau:

+ Budc 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H phai thanh toan tong so tién
tam tinh dén hét ngay 28/10/2025, voi tong sd ng theo Hop dong tin dung
01/2022/10142351/HDTD ky ngay 05/04/2022 (hodc cac khé udc nhan no) 1a
4.382.790.786 dong (bon ty ba tram tdm muoi hai tridu bay trim chin muoi ngan
bay trim tam muoi sau dong):

Trong d6, ng gbc 1a 3.400.000.000 dong (ba ty bon tram triéu dong):

Tong s0 tién no 14i tam tinh dén ngay 28/10/2025 la 982.790.786 dong
(bao gém ng lai trong han la 805.527.507 dong; No lai do qua han goc la:
65.191.959 dong va no 1ai phat cham trd 1ai: 112.071.320 dong).

Chi tiét bang tinh 13i vay phat sinh, cy thé nhu sau:
+ Bang tinh lai trong han:

Ky t{:fl » .
Hop (%) HDTD
dong
05/04/22 | 22/06/22 79 | 7,20% | 3.500.000.000 | 54.542.466
1 | 23/06/22 | 22/12/22 | 183 | 7,20% | 3.450.000.000 | 124.540.274
2 | 23/12/22 | 04/04/23 | 103 | 7,20% | 3.400.000.000 | 69.080.548
05/04/23 | 22/06/23 79 |11,50% | 3.400.000.000 | 84.627.397
3 | 23/06/23 | 30/09/23 | 100 |11,50% | 3.330.000.000 | 104.917.808




01/10/23 | 24/12/23 | 85 |9,80% |3.330.000.000 | 75.996.986

4 | 25/12/23 | 31/03/24 | 98 | 9,80% | 3.260.000.000 | 85.778.192
01/04/24 | 23/06/24 | 84 |9,00% |3.260.000.000 | 67.522.192

5 | 24/06/24 | 22/12/24 | 182 | 9,00% |3.190.000.000 | 143.156.712

6 | 23/12/24 | 22/06/25 | 182 | 9,00% |3.120.000.000 | 140.015.342

7 | 23/06/25 | 28/10/25 | 128 | 9,00% | 3.050.000.000 | 96.263.014

+ Bang tinh ldi qua han:

Ky tra Lai .
“&gg’c Tir | Dén hét | S8 ;‘Lﬁ; Du ng tinh ph;iséi'r‘wl]ﬁi

Hop ngay ngay | NYaY | pan lai theo HDTD

dong (%)
05/04/22 [22/06/22| 79 | 10,80%

1 23/06/22 [23/06/22| 1 |10,80% | 50.000.000 14.795
24/06/22 |22/12/22 | 182 | 10,80% i -

2 23/12/22 [28/12/22| 6 |10,80% | 50.000.000 88.767
29/12/22 |04/04/23 | 97 |10,80% . -
05/04/23 [22/06/23 | 79 | 17,25% i -

3 23/06/23 [30/09/23 | 100 |17,25% | 70.000.000 | 3.308.219
01/10/23 [24/12/23| 85 |14,70% | 70.000.000 | 2.396.301

4 25/12/23 [31/03/24| 98 | 14,70% | 140.000.000 | 5.525.589
01/04/24 [23/06/24 | 84 |13,50% | 140.000.000 | 4.349.589

5 24/06/24 [22/12/24 | 182 | 13,50% | 210.000.000 | 14.136.164

6 23/12/24 |22/06/25 | 182 | 13,50% | 280.000.000 | 18.848.219

7 23/06/25 |28/10/25 | 128 | 13,50% | 350.000.000 | 16.569.863

+ Bdng tinh ldi chdam tra ldi:




So
Tu ngay Bré;gal;ét :l?:?l/l Létirf))zztkssi’nh ti]n)l:rlgg [:;lllz.lt cll;glln 513@:;%;

tra cham tra tra lai 1ai

1ai
23/05/2022 | 24/05/2022 | 2 33.139.726 33.139.726 | 10,00% 18.159
25/05/2022 | 22/06/2022 | 29 0 10,00% -
23/06/2022 | 23/06/2022 | 1 21.402.740 21.402.740 | 10,00% 5.864
24/06/2022 | 24/07/2022 | 31 0 10,00% -
25/07/2022 | 28/07/2022 | 4 21.787.397 21.787.397 | 10,00% 23.877
29/07/2022 | 22/08/2022 | 25 0 10,00% -
23/08/2022 | 28/08/2022 | 6 19.735.890 19.735.890 | 10,00% 32.443
29/08/2022 | 22/09/2022 | 25 0 10,00% -
23/09/2022 | 25/09/2022 | 3 21.096.987 21.096.987 | 10,00% 17.340
26/09/2022 | 23/10/2022 | 28 0 10,00% -
24/10/2022 | 23/10/2022 | O 0 10,00% -
24/10/2022 | 22/11/2022 | 30 21.096.986 0 10,00% -
23/11/2022 | 27/11/2022 | 5 20.416.438 20.416.438 | 10,00% 27.968
28/11/2022 | 22/12/2022 | 25 0 10,00% -
23/12/2022 | 28/12/2022 | 6 20.416.439 20.416.439 | 10,00% 33.561
29/12/2022 | 26/01/2023 | 29 0 10,00% -
27/01/2023 | 14/02/2023 | 19 23.533.150 23.533.150 | 10,00% | 122.501
15/02/2023 | 22/02/2023 | 8 0 10,00% -
23/02/2023 | 22/03/2023 | 28 18.108.494 18.108.494 | 10,00% | 138.914
23/03/2023 | 30/03/2023 | 8 18.779.178 36.887.672 | 10,00% 80.850
31/03/2023 | 23/04/2023 | 24 0 10,00% -




So
Tu ngay Bré;gal;ét :l?:?l/l Létirf))zztkssi’nh ti]n)l:rlgg [:;lllz.lt cll;glln 513@:;%;

tra cham tra tra lai 1ai

1ai
24/04/2023 | 22/05/2023 | 29 29.072.329 29.072.329 | 10,00% 230.986
23/05/2023 | 22/06/2023 | 31 31.065.753 60.138.082 | 10,00% 510.762
23/06/2023 | 26/06/2023 | 4 33.208.219 93.346.301 | 10,00% 102.297
27/06/2023 | 23/07/2023 | 27 91.946.301 | 10,00% 680.151
24/07/2023 | 22/08/2023 | 30 33.208.219 | 125.154.520 | 10,00% | 1.028.667
23/08/2023 | 24/09/2023 | 33 32.136.987 | 157.291.507 | 10,00% | 1.422.088
25/09/2023 | 22/10/2023 | 28 35.350.685 | 192.642.192 | 10,00% | 1.477.803
23/10/2023 | 22/11/2023 | 31 26.510.684 | 219.152.876 | 10,00% | 1.861.298
23/11/2023 | 24/12/2023 | 32 28.299.179 | 247.452.055| 10,00% | 2.169.443
25/12/2023 | 22/01/2024 | 29 29.212.054 | 276.664.109 | 10,00% | 2.198.153
23/01/2024 | 22/02/2024 | 31 26.473.425| 303.137.534 | 10,00% | 2.574.593
23/02/2024 | 24/03/2024 | 31 28.299.178 | 331.436.712| 10,00% | 2.814.942
25/03/2024 | 22/04/2024 | 29 28.299.178 | 359.735.890 | 10,00% | 2.858.176
23/04/2024 | 22/05/2024 | 30 24.833.973 | 384.569.863 | 10,00% | 3.160.848
23/05/2024 | 23/06/2024 | 32 25.150.685 | 409.720.548 | 10,00% | 3.592.071
24/06/2024 | 22/07/2024 | 29 26.827.397 | 436.547.945| 10,00% | 3.468.463
23/07/2024 | 22/08/2024 | 31 24.312.329 | 460.860.274 | 10,00% | 3.914.156
23/08/2024 | 22/09/2024 | 31 25.989.041 | 486.849.315| 10,00% | 4.134.885
23/09/2024 | 22/10/2024 | 30 25.989.041 | 512.838.356 | 10,00% | 4.215.110
23/10/2024 | 24/11/2024 | 33 25.150.685 | 537.989.041| 10,00% | 4.864.011
25/11/2024 | 22/12/2024 | 28 27.665.753 | 565.654.794 | 10,00% | 4.339.270




S6
Tu ngay Bré;gal;ét :l?:?l/l Létirf))zztkssi’nh ti]n)l:rlgg [:;lllz.lt cll;glln 513@:;%;
tra cham tra tra lai 1ai
|
23/12/2024 | 22/01/2025 | 31 23.473.973 | 589.128.767 | 10,00% | 5.003.559
23/01/2025 | 23/02/2025 | 32 25.989.041 | 615.117.808 | 10,00% | 5.392.814
24/02/2025 | 23/03/2025 | 28 26.827.397 | 641.945.205 | 10,00% | 4.924.511
24/03/2025 | 22/04/2025 | 30 23.473.973 | 665.419.178 | 10,00% | 5.469.199
23/04/2025 | 22/05/2025 | 30 25.150.685 | 690.569.863 | 10,00% | 5.675.917
23/05/2025 | 22/06/2025 | 31 25.150.685 | 715.720.548 | 10,00% | 6.078.722
23/06/2025 | 22/07/2025 | 30 25.989.041 | 741.709.589 | 10,00% | 6.096.243
23/07/2025 | 24/08/2025 | 33 25.150.685 | 766.860.274 | 10,00% | 6.933.257
25/08/2025 | 22/09/2025 | 29 27.665.753 | 794.526.027 | 10,00% | 6.312.673
23/09/2025 | 22/10/2025 | 30 24.312.329 | 818.838.356 | 10,00% | 6.730.178
23/10/2025 | 28/10/2025 | 6 25.150.685 | 843.989.041 | 10,00% | 1.387.379
TONG CONG: 1.084.902.466 112.124.099

Va budc o6ng G, ba H phai tra toan bd cac khoan 1ai phat sinh tinh tir ngay

29/10/2025 dén khi ong ba Mai Chau G va ba Tran Thi H thanh todn xong toan
bd nghia vu theo hgp dong tin dung néu trén.

Truong hop 6ng Mai Chau G va ba Trém Thi H khong thyc hién hodc thuc

hién khong ding nghia vy tra ng thi yéu cau Toa an tuyén BIDV Chi nhanh Ba
Ria - Viing Tau duogc quyen yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén phat mai
tai san dam bao 1a quyén str dung dién tich dat néu trén dé thu hdi no.

c6 y kién doi véi yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

Minh phat biéu:

1. Vé t6 tung:

* Bj don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H nhiéu lan ving mit va khéng

* Pai dién vién kiém sat nhian din khu vwc 11-Thanh phé Ho6 Chi
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Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan di thyc hién dy du thu tuc to
tung trong giai doan so tham nhung viéc thu 1y vu &n, tong dat cac van ban to
tung. V€ thoi han giai quyét vu an qué han dinh.

~ Viéc tuén theo phép luat cua Hoi dong xét xtr va thu ky tai phién toa so
tham la dung theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don la dung theo quy dinh cua phap
luat. Bi don chua chap hanh theo cac quy dinh phép luat.

2. Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dén\g xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam; bu,(f)c 6ng Mai Chau Giang
va ba Tran Thi Hoa tra ng goc, tra 1ai va 1ai phat sinh ti€p theo ctia hgp dong tin
dung.

Truong hop 6ng Giang va ba Hoa khong thuc hién nghia vu, thuc hién

khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap theo quy dinh.

- V& an phi DSST: Ong Mai Chau Giang va ba Tran Thi Hoa phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi{en Clru cdc tai liéu co trong hd so vu an duge }hém tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luén va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén
dan khu vuc 11- Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nam 2022, Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Vﬁng Tau, tén viet tat “BIDV Ba Ria -Viing T@u” va vo chong 6ng Mai Chéu G
va ba Tran Thi H c6 ky hop dong tin dung so6 01/2022/10142351/HDTD ngay
05/4/2022,theo d6 BIDV Ba Ria-Viing Tau cho 6ng G va ba H Vay ap dung d6i

voi khoan vay ap dung chuong trinh tin dyung 100.000 ty dong “ 65 nam dong
hanh va phat trién”.

Muc dich vay yén cua dng Giang, ba Hoa la vay tiéu dung, dé mua tai san
la quyén su dung dat, nay xdy ra tranh chap xac dinh ddy la vy an Dan sy
“Tranh chdp hop dong tin dung” can cu Dic¢u 26 B0 luat to tung dan su;

Bi don 6ng G va ba H cu tra tai s6 180 L& lai, phuong 4, thanh phd Viing
Tau (nay la phuong Ving Tau, Thanh phdé H6 Chi Minh) do d6 vu an thudc

tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11, Thanh phdé HO Chi
Minh; can ctr Didu 35 va Diéu 39 Bo luat té tung dan su.

[1.2] Vé sur Vang mat cua duong su:
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Bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H ving mit 1an tha hai khong c6
Iy do nén can cu diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 05/4/2022, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Ba Rija -Viing Tau (sau day goi tat 1a BIDV Chi nhanh Ba Ria - Viing
Tau) cung 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H ky két hop dong tin dung sb
01/2022/10142351/HPTD.

Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau cho 6ng Giang va ba Hoa vay so tién 1a 3.500.000.000d (ba ty ndm
tram triéu dong).

Thoi han vay 240 thang ké tir ‘ngay tiép theo cua ngay giai ngan vbn vay.
Muc dich vay: Thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat.

Lai suat cho vay: Lai suat trong thoi gian uu déi: 7,2%/mim (mot nam
tinh theo 365 ngay), cd dinh trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan
lan dau. Lai suat sau thoi gian vu dai: Bang i suét tiét kiém tra sau, ky han 12
thang d0i v6i KHCN ctia BIDV BRVT + 4,3%/nim. Lai suat tha noi: diéu chinh
dinh ky 6 thang/ 1 1an vao ngay 01 thang dau tién ctia ky diéu chinh. Lai sut ap
dung ddi voi no goc qua han 1a 150% lai sut cho vay trong han (lai suat vay da
dugc diéu chinh néu c6) tai thoi diém chuyén ng qua han tinh trén s6 du ng goc
bi quéa han tuong Gng v&i thoi gian cham tra va 13i cham tra ap dung ddi véi ng
1ai cham tra 1a 10%/nam (mot nam tinh theo 365 ngay) tinh trén sé du 1di cham
trd tuong ung vo1 thoi gian cham tra.

Pé dam bao cac khoan tién vay cua Hop dong tin dung néu trén, ong
Giang va ba Hoa di thé chp tai san 12 Quyén str dung dat dién tich 219,5 m? dat
& tai nong thon tai thira dat s6 313 (cii 323), to ban do sd 56; dia chi thira dat: xa
Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau (nay la Phuong Tam Long,
thanh phd HO Chi Minh); theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat Quyen Sy
htru nha ¢ va Tai san khac gian lién voi dat s6 BS 279658, sb vao so cap giay
chang nhan s6 CH-04176, do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cip ngay
04/6/2014, Trich luc ban do dia chinh (Ma hé so: 2025-2132) do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phé Ba Ria cap ngay 11/8/2025 va tai san khac gan
lien voi dat dé, dang va s€ hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2022/10142351/HDBD ngay 01/4/2022.

Qua trinh tra ng vay bi don 6ng Giang, ba Hoa vi pham ky tra ng do do
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam da khoi kién bi don 6ng Giang
va ba Hoa ra Toa an nhan dan khu vyc 11 Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Tai phién toa:

[3.1] Nguyén don Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam giir
nguyén yéu cau khai kién:
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Budc 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H phai thanh toan tong so tién tam
tinh dén hét ngay 28/10/2025, voi tong sb no theo Hop dong tin dung
01/2022/10142351/HDTD ky ngay 05/04/2022 (hoac cac khé udce nhén no) la
4.382.790.786 dong, trong d6, ng gbc 1a 3.400.000.000 dong, téng sd tién no 1ai
tam tinh dén ngay 28/10/2025 1a 982.790.786 ddng (bao gdm no 13i trong han 13
805.527.507 dong, No 1di do qua han gbc 1a: 65.191.959 ddng va no 1ai phat
cham tra 14i: 112.071.320 dong) va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh
tir ngdy 30/10/2025 cho dén ngay ong Giang, ba Hoa tra hét s6 no cho nguyén
don.

Truong hop 6ng G va ba H khong tra du no thi Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam co quyen yeu cau co quan cO thAm quyén phat mai tai
san bao dam la Quyén sur dung dat di¢n tich 219,5 m? dat ¢ tai nong thon tai
thira dat s6 313 (cii 323), to ban d6 s6 56; dia chi thira dat: xa Hoa Long, Tp. Ba
Ria, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Phuong Tam Long, thanh phé HO Chi
Minh); theo G1ay ching nhan Quyén sir dung dat Quyen s0 htru nha ¢ va Tai
san khac gin lién v6i dat s6 BS 279658, s0 vao s6 cap gidy ching nhan s CH-
04176, do UBND Tp. Ba Ria cap ngay 04/6/2014, Trich luc ban d6 dia chinh
(Ma hd so: 2025-2132) do Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai Ba Ria cip
ngay 11/08/2025 va tai san khac gan lién véi dat da, dang va sé hinh thanh trong
tuong lai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022/10142351/HDPBPD ngay
01/4/2022.

[3.2] Tai phién toa bi don ong G va ba H vang mit nén khong c6 y kién
601 v6i yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP DPau tu va Phat
trién Viét Nam.

[4] Hoi dong X€t XU xét thay: Bi don 6ng G, ba H da vi pham Piéu 6 cua
hop dong tin dung vé ky han tra no goc; 6ng G, ba H moéi tra duoc 02 ky tra gbc
1a 100.000.000d (mdt tram triéu ddng) cua ky 23/6/2022 dén 23/12/2022. Ong G
ba Hoa i pham thoi han tra cua ky 23/6/2023.

, Dan dén 6ng Giang va ba Hoa vi pham Diéu 4 cta hop dong quy dinh vé
131 suat, phi, phat vi pham.

Nhén théy; co du can cur ch?ipv nhan yéu cz‘iu,khc’ri kién cua nguyén don
Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam doi véi bi don dong Mai Chau
G va ba Tran Thi H.

~ [4.1] Budc bi don 6ng bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H tra ng
goc va no 1ai cho Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trien Viét Nam la
4.382.790.786 dong (bon ty ba tram tam muoi hai tri¢u bdy trdm chin muoi ngan
bay tram tam muoi hai dong) tinh dén ngay 28/10/2025.

Trong do:

+ No gbe 1a 3.400.000.000 dong.

+ No 13i trong han 13 805.527.507 dong.
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+ No 13i qua han 1a: 65.191.959 dong va No 13i phat cham tra li:
112.071.320 dong va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung
01/2022/10142351/HDPBD ngay 01/4/2022; dugc tinh tir ngay 29/10/2025 cho
dén ngay ong G va ba H tra hét s6 no cho Ngin hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam.

[4.2] Truong hop 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H khong tra dugc so no
trén thi Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu ciu co
quan c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat dién tich
219,5 m? dat ¢ tai nong thon tai thira dat s6 313 (cii 323), to ban d6 sd 56; dia
chi thira dat: x4 Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
Phuong Tam Long, thanh ph6 HO Chi Minh); theo Glay ching nhan Quyén su
dung dat Quyen s0 hitu nha ¢ va Tai san khac gin lién véi dat s6 BS 279658, sO
vao so6 cap gidy chiing nhan s6 CH-04176, do UBND Tp. Ba Ria cép ngay
04/6/2014, Trich luc ban do dia chinh (Ma hé so: 2025-2132) do Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai Ba Ria cdp ngay 11/08/2025 va tai san khac gan lién Vo
dat dd, dang va sé& hinh thanh trong twong lai Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2022/10142351/HDBD ngay 01/4/2022 dé thu hdi no.

Ho1 dong x€t xur xeét thay, do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam dugc chap nhin do d6 bi don ong
Mai Cha,u G va ba Tran Thi H phai chiu 4n phi Dan sy so tham c6 gia gach va
chi phi to tung.

Cach tinh an phi: (Tw trén 4 ty phai chiu 112.000.000d + 0,1% cua phan
gia tri tranh chap vuot qua 4 ty).

[5] Vé an phi DSST:

[5.1] Bi don 6ng Mai Chau Giang va ba Tran Thi Hoa phai chiu 4n phi c6
gia ngach la: 112.382.791d( mot tram mudi hai tri¢u ba tram tam muoi hai ngan
bay tram chin muoi mot dong).

[5.2] Nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam duoc
hoan lai tién tam Gng an phi 54.200.000d (nam muoi bon tricu hai tram ngan
dong) theo bién lai thu tién tam (ng an phi s6 0000331 ngay 03/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an déan sy
khu vuc 11- Thanh pho H6 Chi Minh).

[6] Chi phi t0 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd hét 7.000.000d(bay
triéu dong), nguyén don Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam da
tam tng do d6 bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H c6 nghia vy hoan tra
cho Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam 7.000.000d(bdy triéu
dong).

Vicac lé trén;

QUYET DINH:
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Can ct: Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 158 va Dicu 165 Bo
ludt T6 tung dan sy nam 2015; Dicu 280; Diéu 295; Picu 296; Dicu 299; bicu
301; Piéu 303; Piéu 317, Piéu 318; Diéu 319 va Piéu 320 Bo luat dan sy; cin
cu Dleu 91 va Diéu 95 Luét cac to chtrc tin dung; can cir Khoan 02, Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14.

~_[1] Tuyén xur: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai
cO phan Dau tu va Phat trién Viét Nam doi voi bi don 6ng Mai Chau G va ba
Tran Thi H.

[1.1] Budc bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H tra no gbc va no 14
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam tinh dén ngay 28/10/2025
la 4.382.790.786 dong (bon ty, ba tram tam mwoi hai triéu, bay tram chin muwoi
ngan bay tram tam muwoi sdu dong).

Trong do:
+ No gbe 1a 3.400.000.000 dong.
+ No 14i trong han 12 805.527.507 dong.

+ No 13i qua han 1a: 65.191.959 dong va No 1di phat cham tra lai:
112.071.320 dong va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung
01/2022/10142351/HPBD ngay 05/4/2022; duoc tinh tr ngay 29/10/2025 cho
dén ngay ong G va ba H tra hét s6 no cho Ngin hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam.

[1.2] Truong hop 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H khéng tra dugc so no
trén thi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén str dung dat dién tich
219,5 m? dat & tai nong thon tai thira dat s6 313 (cli 323), to ban d6 sd 56; dia
chi thira dat: x3 Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
Phuong Tam Long, thanh phd H6 Chi Minh); theo Glay chung nhén Quyén su
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BS 279658, sd
vao so cap gidy chung nhan s6 CH-04176, do Uy ban nhan dan thanh phb Ba
Ria cdp ngay 04/6/2014, Trich luc ban do dia chinh (M4 ho so: 2025-2132) do
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Ba Ria cép ngay 11/08/2025
va tai san khac gan lién véi dat da, , dang va s€ hinh thanh trong tuong lai theo
Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2022/10142351/HDBD ngay 01/4/2022
dang ky thé chap ngay 04/4/2022, Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh
phé Ba Ria.

[2] Vé an phi DSST:

[2.1] Bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H phai chiu an phi co gia
ngach 1a 112.382.791d (mot tram muoi hai triéu ba tram tam muoi hai ngan bay
trdam chin mwoi mot dong).

[2.2 Nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam duoc
hoan lai ti€én tam tng an phi 54.200.000d (nam muwoi bon triéu hai tram ngan
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dong) theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0000331 ngdy 03/7/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dén sy thanh ph6 Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an khu vye
11 Thanh pho H6 Chi Minh).

[3] Bi don 6ng Mai Chau G va ba Tran Thi H c6 nghia vy hoan trd cho
nguyén don Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam s6 tién 1a
7.000.0004 (bay triéu dong) chi phi to tung.

[4] Quyen khang cao: Céac duong sy c6 mat quen khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mit quyén khang cao la 15 ngay
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét cong khai dé
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc phuc
tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11, TP HCM;

- Phong THADS Khu vuc 11,

TP HCM;

- Duong su;

- Luu Hd so vu an.

Trinh Hong Phc



