TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PO LUONG Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH NGHE AN

Ban &n s: 37/2023/DS-ST
Ngay 18 — 8 — 2023
“V//v yéu cau thyc hién nghia vu hoan tra tién
khi cham dut hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PO LUONG, TINH NGHE AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Ha

Cac Hoi tham nhan dan: - Ong Hoang Vin Hao.

- Ong Tran Vian Luyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Dung - Tham tra vién caa Toa an
nhan dan huyén D6 Luong, tinh Nghé An

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pé Lwong tinh Nghé An
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Minh — Kiém sat vién

Trong cac ngay 16/8/2023, 18/8/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
D6 Luong, tinh Nghé An xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu ly s6
79/2022/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam 2022 vé “Y&u cau thuc hién nghia vu
hoan tra tién khi chdm dut hop dong” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6
29/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Buc Ph, sinh naim 198x va ba L& Thi H, sinh nim
198x. Péu co dia chi: X6m X, x& TS, huyén PL, tinh Nghé An. Péu c6 mat tai
phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lé Puc Ph: Ba Lé Thi H. sinh
nam 198x. Pia chi: Xém X, xa TS, huyén DL, tinh Nghé An. C6 mat tai phién
toa.

- Bi don: Ong Lé Quang C, sinh nam 196x va ba L& Thi H1, sinh nim
196x. Déu co dia chi: X6m Y, x& QS, huyén DL, tinh Nghé An. Béu vang mit
tai phién toa.

- Ngwoi lam chzzng: 1. Ba Nguyén Thi L. Sinh nam 195x. Dia chi: Xom
A, xa TS, huyén BL, tinh Nghé An. Cé mat tai phién toa.

2. Ong Lé Puc H. Sinh nam 195x. Pia chi xdm X, x4 TS, huyén PL,
tinh Nghé An. Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn tw khai, bién bdn ldy loi khai, bién bdn hoa gidi
va tai phién toa, nguyén don trinh bay nhw sau: Vao khoang thang 6/2019 vo



chdng dng Lé buc Ph, ba Lé Thi H duoc biét vo chéng 6ng Lé Quang C — ba
Lé Thi H1 (Pia chi xém Y, x4 QS, huyén DL, tinh Nghé An) c6 nhu cau ban
dat nén me vo 1a ba Nguyén Thi L dén dat van dé véi vo chong dng Lé Quang
C — ba Lé Thi H1 d¢ mua dat va vo chong 6ng L& Quang C — ba Lé Thj H1
ddng y béan dién tich 120m2 dat (Chiéu dai 20m, chiéu rong 06m), to ban dd sb
02 tai xom 5, xa Quang Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An véi gia
1.370.000.000 d¢6ng (Mat ty, ba trim, bay muoi triéu ddng). Lic d6 ba Nguyén
Thi L mubn mua thira dat nay dé cho vo chdng ba Lé Thi H — 6ng Lé bac Ph
ra ¢ rieng. Trudce khi nhan chuyén nhuwong thira dat néu trén thi c6 tim hiéu va
duoc biét thira dat nay da dugc UBND huyén D6 Luong cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén “Ho ong Lé Quang C” nén ong Lé burc Ph, ba Lé
Thi H d¢6ng y nhan chuyén nhuong dat. Sau khi ba Nguyen Thi L va vo chong
ong Lé Quang C —ba Lé Thi H1 théng nhét gia ca chuyén nhugng dbi véi thira
dat néu trén 1a 1.370.000.000 dong (Mot ty, ba tram bay muoi triéu dong) thi
hai bén d3 02 1an tién hanh giao nhan tién dé thuc hién viéc chuyén nhuong
dat, cu thé:

+ Lan tht nhat: Vé thoi gian, dng Lé Bac Ph khéng nhé chinh xac ngay
thang, chi nhd 1a giao tién lan tha nhat cach lan tha hai 1a 01 thang dén 02
thang. Lan thtr nhat giao tién tai nha v chong 6ng Lé Quang C — ba Lé Thi H1
va c6 mit vo chong 6ng C — ba H1; bén nhan chuyén nhuong va giao tién c6 ba
Nguyén Thi L, 6ng Lé Bac Ph. Ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Dtc Ph da giao sd
tién 320.000.000 déng (Ba trim hai muoi triéu déng) cho vo chong 6ng Lé
Quang C — ba L& Thi H1. S tién nay 1a dé dam bao cho viéc mua béan, chuyén
nhuong thira dat néu trén. Viéc hai bén giao nhan s tién 320.000.000 dong (Ba
tram hai muoi triéu déng) thi chi giao tién mat cho nhau, khéng lap thanh van
ban va khong c6 ngudi ching kién.

+ Lan thtr hai: Ngay 06/6/2019 4m lich (Ttc 1a ngay 08/7/2019 duong
lich) ba Nguyén Thi L clting ng Lé Puc Ph va ong Lé buc H (Sinh ndm 195x.
bia chi xom X, xa TS, huyén DL, tinh Ngh¢ An) dén nha gap vo chong ong Lé
Quang C — ba Lé Thi H1 dé giao so tién mua dét 1a 750.000.000 dong (Bay
tram nam muoi triéu dong). Ong Lé Puc H 1a nguoi 1ap Hop dong kinh té ghi
ngay 08/7/2019 ghi nhan viéc vo chong 6ng L& Quang C — ba Lé Thi H1 dong
y chuyén nhuong 120m2 dat cua vo chong 6ng C — ba H1 & xém 5, xa Quang
Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An cho vo chong 6ng Lé Bac Ph — ba Lé Thi
H (bia chi xém 7 cii, nay 1a xom X, xa TS, huyén DL, tinh Nghé An) véi gia
1.370.000.000 d¢ong (Mat ty, ba trim bay muoi triéu dong). Sau khi 1ap hop
ddng kinh té ghi ngay 08/7/2019 duong lich thi vo chong 6ng L& Quang C — ba
Lé Thi H1 déu ky, ghi ho tén vao bén muc “Chu gia dinh ban dat”; bén mua dat
do 6ng Lé P Ph ky ghi ho tén tai muc “Chi mua™; ba Nguyén Thi L ky ghi
ho tén tai muc “Nguoi lam ching”. Sau khi cac bén ky vao Hop dong Kinh té
ghi ngay 08/7/2019, ba Nguyén Thi L la nguoi truc tiép giao s6 tien
750.000.000 déng (Bay trim nim muoi triéu déng) cho vo chong 6ng Lé
Quang C — ba Lé Thi H1 va éng Lé Quang C 1a ngudi tryc tiép nhan tién. Khi
hai bén giao nhan tién da ghi rd trong hop dong kinh té ghi ngay 08/7/2019 c6



noi dung: “Sé tién da giao cho 6ng C, ba Ha la 1.070.000.000 dong (M4t ty
bay muwoi triéu dong)”. Va trong hop dong nay ciing ghi 16 6ng Lé Bic Ph ¢6
trach nhiém thanh toén sb tién con lai 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong
chén) cho dng L& Quang C — ba L& Thi H1 sau khi vo chdng éng C — ba Ha
giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho dng Lé Buc Ph. Khi ky hop dong
néu trén va giao tién con c6 dng Lé Hiu Ph (1a ngudi dang thué dat cua 6ng C
— ba H1) chung kién viéc ky két hop ddng va chang kién viéc hai bén giao
nhan tién chuyén nhuong dat.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat va ky hop déng kinh té ngay
08/7/2019, vo chong éng Lé Btc Ph — ba L& Thi H va ba Nguyén Thi L c6 biét
trén thira dat nhan chuyén nhuong tir vo chong dng Lé Quang C da c¢6 nha trén
dat va vo chong 6ng C — ba H1 dang cho 6ng Lé Hitu Ph thué dé kinh doanh
nhung do luc d6 vo chong dng C — ba H1 néi viéc cho thué s& cham dut va bao
dam s& lam xong thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho bén mua nén
bén mua méi dong y giao dich va giao tién mua dat.

Sau khi ky hop dong kinh té ngay 08/7/2019 6ng C — ba H1 thdng nhat
thoa thuan bang 16i ndi véi bén mua dén ngay 10/7/2019 s& giao dat nhung do
vg chong 6ng C — ba H1 khong giao dat chiéu ngay 10/7/2019 nén 6ng Lé buc
Ph va ba Nguyén Thi L dén nha éng C — ba H1 dé yéu cau dung thuc hién hgp
ddng chuyén nhuong dat va dong thoi yéu cau 6ng C — ba H1 tra lai sé tién
1.070.000.000 dong (Mot ty, khong tram, bay muoi triéu dong) ma ching toi
da giao cho 6ng C —ba H1 thi dng C — ba H1 ciing ddng y dung thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dat, dong thoi 6ng C — ba H1 tra trudc s tién
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Vi vdy 02 bén di viét “Gidy giao tién
lai ghi ngay 10/7/2019” dé vg chong dng C — ba H1 tra lai s6 tién 700.000.000
dong (Bay tram triéu dong) cho bén mua dat; 6ng Lé Puc Ph 1a nguoi viét
“Giay giao tién lai ghi ngay 10/7/2019”, sau khi doc lai ndi dung trong van ban
nay ong Lé Quang C dong y véi noi dung trong van ban nay va nguoi ky, ghi
ho tén vao glay & muc “Bén giao tién”, va ong L& Quang C tra lai s6 tien
700.000.000 dong (Bay trdm trigu dong) cho bén mua dat; ba Nguyén Thi L 1a
nguoi truc tiép nhan lai so tién nay, ba Nguyen Thi L, 6ng Lé buc Ph ky vao
muc “Bén nhan tién” trong “Glay giao lai tién ghi ngay 10/7/2019”. Viéc hai
bén ky vao vin ban “Gidy giao tién lai ghi ngay 10/7/2019” c¢6 mat vo chdng
6ng Lé Quang C, ba L& Thi H1, ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Dtc H, anh Lé buc
Ph. Va ciing tai van ban ndy, vo chong 6ng C — ba Ha dong y tra Iai toan bo sb
tién 1.070.0000.000 dong (Mot ty, khong tram bay muoi triéu dong) nhung
trong do xin tra trudc s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va xin
tra s tién con lai 13 370.000.000 dong (Ba tram bay muoi triéu ddng) vao ngay
20/7/2019. Nhung dén ngay 20/7/2019 khi ba Nguyén Thi L va dng Lé Puc Ph
dén nha 6ng C — ba H1 dé yéu cau tra s tién con lai thi 6ng C — ba H1 xin
thém thoi gian dé tra.

Dén ngay 04/11/2019, ba Lé Thi H1 (vo 6ng Lé Quang C) dén nha ba
Nguyén Thi L dé tra tiép sb tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong); viéc
giao nhan tién cd lap thanh vin ban co ghi “Gidy giao nhan tién ghi ngay



04/11/2019” va ba L& Thi H1 ky ghi ho tén vao muc “Bén giao tién”, ba
Nguyen Thi L ky ghi ho t&n vao muc “Bén nhan tién”; khi hai bén giao nhan
tién khong c6 ngudi lam ching.

Tiép @6 ba L& Thi H1 (vo 6ng L& Quang C) dén nha ba Nguyén Thi L
thém 01 lan va tra tiép s tién 50.000.000 déng (Nam muoi triéu ddng), viéc
tra tién 1an nay c6 ba Lé Thi H1 (vo cong L& Quang C) va ba Nguyén Thj L.
Nhu vy tong cong 1a vo chong 6ng Lé Quang C — ba L& Thi H1 da tra so tien
800.000.000 déng (Tam trim triu dong) Cho dén nay, vo chéng 6ng Lé
Quang C — ba L& Thi H1 con no s tién 270.000.000 déng (Hai trim bay muoi
triéu déng).

Viéc vo chong 6ng Lé Quang C — ba L& Thi H1 cho rang ngoai so tién
800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong) da tra thi da tra thém So tién
80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) 1a khong ding, boi vi s6 tién
70.000.000 dong (Bay muoi triéu ddng) ma vo chong 6ng C — ba H1 ndi la tién
bdc phuong; viéc 6ng C — ba H1 tham gia phuong cua ba Nguyén Thi L la viéc
riéng cua hai bén nén khong lién quan dén vo Chong ong Lé buc Ph, ba Lé Thi
H va ong Ph, ba H cting khong dong y khau trir s tién nay vao viéc tra ng cho
tién mua ban dat. Con sé tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) ma vo Chong
6ng C, ba H1 no6i 1a d3 tra cho bén mua dit ngay 29/12/2020 thi @6 1a sé tién
ma vo chong 6ng C — ba H1 déng tién phudng cho ba Nguyén Thi L nén khong
thé xem day 1a tién dé tra lai tién mua dat cho vo chong 6ng Lé Puc Ph, ba Lé
Thi H.

Ong Lé buc Ph, ba Lé Thi H thiy ring viéc hai bén mua ban dat dai 1a
c6 that, c6 xéac 1ap hop dong nhung do bén ban khong thuc hién viéc giao dat
va hai bén déng y cham dut hop dong chuyén nhuong dat, dong thoi bén béan
dong y tra lai tién cho bén mua nén vo chong 6ng Lé Quang C — ba Lé Thj H1
phai tra lai cho bén mua sé tién con lai 1a 270.000.000 dong (Hai trim bay
muoi triéu dong). Ngoai so tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) ma
vo chdong dng C — ba H1 da tra lai cho bén mua thi viéc 6ng Lé Quang C — ba
L& Thi H1 cho riang da tra sd tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) nhu
dd néu & trén thi khong duoc tinh vao tién da tra; con lai s6 tién 190.000.000
ddng (Mot trim chin muoi triéu dong) ma vo chong dng C — ba H1 cho d6 1a
tién dat coc bi mat khi ty y chdm dut hop ddng thi dng Lé Buc Ph, ba Lé Thi
H1 thiy khong dung vi hai bén khong cé thoa thuan dit coc, khdng lap vin ban
dit coc dé mua dat. Do d6 vo chong dng C — ba H1 van dang con ng s tién
ctia bén mua dat 1a 270.000.000 dong (Hai traim bay muoi triéu déng). Vi vay
6ng Lé buc Ph — ba Lé Thi H1 lam don khoi kién dé nghi Toa &n budc 6ng Lé
Quang C — ba L& Thi H1 phai hoan tra sé tién con lai 1a 270.000.000 (Hai trim
bay muoi triéu) dong cho 6ng Lé Puc Ph — ba Lé Thi H1.

- Tai bién ban ldy loi khai, bi don la 6ng Lé Quang C, ba Lé Th; H1
trinh bay: Vé thoi gian ngiy thang nam, 6ng L& Quang C — ba Lé Thi H1
khong nhd nhung c6 viéc vo chong 6ng Lé Quang C — ba Lé Thi H1 c6 ban
thira dat & xom 11 cii (nay 1a x6m 4), xi Quang Son, huyén D6 Luong, tinh
Nghé An cho ba Nguyén Thi L ¢ xd Thugng Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé



An. Hai bén thdng nhit chuyén nhugng 120m2 (chiéu rong 6m, chiéu dai 20m)
& x6m 11 cii (nay 1a xom Y, x4 QS, huyén DL, tinh Nghé An. Ong Lé Quang
C, ba L& Thi H1 chuyén nhuong thtra dat ndy cho ba Nguyén Thi L cht khdng
phai chuyén nhuong cho 6ng Lé Buc Ph, ba L& Thi H ¢ x6m 7 cii (nay 1a x6m
4), xa Thuong Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An. Viéc c6 lap hop dong
chuyén nhuong dat gitra hai bén khong thi 6ng Lé Quang C, ba Lé Thi H1
khong nhd. Sau khi hai bén dong y chuyén nhuong dat, vo chong 6ng Lé
Quang C, ba L& Thi H1 va ba Nguyén Thi L théng nhat gi4 ca la 1.370.000.000
(Mot ty, ba trim bay muoi triéu) dong. Sau khi hai bén thong nhat gia ca, ba
Nguyén Thi L dit coc 370.000.000 (Ba trim bay muoi triéu) dong, viéc dit coc
tién dé mua dat hai bén chi thoa thuan miéng, khéng Iap thanh vin ban, hai bén
giao tién mat cho nhau, khong c6 ngudi chiang kién. Vé thoi gian dit coc tién
bi don khong nhd. Sau d6 mot thoi gian, ba Nguyén Thi L tiép tuc giao so tién
700.000.000 (Bay tram triéu) dong cho vo chong 6ng C — ba H1 tai nha éng C
— ba H1, hai bén giao tién mat, khdng lap thanh van ban giao tién; viéc giao
tién c6 6ng Hoang (thdng gia cua ba L) ching kién. Ngay sau khi giao tién thi
sang hom sau ba L dén nha 6ng C — ba H1 xin khéng mua dat nira va xin lay lai
tién mua dat nén ong C — ba H1 tra lai s6 tién 700.000.000 (Bay trim triéu)
ddng cho ba L. Sé tién con lai 1a 370.000.000 (Ba trim bay muoi triéu) dong
dd duoc dng C — ba H1 tra 04 lan tong cong 1a 180.000.000 (M6t tram tam
muoi triéu) déng, cu thé:

+ Ngay 26/6/2019 tra 70.000.000 (Bay muoi tridu) ddng.

+ Ngay 20/8/2019 tra 50.000.000 (Nim muoi tridu) dong.

+ Ngay 04/11/2019 tra 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

+ Ngay 29/12/2020 tra 10.000.000 (Mudi triéu) dong.

S6 tién 110.000.000 dong tra vao cac ngay 20/8/2019, 04/11/2019, 29/12/2020
|a tién tra lai tién mua dat cho ba L va co lap thanh van ban. Con sb tién
70.000.000 (Bay muoi triéu) dong tra ngay 26/6/2019 la tién boc phuong do
6ng C tham gia day phuong cua ba L nén dén luot dng C bdc phuong, 6ng C
va ba L thoa thuan miéng 12 trir vao tién tra lai tién mua dat cho ba L.

Bi don thay riang s6 tién con lai 12 190.000.000 (Mot traim chin muoi
triéu) dong do bén mua tu ¥ cham dat hop dong va bo coc nén phai mat tién dat
coc 12 190.000.000 (M@t tram chin muoi triéu) dong. Do d6 bi don khong dong
y dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tai bdn tw khai, bién ban ldy loi khai cia nguwoi 1am ching 1a ba
Nguyén Thi L, dng Lé Pirc H trinh bay y kién phi hop véi y kién trinh bay cua
nguyén don.

Tai phan tranh luan: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D6 Luong, tinh Nghé An sau
khi nhan xét, danh gia viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa, cac duong su va phan tich noi dung vu an; da dé nghi
Hoi dong xét xa: Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su 2015; cac Diéu 274, 278, 280, 388, 401 Bo luat dan sy 2015; Nghi



quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc
hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra sé tién
270.000.000 (Hai trim bay muoi triéu) ddng cho nguyén don. Budc bi don
phai chiu &n phi dan su so thdm va phai chiu chi phi giam dinh chit ky, chir viét
theo quy dinh phap luat. Hoan tra tién tam Gng &n phi dan sy so thim cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiang ctr ¢6 tai hd so vu an dd dugc xem
xét, tham tra tai phién toa, 10i trinh bay cua nguyén don, bi don, nguoi lam
chting, Ho1 ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét: Bi don la Lé
Quang C, Lé Thi H1 ¢6 dia chi cu tra tai xom Y, x& QS, huyén DL, tinh Nghé
An; nguyén don khoi Kién yéu cau Toa an bugc 6ng Lé Quang C, ba Lé Thi H1
hoan tra s tién con lai khi cham dat hop dong la 270.000.000 (Hai tram bay
muoi triéu) dong, do d6 day 1a vu &n tranh chap nghia vu hoan tra tién khi
cham dat hop dong. Toa an nhan dan huyén b6 Luong, tinh Nghé An thu Iy
giai quyét vu an 1a dang voi tham quyen quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1
Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan
Su.

[2] Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an phai tién hanh
thu thap chang ct nén thudc treong hop Vién kiém sat phai tham gia phién toa
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B6 luat té tung dan su.

Tai phién tod, bi don vang mat nhung Hoi déng xét xu thay rang qué
trinh giai quyét vu an thi bi don da c6 y kién trinh bay day du; Toa an da triéu
tap hop 1 dén lan thir hai nhung bi don vang mat khong co6 ly do. Hoi dong xét
xtr thay viéc vang mét ciia bi don tai phién toa khong Iam anh huéng den viéc
giai quyet vu an. Do d6 can ctr vao khoan 2 Piéu 227 Bo luat té tung dan su,
Hoi ddng xét xur quyét dinh tiép tuc dua vu &n ra xét xt theo quy dinh phap
luat.

[3] Vé ndi dung: Nguyén don cho rang ngay 08/7/2019 c6 ky Hop dong
kinh té v6i bi don 13 6ng L& Quang C — ba L& Thi H1 dé nhan chuyén nhuong
dién tich 120m2 dat (Chiéu dai 20m, chiéu rong 06m), to ban d6 s6 02 tai xom
5, x4 Quang Son, huyén Dé Luong, tinh Nghé An véi gia 1.370.000.000 ddng
(Mot ty, ba traim, bay muoi triéu dong). Sau khi ky hop déng, hai bén da thoa
thuan va bén mua di giao sé tién 1.070.000.000 (M6t ty, khong tram, bay muoi
triéu) ddng cho bén ban, nhung do dén thoi han thoa thuan ma bén ban khong
ban giao dat nén hai bén da thoa thuan cham dat hop dong va bén ban dong y
tra lai s tién ma bén mua da giao cho bén ban 13 1.070.000.000 (Mét ty, khong
tram, bay muoi triéu) dong.

Trong quéa trinh giai quyét vu an, bi don khong thira nhan viéc ky két
Hop dong kinh té ghi ngay 08/7/2019, dong thoi khéng thira nhan viéc mua
ban dit nam 2019 véi vo chong dng Lé Buc Ph — ba Lé Thi H1; bi don thira



nhan viéc mua ban dat nay Ia gitta vo chong ong Lé Quang C —ba Lé Thi H1
Véi ba Nguyen Thi L, chir khong lién quan dén vo chong 6ng Lé buc Ph - ba
Lé Thi H1. Ong L& Quang C khong thira nhan chit ky, chit viét tai “Gidy giao
tién lai ghi ngay 10/7/2019, ba L& Thi H1 khong thtra nhan chit ky, chir viét tai
“Gidy giao nhan tién ghi ngay 04/11/2019”

[3.1] Vé tai liéu, chitng cir: Ngay 15/6/2023, Toda an nhan dan huyén Do
Luong, tinh Nghé¢ An da ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh sb
01/2023/Qb-TCGb dbi véi chix ky, chir viét cua 6ng L& Quang C tai “G1ay
giao tién lai ghi ngay 10/7/2019”, chit ky, chir viét ciia ba Lé Thi H1 tai “Giay
giao nhan tién ghi ngay 04/11/2019”.

Tai Két luan giam dinh s6 21/KL-KTHS(D3-TL) ngay 24/7/2023 cua
Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Nghé An ¢6 noi dung nhu sau: “V. Két
lugn vé déi twong gidm dinh: - Chi viér “Lé Quang C” duwdi muc “Bén giao
tien” trén “Gidy giao tien lai” dé ngay 10/7/2019 ky hiéu Al so véi chir viét
cua L& Quang C trén céc tai lieu mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M5 la do
cling mét ngueoi viét ra.

- Chir viér “Lé Thi H1” duwdi muc “Bén giao tién” trén “Gidy giao nhan
tien” dé ngay 04/11/2019 ky hiéu A2 so véi ché viét ciia Lé Thi H1 trén cac tai
liéu mau so sanh ky hiéu tir M4 dén M8 1a do cling mét ngueoi viét ra”.

Hoi ddng xét xur thay rang mac di nguyén don chi cung cap duoc ban
pho td Hop dong kinh té ghi ngay 08/7/2019 (Khdng cung cap duoc tai ligu
g6c); trong khi bi don phu nhan viéc ky két hO’p dong nay do d6 ban pho to
Hop ddng kinh té ghi ngay 08/7/2019 khéng c6 gia tri vé mit phap 1y va khong
thé 1am cin cir dé giai quyét vu an. Nhung can c Két luan giam dinh s6
21/KL-KTHS(D3-TL) ngay 24/7/2023 cua Phong ky thuét hinh sy Cong an
tinh Nghé An thé hién “Giay giao tién lai” ghi ngay 10/7/2019 co chix viét cua
6ng Lé Quang C tai muc “Bén giao tién”, tai “Gidy giao nhan tIA ” ghi ngay
04/11/2019 c6 chix viét cua ba Lé Thi H1 tai muc “Bén giao tién”, do d6 Hoi
dong xét xu thay noi dung tai cac tai liu gom “Gidy giao tién Ial” ghi ngay
10/7/2019, “Giay giao nhan tién” ghi ngay 04/11/2019 14 chiing ctr dé xem xét
giai quyet vu an.

[3.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Cin ci noi dung tai “Gidy giao tién lai” ghi ngay 10/7/2019, Hoi dong
xét xtr thay rang c6 viéc nam 2019 vg chong 6ng Lé Buc Ph — ba Lé Thi H va
vo chong dng Lé Quang C — ba Lé Thi H1 cung ky két hop dong dé ong Lé
Quang C — ba Lé Thi H1 thuc hién viéc chuyén nhuong cho 0ng Lé buc Ph —
ba L& Thi H ddi véi thua dat c6 dién tich 120m2 (chiéu rong 6m, chiéu dai
20m) tai x6m Y, x& QS, huyén BL, tinh Nghé An. Hai bén théng nhat gia
chuyén nhuong la 1.370.000.000 (M6t ty, ba trim bay muoi triéu) dong. Bén
mua d3 giao cho bén ban sé tién 1.070.000.000 (Mot ty, khong trim, bay muoi
triéu) dong. Nhung sau d6 hai bén ty thoa thuan cham dut viéc thuc hién hop
ddng va 6ng Lé Quang C dong y tra lai s6 tién 1.070.000.000 (Mot ty, khong
tram, bay muoi triéu) dong cho 6ng Lé Puc Ph.



Do d6 viéc bi don cho rang viéc chuyén nhuong va giao tién mua béan
dat 1a gitra bi don véi ba Nguyén Thi L ma khéng lién quan dén dng Lé Puc Ph
—ba Lé Thi H la khong ¢ céan ctr. Bai vi ¢6 viéc v chéng ong Lé buc Ph —ba
Lé Thi H nhan chuyén nhuong thtra dat néu trén véi vo chong ong L& Quang C
— ba L& Thi H nén khi hai bén thoa thuan chiam dut hop dong thi tai Glay giao
tién lai ghi ngay 10/7/2019 6ng L& Quang C ddng y tra lai toan bd s tién mua
dat ma vo chong 6ng Lé Btc Ph — ba Lé Thi H di giao cho vo chdng 6ng C —
ba H1.

Theo ndi dung “Gidy giao tién lai” ghi ngay 10/7/2019 va can ct 1oi khai
ctia nguyén don thi ngay 10/7/2019 bi don da tra s6 tién 700.000.000 (Bay trim
triéu) dong cho nguyén don va xin hen dén ngay 20/7/2019 s& tra hét sé tién
con lai 1a 370.000.000 (Ba tram bay muoi triu) d6ng. Nhung khi dén hen tra
no thi bi don khong tra s tien con thiéu cho nguyén don. Do d6 Hoi dong xet
xtr thay rang viéc nguyén don khai Kién yéu cau bi don phai hoan tra sé tién
con lai sau khi cham dut hop dong 1 co can cir dé xem xét.

- Sau khi hai bén chdm dit hop dong, bi don cho rang di trd cho
nguyén don sé tién 880.000.000 (Tdm trim tdm muwoi triéu) dong; va cho
rang sé tién con lgi la 190.000.000 déng la tién ddit coc nén bén mua dirng
theec hign hep déng thi mdt tién coc: Hoi dong xét xu thay rang 1oi khai cua
nguyén don, bi don, nguoi lam chang phu hop véi nhau vé viéc tra tién vao
ngay 04/11/2019 bi don 1a ba Lé Thi H1 tra cho ba Nguyén Thi L (me vo cua
6ng Lé Duc Ph) sb tién 50.000.000 (Nam muoi triéu), viéc tra tién nay co 1ap
thanh vin ban 1a Gidy giao nhan tién ghi ngay 04/11/2019 nén c6 cin clr X4c
dinh sau khi tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong vao ngay 10/7/2019 thi bi
don da tiép tuc tra s6 tién 50.000.000 (Nim muoi triéu) déng vao ngay
04/11/2019 cho nguyén don va s6 tién nay trir vao tién ma bi don phai tra lai
cho nguyén don sau khi hai bén chdm dut hop dong chuyén nhugng dat.

Ngoai ra con c6 01 lan khac (ba Nguyén Thi L khdng nhd thoi gian cu
the), ba Lé Thi H1 (vo 6ng Lé Quang C) dén nha ba Nguyén Thi L dé tra tiép
s6 tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong nhung hai bén khong 1ap thanh vin
ban. B4i vai lan ndy do nguyén don, ba Nguyén Thi L khéng nh¢ thoi gian cu
thé, khong cung cap duoc tai liéu chiing cir ching minh. Bi don cho ring lan
tra tién nay Ia ngay 28/8/2019 nhung khong dua ra dugc tai liéu ching ctr
chu:ng minh viéc nay. Hoi dong xét xtr thay rang ngoai 02 lan bi don tra tién la
ngay 04/11/2019 tra 700.000.000 (Bay tram triéu) dong, ngay 10/7/2019 tra
50.000.000 (Ndm muoi triéu) dong thi nguyén don, ba Nguyén Thij L thua
nhéan viéc bi don da thyc hién viéc tiép tuc tra s6 tién 50.000.000 (Nim muoi
triéu) dong mic du khdng khép vé thoi gian ma bi don trinh bay nhung ciing 1a
can ¢l xac dinh bi don da tiep tuc tra so tien 50.000.000 (N&m muoi triéu)
dong.

- Bi don cho rang ngay 20/8/2019 d tra so tién 50.000.000 (Nam muoi
tricu) déng nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr chimg minh doi voi
viéc tra tién nay; hon nita nguyén don va ba Nguyen Thi L ciing khong thira
nhan viéc nay nén Hoi dong xét xa khong cé can cir dé xem Xét.



- Bdi vei s6 tien 70.000.000 (Bay muoi trigu) dong ma bi don cho rang
da tra ngay 26/6/2019 cho ba Nguyén Thi L: Hoi ddng xét xtr thdy rang bi don
khai sb tién nay la tién ma ong L& Quang C tham gia day phuong cua ba
Nguyén Thi L; va 6ng L& Quang C thoa thuan biang miéng vai ba Nguyén Thi
L vé viéc Khau trir tién béc phuong caa 6ng C vao tién phai hoan tra khi chim
dut hop dong. Ba Nguyén Thi L dong y vai ¥ kien trinh bay ciia 6ng Lé Quang
C d6i voi viéc tham gia ddy phuong nhung ba Nguyén Thi L khong dong y ddi
véi viéc bi don khau trir s6 tién d6 vao tién phai tra cho nguyén don. Va
nguyén don cling khong dong y Véi viéc khau trir s6 tién 70.000.000 (Bay
muoi tri¢u) dong nay vao so tién ma bi don phai hoan tra cho nguyén don.

- D6 véi sb tién 10.000.000 (Mudi triéu) dong ma bi don cho rang da tra
ngay 29/12/2020 cho ba Nguyén Thi L: Qua trinh giai quyét vu an, bi don
khong cung cap tai liéu chang ct chitng minh viéc tra cho nguyén don sd tién
10.000.000 (Mudi triéu) dong ngay 29/12/2020. Nguyén don va ba Nguyén Thi
L déu cho rang so tién 10.000.000 (Mudi triéu) dong ma bi don tra cho ba
Nguyén Thi L la tien ma ong L& Quang C phéi dong tien phuong do 6ng Lé
Quang C tham gia ddy phuong cua ba Nguyen Thi L nén nguyén don, ba
Nguyén Thi L khong dong ¥ khau trir s6 tién nay vao sé tién ma bi don phai
hoan tra cho nguyén don.

Trong quéa trinh giai quyét vu an, bi don khéng c6 yéu cau phan té vé
viéc yeu cau khau trir sb tién 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong tra cho ba
Nguyén Thi L vao ngay 26/6/2019, ngay 29/12/2020. Can ctr vao phan tich néu
trén, Hoi dong Xét xu thdy khong c6 cin cir dé chap nhan viéc bj don khau trir
s tién nay vao s tién phai hoan tra cho nguyén don.

- Bj don khong cung cdp duoc tai liéu, chung ca chiang minh viéc
nguyén don, bi don c6 vin ban thoa thuan vé viéc dat coc tién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dat va nguyén don ciing khong thira nhan viéc nay, vi vay Hoi
dong xét xir thay khong c6 can ctr dé xem xét dbi voi van dé dat coc gitra hai
bén nhu bi don trinh bay.

Tur nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy c6 can cir xac dinh bi
don di c6 03 (Ba) lan tra tién cho nguyén don trong cac ngay 04/11/2019,
10/7/2019 va mot ngay khong ro thoi gian véi tbng sb tién da tra la
800.000.000 (Tam tram tri¢u) dong trong tong s tién phai hoan tra khi cham
dat hop dong chuyén nhuong dat 1a 1.070.000.000 (Mét ty, khong tram, bay
muoi triéu) dong. Nhu vay bi don con chua tra cho nguyén don sb tién phai
hoan tra sau khi cham dat hop dong 1a 270.000.000 (Hai trim bay muoi triéu)
ddng. Do d6 Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;
budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién con lai sau khi cham dut hop dong
14 270.000.000 (Hai trim bay muoi triéu) dong.

[4] V& i Suat Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén
don khong yéu cau Toa an va Hoi dong xeét xir budc bi don tra tlen |ai suat doi
véi sb tién phai hoan tra, do d6 Hoi dong xét xir khdng xem xét vé I3 suat.

[5] Vé chi phi giam dinh chix ky, chir Vlet Trong qua trinh giai quyét vu
an, theo yéu cau cua nguyén don, Toa an di tién hanh trung cau giam dinh chir



ky, chit viét va chi phi cho viéc giam dinh chix ky, chir viét 1 5.850.000 (Nam
triéu, tam trim, nim muoi nghin) ddng. S tién con lai sau khi chi phi giam
dinh chit ky, chir viét 1a 4.150.000 (Bdn triéu, mot trim, nim muoi nghin)
ddng da duoc tra lai cho nguyén don ngay 16/8/2023.

Yéu cau khaoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi giam dinh chi ky, chir viét va phai tra sé tién nay cho nguyén don.

[5] Vé &n phi: Nguyén don khoi kién dugc chap nhan nén khéng phai
chiu an phi va dugc hoan tra sé tién tam tmg an phi da nap. Bi don phai chiju &n
phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 144, 147, 161, 162, 227, 228, 229, 271, 273 Bo luat t6 tung
Dan sy nam 2015; cac Diéu 274, 278, 280, 388, 401, 422 Bo luat Dan sy nam
2015. biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Xtr: Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don 13 ong
Lé Quang C, ba Lé Thi H1 phai tra lai s6 tién 270.000.000 (Hai trim bay muoi
triéu) dong cho nguyén don 1a 6ng Lé Dc Ph, ba Lé Thi .

Nguyén don 1a 6ng Lé Bac Ph, ba Lé Thi H duoc quyén nhén sd tién
270.000.000 (Hai traim bay muoi triéu) dong do bi don 1a 6ng L& Quang C, ba
Lé Thi H1 phai tra.

Ké tir khi bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh khong thi hanh thi hang thang con phai tra cho bén duogc thi hanh an
s6 tien 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy
tuong Gng Véi thoi gian chua thi hanh s6 tién con phai tra.

3. Vé chi phi t tung: Budc bi don phai tra tién chi phi giam dinh chit ky,
chix viét cho nguyén don 1a 5.850.000 (Nam triéu, tdm trim, nim muoi nghin)
dong

4. \/é &n phi: Budc bi don 13 6ng L& Quang C va ba L& Thi H1 phai chiju
13.500.000 dong (Muoi ba triéu, ndm tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don 13 6ng Lé Bac Ph va ba L& Thi H sb tién tam
{rmg 4n phi d nap 1 6.750.000 (S4u triéu, bay trim, nim muoi nghin) dong tai
Bién lai thu tam ang &n phi, 1¢ phi Toa an sé6 0002781 ngay 15/12/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén D6 Luong, tinh Nghé An.

5. Truong hop Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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6. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang mat c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic tir ngay niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D6 Luong;

- Chi cuc THADS huyén D6 Luong;

- TAND tinh Nghé An;

- VKSND tinh Ngh¢ An;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Hong Ha
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