TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 1 - THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 38/2025/QDST-DS Thai Nguyén, ngay 22 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THAI NGUYEN

T phan Hji dong xét xir so thAm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Minh Hug.

Cdc Hgi tham nhan déan: 1.0Ong Chu Van Hung 2. Ong Lé Dinh Hiép

Thu ky phién toa: Ong Lé Ptric Chinh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1 - Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén: Ong Bui Viét
Hung — kiém sat vién.

Can ct Dicu 213, Dicu 235, Diéu 246, khoan 3 Diéu 147 cta Bo luat to
tung dan su; Piéu 328, Diéu 292, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Can ctr hd so vu 4n dan su so tham thu 1y s6: 38/2025/TLST- DS, ngay
19/6/2025

Cin ctr vao dién bién phién toa ngay 22/9/2025: Cac bén déu xac dinh 151
vi pham hop dong dit coc dan dén khong thuc hién duoc hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat 1a do anh T va chi M chua du diéu kién chuyén
nhuong da chuyén nhuong quyén su dung dat, dién tich dat thiéu so vai thoa
thuan ban dau va chua giai quyét xong hop dong dit coc thi anh T lai lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Hong (nho chi Hong dtng ho tén
trén giay ching nhan quyén st dung dat). Két thc phan xét hoi, éng T, ba M
nhat trf tra tién phat coc s tién 600.000.000 d6ng nhu tai phan cam két C cua
hop dong dat coc.

XET THAY:

Cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi
dung vu an va thoa thuan nay 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va
khong trai dao duc xa hoi.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an gém 6ng
Pdng Vin T, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H ving mat. Cac duong su c6
mat da thoa thuan véi nhau toan b ndi dung vu an, ma thoa thuan nay chi cé gia
tri v&i nhitng nguoi ¢ mat. Vi vay, HDXX ghi nhan sy théa thuan nay cua
nguyén don ba dong bi don.

Vi céc [€ trén



QUYET PINH:

1. COng nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

Nguyén don: Anh Duong Van C, sinh nam 1983 (c6 mat)

bia chi: xdm Thong Nhan, xa Linh Son, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
nay la x6m Thong, phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo 1y quyén: 6ng Vii Buc D, sinh ndm 1982 (c6 mit)

Dia chi: x6m Xuin Dam, xa Dong Lién, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
nay la xom Xuan Bam, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén.

Bi don: Anh Pong Van T, Sinh ndm 1979 (c6 mét)

DKHKTT: X6m Thuong Mai, xa Bao Ly, huyén Phd Binh, tinh Thai
Nguyén nay la xom Thuong Mai, xa Bao Ly, tinh Thai Nguyén

Chi Pham Thi M, sinh nam 1984 (c6 mat)

DKHKTT: X6m Thuong Mai, xa Bao Ly, huyén Phd Binh, tinh Thai
Nguyén nay la xom Thuong Mai, xa Bao Ly, tinh Thai Nguyén

Noi ¢ hién nay: x6m Pinh, thon Yén Quén, xa Hung Pao, huyén Qudc
Oai, TP Ha Noi.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia v lién quan:

Ong Pdng Vin T, sinh nam 1976 (ving mt)

Ba Nguyén Thi M, sinh 1979 (vang mat)

Cung dia chi: xom Pong Van, phudng Gia Sang, tinh Thai Nguyeén.

Chi Nguyén Thi Hong, sinh nim 1991 (vang mat)

bia chi: xa Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi lam ching: 6ng Duong Dinh T (vang mat)

bia chi: x6m Thugng Mdi, xa Phi Binh, tinh Thai Nguyén.

2. Sy thoa thuan cta cac duong sy cu thé nhu sau:

Anh Pong Van T va chi Pham Thi M ¢6 trach nhiém tra tién phat coc cho
anh Nguyén Vin C s6 tién 600.000.000 d6ng (Sau trim triéu dong)

V& phuong thic thanh toan: Cac bén khong dé nghi giai quyét nén HBXX
khong xem xét.

Vé 13i cham tra: Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, éng C c6
don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T va ba M khong ty nguyén thi hanh sé tién
trén thi hang thang 6ng C con phai chiu khoan tién 13 cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015 twong tng véi s tién va thoi gian cham thi
hanh &n.

Vé an phi: Ong T va ba M phai chiu an phi DSST c6 gia ngach s tién
28.000.000 d (Hai muroi tam triéu dong) sung quy nha nudc.

Hoan tra cho anh Duong Vian C s tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
tién tam ung an phi DSST dd nop theo bién lai thu s6 0004098 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén nay la Phong thi hanh an dan
su khu vuc 1 — Thai Nguyén.



Vé chi phi té tung (thdm d@inh): Anh C tu nguyén chiu chi phi thim dinh
s6 tién 2.800.000d (Hai triéu tam tram ngan dong). Ong C da thuc hién xong.

3. Quyét dinh nay cd hiéu luc phép luat ngay sau khi duoc ban hanh va
khéng bi khang céo, khang nghi theo thi tuc phdc tham.

Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: THAM PHAN
- TAND tinh Thai Nguyén,

- VKSND tinh Thadi Nguyén,

- VKSND khu vuc 1 — Thai Nguyén;

- Phong THADS khu vuc I - Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu h6 so vy an;. Poan Thi Minh Hué



Nguyén don 6ng Duong Vian C va dai dién theo uy quyén ctia dng C dng
Vi btc D trinh bay: Ngay 30/12/2021 6ng C va ong T ba M cé giao dich mua
ban thira dat s6 642, to ban do sb 18, tai x4 Bao Ly huyén Phi Binh (nay la xa
Pha Binh) dién tich 2160m2 véi gia 1.180.000.000 dong. Sau khi di xem dat
xong hai bén ky hop ddéng dit coc vai sb tién 370.000.000 dong, muc dich dé
dam bao viéc giao két va thuc hién viéc mua ban. Hai bén thoa thuan ong T 1a
nguoi di 1am thu tuc chuyén nhuong, thoi han tir ngay 30/12/2021 dén hét ngay
30/8/2022, sau khi thu tuc cdng chirng hoan tat dng C s& giao toan bo sé tién con
lai cho 6ng T. Khi di lam tha tuc chuyén quyén, do nham vi tri thira dat dan dén
viéc 1am tha tuc mat nhiéu thoi gian. Khoang 2 thang sau 6ng T méi ndi cho 6ng
C biét thira dat d6 vin mang tén ong Pong Vin T (giza 6ng T va 6ng T chi ¢c6
gidy mua ban viét tay). Do 6ng T khong lam kip tha tuc chuyén nhuong trong
thoi han thoa thuan, nén ngay 29/8/2022 va ngay 03/11/2022 hai bén tiép tuc ky
gia han, thoi han lam thu tyc 1a 1 thang (tr ngay 01/11/2022 dén ngay
01/12/2022). Piéu nay thé hién y chi mong mudn thyuc hién viéc giao dich mua
ban ciia 6ng C. Sau khi lam xong thu tuc d6i thira xong 6ng T ¢6 goi véi 6ng C
tGi Van phong cong chimg dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
vian phong cong chiring dng C thay thiéu dién tich so vai théa thuan mua ban ban
dau nén 6ng C chua nhét tri ky vao hop dong chuyén nhuong, cu thé dién tich
con lai 12 1.974m2. Hai bén van chua théng nhit dugc vin dé chénh léch dién
tich so vé&i giao dich ban dau thi 6ng T da chuyén nhugng ludn quyén sir dung
dat trén cho chi Nguyén Thi Hong, ngay 17/01/2023 chi Hong da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat trén. Nhu vay, 16i dan dén hop
ddng khong thuc hién duoc 1a do 6ng T ba M da vi pham hop dong dat coc,
thiéu dién tich so véi ban dau thoa thuan, sai thoi han giao gidy ching nhan va
hién thira dat ndy ong T dd chuyén nhuong cho ngudi khic do d6 6ng C khong
yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nira ma
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yéu cau dng T bdi thuong tién phat coc cho 6ng theo muc cam két C cua hop
dong dit coc sb tién 1a 600.000.000 ddng. Ngoai ra dng C khéng c6 yéu cau gi
khéac.

Ong Dong Van T trinh bay: Ngay 30/12/221 dng va 6ng C c6 thoa thuan
mua bén thira dit nhu ong C trinh bay, qué trinh mua ban 6ng c6 dan éng C di
xem thtra dat, 6ng c6 ndi voi dng C 1a thira dat nay 6ng mua lai cia ong Bong
Vin T, 6ng khdng ndi véi 6ng C biét viéc 6ng chwa lam thu tuc chuyén quyén st
dung dat tr 6ng T sang tén 6ng. Hai bén lam hop ddéng dit coc sé tién
300.000.000 dong, 6ng 1a nguoi di 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Sau khi di lam thu tuc chuyén quyén thi mai phat hién nham thira, giay
chtrng nhan quyén su dung dat cap cho 6ng T 14 thira 462 nhung thuc té dat caa
6ng T quan Iy va st dung 1 thira 460, vi vay nén phai lam tha tuc cap doi thua,
lc ndy 6ng mai n6i cho 6ng C biét dat chua mang tén minh va can éng C dat
coc thém tién va can gia han vé thoi han 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat. Ong C ¢6 dua thém cho ong sb tién 70.000.000 va hai bén co viét
lai hop ddng dat coc, vi vay ¢ phan phat coc bén A phai boi thuong cho bén B
gap hai 1an sé tién, mai co sé tién 1a 600.000.000. Pén ngay 03/11/2022 hai bén
lai ky tiép hop dong gia han lan 2 thoi han 1am thu tuc 1a 1 thang (tir ngay
01/11/2022 dén ngay 01/12/2022), sau khi 1am xong 6ng c6 noi véi 6ng C ra vin
phong Cong ching Nguyén Hang dé lam tha tuc chuyén nhuong, ong C ra d6
nhung 13y Iy do 1a thiéu dién tich nén da khong ky vao hop dong chuyén nhuong
(dién tich con lai sau khi cap bia la 1. 974m2). do 6ng C khong tiép tuc mua dat
nita thi khoang 1 thang sau thi 6ng nho chi Hong diing tén ho trong gidy chang
nhan quyén st dung dat. Néu 6ng C van muén mua thira dat trén thi 6ng ciing
nhat tri tiép tuc béan cho 6ng C.



