TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 136/2022/KDTM-ST
Ngay: 20-9-2022
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: B Duong Thi Lan Ngoc.

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ba B6 Thi Thu Huong

2. Ba Huynh Thi Quynh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pai Trang — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vo Ngoc Lién Huong — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 20 thang 9 ndm 2022 tai Toa an nhan dan quén Tan Binh, Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an thu 1y s0 46/2021/TLST-KDTM ngay 01
thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s0 304/2022/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 7 nam 2022, Quyet dinh hoan
phién toa so 227/2022/QDST — KDTM ngay 23 thang 8 nam 2022 va Quy¢t dinh dua
vu an ra xét xur s0 367/2022/QbXXST- KDTM ngay 23 thang 8 nam 2022 gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang UQ;

Try so: Tang 3, ting 5, tang 11, ting 15 Toa nha C, s6 17 duong L, phuong N,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hung C

(Pai dién theo Gidy uy quyén ngay 27/4/2021)

(c6 mat)

Bi don: Cong ty Co phan WA;

Dia chi: 20 duong G, Phuong K, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Nguyén Trong L

Dia chi 463B/56 dudong M, Phudng |, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.
(vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Onngai Thai A; i o
Ho khau: 18 duong H, phuong O, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Dia chi lién lac: Can 29.07 toa nha S, 34-35 duong V, Phuong D, Quan Z, Thanh
phd Hd Chi Minh.

(ving mat)

2. Ba Lé Thi Nh, sinh nam 1967, C)ng Luu Van N, sinh nam 1969; Ba Luu Thi
T, sinh nim 1996; Ong Nguyén Hoang T1, sinh nim 1994, Tré Lwu Thanh V1, sinh
nam 2012; Tré Nguyén Tué Al, sinh nam 2019;

Cung dia chi: 513/56A duong P, Phuong K, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 271412021 va cdc [oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — Ngan hang
UO la ong Pham Hung C trinh bay:

Ngay 24/7/2019, Ngan hang UO (sau day goi tit 1a Ngan hang) va Cong ty Co
phan WA c¢6 ky két 02 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 201900001807-TL véi ndi dung cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 2.815.000.000 dong (Bang chit: Hai ty tam trim muoi lim triéu
dong)

Ngay vay: thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién
(09/8/2019); Han tra cudi cting ngay 10/8/2044.

Muc dich vay: Tra tién mua nha.

Lii sut vay: 2,30%/niam cong voi i suat vay co ban bang VND do Ngan hang
xac dinh vao ngdy giai ngan khoan vay hodc ngay dau tién ciia ciia mdi ky an dinh 1ai
suat. Lai suat qua han t6i da bang 150% lai suat vay trong han.

- Hop dong tin dung s6 201900001807-STL v&i ndi dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 938.000.000 dong (Bang chii: chin trim ba muoi tam triéu dong)

Ngay vay: thoi han vay 01 nim ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dau tién
(07/5/2020); Han tra cudi cung ngay 07/9/2020 (thoi han vay 01 nim nhung bién do
thanh toan tién gbc 1a 04 thang, trong thoi han 04 thang dau ké tir ngdy giai ngin, bén
vay s€ thanh toan 1ai phat sinh, viéc thanh toan ng géc budc thuc hién 01 1an vao ki phat
sinh 13i kém no gbc cuia thang thtr 4 ké tir ngay giai ngan dau tién (07/9/2020)

Muc dich vay: B6 sung von luu dong

Lai sut vay: 1%/nam cong véi 13i suat vay co ban bang VND do Ngan hang xac
dinh vao ngay giai ngan khoan vay hodc ngay dau tién cta ciia mdi ky an dinh 13i suat.
Lii suat qué han tdi da bang 150% 13i sut vay trong han.

Pé dam bao cho mon tién vay trén, Cong ty WA di thé chép tai san tai Ngan
hang UOB VN,dé dam bao bang cac bién phap bao dam sau: o ’

- Nha dat s0 513/56A P, Phuong K, quan T, Thanh Pho H6 Chi Minh theo Giay
ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BB973840; SO vao s0 cap GCN: CHO00379 do UBND quén Téan Binh, Tp.HCM cap
ngay 08/06/2010 theo Hop dong thé chap s6 201900001807BB/2019 ngay 16/08/2019
da dugc Phong cong chimg S6 1, Thanh phd Ho Chi Minh chimg nhan, s6 cong chimg
014399, quyén s6 08 va dugc Vian phong dang ky dat dai Thanh pho - S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh chirng nhan vé viée theé chap ngay 21/8/2019; Thu
bao lanh cho c4 nhan ngay 24/07/2019 cua 6ng Mai Thai A.



Trong qua trinh thyc hién Hop dong Tin dung s6 201900001807-TL bi don di
tra dugce 01 phan tién gbc 1a 122.809.224 dong va tién 1i 1a 285.062.839 dong - Ké tir
ngay 12/10/2020 cho dén nay, bi don da khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang. Péi voi Hop dong Tin dung sé 201900001807-STL bi don di tra tién lii
19.387.046 dong - Ké tir ngay 07/9/2020 cho dén nay, bi don di khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang.

Ngan hang di nhiéu lan truc tiép lam viéc va ¢ van ban yéu cau Cong ty WA
va 6ng Mai Théi A thyc hién nghia vu trd no theo cac Hop dong tin dung trén nhung
dén nay COng ty WA va 6ng Mai Thai A van khong thyc hién nghia vu tra ng 13i theo
ky han tra ng, lién tiép vi pham nghia vy tra ng theo cam két da ky, cb tinh khong hop
tac, gdy kho khin trong viée tra ng vay, qua trinh xir 1y, thu hdi ng lam anh huéng dén
quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang.

Cin cir cac ndi dung néu trén, Ngan hang yéu cau Toa an tuyén budc nhu sau:

- Bugc Cong ty WA phai tra cho Ngan hang mét 1an ngay sau khi an c6 hiéu lue
phap luat s6 tién vay tam tinh dén ngay dén ngay 27/04/2021 theo hop. dong tin dung s6
201900001807-TL ky ngay 24/07/2019 la 2.854.337.252 ddng; gém ng vbén goc:
2.692.190.776 dong, 13i trong han 159.360.877 dong; 14i qua han 2.785.599 dong va
hop dong tin dung s6 201900001807-STL ky ngay 24/07/2019 14 1.017.866.199 dong,
gém ng von goc: 938.000.000.000 dong, 1ai trong han 6.532.592 dong; 1di qua han
73.333.607 dong. Tong s tién yéu cau thanh toan cua hai hop dong la 3.872.203.451
(ba ty tam trim bay muoi hai triéu hai trim 1é ba nghin bdn trim naim muoi mét) déng.

Ké tir ngay 28/04/2021 tr¢ di Cong ty WA con tiép tuc phai tra tién 14i phat sinh
theo hop dong tin dung sé 201900001807-TL va 201900001807-STL Ky ngay ngay
24/07/2019 trén s6 no gbc thuc no cho dén khi Cong ty WA tra hét no cho Ngan hang.

- Trong trudng hop hét thoi han trén ma Cong ty WA khong tra hét sé ng vay
trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Nha Nude ¢ tham quyén phat mai tai
san da thé chip dé bao dam khoan vay tai Ngan hang la Quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 507, to ban d6 sb 51(BbDC) dién tich 60,13 m?, Toa lac tai 513/56A P, Phuong
K, quan T, Thanh Phé Ho Chi Minh va tai san gin lién véi dat 1a cin nha toa lac tai
513/56A P, Phuong K, quan T, Thanh Phd HO Chi Minh. Gidy Ching Nhan Quyén Str
Dung Pat Quyén S& Hitu Nha O Va Tai San Khac Gén Lién Véi Dét s6 BB973840; S6
vao s6 cap GCN: CH00379 do UBND Quan Tan Binh, Tp.HCM cip ngay 08/06/2010
n6i dung thay doi vé tai san dugc cip nhat vao ngay 17/05/2017; ndi dung thay doi vé
Chu s& hitu dwgc cap nhat vao ngay 16/08/2019 theo Hop ddng thé chip sd
201900001807BB/2019 ngay 16/08/2019 nham gitp Ngan hang s6 ng vay.

- Néu Cong ty WA khong tra duogc, khong tra du no vay hodc tai san thé chap
phat mai nhung khong du tra sd no trén cho Ngan hang thi dng Mai Thai A 1a nguoi
bao 1anh c4 nhan cho khoan vay trén phai c6 trach nhiém tra toan b sé ng con thiéu
cho Ngén hang.

Bi don, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt nén Toa dn khéng ghi
nhan duoc y kién.

Do bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit va nguyén don ¢
don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa lap bién ban ghi nhan vu an khong tién
hanh hoa giai dugc

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Vé tb tung: Viéc chip hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir 13 ding
quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy. Toa an thu 1y vu an 1a ding tham quyén, xac dinh
dung tur cach phap 1y cua nhirg nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chap.
Tai phién toa Hoi déng xét xur da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su
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vé phién toa so thAm nhu: nguyén tic xét xur, thanh phan Hoi dong xét xu, su c6 mat
ctia cac thanh vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién tda va nhitng nguoi tham gia té tung
tai phién Toa.

- V& noi dung: Cin ctr Hop dong tin dung, hop dong thé chap bang bt dong san
ctia bén thir 3, cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an cling nhu 101 trinh bay va yéu
ciu cta duong sy tai phién toa hom nay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
ciu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé ap dung phdp ludt 6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra cac khoan ng vay theo hop dong tin dung da ky, do d6 c6 co s xac
dinh gitra nguyén don va bi don co6 giao két hop dong dan sy vay tai san. Cin cr theo
Hop dong tin dung s6 201900001807- TL ky ngay 24/7/2019 va hop dong tin dung sO
201900001807-STL ngay 24/7/2019 thi muyc dich vay la mua tai san va bod sung von luu
dong cho doanh nghiép; bi don co tru s¢ tai quan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi
Minh nén thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] V& su c6 mit ciia Vién kiém sat va duong sy tai phién toa:
Do Toa an t@é’n hanh thu thap ching cr nén Vién kiém sat nhan dan quan Tan
Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién toa so thdm theo quy dinh tai Diéu 21 B6
luat To tung dan sy nam 2015.
Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
c6 mat. Phia bi don; nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan du Toa an dé thyc hién thu

tuc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit nén Toa an tién hanh xét xir ving mat theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc dua nguoi vao tham gia t6 tung: Do ba Lé Thi N2, éng Luu Vin
N1, ba Luu Thi Tuyét Nhi, 6ng Nguyén Hoang T1, tré Luu Thanh V, tré Nguyén Tué
Al la nhiing nguoi hién dang cu tri tai dia chi tai san thé chap dé bao dam cho khoan
vay cua bi don nén co thé 1am phat sinh quyén va nghia vu lién quan vi vay can thiét
dua vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ép dung phép ludt néi dung:

[2.1] Vé‘yéu cau bi don tra cho Ngan hang sO tién tam tinh dén ngay 20/9/2022
theo cac hop dong tin dung da ky, cu thé:

- Cong ty WA tra toan bd no gbc, 13i phat sinh theo Hop dong tin dung sd
201900001807- TL ky ngay 24/7/2019 la 3.221.991.753 dong

- Cong ty WA tra toan bd no gbc, 13i phat sinh theo Hop dong tin dung sd
201900001807-STL ngay 24/7/2019 12 1.179.389.788 dong

Téng cong sd tién no gbe va no 13i ctia hai hop dong tinh den ngay 20/9/2022 la:

4.401.381.541 (Bbn ty bon tram 1é mot tridu ba traim tdm muoi mét nghin nim trim bon
muoi mot) dong.

Xét, 02 hop dong tin dung sb6 201900001807- TL va s6 201900001807-STL
cung ngay 24/7/2019 duoc ky gitra cac bén co6 hinh thirc phu hop, ndi dung thoa thuan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, phi hop v6i chirc ning, nganh nghé
da dang ky nén hop phap, phat sinh hiéu lyc. Thuc hién hop doéng da ky do bi don vi
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pham nghia vy tra ng, nguyén don da nhiéu 1an lién hé, giri thong bao ng qua han va lap
bién ban lam viéc vé thanh toan cac khoan vay trén nhung phia bi don van khong hop
tac, cd tinh né tranh nén nguyén don khoi kién. Dbi chiéu véi 161 trinh bay cia nguyén
don va cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an, can cur Piéu 463, Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015 thi bj don c6 nghia vu tra ng vay goc phat sinh tir cac hop déng tin
dung tinh den ngay 20/9/2022 nhu trén. Dbi véi khoan tién 131, cin ctr vao 1oi khai,
bang chi tiét tinh 14i cia nguyén don thi mirc 13i suét, thoi gian tinh lai cting nhu sO
tién 1ai phat sinh la ding theo quy dinh tai Dleu 91 Luét cac to chire tin dung nén co du
co s& chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién 1ai tinh dén
ngay 20/9/2022 va tiép tuc thanh toan cac khoan 1i, phi phat sinh khac theo quy dinh
ctia hop dong hai bén da ky ké tir ngay 21/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Tuy nhiing 10i trinh bay ciling nhu viéc cung cép céc tai lidu, chimg ctr do phia
bén nguyén don thuc hién nhung bi don du da dugc Toa an thuc hién thu tuc téng dat,
niém yét hop 18 van ving mit trong sudt qua trinh t6 tung cho thiy duong su da tir bo
nghia vy ching minh ciing nhu trinh bay y kién, yéu cau néu c6 ctia minh dbi véi cac
khoan tién vay, khoan di tra va s tién con thiéu do nguyén don trinh bay. Tt nhing
phan tich trén, cin cir cac tai lidu ching clr c6 trong ho so, yéu cau ciia nguyén don co
co so chip nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no trong trudng hop bi don khdng thue hién hoic thuc hién khong ding va du
nghia vu tra ng cho nguyén don, thiy: Hop dong thé chip s6 201900001807BB/2019
ngay 16/08/2019 da dwoc Phong cong chimg SO 1, Thanh phé HO Chi Minh chimng
nhan, s6 cong chimg 014399, quyén sé 08 va duge Vin phong dang ky dat dai Thanh
phé S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HS Chi Minh ching nhéan vé viéc thé
chap ngay 21/8/2019 d3 dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh
va da phat sinh hiéu lyc theo Piéu 5, Piéu 9 Nghi Dinh 102/2017/NP - CP ngay
01/9/2017.

Doi véi tai san thé chap bao gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat
tai dia chi: 513/56A P, Phuong K, quan T, Thanh Phé H6 Chi Minh d3 duoc tién hanh
xem xét thAm dinh tai chd theo quy dinh. Theo do, hi¢n trang thuc té, vi tri thira dat,
dién tich xay dung khong co su thay doi so voi thoi diém ky hop dong thé chap.

Can ctr theo van ban “Bao 1anh ca nhan” ngay 24/7/2019 thi 6ng Mai Thai An la
ngudi sé thanh toan phan du no con thiéu trong truong hop tai san bao dam sau khi phat
mai khong thuc hién day di nghia vu tra no d6i voi Ngan hang. Xét, thoa thuan nay phu
hop v61 quy dinh phap luat va thé hién sy tu nguyén cua cac bén. Do do, yéu cau cla
Ngan hang vé viéc trudng hgp Cong ty WAkhong tra dugc, khong tra di ng vay hodc
tai san thé chap phat mai nhung khong du tra s6 no trén cho Ngan hang thi 6ng Mai
Thal An la nguoi bao lanh ca nhan cho khoan vay trén phai c6 trach nhiém tra toan bo
sd no con thiéu cho Ngan hang.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ndy ctia nguyén don.
Poi voi nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan mac du da dugc Toa an

triéu tdp hop 1€ van khong dén Toa dé trinh bay v kién ciing nhu khong dua ra yéu cau
doc 1ap (néu c6) nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3] Phuong thirc va thoi han thanh todn: Do bi don vi pham nghia vu thanh
toan da lau, gy anh huong dén quyén loi ich hop phap cta nguyén don nén can budc
bi don thanh toan mdt 1an toan bo sd tién goc va lai ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 13 c6 cin c&r nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Qoz vOi s6 tién 5.000.000 c?ong nguyén don dd tam ing chi phi xem xét tham
dinh tai cho, thday:. Viéc xem xét, tham dinh tai cho dugc tién hanh theo yéu cau cua
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nguyén don dé giai quyét vu an theo ding quy dinh phap luat, theo quy dinh tai Diéu
157 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 thi yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén
bi don phai chiu chi phi nay va c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don. Tuy
nhién, tai phién tda phia nguyén don doéng ¥ hd tro chi phi nay cho bi don, xét y kién
nay 1a phi hop quy dinh phép luét, khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi
nhan sy tw nguyén nay, khong yéu ciu bi don thanh toan sd tién nay cho nguyén don.

[5] Vé dn phi dan si so' thdm: Do yéu cau cua nguyén don duge chip nhn toan
bo nén bi don phai chiu an phi trén phan nghia vy phai thuc hién doi v6i nguyén don 1a
112.401.381 dong.

Hoan lai cho nguyén don toan b tién tam tng 4n phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Bi@u 147, Di@u 150, biéu 157,, diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 biéu 228, biéu 271,
bicu 273, Dieéu 280 BJ luat To6 tung dan su;

- Can ci Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015;
- Can ctr Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nim 2010;
- Can clr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung nam 2014;

- Can cir khoan 2 Picu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Ap dung an 1¢ sO 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so tham da duoc Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va
dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 ctia Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao.

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don — Ngan hang UO.

1.1. Budc Cong ty C6 Phan WA phai tra cho Ngan hang UO sb tién vay theo
Hop dong tin dung s6 201900001807-TL va Hop dong tin dung s6 201900001807-STL
Ky clng ngay 24/07/2019 tam tinh dén ngay 20/9/2022 1a 4.401.381.541 (Bén ty bon
tram 1é mot triéu ba trim tdm muoi mdt nghin nim trim bén muoi mébt) dong gém no
gbc 3.630.190.776 (Ba ty sau trim ba muoi triéu mot trim chin mwoi nghin bay trim
bay muoi sau) dong, 14i trong han: 504.768.569 (Nam trim 1¢ bon triéu bay trim sau
muoi tim nghin nim trim sau muoi chin) dong, 1di qua han: 266.422.196. (Hai trim
S4Uu muoi sau triéu bon trim hai muoi hai nghin mét traim chin muoi sau) dong. Thanh
toan mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luyc phap lut.

1.2. Ngay sau khi Cong ty Co Phan WA da thyc hién day du cac nghia vu phat
sinh tr hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang UO thyuc hién xda the chap tai co
quan c6 tham quyén va hoan tra lai cho Cong ty C6 Phan WA cac gidy to sau: Ban
chinh Glay chung nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB973840; S6 vao s6 cap GCN: CH00379 do UBND Quan Tan Binh,
Tp.HCM cép ngay 08/06/2010 dugc cap nhat thay doi vé chu cho Cong ty C6 Phan
WA:;

1.3. Trudng hop Cong ty C6 Phan WA khéng thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra no nhu néu trén thi Ngan hang UO c6 quyen yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 12 Quyén str dung dét va tai san
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gin lién vé6i dat tai dia chi: 513/56A P, Phuong K, quan T, Thanh Phé Hb Chi Minh
theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb BB973840; S6 vao s6 cdp GCN: CH00379 do UBND Quan Tan Binh,
Tp.HCM cép ngay 08/06/2010 dugc cap nhat thay doi vé chit cho Cong ty C6 Phan
WA.

1.4. Khi co quan c6 thim quyén c6 yéu cau phat mai tai san, Ngan hang UO c6
trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dit s6 BB973840; S6 vao sd cip GCN: CH00379 do UBND
Quén Tan Binh, Tp.HCM cép ngay 08/06/2010 dugc cip nhét thay doi vé chu cho
Cong ty C6 Phan WA va cac duong sy ba Lé Thi N1, éng Luu Vian N2, ba Luu Thi
Tuyét Nh, dng Nguyén Hoang T1, tré Luu Thanh V, tré Nguyén Tué Al ¢ trach nhiém
ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat.

1.5. Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai nho hon nghia vu thanh toan no
ctia Cong ty C6 Phan WA thi 6ng Mai Thai A c¢6 trach nhiém thanh toan tiép phan tién
con lai. Néu sau khi phat mai ma gid tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cta
Cong ty Co Phan WA dbi vai Ngan hang UO thi Ngan hang UO phai hoan tra phan gia
tri con lai cho Cong ty C6 Phan WA.

1.6. Ké tir ngay 21/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu cac khoan tién 13i phét sinh cta sé tién con phai thanh toan theo muic 1ai
sudt ma cac bén thoéa thuan tai hop dong tin dung da ky. Truong hop trong cac hop
déng tin dung néu trén, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sut cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty CO Phan WA phai chiu 112.401.381 (m4t trim muoi hai tridu bon tram
1€ mot nghin bao tram tdm muoi mot) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham

Hoan lai cho Ngan hang UO tién tam tmg an phi di ndp: S6 tién 54.722.035
(Nam muoi bon triéu bay trim hai muoi hai nghin khong trim ba muoi lim) dong theo
bién lai thu s6 AA/2019/0069535 ngay 04/6/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy sira d6i, bo sung ndm 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d0i, bd sung ndm 2014; thoi higu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, bo sung nam
2014.

4. V& quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén
duge ban an hodc ban an duge niém yet hop 1&. Vién kiém sat nhan dan cung Cap Vién
kiém sat nhan dan cap trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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D6 Thi Thu Hwong Huynh Thi Quynh Hoa

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;
- Cac duong su;
- Luu VP, Hb so (15).

Dwong Thi Lan Ngoc



TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclip - Twdo - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi .....gid  ngdy 20 thang 9 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan
Tan Binh. Hoi ddng xét xtr v6i thanh phan gom c6:
Tham phén, chu toa phién toa: Ba Duong Thi Lan Ngoc

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Huynh Thi Quynh Hoa
2. Ba D6 Thi Thu Huong

Cin ctr vao diéu 236 Bo luat t6 tung dan su,da tién hanh nghi an ddi voi vu an
thu Iy s6 46/2021/TLST-DS ngay 01/7/2021 vé: “Tranh chap vé hop dong tin dung”.

Sau khi nghién cuu tai li€u co6 trong hd so vu an va su trinh bay, tranh ludn va
xac nhan cua duong sy tai phién toa, Hoi déng xét xur thao luan va quyét dinh nhiing
van dé sau:

1/ V& quan hé phap luat :

Cin ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T6 tung dan su - Hop dong tin dung.

Két qua biéu quyét : 3/3

2/ Vé tham quyén :

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat té tung dan su
vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quin T4n Binh.

Két qua biéu quyét : 3/3
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3/ V& tu cach nhirng ngudi tham gia tb tung :

Can ctr diéu Piéu 68 B luat to tung dan sy 2015 xéac dinh :
Nguyén don: Ngan hang UQ;

(c6 mat)

Bi don: Cong ty C6 phan WA;
(vang mat)

Két qua biéu quyét : 3/3

4/ V€ noi dung :

- Can cu biéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ¢t Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Can clr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nam 2014;

- Can clt khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Ap dung an 1¢ sO 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngay xét xtr so tham da duoc Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va
dugc cong b theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 ctia Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao.

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia hguyén don — Ngan hang UO.

1.1. Budc Cong ty C6 Phan WA phai tra cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién
United Overseas Bank (Viét Nam) sd tién vay theo Hop dong tin dung sb
201900001807-TL va Hop dong tin dung s6 201900001807-STL ky cing ngay
24/07/2019 tam tinh dén ngay 20/9/2022 12 4.401.381.541 (Bén ty bon tram 1¢ mot trigu
ba trim tAm muoi mdt nghin nim trim bén muoi mdt) dong gdm no gbe 3.630.190.776
(Ba ty sau trim ba muoi triéu mot tram chin muoi nghin bay trim bay muoi sau) dong,
141 trong han: 504.768.569 (Nam trim 1é bon triéu bay trim sdu muoi tdm nghin nim
trim sau muoi chin) dong, 14i qua han: 266.422.196. (Hai trim sau muoi sau triéu bon
tram hai muoi hai nghin mét trim chin muoi sau) dong. Thanh toan mdt lan ngay sau
khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

1.2. Ngay sau khi Cong ty C6 Phan WA di thuc hién day du cac nghia vu phat
sinh tir hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang TNHH Mot thanh vién United
Overseas Bank (Viét Nam) thyc hién x6a thé chap tai co quan c6 thAm quyén va hoan
tra lai cho Cong ty C6 Phan WA céc gidy to sau: Ban chinh Glay chiing nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BB973840; S6 vao sd
cadp GCN: CH00379 do UBND Quan Tan Binh, Tp.HCM cip ngay 08/06/2010 duoc
cap nhat thay doi vé chti cho Cong ty C6 Phan WA;

1.3. Truong hgop Cong ty C6 Phan WA khong thuc hién hodc thyc hi¢én khong
day du nghia vu tra ng nhu néu trén thi Ngan hang TNHH Mot thanh vién United
Overseas Bank (Viét Nam) c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su c6 thim
quyén phat mii tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia
chi: 513/56A Pham Vin Bach, Phuong 15, Quan Téan Binh, Thanh Phb Ho Chi Minh
theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB973840; S6 vao s6 cip GCN: CH00379 do UBND Quan Tén Binh,
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Tp.HCM cép ngay 08/06/2010 dugc cap nhat thay doi vé chu cho Cong ty C6 Phan
WA.

1.4. Khi co quan c6 tham quyén c6 yéu cau phat mai tai san, Ngan hang TNHH
Mot thanh vién United Overseas Bank (Viét Nam) co trach nhiém giao ban chinh Giéy
chtirng nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat $0
BB973840; Sb vao s6 cap GCN: CH00379 do UBND Quan Tén Binh, Tp.HCM cap
ngay 08/06/2010 dugc cap nhat thay doi vé cha cho Céng ty C6 Phan WA va cac
duong su ba Lé Thi Nhan, 6ng Luu Vin Niang, ba Luu Thi Tuyét Nhi, 6ng Nguyén
Hoang Tuén, tré Luu Thanh Van, tré Nguyén Tué Anh c6 trach nhiém ban giao tai san
cho co quan c6 thAm quyén xtr Iy theo quy dinh phép luat.

1.5. Néu sau khi phat mii ma gia tri phat méi nhoé hon nghia vu thanh toan ng
ctia Cong ty C6 Phan WA thi 6ng Mai Thai An c6 trach nhiém thanh toan tiép phan tién
con lai. Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cia
Cong ty Co Phan WA d6i véi Ngan hang TNHH Mot thanh vién United Overseas Bank
(Viét Nam) thi Ngan hang TNHH Mot thanh vién United Overseas Bank (Viét Nam)
phai hoan tra phan gia tri con lai cho Coéng ty C6 Phan WA.

1.6. K& tir ngay 21/9/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu cac khoan tién 1di phat sinh ctia s tién con phai thanh toan theo muec 1ai
sudt ma cac bén thoéa thuan tai hop dong tin dung da ky. Truong hop trong cac hop
déng tin dung néu trén, cac bén co6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sut ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Két qua biéu quyét : 3/3

5/ V& an phi dan sy so thim:

- Can cit khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Cong ty C6 Phan WA phai chiu 112.401.381 (m6t tram mudi hai triéu bon trim
1¢ mot nghin bao trim tam muoi mdt) ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham

Hoan lai cho Ngdn hang TNHH Mot thanh vién United Overseas Bank (Viét
Nam) tién tam tng 4n phi da ndp: SO tién 54.722.035 (Nam muoi bon triéu bay tram hai
muoi hai nghin khong trim ba muoi 1am) dong theo bién lai thu s AA/2019/0069535
ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Két qua bleu quyét : 3/3

6. Vé quyen khéng cdo, khang nghi:

Can cir Didu 271, Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 B6 luat TH tung Dan sy 2015;

Nguyén don, bi dorn vang mat dugc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban an hodc dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan Quan Tan

Binh; Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh c¢6 quyén khang nghi theo luat
dinh.

Buoi nghi 4n két thac luc ... gio ... ngdy 20 thang 9 ndm 2022.
Céc thanh vién da doc lai bién ban va ghi nhan ding ndi dung da quyét dinh.

HOI PONG XET XU
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

P6 Thi Thu Hwong Huynh Thi Quynh Hoa
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