TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s: 06/2019/DS-PT

Ngay: 12 —3 - 2019

VIV Yéu ciu tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va quyén s& hiru nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Viét Diing;

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Trung;

Ba Thai Thi Phi Yén.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Dtc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Ning

- Pai dién Vien kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Ngo Vin Hung - Chic vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nim 2019 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning
Xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y s6 04/2019/TLPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2019 vé viéc: “Yéu cau tié'p tuc thuc hién hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu cong trinh xdy dung trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé 02/2019/QDPT-DS
ngdy 28 thang 01 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb
05/2019/QB-PT ngay 26 thang 02 nam 2019 gitta cac duong su:

* Nguyén don: ba Nguyén Thi L - Sinh nim 1973 - DPia chi: K123/103
duong C, phuong H, quan T, thanh phé Pa Ning. (C6 mat).

* Bj don: 6ng Nguyén Vin T - sinh nim 1969 - Dia chi: K69/24 duong
L, phuong T, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. (C6 mat).

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Phan Ha Thuy T - Sinh nam 1970 - Dia chi tai K69/24 duong L,
phuong T, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Ba Phan Ha Thay T ay quyén cho dng Nguyén Vin T tham gia tb tung tai
phién toa (Gidy ty quyén lap ngay 19/02/2019, dugc Vin phong Cong chimg N,
tinh Thira Thién Hué cong chimg cing ngdy, sd vao s6 955 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HbGD).

2. Ong Lé Thé V - Sinh nim 1973 -Bja chi K123/103 dudng C, phuong
H, quan T, Thanh phd Pa Ning. (C6 mit).

* Nguwoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Vin T

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 02/7/2017, trong qud trinh gidi quyét vu dn
theo thii tuc so tham va tai phién toa hém nay, nguyén don 1a bd Nguyén Thi L
trinh bay:

Vao nam 2008, ba va 6ng Lé Thé V (1a chong cua ba) c6 mua cla ong
Nguyén Vin T (13 anh rudt cia ba) nha, dét c6 dién tich 61,6m? thudc thura dat
s6 486, to ban dd s6 10 tai dia chi to 8, phuong H, quan T, thanh phd Pa Néng
(nay la KI123/103 duong C, phuong T, thanh phd Pa Nang) véi gia
320.000.000d. Ong T d3 nhan coc sb tién 240.000.000d, sb tién con lai 1a
80.000.000d duoc thé hién tai Gidy ban nha do chinh 6ng T viét va ky nhan. Ba
1a nguoi dimg ra giao dich mua ban nha va dat véi ong T nhung thyc té vo
chéng ba cing nhau bo tién ra dé mua nha va dat. Sau d6 vao nam 2009 ba co
giri vao tai khoan cua vo ong T 12 ba Phan Ha Thiy T sé tién 20.000.000d va
con ng sd tién 60.000.000d. Ba khang dinh gidy ban nha ma ba cung cap cho
Toa an khong bj tay xoa.

Tai thoi diém mua ban thi trén dat, 6ng T da xay dung phan méng nha, co
01 phong ngu, nha vé sinh va nha tim co6 dién tich khoang 20m?2. Sau khi mua,
vo chong ba c6 1am lai: dap birc tuong phong ngi do 6ng T xdy dé néi rong
phong ngu ra, cai tao lai nha v¢ sinh, nha tam dé lam bép va xay dung nha trén
phan dat con lai véi tong dién tich xay dung cua ca ngdi nha 1a 53,1m? Tu dé
dén nay, hién trang nha va dat khong cé thay doi gi.

Ngay 30/3/2011 6ng To duoc Uy ban nhin dan quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Néng cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
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tai san gan lién voi dat s6 CH 00859 ddi véi dién tich nha dat néu trén. Mic du,
ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng T 1am thi tuc sang tén cho vo chong ba va éng ba s&
tra cho 6ng T s6 tién con lai 13 60.000.000d nhung 6ng T khong dong .

Nay ba yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin T phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dét thudc thira
dat s6 486, to ban do sb 10 tai dia chi to 8, phudng H, quan T, thanh phd Pa
Néng (nay 1a K123/103 duong C, phuong H, quén T, thanh phd Da Ning).

Ba théng nhat v6i gia ma Hoi dong dinh gia da tham dinh va khong c6 y
kién gi. D& nghi Toa 4an 13y gia nay dé 1am cin ct giai quyét vu an.

* Tai van ban ghi ngay 24/8/2017, trong qud trinh gidi quyét theo thi tuc
so tham va tai phién toa ngay hém nay, bi don la éng Nguyén Vin T, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi Ha T trinh bay:

Ngudn gbc nha dat néu trén thudc quyén str dung cta cha me 6ng Nguyén
Vin T 14 6ng Nguyén Vian Th (chét nim 2004) va ba Pao Thi P (chét nim
2007). Sau khi cha me mat, khoang nim 2010 thi 08 anh chi em cta gia dinh
ong T thong nhat ky gidy dé 6ng T ding tén so hitu, sir dung d6i v6i nha, dat
nay va ngay 30/3/2011 éng T da dugc Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Nang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s CH 00859 véi dién tich xay dung 1a 53,1m?.
Hién ban gbc Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat néi trén dang do ong T cat giir.

Khoang nam 2008, 6ng Nguyén Vin T c6 viét gidy ban nha cho vo chong
em gai 1a ba Nguyén Thi L. Thoi diém do6, 6ng c6 ¥ dinh ban nha vi dé co tién
chita bénh tim. Theo thoa thuan tai gidy ban nha thi nha, dat noi trén véi gia
320.000.000d, dng T d4 nhéan cua ba L tién coc 240.000.000d. Pén nam 2009, ba
L c6 chuyén vao tai khoan cta vo 6ng T 1a ba Phan Ha Thiy T s tién
20.000.000d va ba T da giao lai so tién trén cho ong T, day 1a tai san riéng cua
6ng T, khong lién quan gi dén ba T. Tong cong sd tién 6ng dd nhan 13
260.000.000d, con lai s6 tién 1a 60.000.000d. Khi giao nha, dat cho ba L thi trén
dat da hoan tat phan mong nha hoan chinh, phong ngi, toilet va nha tim kién cb
v6i tong dién tich xay dung khoang 20m?. Sau khi ba L tiép quan ngdi nha, ba L
d3 thay doi hién trang, xdy dung thém phan trudc véi dién tich khoang 32m?.
Hién nha, dat co tong dién tich xay dung 1a 53,1m? nhu trong Gidy ching nhan
da cap.



Thai gian viét gidy ban nha nay hon 10 nam, d4 cd nhiéu thay doi vé kinh
té va moi mat trong tinh cam anh em. Pong thoi, gidy ban nha nay khong du
cam két, khong du tinh phap 1y dé rang budc ong T phai tiép tuc thuc hién vi
gidy ban nha khong ghi r6 ngay, thang, nam 1a vi pham hinh thtrc hop dong theo
quy dinh cta Luat dat dai. Hon nira, sau khi éng T duoc nha nuéc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat d6i véi nha, dat trén ndm 2011 thi 6ng T d3 yéu cau ba L tiép tuc thanh toan
s6 tién chuyén nhuong con lai dé hai bén ra lam thu tyc cong ching, sang tén
nha, dét trén nhung ba L khong dong y thanh toan cho éng T. Vi vay, ciing tir
d6, ong T da thay doi y dinh va khong chdp nhan viéc tiép tuc chuyén nhuong
nha, dat trén cho ba L. Ong T s& hoan tra lai cho ba L s6 tién coc d3 nhan 1a
260.000.000d va tién phat coc 1a 260.000.000d, téng cong la 520.000.000d, hoac
ong T tra cho ba L 81,25% gia tri nha va dét theo gia thi trudng nhung ba L phai
tra cho ong T s tién thué nha 1a 396.000.0004.

Ong T théng nhat voi gia ma Hoi dong dinh gia da tham dinh va khong co
y kién gi.

* Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 22/3/2018, trong qud trinh gidi quyét theo
thii tuc so' thdm va tai phién toa ngdy hém nay, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, 6ng Lé Thé V trinh bay:

Ong 1a chong caa ba Nguyén Thi L, 6ng théng nhat voi 16i trinh bay cia
ba L.

Viéc mua ban nha, dat néu trén 1a do ca hai vo chong ong bo tién ra mua
chtr khong phai riéng ba L nhung vi ba L v6i 6ng T 13 anh em rudt nén 6ng dé ba
L dung ra mua ban va giao dich voi ong T. Thoi diém d6, nha va dat van chua
c6 gidy to va van thudc quyén sé hitu, st dung ctia cha me ba L va cha me moi
chi ting miéng cho 6ng To nén hai bén thong nhat 1 sau khi ong To dugc cap s6
do6 thi ong T s& lam thu tyc cong chimg hop dong chuyén nhuong, sang tén nha,
dat trén cho vo chong ong va 6ng ba s& thanh toan cho éng T sd tién chuyén
nhugng con lai 60.000.000d. Tuy nhién, khi 6ng T duoc nha nudc cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat d6i voi nha, dat trén vao nam 2011 thi vo chong 6ng di nhiéu lan yéu cau
6ng T thuc hién tha tuc céng chimg hop déng chuyén nhugng, sang tén nha, dat
trén cho vo chong dng va ong ba sé thanh toan cho 6ng T s6 tién chuyén nhuong



con lai 60.000.000d nhung ong T khong thuc hién. Ong xac dinh gidy ban nha
do chinh 6ng T viét, ky nhan va khong bi tay xoa.

Ong thdng nhét vai gia ma Hoi dong dinh gia da tham dinh va khéng cé y
kién gi. DBé nghi Toa an lay gia nay dé lam cin ca giai quyét vu an. Ong théng
nhat vai yéu cau khoi kién caa ba L.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng
phat biéu ¥ kién tai phién toa so thim vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham
phan, Hoi déng xét xur 1a bdo dam quy dinh cua Bo luat tb tung dan su, vé nodi
dung dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don, ba Nguyén Thi L d6i véi bi don — 6ng Nguyén Vin T vé viéc “Yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat”.

Véi n6i dung nhu trén, Ban &n dan su so tham s6 52/2018/DS-ST ngay
27/11/2018 cia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning da xét xu
va quyét dinh:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 va Diéu 147, 165,166
ctia Bo luat to tung dan su.

Can ct vao Dicu 697 clia Bo luat dan sy 2005; diem b khoan 1 Diéu 688
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169,
Diéu 170 cua Luat dat dai 2013.

Can ct vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — ba Nguyén Thi L dbi véi
bi don — Ong Nguyén Van T vé viée: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat”.

Tuyén xir:

1. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat duoc xac 1ap giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin T
tai Gidy ban nha (khong ghi ngay, thang, nam).

Giao ngdi nha cép 4, mai ton, tudng xay, nén gach hoa, dién tich xay dung
1a 53,1m? toa lac trén 16 dat c6 dién tich 61,6m? thudc thira dat s6 486, to ban do
sb6 10 tai dia chi t6 8 phuong H, quan T, thanh phé ba Nﬁng (nay la K123/103
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duong C, phudng H, quan T, thanh phd Pa Ning) cho ba Nguyén Thi L va 6ng
Lé Thé V s6 hitu, sir dung. Nha, dat c6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia T4y giap v6i dudng kiét 123 dudng C, thanh phd Da Ning.

- Phia Pong giap véi nha, dat ctia cac dong thira ké ctia 6ng Th, ba b.

- Phia Nam giap v6i 1i di ctia cac dong thira ké ctia 6ng Th, ba b.

- Phia Béc giap v&i nha, dat K123/103 duong C, thanh phb Pa Nang.

Ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Thé V duoc quyén lién hé véi cac co quan
nha nudc ¢ tham quyén dé lam tha tyc cong nhan quyén so hitu nha va quyén
str dung dat noi trén theo quy dinh cta phap luat.

2. Budc ba Nguyén Thi L va ong Lé Thé V c¢6 nghia vu thanh toan cho
6ng Nguyén Vin T gia tri chuyén nhuong con lai 1a 311.363.000d (Ba trdm
mudi mot triéu ba tram sdu mwoi ba nghin dong).

3. Chi phi dinh gia tai san 13 7.000.000d, trong d6: ba Nguyén Thi L phai
chiu 5.688.000d va 6ng Nguyén Vin T phai chiu 1.312.000d. Budc dng Nguyén
Vin T phai hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién chi phi dinh gia tai san la
1.312.0004.

4. An phi dan sy so tham: 300.000d (Ba tram nghin dong) 6ng Nguyén
Van T chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L tién tam @ng an phi 13 300.000d da ndp
theo bién lai thu s6 0007384 ngay 12/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Thanh Khé, thanh phb DPa Nang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con néu vé 1di sudt cham thi hanh 4n, quyén
khang cao va thi hanh an dan su.

Tai don khang céo ghi ngay 07/12/2018 va vin ban y kién cua bi don ghi
ngay 14/01/2009, 6ng Nguyén Vin T khang cao toan bd ban an so tham voi cac
ly do sau:

Chting ctr gidy ban nha caa 6ng T cho ba L khong c6 thoa thuan va khong
ghi x4c dinh dugc ngay thang nam giao dich mua ban nha, vi pham khoan 2
Piéu 122 Luét nha & nam 2014; khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2003, khong c6
hiéu lyc hon 10 nim sau do, tam tinh tr thoi diém ong T viét giéy ban nha dén
nay.

Ba L hién nay van c6 sir dung chung mdt cin nha cung 07 thanh vién
trong gia dinh c6 dién tich xdy dung 1a 321m? ciia ba me di chét dé lai thira ké
cho cac con. Khoang dau nam 2008 ba L xay dung thém thay doi hién trang nha
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ctia t6i va khong thong bao cho t6i biét (nguyén tic t6i van con sd hitu can nha
nay). Trong luc toi dang dudng bénh tai Hué. TOi bi md tim lan 2 vao ngay
02/10/2007 tai Bénh vién Trung wong Hué. Thoi gian d6 strc khoe cua téi chwa
binh phuc nén khong cho phép di vé nha & Pa Ning. Trong thoi gian ba L thay
ddi hién trang nha ¢ cua to1 dé kinh doanh nuéc loc dong chai hiéu Tién Sa, ba L
dat coc toi chi 100.000.000d. Vao thoi diém d6 ba L c6 mot cin nha 02 ting
cach nha t6i 4m cung thira ké trén thira dat ciia ba me. Ba L di ban cach day
khoang 02 nam (tinh dén nay ba L kinh doanh va & trong nha t6i hon 10 nam).
T6i da lam nghia vu dong thué nha & cho nha nuéc hon 10 nim tinh tir ndm
2008 dén nay (trir nam 2011 - 2012). Vi vy vay t6i yéu cau tda an cip phiic
tham xét xir vu an.

Noi dung gidy ban nha t6i viét cho ba L thi 240.000.0004 tai thoi diém d6
la tién dat coc, con 20.000.000d ba L giri vao nam 2009 cho t6i 1a luc toi dang
nam bénh vién vi bénh tim tai phat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé ba
Néng phat biéu y kién vé viéc Tham phan Chu toa va Hoi déng xét xtr, thu ky
Toa an da bao dam tuan thua duang quy dinh cua B§ Luat tb tung dan su; vé noi
dung dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan don khang cdo cua 6ng T, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda hom nay, bi don 1a 6ng Nguyén Vin T giit nguyén don
khang c4o. Xét khang cdo ctia 6ng T thi thay:

[2] Vé phap luat ap dung: Toa an cap so tham can ct diém b khoan 1 Piéu
688 B0 luat Dan sy 2015, ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan sy 2015 ddi véi
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & giita 6ng T
va ba L, 6ng V la chinh xac. Toa an ap dung cac quy dinh cua Luat Dat dai 2013
dé giai quyét vu an 1a phu hop.

[3] Ong T cho rang Gidy mua ban nha khong ghi ngay thang nim va
khong duge cong chimg, ching thuc 14 vi pham Diéu 122 Luat Nha ¢ 2014. Mic
du giao dich chuyén nhuong nha dat gitta ong T voi ba L, 6ng V ¢6 vi pham vé
hinh thtic bat budc vé cong chimg, chimg thyc. Tuy nhién, ba L, éng V da thanh
toan dugc s6 tién 260.000.000d trong tong gia tri chuyén nhuong 13
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320.000.0004, tuong duong 81,25%, tuc da thuc hién dugc hon hai phﬁn ba
nghia vu trong giao dich. Nhu vay, c6 co s& dé Toa an xem xét cong nhan hi¢u
luc giao dich nay, theo Diéu 129 cta Bo luat Dan su 2015.

[4] Mit khac, cac duong sy déu thong nhét trinh bay Gidy mua ban 14 do
ong To tu nguyén lap, cac bén binh ding va tu do giao két. Viéc chuyén nhuong
dugc nhimg nguoi anh em rudt coa ba L, dng T gédm ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Vin Tp, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vin N,
ong Nguyén Vian Y xac nhan, theo gidy xac nhan 1ap ngay 02/7/2017. Noi dung
x4c nhan 1a vao ndm 2008 ba L c6 mua nha ctia 6ng Nguyén Vin T. Trong qua
trinh giai quyét o cép so' tham, ong T xé&c nhan gia tri chuyén nhuong, gia tri ba
L, 6ng V di thanh toan va con no goc 1a 60.000.000d. Nhu vay, giao dich nay 1a
c6 du diéu kién c6 hiéu luc phap ludt theo quy dinh tai Diéu 117 va Biéu 122 Bo
luat Dan su 2015.

[5] Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L, 6ng V c6 xay dung mé rong cong
trinh nha & trén dat. Ong T thira nhan co6 biét viéc xay dung nay nhung khong
phan d6i. Ba L va 6ng V da dang ky va duoc cap s6 ho khau thuong tra sd
150064892, hd so vao s6 sd 3853 tai nha dat néu trén. Theo quy dinh tai diém e,
h, khoan 2 DPiéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND - CP ngay 15/05/2014 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai, c6 cin ctr dé xac
dinh ba L, 6ng V di st dung nha dat nay on dinh, 1au dai, du co so xé4c 1ap
quyén, nghia vu ctia nguoi sit dung dat, chii so hitu nha ¢. Theo quy dinh tai
diém B.3 khoan 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh: “Péi voi hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat vi pham diéu kién duoc huéng dan tai diém
a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 myc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cdy lau nam, di 1am nha kién co...
Va bén chuyén nhuong khong phan di va ciing khong bi co quan nha nude c6
tham quyén x\r 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nudc vé xu 1y
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”.

[6] Nhu vay, Toa an cap so tham cong nhan hiéu lyc cia giao dich chuyén
nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat duoc xac 14p gitta ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyén Van T tai Gidy ban nha (khong ghi ngay, thang, nim) 13
chinh xac, dang phép luat.



[7] Tuy nhién, dé giai quyét triét dé vu an, can tuyén budc 6ng Nguyén
Vin T phai giao lai Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd BE 150846, sb vao s cap gidy chimg nhan: CH
00859 do Uy ban nhan din quin Thanh Khé, thanh phdé Pa Ning cip ngay
30/3/2011 dung tén 6ng Nguyén Van T cho ba Nguyén Thi L va dng Lé Thé V
dé chinh 1y bién dong dimg tén s¢ hitu nha va st dung dat. Trong truong hop
6ng Nguyén Vin T khong giao Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thi ba Nguyén Thi L va dng Lé Thé V
dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat cho minh.

[8] Tai chimg thu tham dinh gia s6 5180150/CT-BTCVALUEDN ngay
08/10/2018 ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia BTCValue thi gia tri dét, gia tri
phan moéng da nha trudc, gia tri nha sau 1 1.660.603.199d, do vay Toa an cip so
tham budc ba L, 6ng V phai tra cho 6ng T mot phan gia tri dat, gia tri phan
moéng dd nha trude, gia tri nha sau, twong duwong 18,75% véi sb tién
311.363.0004 1a c6 can cir. Nhimg ndi dung khac, cac duong su da thong nhat,
Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ kién cac bén lién quan.

[9] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Pa Niang dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo cta ong T,
gilt nguyén ban an so thim, HDXX thay 10i dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Pa Nang 14 ¢ cin ¢ nén chap nhan.

[10] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy khong cé co s
dé chap nhan khang céo cua bi don, can giir nguyén ban 4n so tham.

[11] Vi khang c4o khong duoc chap nhin nén éng T phai chiu &n phi phlc
tham 1a 300.000d.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B9 luat TH tung dan su;

- Can ct Diéu 117, 122, 129 va Piém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su
2015;

- Can cu biéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND — CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Dat dai;
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- Can cir Diém b.3 khoan 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan va gia dinh;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an;

Khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian T. Gitt nguyén Béan
an dan sy so tham sb 52/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ciia Tda an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phé Da Néng.

Tuyén Xir:

1. Coéng nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat duoc xac 1ap giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin T
tai Gidy ban nha (khong ghi ngay, thang, nam).

Giao ngdi nha cép 4, mai ton, tuong xay, nén gach hoa, dién tich xay
dung: 53,1m? toa lac trén 10 dat co dién tich 61,6m? thuoc thura dat sb 486, to
ban d6 sb 10 tai dia chi to 8 phuong H, quan T, thanh phd Pa Ning (nay 1a
K123/103 duong C, to 19, phuong H, quan T, thanh phé Pa Nang) cho ba
Nguyén Thi L va éng Lé Thé V so hiru, st dung. Nha, dat c6 vi tri tir can nhu
Sau:

- Phia Tay giap v6i duong kiét 123 dudng C, thanh phd Pa Nang.

- Phia Pong giap véi nha, dat clia cac dong thira ké ciia 6ng Th, ba b.

- Phia Nam giap v&i 16i di ctia cac dong thira ké ctia 6ng Th, ba b.

- Phia Béc giap v&i nha, dat K123/105 dudng C, thanh phd Pa Nang (Ho
ong Ho6 Pic P).

2. Budc 0ng T phai giao lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE 150846, sb vao sb cip gidy
chting nhan: CH 00859 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Néng cép ngay 30/3/2011 dimg tén 6ng Nguyén Van T cho ba Nguyén Thi L va
6ng Lé Thé V dé chinh 1y bién dong dtmg tén so hiru nha va sir dung dat.

Trong truong hop 6ng T khong giao Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi ba Nguyén Thi L va 6ng
Lé Thé V dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude cd thim quyén dé lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cho
minh.
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3. Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Thé V c6 nghia vu thanh toan cho
6ng Nguyén Van T gia tri chuyén nhuong con lai 1a 311.363.000d (Ba tram
mudi mot triéu ba tram sdu muoi ba nghin dong).

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién dung nghia vu tra
tién thi phai tra khoan tién 13i d6i véi sb tién cham tra twong ng véi thoi gian
cham tra theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

4. Chi phi dinh gia tai san: 7.000.000d, trong d6: ba Nguyén Thi L phai
chiu 5.688.000d va 6ng Nguyén Vin T phai chiu 1.312.000d. Budc dng Nguyén
Vin T phai hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién chi phi dinh gia tai san la
1.312.0004.

5. Vé an phi:

- An phi déan sy so tham 13 300.000d (Ba tram nghin dong) 6ng Nguyén
Vin T chiu. Hoan tra cho ba Nguyén Thi L tién tam Gmg 4n phi 1a 300.000d da
ndp theo bién lai thu s6 0007384 ngay 12/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- An phi dan su phic tham 1a 300.000d 6ng Nguyén Van T phai chiu, da
ndp tai bién lai thu s 0004356 ngay 17/12/2018 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Thanh Khé;

- Chi cuc THA DS quéan Thanh Khé;
- VKSND Tp. Pa Ning;

- Luu: Ho so vu 4n (1b), TS nghiép vu
- Van phong (1b).

(d3 Ky va dong déu)

Vi Viét Diing
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’ HQI PONG XET XU PHUC THAM ’
CAC THAM PHAN ‘THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Chi Trung Thai Thi Phi Yén Vi Viét Diing
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Thanh Khé;

- Chi cyc THA DS quén Thanh Khé;
- VKSND Tp. Pa Ning;
- Luu: Hb so vu an (1b), T6 nghiép vu
- Vian phong (1b).
Vii Viét Diing
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