TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN D Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Bén 4n so: 05/2025/DS-ST

Ngay: 15-01-2025.

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: BA PHAM YEN NHU
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong CAO BINH NHAN
2. BaNGUYEN THI LAN HUONG
- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Thao Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén D, tinh
Lam Pong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B, tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong PHAM VAN BANG — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam
Podng xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 375/2024/TLST-DS ngay 16 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén si dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 03/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 12
nam 2024 va quyét dinh hodn phién toa sb 04/2024/QD-HPT ngay 30/12/2024, giita
cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nong Quée D - Sinh nim 1996; Pia chi: S6 37 K, thi trin
L, huyén B, tinh Lam Déng.
* Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T - Sinh nim 1983; Dia chi: Xém 2,thén T, xa
H, huyén D, tinh Lam Déng.
* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Anh P, sinh nim
1965; Pia chi: 37 K, thi trin L, huyén D, Lam Dong.
Tai phién toa nguyén don 0ng D c6 mat; Nguoi lién quan ba P ¢6 mat; Bi don
ba T ving mit c6 don xin xét xir vang mit.



NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Nong Quéc
D trinh bay:

Vao nim 2021, t6i ¢6 ban cin nha cho ba Nguyén Thi Thu T véi gid tri
5.500.000.000 dong (Nam ti ndm trim triéu dong), hai bén thong nhat ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong 14 3.000.000.000 dong (ba ti dong).

Sau nhiéu 1an thanh toan ba T d3 tra dugc 5.200.000.000d (Nam ti hai trim
triéu dong).

Ngay 18/11/2022, ba T d 1am Gidy x4ac nhan: S& tra 100.000.000d vao ngay
16/01/2023 (25/12/2022 AL) va 200.000.000d s& tra vao ngay 14/5/2023 (25/3/2023
AL).

Tuy nhién dén thoi diém hién tai ba T dd ban can nha cho nguoi khac nhung
van chua thanh toan sé tién con lai 300.000.000d cung voéi 14i suat theo quy dinh cua
phap luat theo cam két gay thiét hai va kho khan cho t6i.

* P6i voi 101 trinh bay cua ba T vé tién hué v4i me t6i ba Huynh Thi Anh B
thi khong lién quan gi ti tién ban cin nha nay gitra t6i va ba T.

Do d6, nay t6i kinh d& nghi Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng xem
xét, giai quyét budc ba Nguyén Thi Thu T:

1. Thanh toén s6 tién gc 300.000.0004.

2. Yéu cau li suat 10%/nam, tic 0.83%/thang. Cu thé:

+ Tién gbc 100.000.000d tinh tir ngdy 16/01/2023 cho dén hom nay la 23
thang: (100.000.000d x 0.833) x 23 = 19.159.000d

+ Tién gbc 200.000.000d tinh tir ngdy 14/05/2023 cho dén hom nay 1a 19
thang: (200.000.0004d x 0.833) x 19 =31.654.000d

Tong cong gdc va ldi: 300.000.000¢ + 19.159.000d + 31.654.000d =
350.813.000d (Ba trim nim muoi triéu tdm trim mudi ba ngan dong).

+ V& &n phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Vao nim 2021, t6i c6 mua cia 6ng
Nong Quéc D cin nha véi gid 5.500.000.000d (Nam ti ndm tram triéu dong).

T6i da tra duge cho ba Huynh Thi Anh B (Me rudt 6ng D do 6ng D 1y quyén
nhan tién) 5.000.000.000d (Nam ti dong). Ba B cho t6i no lai 500.000.000d tra dan.
T61 co tra trude duoc 200.000.000d. Con no la1 300.000.000d va té1 co6 hen tra cho
6ng D 100.000.000d nhung vi lam an kinh té kho khan nén t6i xin ba B choi hué dé
tra tién dan tién nha cho 6ng D va ba B dong ¥ cho t6i choi mdi thang dong 02 ky,
mdi ky 10.000.000d tic 01 thang 20.000.000d4. To6i dong duge cho ba D duoc
170.000.0004 thi t61 bi bénh khong lam an dugc nén tdi ngung khong c6 kha nang
dong hué (co ching tir ndp theo). Con cin nha do 1am an thua 15 t6i da can no cho
nguoi khac.

Cu thé t6i da tra duoc: 200.000.000d + 170.000.000d = 370.000.0004.
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Nhu vay t6i chi con ng d6ng D 130.000.000d (Mot tram ba muoi triéu déng).
Toi hira b6t bénh t6i 1am an dugce toi s& tra dan s tién trén cho ong D.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Anh P trinh bay:
Vio nam 2023, t6i va vo chong ba Nguyén Thi Thu T ¢6 choi hué v6i nhau:

1. Day hué 10.000.000 déng c6 28 phan. C6 T (H 1a chong T) hét dau bo
2.850.000d nén hét duge 200.200.000d. C6 ky nhan tién trong s6 cua to6i. Nhu vay
c6 Thity con no t6i tién hué chét 28 phan 1a 280.000.000 dong. Pén nay van chua tra
s6 tién nay cho toi.

2. Day hué 20.000.000 dong c6 21 phan. C6 T hét ky 2 nén nhan duogc sb tién
286.800.000d, c6 ky nhan tién trong s6 cta t6i. Nhu vay ¢6 Thuy con no toi tién hué
chét 18 phan 13 360.000.000 dong. Dén nay van chua tra sb tién nay cho toi.

Téng 2 day hué c6 T no tdi 640.000.000d
Sau d6 c6 Thuy da tra dugc 60.000.0004.
Pén thang 01/2024 ¢ T tham gia day hué mai va dong hué tra dugc cho toi
170.000.0004.
Nhu vay vo chéng T con no lai t61 410.000.000d.
* Tién hué nay hoan toan khong lién quan gi t6i tién ban cin nha giita con trai
t6i Nong Qudc D véi ba T.
T6i s& khoi kién ¢o Thay doi s6 no tién hué nay.
Tda an tién hanh d6i chat va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai nhung do ba T ving mat nén khong thanh.

Tai phién toa hOm nay:

* Nguyén don dng Nong Quoc D giit nguyén yéu cau khéi kién: budc ba
Nguyén Thi Thu T:

1. Thanh toén s tién nha con ng 1a 300.000.0004.
2. Yéu cau lai suat 10%/nam, tic 0.83%/thang. Cu thé:
+ Tién gbc 100.000.000d tinh tir ngay 16/01/2023 cho dén hom nay
15.01.2025 lam tron 1a 24 thang: (100.000.000d x 0.83%) x 24 = 19.920.000d
+ Tién gdc 200.000.000d tinh tr ngay 14/05/2023 cho dén hém nay
15.01.2025 Iam tron la 20 thang: (200.000.0004d x 0.83%) x 20 = 33.200.000d
Toéng cong gbc va ldi: 300.000.000¢ + 19.920.000d¢ + 33.200.000d =
353.120.000d (Ba trim nim muoi ba triéu mot tram hai muoi ngan dong).
* Bi don ba Nguyén Thi Thu T ¢é don xin xét xir vang mdt: Pong y yéu cdu
khéi kién ciia 6ng D, dong y tra cho 6ng D sé tién nha con no 300.000.000d ciing
tién 1di theo ldi sudt Ngdn hang quy dinh va xin tra dan.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Anh D: Tién hué nay
hoan toan khong lién quan gi t6i tién ban cin nha gitta con trai t6i Nong Québc D véi



ba T. To6i s& khai kién co Thuy doi s6 no tién hué 410.000.000d bang mdt vu an
khéc.
* Pai dién Vién kiém sat huyén D phat biéu:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tham phan chap hanh ding trinh ty, tha tuc,
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 48 B luat TH tung dan su. Tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xtr dung quan hé tranh chap, ding ngudi tham gia té tung, thuc
hién dang cac yéu cau vé trinh ty tha tuc tir khai mac phién toa, thu tuc xét hoi, tranh
luan tai phién toa. Trong qué trinh Tda 4n thu 1y, giai quyét vu 4n nguyén don, bi
don thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu 68, 70, 71
BLTT dan su.

- Vé néi dung vu dn: D& nghi chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don
6ng Nong Qudc D vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra sb tién nha con no
300.000.000d va 53.120.0004 tién 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung va quan hé phap luat: Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” giira nguyén don 6ng Nong Quéc D véi bi don
ba Nguyén Thi Thu T. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng.

[2] V& t6 tung: Ddi voi bi don ba Nguyén Thi Thu T da duoc triéu tap hop 16 va
c6 don dé nghi xét xu Véng mat. Can ct Diéu 227 B6 luat td tung Dan sy Hoi déng xét
xir tién hanh xét xtr vang mat ba T.

[3] V& ndi dung tranh chip:

Cin ct Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/12/2021;
Gidy cam két tra no 20/06/2022 va Gidy ng tién mua nha ngay 18/11/2022 ba T ky
nhan ng (ba P s& nhén tién thay 6ng D) giita ong Néng Qudc D va bi don ba Nguyén
Thi Thu T cung 161 khai ctia cac bén duong su xac dinh dugc vao nam 2021 éng D
c6 ban can nha cho ba T gia 5.5 ty va ba T da tra duoc 5.2 ty, con no lai
300.000.000d 1a co6 that. Ba T cong nhan con ng 300.000.000d vi 1y do bi bénh,
khong c6 kha ning thanh toan va xin tra dan. Do d6 yéu cau doi bi don tra s tién
nha con ng 300.000.0004d cua 6ng D dugc chép nhan.

Vé tién lai: Tai phién toa hom nay 6ng D yéu cau lai suat 10%/nim, tirc
0.83%/thang. Cu thé:



+ Tién gbc 100.000.000d tinh tr ngay 16/01/2023 cho dén hém nay
15.01.2025 Iam tron la 24 thang: (100.000.0004d x 0.83%) x 24 = 19.920.000d

+ Tién gbc 200.000.000d tinh tr ngay 14/05/2023 cho dén hém nay
15.01.2025 lam tron 1a 20 thang: (200.000.000d x 0.83%) x 20 = 33.200.000d

Tong cong goc va ldi: 300.000.000¢ + 19.920.000d¢ + 33.200.000d =
353.120.000d (Ba trim nim muoi ba triéu mot trim hai muoi ngan dong).

Xét thdy, trén Gidy cam két tra ng ngdy 20/06/2022 hen 20/9/2022 ba T cam
két s& tra gbc cung tién 14i theo 13i sut Ngan hang nén mirc 13i suét trén 1a phu hop
v6i khoan 1 Diéu 468 BLDS nén dugc chép nhan.

[4] Tt nhitng phan tich va nhén dinh trén, qua xem xét toan dién tai liéu,
chimg cir c6 trong hd so vu an. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng
Nong Qudc D vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra sb tién nha con ng
300.000.000d va 53.120.000d tién i 13 c¢6 cin cir ding phap luat. Tong cong ca ba
T phai tra cho 6ng D la 353.120.000d (Ba tram ndm muoi ba triéu mdt tram hai
muoi ngan dong).

Pbi v6i tién hué néu c6 tranh chap s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

Ba Huynh Thi Anh P khong c6 quyén va nghia vu gi trong vy an nay.

[5] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don ba
Nguyén Thi Thu T phai chiu 4n phi trén sd tién phai tra cho 6ng D 1a 353.120.000d
= 17.656.000d an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng D s tién da nop tam tng.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Vé ap dung phap luit :

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Didu 147, 220, 232, 264, 266 va Diéu 267 Bo luat td tung dan su.

Cin ct Diéu 274, 275, 278, 280 va Piéu 353 cua B luat Dan sy 2015.

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Vé ndi dung: Xir

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nong Qudc D budc
ba Nguyén Thi Thu T phai tra s tién nha con ng cho 6ng D 1a 300.000.000d va
53.120.0004 tién 1ai. Tong cong 1a 353.120.000d (Ba trim nim muoi ba triéu mot
tram hai muoi ngan dong).



Can ctr Diéu 357 Bo luat Dan sy ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh an khdng thanh toan s6 tién trén, thi hang
thang bén phai thi hanh n con phai chiu thém khoan tién 14i theo I3i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 tuong Gng Vi thoi gian chua thi hanh an.

[2] V& an phi: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiju 17.656.000d (Muoi bay triéu
sau trim nim muoi sdu ngan dong) an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho dng Néng
Quéc D sb tién 8.469.750 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
0000071 ngay 15 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Lam Pong.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su da duoc stra ddi bd sung nam 2015 thi nguoi dugc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy da dugc sira doi
b sung nam 2015; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luét thi hanh an dan su da duoc stra ddi bd sung nam 2015.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 6ng D c6 quyén khang cdo, ba T
Véng mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc téng dat hop 1€.

Dt i TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su. = 7 g A 3
- Toa 4n nhin dén tinh LD, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan
H.D, T.Lam Ddng.

- Chi cuc Thi hanh an dan su
H.D, T.Lam Ddng.

- Luu hd so vu an.

Pham Yén Nhu



