TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 100/2023/DS-PT

Ngay: 15-8-2023

V/Iv: Tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phude Hiéu

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Van Thanh; 6ng Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 93/2023/TLPT-DS ngay 28 thang
6 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thAm s6 04/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic thAm s6 118/2023/QD — PT
ngay 25 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé P, sinh 1971. Dia chi: T6 7, thén T.P, x&
B.C, huyén C.D, tinh BR-VT.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1981 va ba Phan Thi Tién, sinh
nam 1984. DPia chi: Thon A.V, xa S.P, huy¢n H.T, tinh B.T.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi Tién : Ong Nguyén Thanh
L, sinh nam 1981. Pia chi: Thon A.V, xa S.P, huy¢n H.T, tinh B.T.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién.

Tai phién toa phuc thim c6 mit ong Phuong, 6ng Long va ba Tién.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:



1. Theo don khoi kién dé ngay 22 thang 9 nam 2022 va cdc 101 khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Thé
P trinh bay:

Ngay 07/03/2022, 6ng Phuong c6 mua cua vo chong ong Nguyén Thanh
L, ba Phan Thi Tién 16 dit c6 dién tich 50m ngang, chiéu dai hét dat khoang
45m, sb thira 03, sd to 85 toa lac tai thon An Binh, xd Song Phan, huyén Ham
Tan voi gia tién 1a: 2.950.000.000 dong (hai ty chin trim ndm muoi triéu dong).
Pé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit,
6ng Phuong di dit coc cho vo chong 6ng Long, ba Tién véi sb tién 700.000.000
dong (bay tram tridu dong). SO tién con lai dén ngay 07/07/2022 sau khi vo
chdng 6ng Long, ba Tién cing véi 6ng Phuong 1am thi tuc cong chung, chuyén
nhuong tai co quan nha nudc c¢6 thim quyén, sau khi tha tuc cong chimg hoan
tat thi 6ng Phuong sé giao du s6 tién con lai. Hai bén c6 lam hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 07/3/2022, tai Piéu 4 cua hop dong
Cam két : Bén A (dng Nguyén Thanh L-ba Phan Thi Tién) cam két ¢6 toan quyén
chuyén nhwong dat bat déng san trén va cam doan tai san nay khéng bi tranh
chdp, thira ké gia dinh, néu vi pham bén A chiu trach nhiém hoan toan trudc
phdp ludt. Va Diéu 5 : Néu bén A khéng tiép tuc ciing bén B tién hanh thii tuc
chuyén nhwong thi véi bat civ Iy do nao thi phdi hoan trd lai sé tién coc va boi
thwong cho bén B sé tién gap ddi 1.400.000.000 dong (mét ty bon tram triéu
dong).

Theo thoéa thuan hop dong ngay 07/07/2022 hai bén s& cling nhau ra 1am
tha tuc cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat. Pung ngay 07/07/2022,
ong Phuong di mang tién ra dé cong chung thi vo chong 6ng Long, ba Tién
vang mit, goi dién khéng nghe may. Sang ngay hém sau 13 ngay 08/07/2022,
6ng Phuong tiép tuc mang tién ra dé cong ching thi hai vo chong 6ng Long, ba
Tién lai vang mit, goi dién ciing khong nghe may. Ong Phuong so sau nay 6ng
Long, ba Tién néi dung ngay coéng ching ma khong mang tién ra nén ong
Phuong ¢6 nho dia phuong xac nhan dum cho 6ng l1a ngay hom dé 6ng Phuong
da co6 mat.

Ong Phuong da chd ding 10 ngay sau khong thdy tra 10, tiép tuc cho
thém 30 ngay nita van khong thay dién thoai cho ong Phuong. Ong Phuong co
nho dng Son goi cho vo chong 6ng Long sap xép dé gap mit, ba Tién sau d6 co
goi lai hen ngdy 22/08/2022 ra gip dé trao doi. Pung ngay hen ra thi chi c6 éng
Long, khéng c6 mat ba Tién. Ong Phuong va éng Long c6 néi chuyén véi nhau
va dng Long noi: “Khong can hai tuan dau, anh c ra chinh quyén lién di”, roi
ong Long dimg day ra vé.

Ong Phuong mong muén dugc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung bén 6ng Long-ba Tién cb tinh iy cac 1y do khong c6 cin ctr
dé né tranh viéc thyc hién hop dé)ng da vi pham hop dé)ng dat coc.



Vi vdy, nay 6ng Phuong van git yéu cau khai kién, budc vo chong 6ng
Nguyén Thanh L-ba Phan Thi Tién phai hoan tra lai cho ong Phuong s tién dit
coc 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) va bdi thudng gap doi sb tién dat
coc theo hop dong giira hai bén 13 1.400.000.000 déng (mot ty bén trim tridu
ddng); tong cong 1a 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong).

2. Bi don vor chong éng Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién trinh bay:

Vo chong bi don thira nhan vao ngay 07/3/2022 ¢6 ky hop ddng dit coc voi
6ng Nguyén Thé P, v6i ndi dung 1a ky két dat coc chuyén nhuong thira dat sd
03, to ban d6 sd 85, dién tich 50m ngang, chiéu dai dai hét dat giap subi toa lac
tai Thon A.V, xa S.P, huyén H.T, tinh B.T vd&i gia chuyén nhuong la:
2.950.000.000 dong (hai ty chin trim nim muoi triéu déng). Ong Phuong d3 dat
coc cho bi don 1a 700.000.000 ddng (bay tram triéu ddng). Hai bén thoa thuan
thoi han dén ngay 07/7/2022 thi thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat va 6ng Nguyén Thé P giao sb tién con lai 2.250.000.000 (hai ty hai tram nim
muoi triéu déng) cho vo chong bi don.

Sau khi nhén tién coc, bi don di thuc hién theo ding thoa thuan la sang tén
cho 6ng Phuong, nhung vi sy cham tré ctia co quan hanh chinh c6 thim quyén
da lam cho viéc diang ky thu tuc sang tén thira dat cho 6ng Phuong chua thuc
hién duge. Ciing vi phan dat cia 6ng Phuong mua cta vo chong bi don 1a 1
phan trong thira dit nam trong hai gidy chtng nhan quyén st dung dat do bi don
dimg tén, nén trudc khi sang tén cho ong Phuong thi budc long phai tach thua
thi moi1 tiép tuc thuc hién tha tuc sang tén cho 6ng Phuong. Nay da hoan tat thu
tuc tach thira dé sang tén, vi vay bi don yéu cau ong Phuong tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. D6i véi yéu cau khoi kién ctia dng
Phuong thi bi don khong chép nhan, vi¢c cham thyc hién hop dé)ng chuyén
nhuong 1a do cham tré ctia co quan hanh chinh khi bi don di lam thu tyc dang ky
sang tén. Nay, bi don khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don. Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, néu nguyén don khong ddng ¥ thi mét sb tién coc 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong).

Tai Bdn dn dén su so tham s 04/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Ham Tan da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39; bidu 262; Diéu 273; Piéu 280 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu
328; Diéu 357; Diéu 444; 468 B0 luat dan sy ndm 2015; Dicu 188 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Thé P.

Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh L-ba Phan Thi Tién hoan tra sd tién
dit coc 700.000.000 dong (bay trim triéu doéng) va phat coc sb tién
1.400.000.000 dong (mét ty bén tram tridu dong), tong cong 1a 2.100.000.000
d6ng (hai ty mot tram triéu déng) cho 6ng Nguyén Thé P.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén va nghia vy thi hanh an,
an phi va quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don khang céo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién; Bi don giit nguyén yéu cau
khang céo.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic
tham va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir
da thuc hién dung theo quy dinh cta B luat T tung dan sy tur khi thu 1y vu an
dé xét xtr phiic tham dén trude khi nghi 4n; cac duong sy tham gia to tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat Té tung dén suy.

- V& noi dung vu an: Xét thay tai phién toa phuc tham cac duong su da
thoa thuan duogc véi nhau vé giai quyét toan bo vu an. Do d6 dé nghi HO1 dé)ng
x€t xr cong nhan thoa thuan gitra cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thdy bi don khang céo trong thoi han va ding
quy dinh phap luat nén vu &n dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phtc tham;

Toa an cap so tham thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su; Toa an cép SO
tham xac dinh quan hé tranh chip can giai quyét “Tranh chp hop dong dit coc”
la dang quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.



[2] Vé nodi dung vu an: Hoi dong xét xir thay rang: Tai phién toa phiic
tham, cac duong su da théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an, cu thé: Céc bén duong sy yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc ngay
07/3/2022; Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién dong ¥ tra cho éng
Nguyén Thé P 900.000.000 dong, gdm: 700.000.000 dong tién nhan coc va
200.000.000 ddng tién bdi thuong. Xét thay thoa thuin cua cac duong su 12 tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa héi. Do do,
Hoi dong xét xtr khong xét khang cao cua bi don ma stra 4n so thim theo hudng
cong nhan sy thoa thuan giita cac duong su tai phién toa phuc tham 1a dung quy
dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Bi don dong ¥ chiu an phi dan su so thim va phuc thim
theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén su,

Stra Ban 4n dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Ap dung: Diéu 300 Bo luat T6 tyung dan su nam 2015,
1. Cong nhan su théa thuan cta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé P, sinh 1971; Dia chi: T6 7, thén T.P, x&
B.C, huyén C.D, tinh BR-VT.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1981 va ba Phan Thi Tién, sinh
nam 1984; Pia chi: Thon A.V, xa S.P, huyén H.T, tinh B.T.

2. Sy thoa thudn cta cac duong sy cu thé nhu sau:

2.1 Hay hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/3/2022 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi Tién véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thé P.

2.2 Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién dong y tra cho 6ng Nguyén
Thé P 900.000.000 ddéng. Trong d6 700.000.000 ddng tién nhan coc va
200.000.000 dong tién boi thudng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.



2.3 V& 4n phi so tham: Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién phai
chiu 39.000.000 déng an phi dan sy so tham.

Tré lai cho 6ng Nguyén Thé P s tién 37.000.000 ddng tam tng an phi da
thu theo bién lai s6 0010363 ngay 04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ham Tan.

3/ V& an phi phuc thim: Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Tién phai
chiu 600.000 ddng 4n phi dan su phiic thim, nhung duogc trir vao sé tién 600.000
ddng tam Umg an phi d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0010692 ngay 23/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Tan. Ong
Long va ba Tién d3 ndp du 4n phi dan sy phic tham.

Truong hop Ban &n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an (ngdy
15/8/2023).

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Tan;

- VKSND huyén Ham Tén;

- Chi Cyc THADS huyén Ham Tén; (ba ky)

- Cac duong suy;
- Luu: HO so vu an; Toa DS; T HCTP.
Tran Phudéc Hi€u



