TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 162/2020/DS-PT
Ngay 23-12-2020
VI tranh chap hop d@)ﬂg tang cho quyén’
str dung dat va tranh chap di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
C)ng boan Ngoc Thi¢n

- Thuw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 127/2020/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung
dat va tranh chap di san thira ké”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 31/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tbém sO 95/2020/QbXXPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2020, Quy¢t dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6
73B/2020/QDPT-DS ngay 12 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham s6 150/2020/QD-PT ngay 12 thang 11 ndm 2020, Thong bao doi ngay
xet xu s6 325/2020/TB-TA ngay 10 thang 12 ndm 2020 va Quyet dinh thay do61
nguoi tién hanh to6 tung s6 82A/2020/QPPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2020, gifta
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Trinh Xuan H, sinh nam 1989.

Dia chi: T6 2, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Ong Trinh Xuén M, sinh nim 1958.

bia chi: To6 2, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi dai dién cua ong M: Ong Buii '[hanh T, sinh nam 1974. ,

Dia chi: S6 53 N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo giay
uy quyén ngay 02-4-2019, Bl 170) (c6 mat) .

- Bi don: Ba Trinh Thi X, sinh nam 1967.
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Dia chi: T6 2, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).
- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong Ta Duy B, sinh nam 1965.
bia chi: To 2, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Babd Thi K, sinh nam 1961.
bia chi: To 2, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3. Ong Hdng A P, sinh nam 1946.

4. Ba Tran Thi D, sinh nam 1953,

Cung dia chi: S6 nha 335 ap H, xi P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat).

5. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1972.

6. Lé Hoang Diém C, sinh nam 1973,

Dia chi: S6 nha 06 duong 27/4 khu phé P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau (ving mit, c6 don dé nghi xét x{r ving mit).

- Nguoi khéng cdo: Ong Trinh Xuan H va 6ng Trinh Xuan M — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Trinh Xudn M va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng M
la 6ng Bui Thanh T trinh bay:

Cha me ong M 1a 6ng Trinh Van G (sinh nam 1933, chét nam 2009) va ba
Nguyén Thi N (sinh ndm 1931, chét nim 2014). Ong G vaba N c6 02 nguoi con
chung 14 6ng Trinh Xuan M va ba Trinh Thi X , ngoai ra khéng co con riéng, con
nudi nao khéac. Cha me ctia 6ng G va ba N di chét trude 6ng G va ba N tir rat 1au.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng G va ba N tao lap dugc khdi tai san chung 1a
dién tich dit 1.087 m* thudc thua 142, 143 t& ban d6 04 thi trdn P, huyén X. Tuy
dién tich dat trén duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Trinh Vian
G nhung d6 13 tai san chung ctia 6ng G va ba N. Theo s liéu ban d6 s6 hoa nim
2005 thi thira dat trén dugc diéu chinh thanh thira s6 45 to ban dd sb 39 thi tran P
vé6i dién tich 1.731,5 m’. Sau do, thira dat nay duoc tach thanh 02 thua gom thua
112 dién tich 914,6 m* (c6 150 m’ dat thd cu) va thira 45 con lai dién tich 816,9 m?
(c6 150 m? dét thé cu).

Nim 2007, 6ng G tu y mot minh ky hop d‘ang tang cho ¢ ho ba Trinh Thi X
thua dit s6 112 to ban do s6 39 dién tich 914,6 m? khi chua co su dong y cua ba N.
Hop dong tang cho trén di dugc Uy ban nhan dan thi tran P, huyén X chung thuce
ngay 24-8-2007. Ngay 11-10-2007, ba X duoc cap Glay chu ngnhan quyén su
dung dat s6 Al 753648. Ngay 03-4-2013, ba X d3 chuyén nhuong toan bo thwa dat
nay cho 6ng Hong A P va ba Tran Thi D.

Truge do, ngay 03-12-2004, 6ng G c0 1ap di chiic chia dién tich dat 1.731,6
m? trén cho ba X va anh Trinh Xuan H (con trai 6ng M) moi nguoi duoc huong ¥
dién tich dat trén . Ban di chuc nay d dwoc Uy ban nhan dan thi tran P, huyén X
chung thuc nhung ciing khéng c6 sy dong ¥ cta ba N.
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Theo quy dinh cua phap lyat thi 6ng G chi €0 quyén dinh doat % tai san chung
cua vQ chong nén viéc mot minh 6ng G tu quyét dinh cho ba X toan bo quyén su
dung dit thiral12 to ban d6 39 1 vuot qua pham vi quyén tai san cia minhNgay 04-
4-2014, ba Nguyén Thi N chét da lam phat sinh quyén thua ké di san cho cac dong
thira ké cua baN ddi véi % dién tich dit thuall2 to ban d6 39. Qua do dac thuc té thi
phan dét nay hién nay tach thanh 02 thira gf)m thira 112 va thira 126, c6 tong dién tich
ma 6ng P va ong L dang su dung 1a 891,8 m’. Dbi voi phan dién tich chi khong hét
dat va 1an ranh dat thi 6ng M khong c6 yeu cau giai quyet vi ong khong tryc tiép sir
dung dat. Ong M dong y v6i két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia.

Nay, 6ng M yéu cau Toa an tuyén bd hop d6ng ting cho quyén su dung dat
giua 6ng Trinh Xuan G voi ba Trinh Thi X duoc Uy ban nhén dan thj trdn P ch{mg
thuc ngay 24-8-2007 vO hiéu mot phén (phan cuia ba N), nhung khong yéu cau hity
gidy ching nhén quyén sur dung dat cap cho 6ng P, ba D va dng L, ba C va khong
yéu cau nhu’ng nguoi nay tra lai dat Ong M chi yéu cau xac dinh % dién tich dat
891,8 m® cua cac thua 112 va 126 to ban do sb 39 1a di san cua ba N dé lai, dong
thoi yéu cau chia di san thira ké nay theo quy dinh cua phap luat. Do toan bo dién
tich dét trén ba X di chuyén nhuong cho 6ng P, ba D va 6ng L, ba C nén 6ng yéu
cau ba X phai thanh toan lai gia tri di san thira ké ctia ba N tinh thanh tién la: 445,9
m?x 5.638.000 dong/m* = 2.513.984.200 dong.

Do ba N chét khong dé lai di chuc, hang thira ké ctia ba N hién nay chi con lai
ong M va ba X nén 6ng M d¢ nghi chia di san trén cua ba theo quy dinh cua phap luat,
ong duogc hudng 2 so tién trén 1a 2.513.984.200 dong : 2 = 1.256.992.100 dong.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua anh Trinh Xuan H, 6ng M ciing yéu cau Toa an
chia di san ctia 6ng G va ba N theo phap luat va theo di chic. Qua do dac thue té
thi dién tich thira dat s6 45 to ban do sb 39 thi tran P con lai 1a 7957 m?, 6ng M
dong v va khong c6 ¥ kién gi vi dat nay gia dinh ong str dung 6 6n dinh. Truong hop
néu 6ng M duogc nhan di san thi c6 nguyén vong nhan phan dat c6 can nha cap 4 dé
& va 1am noi tho tu. Pong thoi, 6ng ciing ting cho ky phan thira ké ciia 6ng d6i voi
thira dat s6 45 to ban d6 s6 39 thi trdn P, huyén X cho anh Trinh Xuén H huéng.

- Nguyén don anh Trinh Xudn H trinh bay:

V& nguoi thira ké va hang thira ké cua 6ng G va ba N ding nhu ong M da
trinh bay. Anh H 1a con ctia 6ng M va la chau ndi cua 6ng G.

Vao ngay 03-12-2004, ong Trinh Vin G c6 viét di chuc dé lai thira ké cho anh
Trinh Xuén H va ba Trinh Thi X toan bd dién tich dat 1.087 m? cua thira dat sd
142, 143 to ban dd 04 thi tran P, dit dd duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng G. (Theo ban d6 s6 hoa nam 2005 thira dat trén duoc diéu chinh thanh
thira s6 45, to ban d6 s6 39 dién tich 1.731,5 m?).

Ban di chuc trén da duoc Uy ban nhan dan thi tran P, huyén X chung thuc vao
ngay 03-12-2004. Trong ban di chiic ndy c6 md ta vi tri dat ma anh H va ba X
dugc hudng mot cach cu thé, trong d6 mdi nguoi s& huong Y dién tich dat, lay
du’O’ng 27/4 lam chuan mot ngudi giap dat ong HO Vin D (la anh H), mét nguoi
gidp dat Truong mam non P (12 ba X). Sau ndy thira dat sé 45 to ban d6 s6 39 dugc
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tach thanh 02 thira, gom thira s6 112 dién tich 1a 914,6 m”va thira 45 con lai dién
tich 816,9 m’, mdi thura c6 150 m*dat tho cur.

Dbi v6i phan tai san ma 6ng G néu trong di chdc trén anh H thira nhan day 1a
tai san chung cta 6ng G va ba N. Khi 1ap di chiic, chi c6 mot minh 6ng G quyét
dinh toan b¢ tai san trong di chuc la khong phu hop véi phap ludt nhung phu hop
v6i thue té vi 6ng G cho con gai va chau ndi (dng G va ba N chi ¢6 02 nguoi con 1a
ba X va 6ng M la cha anh H).

Phéan dat hién nay dang tranh chip thira ké c6 01 cin nha cip 4 va cong trinh
phu do 6ng G xay dung, hién gia dinh 6ng M dang ¢. Nam 2012, sau khi éng G
chét, ba X c6 xin anh H 1am 01 quan tam dé ban tap hoa thi gia dinh anh (c6 ca ba
N) dong y cho ba X lam. Sau khi ba N mat, anh H di lam gidy ching nhan quyén
sir dung dét thi mgi phat sinh tranh chap. Nguyén nhan tranh chap 1a do co quan
nha nudc yéu cau phai c6 chit ky cia ba X thi mai sang tén cho anh H dugc nhung
ba X khong dong y.

Nay, anh H yéu cdu Toa an cong nhan cho anh hudng toan bo di san con lai
ctia 6ng G theo trong di chuc |4 thira dat s6 45, to ban d6 s6 39 thi tran P, di¢n tich
do dac thyc té 1a 795,7 m? , trong do c6 150 m ? g4t thd cu. Phan dat 21,2 m khong
chi ranh anh H khong yéu céu giai quyét vi ranh gioi gitra hai bén da 6n dinh,
khong c6 tranh chap, sau nay sé diéu chinh gidy chtrng nhan quyen st dung dat cho
phu hop voi thuc té sur dung. Trén thura dat trén c6 01 can nha cap 4 da cii, anh H
khong yéu cau giai quyét. Néu duoc chia thira ké theo hién vat anh H c6 nguyén
vong nhan phan dat co can nha nay dé ¢. Ong M tang cho anh H phan di san dugc
chia thi anh H dong y nhan.

- Bi don, ba Trinh Thi X trinh bay:

Vé hang thira ké ctia ong Trinh Van G va ba Nguyén Thi N dung nhu 6ng M
va anh H trinh bay, ba khong bo sung gi thém.

V¢ yéu cau khoi kién cua 6ng Trinh Xuan M, ba c6 y kién nhu sau:

Tir nam 2003 cha ba X 14 6ng Trinh Vin G da cho ba mot phan dat, co sy
d6ng ¥ cia me ba va me ba da ky tén vao ban hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat bang hinh thitc danh dau “+”, vi me ba khong biét chit. Trong khi cho
tach s6 d6 thi Nha nudc thu hoi mot phan dat dé mo rong duong 277/4 nén phai lam
lai hop dong. Pén nim 2007, ong G lai 1am hop dong ting cho quyén sir dung dat
cho ba X, Ilc nay ba c6 hoi can ba N ky hay khong, thi can b xa ndi khong cén, vi
da cé hop dong tir trude roi, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit co chir
ky danh dau “+” ctia ba N nhung khéng cong ching, chimg thue da ndp cho Toa
an. Do d6 viéc 6ng G cho ba X thira dat s6 112, t& ban d6 s6 39 thi tran P di thuc
hién xong. Pén 11-10-2007, ba da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ngay 03-4-2013, ba da chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ong Hong A P va
ba Tran Thi D.

Nay 6ng M yéu cau khai kién yéu cau ’T‘oafm nhén dén huyén Xuyén Moc
tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat giva 6ng G voi ba duoc Uy ban



5

nhan dan thj tran P ch{mg thuc ngéy 24-8-2007 v6 hiéu mot phan d6i voi phan cua
ba N thi ba khong dong y. Vi hop dong tang cho nay la cong khai, minh bach, ba X
da st dung dat mot thoi gian va da chuyén nhuong cho ngudi khac. Khi ting cho
ba X, ca ong G va ba N déu nhat tri, sau khi tang cho mét thoi gian dai ba N méi
chét. Khi con sdng ba N ciing sinh sdng gan miéng dat tang cho, diéu d6 ciing phu
hop véi ¥ kién ctia ba N. Ngoai ra, ong M ciing dugc bé me cho manh vuon 13.000
m? tai khu phd T, thi tran P.

Péi vai yéu cau khoi kién ctia anh Trinh Xuan H, ba c¢6 v kién nhu sau: Ba
cong nhan ban di chic do 6ng G 1ap ngay 03-12-2004 nhung sau khi 1ap di chic nay
thi 6ng G da tach thira dat s6 112 ra va ky hop dong ting cho ba X nhu di trinh bay
trong phan yéu cau khai kién ctia 6ng M. Nhu vay, di chiic ndy chi con lai % tai san
d6 1a thira dat s6 45, to ban d6 s 39 thi tran P. Viéc 6ng M 1ap di chic cho anh H
dat khong cong khai, thiéu minh bach vi lac d6 ba N con khoe nhung ong G khong
hoi y kién ctia ba N. Di chiic 1ap thiéu su cong bang vi cho anh H dt khi anh H méi
15 tudi, khong dé cap dén ba X la trong nam khinh nir. Vi vy, dé nghi Toa an
khong cong nhan ban di chiic ngay 03-12-2004 cta ong Trinh Vian G va dé nghi chia
di san cta 6ng G va ba N theo quy dinh cua phap luat. Khi chia thua ké, ba co
nguyén vong nhan bang hién vat va chi yéu cau nhan 07 mét ngang theo mat tién
dudng 27/4 cla thira dat s6 45. Ba xin nhan phan dat sat bén dét cua 6ng P vi hién
nay ba da xay dung Ol can nha tam bang ton dé kinh doanh tap hoa trén phan dt
nay. D4i voi can nha cép 4 trén dat do ong G dé lai gia trj con lai rat thap nén ba
khong tranh chip. Can nha nam trén dat ca ai thi nguoi d6 huong. Néu ba khong
dugc chia dét thi ba s& tu thdo d& cin nha dang sir dung dé tra lai phan dat trong.

Qua do dac thuc té thua 45 t& ban dd sb 39 thi tran P con lai 14 795,7 m%. Phan
dat khong chi ranh la 21,2 m *ba X ddng y voi Y kién cta anh H va 6ng M 1a khong
tranh chap va khong yéu cau, vi tir can thira dat nay di 6n dinh, sau nay sé& diéu
chinh gidy dé cho phu hop.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ta Duy B trinh bay:

Ong 1a chdng cua ba X. Ddi v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng M thi 6ng co
kién nhu sau: Cha me vg 0ng 12 6ng G va ba N thuc ra da cho ba X dit tir ndm
2003 nhung do c6 thu hdi dat nén chua tach thira dugc ma mai dén nim 2007 méi
tach thira. Nam 2003, d3 c6 hop dong ting cho dat c¢6 chit ky cua ba N. Nam 2007,
khi 1ap hop dé)ng thi gidy do chi cip cho mot minh 6ng G nén mdt minh 6ng G ky
ma khong can phai co chir ky cua ba N. Viéc tang cho da xong tur lau, luc nay ca
cha me vo déu con sdng va biét viéc nay. Ong M da dugc ong G cho nhiéu dat o
khu vuc khac nén viéc 6ng M khoi kién yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén str
dung dét trén vo hiéu 1a khong c6 co so.

Déi v6i yéu cau khai kién ciia anh H thi 6ng B cho rang, trén dat c6 01 phan
nha tam lam kho do v¢ chong 6ng bo tién ra xay dung, truong hop khong dugc
chia di san thi 6ng va ba X s€ thao d& phan xay dung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi K trinh bay:

Ba la vg ctia ong M va la me rudt cua anh Trinh Xuan H. Hién nay, ba dang ¢
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cin nha trén thira dat sb 45 to ban dd s6 39 thi trén P. Thoi gian sinh séng ba
khong xay dung hay ton tao tai san gi. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua anh H thi ba
H c6 ¥ kién nhu sau: Viée ong G 1ap di chiic da xac dinh phén cta c6 X va phan
ctia chau H, khi con sdng thi ong di chuyén nhuong cho ¢6 X, phan con lai 1a caa
chau H, phﬁn nay dugc mo ta day du trong di chiic. P& nghi Toa 4n cong nhan di
chuc theo yéu cau khai kién cta nguyén don.

_ - Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc L, ba Lé Hoang
Diém C trinh bay:

Ong L nhan chuyén nhuong lai dat cia 6ng P va ba D, ngang 4 mét, dai 30
mét da lam thu tuc chuyén nhuong hop phép va xay dung nha trén dat dé 6. Vige
tranh chip cta cac duong sy ong khong c6 y kién gi, 6ng L va ba C xin vang mat
tai Toa an.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong A P, ba Tran Thi D trinh
bay:

Ong Hong A P va ba Tran Thi D nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
thira dat s6 112 to ban d6 s6 39 thi tran P cta ba Trinh Thi X tir nim 2013. Thi tuc
chuyén nhuong di hoan tit, 6ng P va ba D da sir dung dat tir d6 dén nay. Dén
thang 7-2013, 6ng ba da chuyén nhuong cho anh L va chi C mot phan. Nay cac
duong su tranh chp 6ng khong c6 y kién, yéu cau gi va xin ving mat tai phién toa.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 31/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau, da can ctr cac diéu 26,
35, 227, 228, 229 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 168, 692, 722, 723, 724, 725 cla
Bo luat dan su nim 2005; Diéu 46 Luat dat dai nam 2003; An 1é s6 04/2016/AL
ngay 06-4-2016 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao, tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Trinh Xuin M doi
voi bl don ba Trinh Thi X vé “Tranh chap vé viéc tuyén bo hop dong tdng cho
quyén st dung dat vo hi¢u” dé€ yéu cau chia thira ké ctia ba Nguyén Thi N.

2. Ap dung cac diéu 636, 650, 652, 662, 669, 674, 675, 676 ctia Bo luat dan
su nam 20035, tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau chia di san thira ké theo di chiic ciia nguyén don
anh Trinh Xuan H d6i voi phan di san ctia 6ng Trinh Xuin G dé lai; chip nhan yéu
cau chia thira ké theo phap luat ciia 6ng Trinh Xuan M va ba Trinh Thi X dbi véi
di san cta ong Trinh Vin G va ba Nguyén Thi N d¢ lai 1a thira dat s thira dat sd
45 t& ban dd sb 39 thi trdn P, huyén X dién tich 816,9m” trong d6 ¢6 150m? dat thd
cu dl'rng tén ong Trinh Van G, qua do dac thuc té dién tich dat chi con lai 1a
795,7m”".

Chia di san thira ké ctia 6ng Trinh Van G va ba Nguyén Thi N nhu sau:

Anh Trin}l Xpén H duoc bué:ng dién tigh 552,7m? trong do co 104m? dat thd
cu cua thura dat s6 45 to ban do so 39 thi tran P, huyén X dugc xac dinh 1a L6 B,
chi€éu ngang mat tién 27/4 1a 11,78m, chiéu dai giap L6 A 1a 52,24m va chicu dai
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giap déat 6ng D 13 46,10m, phia sau giap dat 6ng S 1a 19,57m?, trén dét c¢6 01 cin
nha x4y (can nha 1) ¢6 dién tich 70m”.

Ba Trinh Thi X dugc hudéng dién tich dat 12 243m? trong d6 c6 46m?® dét thd
cu cua thira dat sd 45 to ban d6 sd 39 thj trdn P, huyén X duogc xac dinh 1a Lo A, c6
tor can nhu sau: Phia mat tién duong 27/4 ¢6 chiéu rong 13 05 mét ngang, chiéu dai
(giap dat ong P) 13 50,64m” ; chiéu dai giap L6 B la 52,24m, phia sau giap dat ong
S 1a 4,32m, trén dét co can nha khung sat mai ton trong pham vi phan dat duoc
chia; d6i v6i phan thiét ké mai 1an sang dat L6 B thi phia mit tién 1 1,79m, phia
sau 13 0,5m thi ba X phai thao d& mai dé tra lai hién trang cho anh H.

Theo manh trich do dia chinh phuc vu giai quyét tranh chap dat dai do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X 1ap ngay 09-7-2018 va so d6 vi tri sau
khi xét xtr cia Ho1 dong xét xur.

Cac duong sy duoc chia thira ké 1a quyén su dung dat c6 nghia vu lién h¢ voi
co quan chirc nang dé cap giay ching nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu tra tién 1ai do cham thi hanh an,
an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 07-8-2020, ‘nguyén don 6ng Trinh Xuan M c6 don khang cao mot phan
ban an so tham, yéu cau cdp phuc tham sira ban an so thdm theo hudng chip nhan
yéu cau khéi kién cua ong M, budc ba Trinh Thi X tr4 lai cho 6ng M gia tri tinh
bang tién cua 228,6 m® dat thira 112 t& ban dd s6 39 thi trdn P, huyén X la
1.288.846.800 dong va dugc can trir vao sé dat quy thanh tién ma ba X duogc chia
tir thira 45, to ban do s6 39 thi trdn P, huyén X.

Cung ngay 07-8-2020, nguyén don anh Trinh Xuan H c6 don khang cao mét
phan ban 4n so tham, yéu cau cap phuc thAm stra mdt phan ban an so tham theo
hudng chap nhin yéu cau khai kién ctia ong H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Trinh Xuan M, 6ng Trinh Xuén H gitt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau
khang cdao cua cac nguyén don, stra ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bo

yéu céu khoi kién cua cac nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
P4 Thi K dong y véi ¥ kién cua cac nguyén don.

Bi don ba Trinh Thi X van guoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Duy
B dé nghi Hoi dong xét xir phuc thadm khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia cac
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ong M va 6ng H nop trong thoi han luét dinh.
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hi¢én dung va day du trinh tu, thu tuc t6

tung theo quy dinh. Nhing nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh cta B luat tb tung dan su.
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V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
ciia 6ng Trinh Xuan H, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham d6i voi phan
giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng Hung; chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng
Trinh Xuan M, stra ban an so tham theo hudng tuyén hop dong ting cho quyén str
dung dat gitta ong Trinh Vin G va ba Trinh Thi X d6i v6i thira dat 112 to ban d6
s6 39 thi tran P vo hiéu mot phan ddi véi phan dién tich dat ciia ba Nguyén Thi N
(1a 1/2 thira dat nay); chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M vé viée chia di san
thira ké ctia ba Nguyén Thi N trong khdi tai san chung véi 6ng G thudc thira dit s6
112, t& ban do sb 39 thi tran P theo phap luat. Budc ba Trinh Thi X tra cho 6ng
Trinh Xuin M gi4 tri ky phan di san ma 6ng M dugc hudng tir me 1a ba N theo gia
cap so thim di dinh gia. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng M ting cho 6ng H gia tri
di sdn ma minh dugc huong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung ctir da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Bon khang c4o cua 6ng Trinh Xuan M va 6ng Trinh Xuan H ndp trong
tho1 han quy dinh tai Piéu 273 B6 luét td tung dan sy nén dugc chép nhan xem
xét theo thu tuc phac tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong A P, ba Tran Thi D,
ong Nguyen Ngoc L, ba L& Hoang Diém C vang mit nhung da c6 don dé nghi xét
xu vang mat. Do vay, Hoi dong xét xur can cir Piéu 296 Bo luat td tung dan sy, xtr
vang mit cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don 6ng Trinh Xudn M:

[2.1] Ong M khang cdo yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita ong Trinh Vian G va ba Trinh Thi X d6i voi thira dat s6 112 to ban do sé 39
thi tran P, huyén X vo hiéu mot phan ddi véi phan tai san ctia ba Nguyén Thi N
(12 ¥ thira dat nay); chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng M vé viée chia di san
thira ké ctia ba Nguyén Thi N 13 % thira dat sb 112, t& ban d6 sb 39 thi tran P theo
phap luat, chia theo gia tri quyén sir dung dat da duoc dinh gia & cip so tham.

[2.2] Xét tinh hop phdp ciia hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong
Trinh Van G va ba Trinh Thi X dwoc Uy ban nhadn dan thi tran P, huyén X chung
thuc ngay 24-8-2007 (Bl 79 va 145-146):

Vé mit hinh thic: Pay 1a hop dong ting cho quyén sir dung dat, duoc lap
thanh van ban, c6 chit ky cua bén tang cho va bén dugc tang cho, dugc chung
thuc tai Uy ban nhan dan thj trdn P, huyén X theo dung quy dinh tai Diéu 467 B
luat dan su 2005. Ba X ciing da thuc hién viéc ding ky quyén sir dung dat va da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 11-10-2007. Nhu vy, vé
mat hinh thire, day 13 hop dong hop phap.

Vé mat noi dung: Tai cap so thim va phién toa phiic thim, ca nguyén don va
bi don déu thira nhan thira dat sd 112, to ban do s6 39 thi tran P, dién tich theo
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glay ching nhan quyen su dung dat 1a 914,6 m® 1a mot phan dugc tach ra tu thira
dat sb 45, to ban do sO 39 thi trdn P trude day. Tuy thua dat nay do 6ng Trinh Vin
G dimg tén trén gidy chting nhin quyén sir dung dat nhung cac bén duong su déu
thira nhan day la tai sdn chung trong thoi ky hon nhan cta 6ng G va vo 1a ba
Nguyén Thi N. Céc bén ciing thira nhan, trong hop dong ting cho trén chi c6 mot
minh 6ng G ky, ba N khong ky vao hop dong nay.

Xet, theo quy dinh tai Piéu 28 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2000 thi:
“Vo, chong cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir dung va
dinh doat tai san chung, viéc xdc ldp, thyuc hién va cham dirt giao dich dan sy lién
quan dén tai san chung cé gid tri Ién hodc la nguon song duy nhat cia gia dinh ...
phai duoc vo chéng ban bac, thoa thuan, tru tai san chung da dwoc chia dé dau
tw kinh doanh riéng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ciia Ludt nay”.

Can ctr quy dinh néu trén thi viéc 6ng G mot minh dung ra dinh doat tai san
chung cua vg chéng khi chua c6 su ban bac, thoa thuan voi ba NN 1a vi pham
diéu cAm cuia phap luat.

[2.3] Tuy nhién, can ctr Diéu 95 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000 va
Picu 219 Bo luat dan sy 2005 thi tai san chung ciia vo chong c6 thé phan chia
theo thoa thuén hodc theo quyét dinh cta Toa 4n va vé nguyén tic, tai san chung
ctia vo chong thi mdi ngudi duge so hitu 1/2. Vi vay, trudng hop nay, % tai san
chung ciia 6ng G va ba N thudc quyén so hitu cia 6ng G nén 6ng G dugc quyén
dinh doat phan nay, % con lai thudc quyén sé hitu ctia ba N thi 6ng G khong duoc
quyén dinh doat. Do vay, viéc ong Mién mot minh dinh doat % tai san chung trén
1a hop phap, phan con lai ctia hop dong ting cho lién quan dén viéc 6ng G dinh
doat Y2 tai san cia ba N bi v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat, theo Diéu
128 va Biéu 135 Bo luét dan sy 2005.

[2.4] Déi véi y kién ciia bi don ba X va nhdn dinh ciia cdp so tham vé viéc

céng nhdn hop dong tang cho quyén sir dung ddt trén (theo tinh than cia An 1é s6
04/2016/AL ngay 06-4-2016 ciia Toa dn nhén dan t6i cao):

Trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n & cdp so tham ‘va tai phién toa phuc
tham, ba X, 6ng M va 6ng H déu khai: Lac ong G con song, ba N khong song
chung véi 6ng G trén nha dat tranh chip ma & cing véi vo chong ong M tai cin
nha trong riy ctia 6ng M; do vo chong thudng méau thuan nén 6ng G va ba N rat it
khi no6i chuyén véi nhau, chi sau khi ong G chét vao nam 2009, ba N méi chuyén
vé nha dat tranh chap ¢ cung gia dinh 6ng M cho dén khi chét vao nam 2014. Mt
khéc, sau khi dugc 6ng G tiang cho tai san, ba X khong xay dung nha ctra hay vat
kién tric gi trén thira dat ndy ma chi sir dung dé trong cay mai. Chi sau khi ba X
chuyén nhuong cho ong P, ba D vao nim 2013 va ong P, ba D chuyén nhuong lai
mdt phan cho ong L, ba C thi éng L, ba C méi xay dung nha trén thira dat 112
nay. Cac bén duong sy ciing thira nhan ba N hoan toan khong tham gia gi vao
viéc 1ap di chuc hoac hop dong tang cho quyen st dung dat cta ong G. Do vy,
cap so tham cho rang ba N séng ngay canh phan dat tranh chap va biét r5 viéc ba
X duoc tang cho dat nhung khong phan ddi 1a khong cé can ctr.
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Mit khac, tinh hubng phép 1y trong vu 4n ndy va tinh hudng phap 1y duoc
néu trong An 1& s6 04/2016/AL ctia Toa an nhan dén toi cao la khac nhau. Cy thé,
trong vu an nay, cac bén xac 1ap hop dong tang cho quyen str dung dét, khong c6
viéc giao nhan tién, sir dung tién chuyén nhuong dat; ngudi khong ky vao hop
d6ng tang cho khong biét viéc chong hodc vo minh xéc 1ap va thuc hién hop dong
tang cho. Con tinh huong dugc néu trong An 18 04/2016/AL lai 1a tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat (1a mot loai hop dong song vu), c6 du cin
ctr xac dinh bén chuyen nhuong da nhéan du so tién theo thoa thuén, nguoi khong
ky tén trong hop dong biét va cung sir dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan
chuyén nhuong nha dat da nhan va quan ly, su dung nha dat d6 cong khai; nguoi
khéng ky tén trong hop ddng biét ma khong c6 v kién phan ddi gi. Do viy, khong
thé ap dung tinh than ndi dung An 1& s 04/2016/AL dé giai quyét tranh chip
trong vu an nay.

[2.5] Ba X con cho rang, trude do vao ngay 01-4-2003, 6ng G va ba N di 1ap
hop ddng ting cho ba thira dat trén nhung sau d6 do Nha nudc thu hdi mot phan
thira dét nay dé lam duong nén ba chua lam thu tyc sang tén duge. Chimg cur ba X
cung cap 1a 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-4-2003 (Bl
72-73). Tuy nhién, qua xem xét chung cir nay nhan thay Noi dung hop dong nay
thé hién viéc ong G tang cho ba X Va ong B thura dat s6 143 to ban do s0 04 véi
dién tich 752 m?, trong d6 ¢ 100 m® dat o, khong phai 13 thira dat s6 112, to ban
d6 s6 39 véi dien tich 914,6 m* (c6 150 m? dit &) nhu trong hop ddng ting cho
ngay 24-8-2007. Mat khac, trong hop dong nay cting chi co chir ky ghi ho tén cua
ong Trinh Vin G va chit ky cua vo chong ba X, ong B. Riéng phan chir ky cta ba
N c6 mot dau (+) va ghi tén Nguyén Thi N, ngoai ra khong co6 xac nhan cua bat cir
cO quan co tham quyén hoic nguoi lam chu’ng nao. Trong khi do, tat ca cac duong
su déu thira nhan ba N luc con song khong biét chir, khong biét ky tén nén chi
dlém chi vao van ban gléy to. Do do, khong co can ctr dé giam dinh chit ky, chi
viét ctia ba N trong hop ddng trén. Dong thoi, cting khong c6 can cur dé xac dinh
ba N di ky vao hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 01-4-2003.

[2.6] Tur nhimg phan tich va can ctr néu trén, Ho1 dong xét xtr thong nhat
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta ong Trinh Xuan M va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, stra ban an so thdm theo hudng: Tuyén bd hop dong ting cho
quyén str dung dét gitta 6ng Trinh Vin G va ba Trinh Thi X dugc Uy ban nhan
dan thi tran P, huyén X chung thuc ngay 24-8-2007 v6 hiéu mot phan do vi pham
diéu cAm ctia phap luat. Phan hop dong vo hiéu 1a phan 6ng M dinh doat % thira
dat 112, to ban do s6 39 thudc quyén so hiru ciia ba N.

Phan con lai ctia hop dong ting cho tai san trén lién quan dén viéc ong G
dinh doat ' tai san thuoc quyén s& hitu ciia minh van c6 hiéu luc.

[2.7] Vé gidi quyét hdu quda ciia phan hop dong bi vé hiéu:

Can ctr Diéu 137 Bo luat dan su 2005, khi phan hop ting cho quyén st dung
dat lién quan dén phan tai san cta ba N 12 ¥ quyén st dung dét thira s6 112, to
ban d6 sb 39 thi tran P bi vo hiéu “thi cdc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit
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thi phdi hoan tra bang tién”. Trong vu an ndy, sau khi ba X nhén ting cho thtra
dat 112, to ban do sé 39 thi trin P di chuyén nhuong lai cho ong Hong A P va ba
Tran Thi D vao nim 2003, hop dé)ng da duoc cac bén thuc hién xong. Sau do, ong
P, ba D ciing di chuyén nhuong lai mot phan thira 112 cho ong L, ba C va da tach
thanh thira méi 1a thira 126/120 m®. Nay, nguyén don 6ng M xac nhan khong yéu
cau ba X tra lai % thtra dat 112 cii (nay 1a thira 112 va thira 126) dé chia thira ké
ma chi yéu cau ba X tra lai gia trj phan dat trén tinh thanh tién. Xét yéu cau nay
cua ong M la hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat va khong lam thay d6i,

x40 tron cac giao dich dan sy lién quan nhung van dam bao quyén loi cho cac
bén. Do vay, Hoi dong xét xir thong nhét chap nhén yéu cau ndy cua 6ng M. Ba X
c¢6 nghia vy hoan tra lai cho cac dong thira ké ctia ba N gid tri % thua dat 112 cit
(nay la thira 112 va thtra 126) tinh thanh tién theo gia cap so thAm d3 dinh gia, cu
thé nhu sau:

Can cir Manh trich do dia chinh ngay 05-6-2020 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén X (Bl 300-301) thi tong dién tich cta thira 112 va 126 1a:
771,8 m* + 128 m* = 899,8 m?. Gia thi trudng cia phan dat trén theo bién ban
dinh gia ngay 27-02-2020 (Bl 318-320) la: 899,8 m? x 5.638.000 dong/m* =
5.073.072.400 dong. Vi vay, % gia tri cac thira dat trén 1a 2.536.536.200 dong,
day chinh 1a di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N dé lai cho 6ng M, ba X.

[2.8] Xét yéu cdu ciia dng M vé viéc chia di san thira ké ciia ba Nguyén Thi N
la 56 tién 2.536.536.200 dong:

Do ba N khong 1ap di chiic nén phan di san nay duoc chia theo phap luat. Tai
thoi diém ba N chét vao nam 2014, hang thira ké thir nhat cua ba N chi con 02
nguoi con rudt 1a 6ng M va ba X. Can ctr Diéu 676 Bo luat dan sy vé hang thira
ké va quyén huong di san cua ngudi ciing hang thira ké thi 6ng M ba ba X duoc
huong mdi ngudi mot suat thira ké bang nhau va bang ' gia tri di san. Cu thé,
mdi ngudi duoc chia sb tién 1a: 2.536.536.200 dong : 2 = 1.268.268.100 dong
(1am tron thanh 1.268.268.000 dong).

Do ba X da chuyén nhuong toan bo thira dat 112 va hudng s tién chuyén
nhuong nén ba X c6 nghia vu tra lai cho 6ng M sb tién 1.268.268.000 dong.

[3] Xét yéu cau khdng cdo ciia anh Trinh Xudn H:

[3.1] Anh H khang c4o yéu ciu sira ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta anh, cong nhan cho anh H dugc hudng thira ké toan
bo dién tich dat 795,7 m® thudc thira s6 45, t& ban dd s6 39 thi trin P theo ndi
dung ban di chuc 1ap ngay 03-12-2004 cua 6ng Trinh Van G.

[3.2] Xeét tinh hop phap cua ban di chic do ong Trinh Van G lap ngay 03-12-
2004 (BI 75-76):

Vé hinh thirc, day 1a di chiic bang van ban, c¢6 ching thuc cia Uy ban nhan
dan thi tran P, huyén X nén phu hop véi quy dinh tai Diéu 653, 661 Bo luat dan
su 1995. Vé noi dung: Di chuc co dﬁy du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 656 B
luat dan sy 1995.

Tuy nhién, vé quyén dinh doat di san trong di chuc thi khong phu hop quy
dinh cua phap luat, cu thé: Nhu da phan tich va danh gia & muc [2.2] va [2.3], do
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toan bo thira dat s6 45, t ban dd s6 39 cii (nay 1a thua 45, thira 112 va thira 126)
1a tai san chung ctia vo chong 6ng G va ba N nén ca hai ¢6 quyén ngang nhau
trong viéc dinh doat tai sdn chung nay. Viéc mot minh ong G dung ra 1ap di chac
dinh doat toan bo tai san chung ctia v chong khi khong c6 sy ban bac, thoa thuén
vGi ba N 1a khong phu hop quy dinh cua phap luét. Do vay, cap so tham xac dinh
di chic cua ong G 1ap ngay 03-12-2004 chi c6 hiéu luc d6i véi ' tai san chung
ctia vo chong (phan ctia 6ng G), phan con lai ctia di chic lién quan dén tai san cta
ba N khong c6 hiéu luc do vi pham diéu cAm cua phap luat, 1a hoan toan cé can
ct, phu hop quy dinh cua phap luat.

[3.3] Mat khéc, sau khi 18p di chic trén, o6ng G da lam thu tuc tach thira ddi
v6i thira dat s6 45, to ban dd 39 (cii) thanh 02 thira méi 1a thira 112/914,6 m? (giép
Truong mam non P) va thira 45/816,9 m” (giap dat ong Hb Vian D), theo dung
cach chia ma ong néu trong di chiic (chia doi theo chiéu ngang duong 27/4). Ngay
24-8-2007, ong G da l1ap hop dong tang cho ba X toan bd quyén sir dung dét thira
112/914,6 m?. Pay chinh 1a phan ma ba X dugc hudng theo ndi dung di chuc cuia
6ng G. Ba X da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat nay
vao ngay 11-10-2007. Nhu vay, thay vi cho ba X hudng di san theo di chuc thi
6ng G da lam thi tuc ting cho ba X phan dat nay ngay khi ong G con séng. Mic
du sau d6 ong G khong diéu chinh lai ndi dung di chuc nhung tinh dén thoi diém
mo thira ké ciia 6ng G (ngay 01-12-2009), phan di san ma 6ng G chia cho ba X
theo di chiic (thira 112) khong con nén cin ctr khoan 3 Diéu 667 Bo luat dan su
2005, phan di chuc lién quan dén viéc cho ba X % thua dat s6 45, to ban d6 s6 39
(cli) (nay 1a thira 112) khong con hiéu luc. Chi phan di chic lién quan dén viéc
cho anh H % thira dat 45, t& ban do sb 39 (cii) (nay la thira 45/816,9 m*) 1a co
hi¢u lyc phap luat.

[3.4] Mic du, theo di chuc thi % thira dat s6 45, to ban d6 s6 39 (cii) (nay 1a
toan bo thira dat sb 45, to ban d6 sb 39 méi, dién tich thuc té 1 795,7 m®) anh H
dugc huong, nhung nhu da phan tich & muc [3.2], do 6ng G chi duoc dinh doat Y2
tai san chung cta vo chong nén chi % ndi dung dinh doat trong di chiic ctia 6ng G
c6 hiéu luc, ¥ ndi dung di chiic con lai bi v6 hiéu. Cu thé, phan di chic dinh doat
cho anh H ¥ thira dat sb 45, to ban d6 s 39 (dién tich 795,7 m?) c¢6 hiéu luc phap
luat; phan di chac con lai twong Gng véi ' dién tich dat cta thira dt nay bi vo
hiéu va ph?m di san nay dugc xac dinh 1a di san thtra ké cta ba N va duoc chia
theo phap luat, do ba N khong d¢é lai di chuc.

Theo So dd vi tri thira dat ngay 09-7-2018 (Bl 97) thi dién tich thyc té cia
thira 45, t& ban dd sb 39 1a 795,7 m® nén phan di san ma ong G duoc quyén dinh
doat theo di chuc trén 12 795,7 m? : 2 = 397,85 m? (c6 75 m* dat &); phan dién tich
397,85 m”con lai (c6 75m” dit &) 1a di san cta ba N.

[3.5] Can ctr Didu 669 Bo luat dan sw nam 2005 vé ngudi thira ké khong phu
thudc ndi dung di chiic, thi thoi diém 6ng G chét, ba N 13 vo 6ng G con song va
khong dugce chia di san theo di chic nén ba N dugc hudng mot ky phan bét budc
bang 2/3 gia tri suit thira ké theo phap luat cia 6ng G. Do 6ng G ¢6 3 ngudi thira
ké hang tht nhit vao thoi diém mé thira ké (Ba N, 6ng M va ba X) nén suét thira
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ké khong phu thude di chiic ma ba N duoc hudng cia éng G 1a: (397,85 m? : 3) x
2/3 = 88.41 m?(c6 16,6 m* dit &).

Vi vay, tong di san thira ké caa ba N gom: 397,85 m® + 88.41 m* = 486,26 m*
thudc thira 45, t& ban d6 39 thi trén P, trong d6 ¢6 91,6 m” dat 6.

Phén con lai trong di san ctia éng G sau khi trir di phan chia bat budc cho ba
N 13 397,85 m? — 88,41 m* = 309,44 m* (c6 58,4 m? dit &) anh Trinh Xuan H
dugc huong thira ké theo dung nodi dung di chuc cua ong G.

[3.6] Cap so tham chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh H, chia
cho anh H duoc hudng 309,44 m? (cd 58,4 m* dét &) thudc thira sb 45, to ban do
s6 39 thi tran P 1a hoan toan c6 can c, phu hop quy dinh cua phép luat. Khang
cao cua anh H yéu cau duoc huong toan bo di¢n tich dét cua thira sb 45, to ban dd
s6 39 thi trdn P theo di chiic 1a khong c6 can ctr, khong pht hop véi nhan dinh néu
trén nén khong duoc chép nhan.

[3.7] Xét yéu cdu ciia 6ng M va ba X vé viéc chia phan di san thira ké ciia ba
N tai thira 45, to bdn dé sé 39 theo phdp ludt:

Do ba N khong dé lai di chiic nén cin ct Diéu 675 va Piéu 676 Bo luat dan
su 2005, di san néu trén cua ba N dugc chia theo phéap luat. Tai thoi diém ba N
chét, ngudi thira ké hang thtr nhét chi con 02 ngudi con rudt 13 ong M va ba X nén
mdi ngudi dugc chia mot phén béng nhau, cu thé: Mdi nguoi dugc hudng 486,26
m? : 2 = 243,13 m?, trong d6 c6 45,8 m? dit ¢ (1am tron thanh 46 m%). Do 6ng M
ty nguyén ting cho phan di san ma minh duoc hudng cho anh H nén tong cong,
anh H duoc hudng dién tich dat tai thira 45, to ban do s6 39 thi trdn P 12 309,44
m’® + 243,13 m* = 552,57 m* (lam tron theo két qua tach thira la 552,2 m®), trong
d6 c6 104,4 m® (1am tron thanh 104 m?) dat 6.

Ba X duoc hudng 243,13 m* dit (1am tron theo két qua tach thira 1a 2435
m?), trong d6 c6 46 m* dat & tai thira 45, t& ban d6 s6 39 thi tran P.

[3.8] Vé viéc chia di san b'fmg hién vat va vi tri phﬁn dét cac duong su dugc
chia: Cac bén duong sy déu co nguyén ‘vong nhan di san béng hién vat va dién
tich dét tranh chap dua de chia trén thuc té. Mat khac, mdi bén déu cé nguyén vong
dugc nhan phan dat gan hen v0i can nha ma minh dang str dung nén cap so tham
chia cho 6ng H phan dat gan lién voi cin nha cap 4 gia dinh ong H dang sir dung
(L6 B) va chia cho ba X phan dat gan lién voi quan tap hoa ba X dang str dung
(L6 A) la phu hop quy dinh cua phap luat va diéu kién thuc t& ciia mdi bén. Vi
vdy, can gilt nguyén quyét dinh ndy cta ban an so tham.

Ong M khang céo yéu cau khong chia cho ba X phan dét tai thira 45, to ban
d6 s6 39 bang hién vat ma tinh thanh tién va can trir vao s tién ma ba X phai tra
cho 6ng M. Tuy nhién, xét yéu cau nay cia 6ng M la khong phu hop véi quy dinh
cua phap luat (chi chia bang tién khi khong thé chia bang hién vat hoic khong c6
yéu cau chia bang hién vat). Do vay, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan
yéu cau nay cua 6ng M.

[3.9] Dbi v6i 01 cin nha cap 4 d3 cii trén thira dat 45, to ban d6 s 39 hién
gia dinh 6ng M va anh H dang sir dung: Do cac bén théng nhat khong yéu cau
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chia thira ké d6i v6i cin nha ndy nén cip so thim khong chia cin nha trén ma giao
cho anh H s hiru ciing véi phan dat anh H dugc chia 13 phu hop.

[3.10] Pbi voi 01 can nha tam hién ba X, 6ng B dang kinh doanh tiém tap
hoa: Cac bén thira nhan day 1a tai san do ba X, dng B tao 1ap, khong phai 1a di san
thira ké. Do mot phﬁn mai che cua can nha tam nay vuot ngoai dié¢n tich dat ma ba
X duogc huong thira ké (Lo A) nén ba X, 6ng B c6 nghia vu thdo d& phan mai che
nay dé tra lai nguyén trang phan dét 16 B cho anh H.

[3.11] Dbi v6i dién tich dat 21,2 m® thudc thira 45, to ban dd sé 39: Do trén
thuc té anh H, dng M va ba X khong str dung phan dat nay nén khi chi ranh cac
duong sy khong chi phan nay. Tai cap so thAm va phién toa phuc tham, cac duong
su cling théng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi dién tich dat nay. Do
vay, cap so tham khong giai quyét d01 v6i dién tich dat nay 1a phu hop. Néu cac
bén lién quan c6 tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién vu an khac.

[3.12] Pbi voi Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba Trinh
Thi X voi ong Hong A P, ba Tran Thi D va giita ong Hong A P, ba Tran Thi D
véi ong Nguyén Ngoc L, ba Lé Hoang Diém C: Do cic duong sy lién quan khong
yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung:

[4.1] Vé chi phi giam dinh:

Ong M 1a nguoi yéu cau giam dinh chtr ky, chir viét nhung két qua giam dinh
ching minh y kién ciia 6ng M vé ddi tugng gidm dinh 1a khong co can ci. Do
vay, 6ng M phai chiu chi phi giam dinh 13 4.000.000 déng va da ndp xong.

[4.2] Tong chi phi do v&, dinh gia va xem xét, thim dinh tai chd ddi v6i phan
yéu cau khai kién ctia 6ng Trinh Xudn M va phan yéu ciu phan t6 cta ba X Ia
4.377.000 dong (1am tron). Do yéu cau khéi kién ctua é6ng M duoc chap nhan va
ba X rat toan bd yéu cau phan té nén ba X phai chiu toan bd chi phi nay. Ba
Xuyén da ndp tam tng 2.000.000 ddng, phan con lai 6ng M da ndp di. Do vay, ba
X phai hoan tra lai cho 6ng M 2.377.000 dong.

[4.3] Tong chi phi do v&, dinh gia va xem xét, thim dinh tai chd ddi v6i phan
yéu cau khai kién ctia anh Trinh Xuan H 14 3.452.000 dong (1am tron). Cac duong
su phai chiu chi phi nay twong tmg voi phan di san dugc chia, cu thé: Anh H duoc
chia 70% di san nén phai chiu chi phi t6 tung la: 3.452.000 dong x 70% =
2.416.000 déng, ba X duoc chia 30% gia tri di san nén phai chiu chi phi t6 tung 1a
3.452.000 ddng x 30% = 1.036.000 dong. Do anh H da _ndp tam ung toan bo chi
phi néu trén nén ba X phai tra lai cho anh H 1.036.000 dong.

[4.4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cip phuc tham: Tong chi phi 14
2.000.000 déng, anh H tu nguyén chiu va da nop xong.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham:

- B6i voi phan yéu cau khai kién ciia ong M: Do yéu cau khoi kién clia 6ng
M vé viéc tuyén mot phﬁn hop déng tang cho tai san vQ hiéu dugc chép nhan nén
ba X phai chiu an phi so thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ong M phai
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chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach trén gia tri tai san dugc chia thira ké
(1.268.268.000 ddng) la: 36.000.000 dong + 3% (1.268.268.000 dong —
800.000.000 ddng) = 50.048.000 dong Nhung do 6ng M la nguoi cao tudi va cé

don xin mién an phi nén duoc mién toan bd sb tién an phi phai ndp.

- B4i voi phan yéu cau khoi kién cua anh H: Anh H va ba X phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach trén gia tri di san dugc chia nhu cap so thdm tinh 1a
phu hop. Cac duong su va Vién kiém sat khong khang cao, khang nghi di véi
phan nay nén can giit nguyén nhu an so tham.

[5.2] An phi dan sy phic tham:

Khéang céo ctia 6ng M dugc chap nhén nén 6ng M khoéng phai chiu an phi
dan su phiic thim. Ong M da dugc mién ndp tién tam (mg an phi phuc tham.

Khang cdo ctiia anh H khong dugc chap nhan nén anh H phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, dugc khau trir vao so tién tam tng an phi phtic tham da nop.
Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat to tung dan su, chép nhan mot
phan yéu cau khang co cta ong Trinh Xuan M; khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua anh Trinh Xuan H, stra ban an so tham.

Can cr cac didu 26, 35, 227, 228, 296 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 653,
655, 656, 661 Bo luat dan su nam 1995; cac diéu 122, 128, 135, 137, 219, 667,
669, 675, 676, 684, 685, 722 Bo ludt dan sy nim 2005; Diéu 28, Diéu 95 Luat Hon
nhan va Gia dinh nim 2000; Diéu 46 Luat dat dai ndm 2003; cac diéu 12, 13, 26,
27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Xuan M dbi véi bi
don ba Trinh Thi X vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat
v6 hiéu mot phan va yéu cau chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N.

1.1. Hop dong tang cho quyén su dung dat gitra 6ng Trinh Van G va ba Trinh
Thi X dugc Uy ban nhan dan thi trdn P, huyén X ching thuc ngay 24-8-2007 vO
hiéu mot phan Phan hop dong vO hi¢u la phan ong Trinh Van G tang cho ba Trinh
Thi X % thira dat s6 112 (nay 1 thira 112 va thira 126), to ban d6 s6 39 thi tran P,
huyén X thudc quyén s hitu ctia ba Nguyén Thi N.

1.2. S6 tién 2.536.536.200 dong 1a gia tri % thira dat s6 112 (nay 1a thira 112
va thira 126), to ban d6 s6 39 thi tran P, huyén X 1a di san thira ké ctia ba Nguyén
Thi N dé lai va duogc chia theo phap luat.

1.3. Ba Trinh Thi X ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Trinh Xuan M gia tri phan di san
thira ké ma 6ng Trinh Xuan M dugc hudng tir ba Nguyén Thi N ddi voi thira dat sb 112
(nay 1a thira 112 va thira 126), to ban do s6 39 thi tran P, huyén X 1a 1.268.268.000
(mot ty hai trim sau muoi tam triéu hai trim sdu muoi tam ngan) dong.
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2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc chia di sén thira ké theo di
chuc cua nguyén don anh Trinh Xuan H; chip nhin yéu cau chia di san thira ké
theo phap luat ctua ong Trinh Xuan M va ba Trinh Thi X ddi véi di san cua ong
Trinh Vin G ba Nguyén Thi N dé lai 1a thira dat sb 45, to ban d6 s6 39 thi tran P,
huyén X dién tich 795,7 m?, trong d6 c6 150 m* dat tho cu, nhu sau:

2.1. Anh Trinh Xuan H dugc hudéng dién tich dat 552.2 m?, trong d6 co6 104
m? dat thd cu cua thia dat sd 45, t& ban do sb 39 thi tran P, huyén X, dugc xéc
dinh 1a L6 B, c6 tir can nhu sau: Chiéu ngang mat tién duong 27/4 1 11,78 m,
chiéu dai giap Lo A 1a 52,24 m, chiéu dai giap dat 6ng D 1a 46,10 m, chiéu ngang
phia sau giap dat ong S 1a 19,57 m; trén dit c6 01 cin nha cap 4 dién tich 70 m”.

2.2. Ba Trinh Thi Xuyén dugc huéng dién tich dat 243,5 m? trong do6 co 46
m? dat thd cu cua thia dat sb 45, to& ban d6 sb 39 thi trdn P, huyén X, dugc xéc
dinh 1a L6 A, co t&r can nhu sau: Chiéu ngang mat tién duong 27/4 1a 5 m, chiéu
dai giap dat ong P 1a 50,64 m, chiéu dai giap Lo B 1a 52 ;24 m, chiéu ngang phia
sau giap dat ong S 1a 4,32 m, trén dat c6 01 can nha khung sit mai ton trong pham
vi phan dat duoc chia.

2.3. Ba Trinh Thi X va 6ng Ta Duy B c¢6 nghia vu thdo d& phan mai che 1an
sang dat Lo B cta anh Trinh Xuan H (chiéu ngang mit tién 1a 1,79 m, chiéu ngang
phia sau 14 0,5 m) dé tra lai nguyén trang dat cho anh H.

Vi tri céc 16 dat duoc chia xac dinh theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén X 1ap ngay 08-8-2020 (kém theo bdn dn nay).

2.4. Cac duong sy dugc quyén lién hé voi co quan chirc ning dé diang ky
quyén st dung dat theo ban an nay va quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi to tung:

3.1. Chi phi giam dinh: Ong Trinh Xuan M phai chiu chi phi giam dinh 13
4.000.000 (bdn triéu) déng va da ndp xong.

3.2. Chi phi do V¢, dinh gia va xem x¢ét, tham dinh tai chd:

Ba Trinh Thi X phai hoan tra lai cho anh Trinh Xuan H sb tién 1.036.000
(mot tridu khong trim ba muoi sdu ngan) dong va hoan tra lai cho 6ng Trinh Xuan
M s tién 2.377.000 (hai triéu ba trim bay muoi bay ngan) dong.

3.3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd & cip phiic tham 13 2.000.000 (hai
triéu) déng, anh Trinh Xuan H tu nguyén chiu va di ndp xong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hosc ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ong Trinh Xuan M dugc mién ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach.
Hoan tra cho éng M sé tién 5.000.000 (ndm triéu) dong tam tGng an phi di ndp theo
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bién lai thu tién s6 0006574 ngay 21-01-2019 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Anh Trinh Xuan H phai ndp 43.420.800 (bén muoi ba triéu bon trdm hai
muoi ngan tam trim) doéng an phi dan su so thim, dugc khdu trir vao so tlen
11.000.000 (mudi mot triéu) dong tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu tién sb
02601 ngay 24-11-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria-Viing Tau. Anh Trinh Xuan H con phai ndp 32.420.800 (ba muoi hai tri¢u
bdn tram hai muoi ngan tim trim) dong an phi dan su so thAm.

- Ba Trinh Thi X phai nép 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia ngach va
24.071.900 déng an phi dan sy so tham co gia ngach, téng cong ba X phai ndp so
tién 4n phi dan sy so tham 1a 24.371.900 (hai muoi bdn triéu ba trim bay muoi mét
ngan chin tram) dong.

4.2. An phi dan sy phtc tham:

Ong Trinh Xuan M khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

Anh Trinh Xuan H phai nop 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy phtc
tham, duoc khau trir vao so tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam ung 4n phi phiic
tham da nop, theo bién lai thu tién s6 0008623 ngdy 07-8-2020 cta Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau. Anh H da ndp xong.

5. Ban 4n dan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an (23-12-
2020).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT;

- VKSND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Xuyén Mgc, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

Cao Minh Vy



