TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2024/DS-PT
Ngay: 05-01-2024

V/v Tranh chip doi tai san 1a
quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuan Vii

Ba Duong Thuy Hang

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Puc Pang, Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau; Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sé: 324/2023/TLPT- DS ngay 10 thang 10
niam 2023 vé viéc “Tranh chip doi tai san 1a quyén st dung dat”.

Ban an dan sy so tham s6 97/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; do nguyén don khang céo.

Can ct Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 384/2023/QDXX-PT ngay 26
thang 10 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Kim T, sinh nam 1960; dia chi: S6 A, duong N,
khu phd F, Phuong D, thanh phé T, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Diép Van C, sinh ndm 1987; dia chi: S6 E, duong s B, duong B, khu
phé N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (Hop dong ty quyén ngay
13/7/2021)

+ Ong Lé Phudc Y, sinh ndm 1995; dia chi: S6 H, khu phé H, phuong H,
thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T1; sinh nim 1947; dia chi: S6 D, hém G, khu
phd F, Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Anh H; sinh nim 1989;
dia chi: Khu phé F, Phuong D, thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Lé Thanh B; sinh
nam 1981; Tro gitup vién phép ly cua Trung Tam trg gitip phap ly Nha nude tinh
T; co mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Duong Ngoc D, sinh nam 1957; dia chi: Khu phé F, Phuong D, thanh
phd T, tinh Tay Ninh.

2. Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1956.

3. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1958.

4. Ong Nguyén Van T3, sinh nim 1974.

5. Ong Tran Vin B, sinh nam 1973.

6. Anh Nguyén Thai D1, sinh nim 1985.

7. Chi Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1989.

8. Anh Nguyén Duy T4, sinh ndm 1991.

Cung dia chi: S6 D, hém G, khu phé F, Phuong D, thanh phd T, tinh Tay
Ninh; vang mat

NOI DUNG VU AN:

Don khéi Kién dé ngay 14-6-2021 va nhing loi khai tiép theo; nguyén don
va dai dign uy quyén trinh bay cé nji dung thong nhit nhw sau:

Nam 1953, cu Mai Thi Q (me dé ba T) va 6ng D ¢6 mua cia cu ba Pham Thi
T5 dién tich (viét tat DT) khoang 24.000 m? dat; theo s6 bo dia chinh sé 405. Vo
chéng cu Q, cu D1 Kinh St canh tac trén dat tir ndm 1953-1963; ¢6 cho vo chong
cu Nguyén Van D2 va cu Nguyén Thi HI xay nha tam trén dat dé &, c6 thoa thuan
¢ tam gilr gin cay trai, khong duoc tréng cay lau nam, duogc tréng rau, chudi, khi
nao cu Q va cu S can dat cu D2 va cu H1 phai do nha tra dat.

Nam 1978, vo chong cu D2 chét, cac con ctia 2 cu gdm 6ng T1, 6ng B1 tiép
tuc & trén nha dat véi diéu kién nhu thoa thuan véi cu D2 nhung khong c6 1ap vin
ban.

Nam 1993, 6ng T1 trong cdy trai trén d4t; cu Q yéu cau 6ng T1 tra dat duoc
6ng T1 dong ¥ tra 1 phan dat co trong cay an trai; co xin & tam phan dat DT 15m
X 23m, ¢6 xdy nha; cu Q can phai tra. Nam 2015, Uy ban nhan dan (viét tit UBND)
phuong 1V ké hoach cap nha tinh thuong cho 6ng T1; nhung cu Q ngan can, nim
2019 cu Q chét.

Turndm 2019 dén nay, ba T nhiéu lan doi dat; nhung 6ng T1 khong dong y;
nén ba T khai kién doi dng T1, 6ng B1 va nhimg nguoi dang & trén dat thao da,
di doi tai san, tra dat cho ba T dién tich 359,5 m? (ngang 15,8m; hau 17,60 m;
chiéu dai mot canh 22,49m; mot canh 21,62m) ; thudc Thira s6 6, To ban d6 56 9;
dia chi: Khu phé F, Phuong D, thanh phd T, ba T hd tro s6 tién 100.000.000 dong
chi phi di doi.

Bi don trinh bay:

Nam 1963, cu D2 giup gia dinh cu Q khai pha dat DT khoang 60m x 100m,
nén vo chong cu Q cho & khong gidy to, cu D2 trong mi trén dat.

Nam 1967, vo chdng cu Q doi dat; ¢ cho cu D2 1 phan dat DT ngang 30m
dai 35m, khong gidy to. Nam 1993, cu Q doi dat; cac bén thuong luong; cu Q cho
6ng T1 va 6ng B1 mdi nguoi 01 phan dat DT ngang khoang 7,5m x 30m; c6 dén
UBND x& H, huyén H 1am thu tuc cho dat; cac 6ng khong giir gidy to cho dat. Sau
d6, cu Q cuing con trai tén D do dac giao dat cho dng T1, dng P1. Céc 6ng da ndp
thué dat tranh chap, da xay nha ¢ dén nay; 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cuaba T.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Nguyén Van T1; do 6ng Lé
Thanh B trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap cua cu Q; nhung dén nim 1993 cu Q thoa thuan
cho 6ng T1, 6ng P1 dién tich ngang khoéng 15 mét dé &; c6 dén UBND phuong
H dang ki, & 6n dinh, 1au dai d&én nay, co nop thué day du. Tai cac But luc s6 133,
134 cua ho so thé hién, UBND thanh phé T khong giai quyet tranh chap gitta cac
bén, chung t6 6ng T1 sir dung dat 1au dai, 6n dinh; can cu Diéu 101 cua Luat Bt
dai nam 2013; d& nghi khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Duong Kim T;
cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1.

Nguoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan dén vy &n: Vin ban trinh bay c6
ndi dung nhu ndi dung cua bi don trinh bay.

Tai Bdn én so tham s6 97/2023/DS-ST ngay 30-8-2023 ciia Toa dn nhén dén
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu158, 166, 182, 236 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 202
cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hai vé an phi va 1& phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Kim T vé viéc “Tranh
chdp Poi tai san la quyén sit dung dat”;

Gia dinh 6ng Nguyén Van T1, 6ng Nguyén Van P1 duoc quyén di dang ki
ké khai quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich 359,5 m? tai thira 6, to ban
d6 s6 9, Khu phé F, Phuong D, thanh phé T, tinh Tay Ninh theo quy dinh phép
luat (Trong do, dién tich 6ng T1 sir dung la 196,3 m?, dién tich 6ng D1 su dung la
163,2 m?).

Ban &n quyét dinh chi phi t tung, an phi va quyén khang cao

Ngay 11-9-2023, ba Duong Kim T ¢6 don khang céo yéu cau stra ban an so
tham; chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

+ Puong su gitt nguyén yéu cau khang céo.

+ Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac chung cw, tai lidu da xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] N6i dung vu kién xac dinh nhu sau:

[1.1] Nam 1963, vo chong cu Q va cu S ¢6 cho vg chong cu D2 xay nha &
trén dat c6 DT ngang dai 30 mét, chiéu dai 35 mét; dat tai Phuong D, thanh phod
T; cu D2 c6 lap “To xin ¢ dau dat” khong ghi ngay thang nam; dén ndm 1967 vg
chdng cu Q1 co doi dat; nam 1978 vo chong cu D2 chét, cac con cu gom dng T1
va 6ng P1 cling con chau & trén nha dat cua vo chong cu D2 dén nay; nhung vo
chdng cu Q khéng ¢ vian ban tiép tuc cho 6ng T1, 6ng P1 & nho trén dat; dén
nam 1990, cu S chét.

[1.2] Nam 1993, cu Q doi dat, dng T1 dong ¥ tra 1 phan c6 DT ngang 15 mét
(phan dat co cy trong 1au nim).

[1.3] Tir ndm 1993 dén nay, 6ng T1 va 6ng B1; mdi ngudi s dung riéng 1
phan dat c6 DT ngang 7,5 mét; 6ng T1 dung nha gé tir ndm 1993; 6ng 1 xay nha



gach Cép 4 tir nam 2010; sau do6 stra chita, xay thém vao cac nam 2013, 2017 va
trong cdy lau nam, cay an trai.

[2] Chung ctr thu thap duoc:

[2.1] Qua x4c minh, UBND phuong D3, thanh phd T cung cap: S6 muc ké
nam 2005 luu trit tai D3, Thira dt tranh chap thudc Thira sé 09, khong c6 nguoi
ké khai dang ky, khong c6 trong danh muc dat céng ich, thudc dat ¢. Can ctr Ban
d6 dja chinh nim 1993 cua UBND x& H, huyén H; dat thuéc Thira s6 58, To ban
d6 s6 02, DT 4.675 m?, do cu Q ké khai dang ky.

[2.2] Cong vian s6 31/VPPKDD-CNTPTN ngay 29-3-2022 caa Vin phc‘)ng
D2 — Chi nhanh thanh phd T xac dinh phan dat tranh chap khong c6 ca nhan nao
dang ky ding tén quyén sir dung dat; khong c6 ho so cap GCNQSD dat doi voi
phan dat tranh chép.

[2.3] Cong vin s6 1092/UBND ngay 18-7-2023 ciia UBND thanh phd T xac
dinh, dén nay khéng c6 1an nao giai quyét tranh chép dat gilta cy Mai Thi Q, ba
Duong Kim T va cu Nguyen Van D2, 6ng Nguyen Vin T1; dat tranh chap thudc
Thira s6 6, To ban d6 s6 9, duoc quy hoach dat 6.

[2.4] Qua x&c minh, UBND phudng H xac dinh: Can ctr S6 muc ké dat 1ap
ngay 23-11-2000, dat tranh chap T& ban dd s6 7, Thira sé 3, DT 394m? do dng
Nguyén Van T1 dang ki, dung tén. Cén ctr S6 dia chinh lap ngay 23-11-2000 tai
Quyén s6 12, s thir ty 35, trang 37; dat tranh Chap do 6ng Nguyén Vin T1 ding
ky dang tén. Ong T1 va ong D1 c6 ndp thué nha dat tir nam 1995-2000 tai x4 H.

[2.5] Cong van sO0 603/VPDKDD-CNTPTN ngay 12-12-2023 cua Vin
phong DKDD- Chi nhéanh thanh phé T xac dinh; Thira dat s6 58, To ban do s6 2
(theo hé théng ban d6 Chi thi 299); Thaa s6 3 To ban db s6 7 (theo hé thong Ban
d6 dia chinh chinh quy VN2000) trude day thuoc phuong H, thi x& H quan ly;
Thira dat 6, To ban d6 s6 9 (theo hé thong Ban d6 dia chinh chinh quy VN2000).
Ca 3 hé thong ban dd nay 14p tai 3 thoi diém khac nhau, nén cé su khéac nhau vé
s6 thira va s6 to ban d6, nhung cung 1 vi tri.

[3] T nhitng cdn c&r néu trén, Toa an so tham khéng chap nhan khai kién
cua nguyén don nén nguyén don khang cao.

[4] Xet khang cao cua nguyén don:

[4.1] NgUOn gbc dat tranh chap cua vo chdng cu Q cho vo chéng cu D2 va
cac con cu D2 gdbm dng T, 6ng T1 cling & nho tir ndm 1963 véi dién tich dat ngang
dai 30 mét, cu D2 ¢6 lap “To xin & dau dat ”

[4.2] Tuy nhién dén nam 1978, vo Ch6ng cu D2 chét, cu Q va cu S khong c6
d0i dat; khong c6 van ban tiép tuc cho ong T1 va 6ng P1 ¢ nho trén dat dén nam
1990 cu S chét, khong thé hién cu Q c6 doi dng T1 va ong B1 tra dat.

[4.3] Pén nam 1993, cu Q doi 6ng T1 tra dat; cu Q dugc 6ng T1 tra phan dat
c6 ciy an trai co DT ngang dai 15 mét; con lai 1 phan dat c6 DT ngang dai 15
mét, cu Q khong c6 vin ban tiép tuc cho 6ng T1 va 6ng P1 & nho;

[4.4] Nhu vay, phan dét con lai DT ngang 15 mét, dng T1 va 6ng D1 tiép tuc
str dung lién tuc, xdy dung nhiéu cong trinh nha & kién 6 trén dat nhung cu Q va
ba T khong ngan can, khdng tranh chap, dén nam 2019 cu Q chét.

[4.5] Ngoai ra, 6ng T1 va dng D1 trong thoi glan st dung dat, co dang ky
quyén sir dung dat dang tén trén S6 dia chinh 1ap ngay 23-11-200, c6 ndp thué sir



dung nha dat tir nam 1995-2000 tai x4 H. Mit khac, 6ng T1 va 6ng B1 khong c6
quyén sir dung dat khac tai dia ban thanh phé T; chi c6 phan dat dang tranh chap
cac ong dang st dung.

[4.6] Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don co
can cu.

[4.7] Khong chap nhan khang céo cua ba Duong Kim T; chap nhan dé nghi
cua Kiém sét vién; giir nguyen ban an so tham.

[S] An phi phac thidm: Cin c@ Diéu 12 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30- 12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an; ba T thudc trudng hop ngudi cao tudi nén khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Duong Kim T.

Giit nguyén Ban an so tham s6 97/2023/DS-ST ngay 30-8-2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh;

Can cur cac Diéu158, 166, 182, 236 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 202
ciia Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hai vé an phi va 1& phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Kim T Vé viéc “tranh
chdp doi tai san la quyén sir dung dat” d6i voi 6ng Nguyén Vin T1.

Gia dinh dng Nguyén Van T1, dng Nguyén Van P1 dugc quyén ding ki ké
khai phan dat c6 dién tich 359,5 m?, thudc Thira s6 6, T ban do 6 9; tai Khu phd
F, Phuong D, thanh phé T, tinh Tay Ninh theo quy dinh caa phap luat; (Trong do,
dién tich 6ng T1 str dung 196,3 m? dat; dién tich dng B1 sir dung 163,2 m? dat);

2. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, do dac: ba Duong Kim T phai chiu
s6 tién 15.000.000 (muoi lam triéu) ddng, ghi nhan da ndp va chi phi xong.

3. An phi so tham dan su va an phi dan su phtc thim: Ba Duong Kim T dugc
mien.

4. n gap banh B1, huyén H, tinh Tay

Ninh. n gdp banh B1, huyén H,

tinh Tay Ninh. Ban an phuc
tham c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
(RSND i Tay Nk THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TPTN;
- Cdc duong su,

- Luu ho SO, P
- Lueu tdp an./. ba ky

Nguyén Thanh Minh Chau















