TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 165/2025/DSST
Ngay: 26/6/2025
V/v: T/c HD tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhan dan: - Ba Nguyén Thi Mai Hong
- Ba Nguyén Minh Phuong

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Cao Ky Quang — Cén
bo Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

- Dai dién Vién kiém sat quan Ninh Kiéu tham gia phién tod: Ba Nguyén Thi
Thuy Ngan — Kiém sat vién

‘ Ngéy 26 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an n}}ﬁn dan quan Ninh

Kiéu, thanh ph6 Can Tho xét xtr céng khai vu an dan sur thu 1y sQ: 167/2025/TLST-
DSST ngay 03 thang 3 nam 2025 v€ vi€c “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham so: 442/2025/QDST-DS ngay 16 thang 5
nam 2025 va quyéet dinh hoan phién toa so 196/2025/QDST-DS ngay 06/6/2025,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P (O).

~ Diachi: Toanha T, s0 AT, P. T, Tp. B, TP . M. Pqi dién theo phap lugt:
Ong Trinh Van T — Chua tich HDQT

Pai dién theo 1y quyén khoi kién: Ong Nguyén Van N — Pho phong phu
trach phong xur ly no.

Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ba Tran Hong N1.

Dia chi lién hé: tang 1,2 Toa nha Hoa Binh B, s6 A, duong H, P. A, Q. N, Tp
. C.

Bi don: Ba Lwu Thi Huynh H, sinh nam 1985.
biachi:3T,P. A, Q. N, Tp. C.
(Nguyén don cé mdt, bi don ving mdt)
NOI DUNG VU AN



* Theo don khoi kién ngay 07 thang 6 nam 2024 va qud trinh giai quyét
vu dn dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP P trinh bay:

Gilra Ngan hang TMCP P (O) va ba Luu Thi Huynh H da ky két cac Hop
ddng tin dung va Khé udc nhin no. Theo d6 O cho ba H vay vén cu thé:

1. Hop ddng tin dung s6 TDCN22011431/2022/CTB/HPTD ngay
31/05/2022 s tién vay la 5.300.000.000 dong. D3 giai ngan tai 02 Khé wdc nhan
ng s6 TDCN22011431/2022/CTB/KUNN ngay 01/06/2022, sb6 tién la
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu dong) va Khé wdc nhan ng sb
TDCN22011431.01/2022/CTB/KUNN ngay 02/06/2022, s tién 1a 3.800.000.000
ddng (Ba ty tam tram triéu dong).

Muc dich vay: Vay mua bu dip bat dong san. Thoi han vay : 240 thang. Lai
suat vay: 8,99%/nam cd dinh tron g 12 thang dau. Tl thang tha 13 tré di: 4p dung
1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky diéu chinh 1ai
suat), ky dléu chinh 13i dau tién vao ngay 01/06/2023 theo cong thirc lai suat nhu
sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai suat co so (1) + Bién d toi th1eu (2). Trong
d6: Lai suat co s (1): 12 13i suat co so ky han 13 thang theo biéu 14i suat dugc Tong
Giam Pdc ban hanh timg thoi ky. Bién do t6i thicu (2): tdi thiéu 4%/nam. Lai sut
qua han: Bang 150% l3i suat vay trong han.

2. Hop d6ng tin dung s6 ST22017556/2022/CTB/HDTD ngay 23/06/2022 va
Khé uwéc nhan ng s6 ST22017556/2022/CTB/KUNN ngay 30/06/2022: Sé tién vay:
760.000.000 dong (Bay trdam sau muweoi triéu dong). Muyc dich vay: Vay tiéu ding.
Thoi han vay: 120 thang. Lai suat vay: 11%/nam cd dinh trong 03 thang dau. Tir
thang thir 04 trd di: ap dung 1ai sudt cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau
day goi 1a Ky diéu chinh 14i suét), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 30/09/2022
theo cong thuc 13i suat nhu sau: Lii suét cho vay (diéu chinh) = Lai suit co so (1)
+ Bién d6 tdi thiéu (2). Trong d6: Lai suit co s (1): 1a 13i suét co sé ky han 13
thang theo biéu 1ai suat dugc OCB ban hanh ting thoi ky. Bién do tdi thiéu (2): toi
thiéu 3,9%/nam. Lii suat qua han: Bang 150% li suat vay trong han.

3. Hop dong tin dung s6 ST23015090/2023/CTB/HDTD ngay 12/06/2023 va
Khé udc nhan ng s6 ST23015090/2023/CTB/KUNN ngay 13/06/2023: S6 tién vay:
550.000.000 dong ( Nam tram nam muoi triéu dong). Muyc dich vay: Vay tiéu dung.
Thoi han vay: 120 thang. Lai suat vay: 12,8%/nam c6 dinh trong 03 thang dau. Tix
thang thtr 04 tro di: 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau
day goi 1a Ky diéu chinh 14i suat), ky diéu chinh 14i dau tién vao ngay 13/09/2023
theo cong thurc 13i sut nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai suat tham chiéu
(1) + Bién db tbi thiéu (2). Trong d6: Lai suat tham chiéu (1): 14 13i suat co so ky
han 13 thang theo biéu l3i suit duoc OCB ban hanh ting thoi ky. Bién do tdi thiéu
(2): t6i thiéu 4,3%/nam. Lai suat qua han: Bing 150% lii suat vay trong han.

- Gidy dé nghi kiém hop déng mé, str dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé
ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhan ky ngay 17/11/2021.

- Tai sdn bao dam cho cac khoan vay trén bao gom:



+ Tai san 01: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dAi toa lac tai: thira dat sd: 2564 thudc to ban do sb: 01 tai dia chi: Khu tai dinh cu
T, Phuong T, Quan C, Tp. C. theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, Quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat sd CX 721 393, s6 vao sd cdp GCN: CS
04121 do S6 T3 cip ngay 09/11/2020, cap nhat thay d6i chii s¢ hitu/ st dung ngay
27/10/2021.

+ Tai san 02: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi
dat toa lac tai thira dat s6: 2563 thudc to ban d6 s6: 01 tai dia chi: Khu tai dinh cu
T, Phuong T, Quén C, Tp. C . theo Gidy ching nhan Quyén su dung dat Quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX 721 259, s6 vao s6 cidp GCN: CS
04117 do S& T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat thay d6i chi so hiru/ sir dung ngay
27/10/2021.

CAc tai san bao dam néu trén d3 dugc cong chimg thé chap theo Hop dong
thé chip  tai san TDCN22011431/2022/CTB/HDTC ngay 31/05/2022;
TDCN22011431.01/2022/CTB/PLHDTC ngay 23/06/2022;
TDCN22011431/2022/CTB/HDTC-SPBS-02 ngay 12/06/2023 tai Vin phong C,
theo s6 cong chimg 2014, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, di duoc dang ky
thé chap theo quy dinh ctia phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung ba Luu Thi Huynh H dé vi pham nghia
vu tra ng. Tam tinh dén ngay 02/6/2024, tong nghia vu no cua ba Luu Thi Huynh
H tai O 1a 7.447.063.064 dong (Bdy ty, bon tram bon muoi bay triéu, khong tram
sdu muwoi ba ngan, khéng tram sdu mwoi bon dong). Trong d6: No gbc:
6.269.044.000 ddéng, no lai trong han: 47.272.778 déng, no lai qud han:
812.151.023 ddng, thé tin dung: 318.595.263 dong Yéu cau ba Luu Thi Huynh H
tra sO no trén va tra 13i suat phat sinh cho dén khi tat toan toan bo khoan vay. Yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Bi don ba Luwu Thi Hupnh H: Ving mit

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau bi don tra tong
s6 no tinh dén ngay 26/6/2025 1a 8.473.106.365 dong. Trong d6 no gbc 1a
6.269.044.000 dong; no 14i 14 1.807.726.051 dong; no thé tin dung 1a 394.699.279
d(f)ng. Nguyén don rut lai yéu cau tinh 13i ng cham tra 13i thé tin dungla 51.112.149
dong.

Yéu cau tiép tuc tra 1ai tu ngay 27/6/2025 cho dén khi dut no. Truong hop
bi don khong tra ng yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

Bi don vang mit khéng 1y do.

Quan diém dai dién Vién kiém sdt:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké

tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 pht hop quy dinh
phap luét.



- Ve viéc giai quyéet vu an: DE nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don:

+ Budc bi don ba Luu Thi Huynh H ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngén
hang TMCP H2 s6 no tinh dén ngay 26/6/2025 1a 8.473.106.365 dong. Trong d6
ng gbc 1a 6.269.044.000 ddng; no 13i 1a 1.807.726.051 dong; no thé tin dung la
394.699.279 d6ng. Nguyén don rut lai yéu cau tinh 13i no cham tra 1ai thé 1a
51.112.149 d6ng. Bi don con phai tiép tuc tra 13i cho nguyén don tir ngay 27/6/2025
cho dén khi dit no.

~ + Truong hop bi don khong tra ng nguyén don dugc quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hoi ng gom:

+ Quyen str dung thira dat s6: 2564 to ban d6 so 01. Giay ching nhén Quyén
su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CX 721 393,
s6 vao s cdp GCN CS 04121 do So T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021. Pit toa lac khu tai dinh cu T,
Phuong T, Quéan C, Tp. C .

+ Quyen sir dung thira dat s6: 2563 to ban do so 01. Giay ching nhan Quyén
su dung dat Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v4i dat sé6 CX 721 259,
s6 vao s0 cap GCN: CS 04117 do S& T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021. Pat toa lac khu tai dinh cu T,
Phuong T, Quan C, Tp. C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat: Cin c&r theo don khéi kién va 10i trinh bay cua
nguyen don. Xét day la quan hé “Tranh chdp hop d‘ong tin dung” dugc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] V& tht tuc t tung: Sau khi thy Iy vu kién Toa an tién hanh triéu tap dpl
voi ba Luu Thi Huynh H tuy nhién ba luén vang mét. Do vay sau khi tién hanh day
du cac thu tuc tong dat theo quy dinh, Toa an tién hanh dwa vu an ra xet xir vang
mat ba H 1a phu hop véi quy dinh tai cac Bicu 179 va Diéu 227 B0 luat té tung dan
Su.

[3] V& can cir khoi kién:

Xét thay, Gitra Ngan hang TMCP P (goi tat 1a O) va ba Luu Thi Huynh H da

ky két cac hop dong tin dung, cu thé:

1. Hop dong tin dung s TDCN22011431/2022/CTB/HDTD ngay
31/05/2022 s6 tién vay la 5.300.000.000 dong. Da giai ngan tai 02 Khé wdc nhan
ng s6 TDCN22011431/2022/CTB/KUNN ngay 01/06/2022, s6 tién la
1.500.000.000 dong va Khé udc nhan ng so6 TDCN22011431.01/2022/CTB/KUNN

ngay 02/06/2022, S6 tién 1 3.800.000.000 dong. Muyc dich vay: Vay mua bu dép
bat dong san. Thoi han vay: 240 thang. Lai suat vay: 8,99%/nam co6 dinh tron g 12
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thang qéu. Tu thang thir 13 tr¢ di: ap dung lﬁi’suét cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/lan. Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han.

2. Hop dong tin dung s6 ST22017556/2022/CTB/HPTD ngay 23/06/2022 va
Khé ude nhan no s6 ST22017556/2022/CTB/KUNN ngay 30/06/2022: S tién vay:
760.000.000 d6ng. Muc dich vay: Vay tiéu dung. Thoi han vay: 120 thang. Lai suét
vay: 11%/nam cd dinh trong 03 thang dau. Tir thang thir 04 tré di: ap dung i suat
cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/Ian. Lai suat qua han: Bang 150% 13i sut vay
trong han.

3. Hop ddng tin dung s6 ST23015090/2023/CTB/HDTD ngay 12/06/2023 va
Khé wéc nhan ng s6 ST23015090/2023/CTB/KUNN ngay 13/06/2023: Sé tién vay:
550.000.000 d¢ong. Muc dich vay: Vay tiéu dung. Thoi han vay: 120 thang. Lai suét
vay: 12,8%/nam cb dinh trong 03 thang dau. Tu thang thir 04 tr¢ di: ap dung 14i
suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. Lii suit qua han: Bang 150% lai suét
vay trong han.

4. Gidy dé nghi kiém hop déng md, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé
ghi ng va dang ky dich vu danh cho khéach hang ca nhan ky ngay 17/11/2021.

Tinh dén ngay 26/6/2025 tong so ti{%n nguyén don xac nhén bi don con ng la
8.473.106.365 dong. Trong d6 ng goc la 6.269.044.000 dong; no lai la
1.807.726.051 dong; ng thé tin dung 1a 394.699.279 dong.

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an 6 triéu tap ba Luu Thi Huynh H dé hoa
giai, d6i chat lam ro ndi dung tranh chap nhung ba luén vang mat khong 1y do, coi
nhu ba ty tir bd quyén loi ciia minh. Véi chimg ¢t ma nguyén don cung cap da co
s& xac dinh ba H c6 vay ciia OCB sb tién trén, hién chua c6 chimg cir ba H da
thanh todn no s6 ng cho OCB dung han. Do vay can budc ba H tra sb ng trén cho
OCB. Pong thoi ong ba H con phai tra 13i suat phat sinh tir ngdy 27/6/2025 cho
dén khi tat ng theo 13i suat da thoa thuan.

~ [4] Ve tai san ddm béo: Pam bao khoan vay ba Luu Thi Huynh H ¢6 thé chap
bang tai san dam bao la:
+ Quyén str dung thira dat s6: 2564 to ban d6 sé 01. Giay ching nhan Quyén
st dung dat Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CX 721 393,

5O vao s6 cap GCN CS 04121 do So T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021.

+ Quyen sir dung thira dat s6: 2563 t& ban do so 01. Giay ching nhan Quyén
sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CX 721 259,
s6 vao s6 cdp GCN: CS 04117 do S& T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021.

Céc tai san bao dam néu trén da dugc cong ching thé chip theo Hop dong
thé chap tai TDCN22011431/2022/CTB/HPTC ngay 31/05/2022; Hop dong sta
d6i bo sung s6 TDCN22011431.01/2022/CTB/PLHPTC ngay 23/6/2022; Hop
déng sta d6i bd sung s6 TDCN22011431/2022/CTB/HDTC-SPBS-02 ngay
12/06/2023 va déu dang ky thé chap theo ding quy dinh ctia phap luat.
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Do ba Luu Thi Huynh H da vi pham cam két, nghia vu tra ng theo thdéa thudn
trong Hop dong tin dung va cac cam két da ky két voi OCB nén yéu cau cua O ve
viéc dugc phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng 1a ¢6 can ctr.

[5] V& chi phi tham dinh tai san: S tién 13 4.000.000 d6ng do nguyén don tam
ung. Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi nay.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Nguyén

don dugc nhan lai tién tam img an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, 35, 147, 157, 158, 179, 227 va 273 Bo luat t tung dan su;

Piéu 299; 317,318, 319, 320, 323 Bo luat dan su 2015;

Diéu 91, 94, 95 Luét cua cac to chirc tin dung;

~Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudce Hoi.
Tuyén an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
P (O).
1. Budc bi don ba Luu Thi Huynh H phai tra cho nguyén don Ngan hang
TMCP P s6 ng tinh dén ngay 26/6/2025 la 8.473.106.365 dong (T1 # bon tram bay
muoi ba triéu mot tram lé sau ngan ba tram sdu muoi lam dong). Trong d6 ng goc

la 6.269.044.000 dong; ng 13i 1a 1.807.726.051 dong; ng thé tin dung la
394.699.279 dong.

Ba Luu Thi Huynh H con phai :[iép tuc tra lai phat sinh cho Ngan hang TMCP
P tir ngay 27/6/2025 theo mirc 13i suat da thoa thuan cho dén khi dit no.

2. Truong hop ba Luu Thi Huynh H khong tra ng, Ngan hang TMCP P duoc
quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi ng, cu thé:

+ Quyen st dung thira dat s6 2564 to ban d6 so 01. Giay ching nhan Quyén
st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CX 721 393,
5O vao s6 cap GCN CS 04121 do So T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021.

+ Quyén sir dung thira dat s6 2563 to ban do6 sé 01. Gidy chirng nhan Quyén
su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CX 721 259,
sO vao so cap GCN: CS 04117 do S& T3 cap ngay 09/11/2020, cap nhat chinh Iy
sang tén ba Luu Thi Huynh H ngay 27/10/2021.

3. V& chi phi thim dinh tai san: Ba Luu Thi Huynh H phai chiu sd tién 1a
4.000.000 dong (Bon triéu dong). Ba Luu Thi Huynh H ¢6 trach nhiém hoan lai s0
tién nay cho Ngan hang TMCP P ¢ giai doan Thi hanh an.



4. V& 4an phi dan sy so thim: Bi don ba Luu Thi Huynh H phai chiu
116.473.000 dong (Mot tram muwdi séu triéu bon tram bay muoi ba ngan dong) an
phi vu kién. Nguyén don Ngan hang TMCP P duogc nhan lai 57.724.000 dong tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién sb 845 ngay 22/11/2024.

5. Cac duong sy dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cip trén xét xir phuc tham Riéng bi don vang mat
thoi han khang céo tinh tir ngdy nhén ban an hodc niém yét ban 4n.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhan: ™. I—!OI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP Cén Tho Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND TPCT, Q. N

- Céc duong su

- THA DS Q. Ninh Kiéu
- Luu hd so Dan su.

Cao Thi Thanh Trac



