TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2022/DS-PT
Ngay: 10/01/,2022
V/v tranh chap: “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha

Cdc Tham phan:
Ba Ping Thi Anh Binh
Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa &4n nhan dén tinh
Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Tric Lam - Kiém sat vién

Trong cac ngay 07 va 10 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an Nhan dan
tinh Vinh Long xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 162/2021/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 nim 2021 vé viéc tranh chip “Quyén sir dung ddt”, do Ban an
dan su so thim sb 79/2021/DS-ST, ngay 24 thang 9 nam 2021 cta Toa an Nhan
dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham s6 207/2021/QD-PT ngay 15 thang 12 nim 2021 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L; noi cu tra: Phuong X, thanh
pho V, tinh Vinh Long (C6 mat);

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T1 - Sinh
nam 1967. Dia chi: Phuong Y, thanh ph6 V, tinh Vinh Long (theo Giay uy
quyéen ngay 20/12/2021 — C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Nguyén
Quyét Q — Luat su Cong ty luat TNHH MTV Quyét Tam - Chi nhanh Vinh

Long thugc Doan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: Phuong Z, thanh
phd V, tinh Vinh Long (C6 mat);

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Chi K; noi cu tri: Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh
Long (C6 mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tran Hoang
T2- Véan phong Luat su Trén Ba Tudc thude Poan Luét su tinh Vinh Long; dia
chi: Phuong Z, thanh pho V, tinh Vinh Long (C6 mat).
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2/ Ba Huynh Thi M§ T3; noi cu tra: Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh
Long (C6 mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Huynh Nhw A; noi cu tri: Phuong X, thanh phd V, tinh
Vinh Long (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cta chi Nhu A: Ong Nguyén Chi K va ba Huynh
Thi My T3 — Cha me chi Nhu A (C6 mat).

2. Ong Nguyén Twong E (C6 mit);

3. Anh Nguyén Dwong P (Ving mit);

4. Anh Nguyén Dwong P2 (Ving mit);

Cung dia chi: Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ciia anh P, anh Phuong: Ba Nguyén Thi Thanh
L; Qia chi: Phuong X, thanh phér V, tinh YTnh Long la nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua anh P, anh P2 (theo Giay uy quyén ngay 22/10/2020 — C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Thanh L; bi don Nguyén
Chi K; nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan Huynh Thi My T3.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n ngay 16/12/2019, don khdi kién b6 sung ngay
20/7/2020 va 31/5/2021 va trong qud trinh Téa dn cdp so thim gidi quyét vu
an, nguyén don Nguyén Thi Thanh L trinh bay:

Ba la chﬁ sit dung thira dat s6 438 dién tich 46,0m” va thira dat sb 440
dién tich 72,5m?, cung to ban dd s6 09, loai dat & tai do thi, toa lac tai khom S,
Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long. Nguon gbc cta 02 thira dat trén dugc
thira ké tir me ba 1a cy Nguyén Thi S.

Ong Nguyén Chi K va vo 1a ba Huynh Thi Thanh T3 1a chu sir dung thira
dat s6 439 lién ké 02 thira s6 438, 440 ctia ba. Ong K va ba T3 da xay dung cin
nha sd 4/1A 14n ranh sang phan dét cua ba dién tich 1,0m?® (trong d6: C6 0,3m*
thudc chiét thira sb 438-2, ¢6 0,7m* thudc chiét thira sé 440-2) trén phan dat
tranh chdp c6 mot phan cin nha cia ong K va ba T3 ¢o dién tich 0,9m? (trong
d6: C6 0,2m’ thudc chiét thira sb 438-2, c6 0,7m? thudc chiét thira s 440-2).
Khi phat hién 6ng K lan dét, ba yéu cau ong K dung xay dung lai dé ba nho Co
quan c6 tham quyen do dac, nhung ong K khéng dong ¥ va van tién hanh xay
dung. Ba c6 yéu cau Uy ban nhan déan Phuong X, thanh phd V dén khao sat va
yéu cau dinh chi thi cong nhung 6ng K van khong dung xay dung. Vi vay, ba
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc ong K va ba T3 phai thao d& phan nha xay dung l4n chiém qua
phan dit cua ba dién tich 0,9m?. Trong 0,9m*:



C6 0,2m? nha & theo hién trang thudc thira s6 438-2 gém cic mdc ranh s6
1,2, 3,4, 1; doan 1-2: 0,10m, 2-3: 2,40m, 3-4: 0,89m, 4-1: 3,29m. C6 0,7m?* nha
¢ theo hién trang thudc thira s6 440-2 gém cdc moc ranh s6 1, 2, 3, 4, 1. 1-2;
5,30m, 2-3: 0,21m, 3-4: 2,71m, 4-1: 2,59m (cé vi tri t&r can nhu Trich luc ban dd
dia chinh khu dat ngay 30/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh ph6 Vinh Long).

2. Budc ong K va ba T3 phai tra lai cho ba nguyén trang phan dat theo
dung nhu hién trang st dung trong gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ong K
va ba T3 tu chiu moi chi phi di doi, ba khong ho trg.

3. Budc ong K va ba T3 bdi thuong cho ba 15.000.000 dong tién xay
dung mdi nha vé sinh, do 6ng K da dap bo nha v¢ sinh cii cia gia dinh ba. Vi
tren phan dét thira s6 439 c6 mot phan nha vé sinh va him cau, dién tich khoang
2m?® do gia dinh ba xay dung. Thang 11/2019, gia dinh ong K xay dung nha moi
co thuong lugng voi ba, xin cho dap bo nha vé sinh va ham cau. Ong K cam két
s& bdi thudng cho gia dinh ba 15.000.000 dong, nén ba déng ¥ cho dng K dap bo
trude khi thuc hién viéc boi thuong tién cho ba. Tuy nhién, sau khi dap bo 6ng
K khong bdi thuong s tién nhu cam két trudc do, ma dat thém diéu kién cho
6ng K sang nha ba dé t6 tudong nha ong K thi 6ng K méi bdi thuong. Sau do, ba
c¢6 1am don giri Uy ban nhan dan Phuong X, thanh phd V dé hoa giai nhung tai
budi hoa giai 6ng K khong dong y boi thuong.

* Tai ban khai y kién ngay 12/02/2020, 01/11/2020 va trong qua trinh
Toa én cdp so tham gidi quyét vu dn, bi don Nguyén Chi K trinh bay:

Qng l1a chu st dung thira dgt s6 439, dién tich 47,8m , to,ban do sb 09,
loai dat (f{ tai ,d() thi, toa lap tai s0 4/1A, S Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh
Long. Phan dat c6 nguén goc nhu sau:

Niam 1999, gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan déan tinh Vinh Long cap dé
xay dung nha theo Quyét dinh sd: 2358/QD.UBND ngay 27/9/1999, c6 vi tri
giap gidi: Phia Pong giap: Puong S, phia Tdy va Nam giap: Thtra s6 108 cia
Trung tdm quan 1y va Phat trién nha & Vinh Long, phia Bac giap: Thura s6 438
cta ba Chau Thi D.

Sau khi 6ng xay dung nha, dén ngay 12/11/2002 theo gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & do Uy ban nhan dan tinh cép thi vi
tri giap gioi nhu sau: Phia Pong giap: Puong S; phia Tay gidp: Thua s6 108;
phia Nam giap: Puong cong cong vao khu nha & tap thé, do Trung tim quan 1y
va Phat trién nha & Vinh Long str dung c6 dién tich 26,3m2, duoc tach ra tu thua
108, phan con lai giao Uy ban nhan dan Phuong 1 quan 1y, nay 1a thira s6 440.

Ngay 19/8/2002, Uy ban nhan dan tinh Vnh Long ban hanh Quyét dinh
s6: 2909/QD.UB thu hdi thira s6 440 va 26,3m? giao cho ho Nguyen Thi S de

lam san nha, cu S l1a me cua ba Nguyen Thi Thanh L. Phia Bic giap: Thira s6
438 cta ba Chau Thi D, hién d& chuyén nhuong cho gia dinh ba L



Nha cua ong xuong cdp nén 6ng lam don xin xay dung moi. Ngay
10/10/2019, 6ng dugc Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long cdp gidy phép xay
dung c6 thoi han sé: 838/GPXD str dung cho cong trinh nha & riéng 1é, dién tich
xay dung 44,59m’. Trudce khi xay dung 6ng yéu cau Phong Quan 1y do thi thanh
phé Vinh Long xé4c dinh vi tri & 6ng xy dung. Trong qua trinh x4y dung ong
thuc hién dﬁng theo gidy phép Xéy dung.

Theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién vé6i dat s6 BV 054818; thia so 439; to ban do sb 9; dién tich
47,8m?; muc dich st dung: Dt ¢ tai d6 thi; cAp ngay 13/10/2014; cip cho 6ng
Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 thi thira dét cta 6ng c6 kich thudc nhu
sau: Chiéu ngang phia Pong 05m, chidu ngang phia T4y 4,88m, chiéu dai phia
Bic 9,51m, chiéu dai phia Nam 10,16m. Tuy nhién, thuc té ong xdy dung nha:
Chiéu ngang phia Pong 4,95m, chiéu ngang phia Tay 4,85m, chiéu dai phia Béc
9,1m, chiéu dai phia Nam 9,1m.

Dbi v6i phan nha vé sinh: Nam 1999, khi ong duoc giao dat dé xay nha &
thi trén dat da c6 mot phan nha vé sinh cua ho gia dinh cu Nguyén Thi S (me ba
L) da xay dung trai phép trén phan dat 6ng nhan, cu S ¢6 xin 6ng duoc st dung
phan dit ma gia dinh cu S di x4y dyng nha vé sinh trén phan dét cia éng duoc
giao nén 6ng co dé lai phﬁn dat trén cho cu S str dung. Pén nam 2002, cu S duge
Nha nudc giao thira dat s6 440, cu S co tra lai phan dét trén cho 6ng, nhung con
ham cau nha vé sinh & phia dudi thi 6ng van dé cho cu S sir dung. Khi giao tra
lai phan dat cho ong thi nha vé sinh cta ba L chung vach voi phia sau nha éng
(ngang khoang 1m, dai khodang 2m). Nam 2019, 6ng xay dung lai nha, khi thao
dd nha khong c6 anh huong gi dén nha vé sinh cta ba L, nhung ba L yéu cau
ong hd trg 20.000.000d dé ba L xay dung nha v¢ sinh, 6ng c6 hua la hd trg cho
ba L 15.000.000d, voi diéu kién ba L cho ong t6 tudng phia bén ngoai giap ranh
v6i phan dét cua ba L. Khi 6ng xay nha dén phan to twong phia bén ngoai giap
ranh véi dat cta ba L thi khéng cho ong to twong bén ngoai nén éng khong co
dua tién cho ba L.

Do d6, ong khong dong ¥ d6i v6i yéu cau khai kién cia ba L. Trudng hop
neu ong xay dung nha c6 14n qua dét ctia ba Lidu thi 6ng xin hoan gia trj thanh
tién 01m? 1a 13.000.000 dong cho nguyén don theo xac nhan gia dit cua Uy ban
nhan dan Phuong X, thanh phd V ngay 06/01/2020.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 09/7/2021 va trong qud trinh Toa dn cdp
so tham gidi quyét vu dn, bd Hupnh Thi My T3 trinh bay: Théng nhat y kién
ciia 6ng Nguyén Chi K.

* Ong Nguyén Tuong E ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai. Tai phién toa so tham, 6ng
Nguyén Tuong E thdng nhat ¥ kién ctia ba L.

* Tai Bdn dn ddn sw so thim sé 79/2021/DS-ST, ngay 24 thang 9 ndam
2021, Tda 4n Nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long di quyét dinh:



~ Can ci vao khodn 9 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; cac Piéeu 266, 273, 147, 157, 158, 164, 165, 166 cua Bo ludt To tung
dan sy nam 2015.

Can cit vdo cdc Pieu 100, 105, 106, 166, 170, 203 cia Ludt Pat dai nam
2013; cac Diéu 163, 164, 166, 175, 176, 589 cua Bo ludat Dan sw nam 2015.

Can cit vao cdc Piéu 26, 27 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thwong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va
sw dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

1. Vé néi dung:
1.1. Chdp nhdn mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Neuyén Thi Thanh L.

Céng nhdn cho éng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 dwoc quyén sir
dung phd‘n dat ¢é dién tich 0,3m?; thudce thira 438-2; loai dat: Pat & tai do thi;
dia chi khu dat: Khém S, Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long; co vi tri va tie
can nhu trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 14/8/2020 ciia Chi nhanh Vin
phong Péng ky dat dai thanh phé Vinh Long (dinh kém).

Céng nhdn cho éng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 dwoc quyén sir
dung phd‘n dat ¢é dién tich 0, 7m®; thude thira 440-2; loai dat: Pat & tai do thi;
dia chi khu dat: Khém S, Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long; co vi tri va tir
can nhu trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 14/8/2020 ciia Chi nhanh Vin
phong Péng ky dat dai thanh phé Vinh Long (dinh kém).

Bugc ong Nguyén Chi Kva ba Huynh Thi My T3 hoan gid tri ddt cho ba
Nguyén Thi Thanh L trén phdn di¢n tich 1 ,0m* thanh tién 13.000.000d (mwoi ba
triéu dong).

Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3, ba Nguyen Thi Thanh L lién
hé voi co quan co tham quyén lam thi tuc do dac dé cap lai gidy ching nhdn
quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba L vé viéc bugc ong Nguyé~n Chi K
va ba Huynh Thi My T3 phdi thdo do phan nha xdy dung lan chiem qua phan
dat ciia ba L dién tich 0,9m*,

~ 1.3. Khong chdp nhdn yéu cdu cia ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc yéu
cau ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 boi thuong thi¢t hai tai san voi
so tien 15.000.000d (mwoi lam triéu dong).

2. Vé“chi phi khao st do dac; chi phi xem xét, tham dinh tai cho; chi phi
cung cap ho so:

Buoc ba Nguyé~n Thi Thanh L chiu ].353.Q00d (mot trieu ba tram nam
muwoi ba nghin dong), ba L dd nép du. Ong Nguyen Chi K va ba Huynh Thi My
13 chiu 2.708.3004d (hai triéu bay tram 1é tam nghin ba tram dong). Ong Nguyén

Chi K va ba Hupnh Thi My T3 ¢6 nghia vu phdi hoan trd cho ba L sé tién da tam
ing 2.708.300d (hai triéu bay tram 1é tém nghin ba tram dong).
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Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi dan
su so tham va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/10/2021, nguyén don ba Nguyen Thi Thanh L khang cao ban én
so tham, yéu cau Tda an cdp phiic thim sta ban an dan sy so thim sb
79/2021/DSST ngay 24/9/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, cu thé:

+ Buéc ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 phdi tra lai phan dat
dién tich 0,3m’ thugc thira 438 va 0,7m® thudc thira 440, to ban do s6 9, logi dit
dé thi, toa lac tai Phwong X, thanh phé V, tinh Vinh Long dong thoi budc éng K,
ba T3 phdi thio d& phdn céng trinh xdy dung la nha ¢ lan sang phan dat ciia ba
la 0,9m%;

+ Budc éng Neuyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 phdi béi thuong cho
ba 15.000.0004 tién xday dung maoi nha vé sinh do 0ng K da ddap bo nha vé sinh
cii cua gia dinh ba.

Ngay 11/10/2021, bi don 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3
cung khang céo véi noi dung: Yéu cdu do dac lai phdn ddt tranh chdp dé lam
can cit xét xir theo huéng sira ban dn ddn sw so tham sé 79/2021/DSST ngay
24/9/2021 ciia Toa dn nhan ddn thanh pho Vinh Long, khong chap nhan yéu cau
khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc cho rang éng K va ba
T3 ldn ddt ciia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi Thanh L vAn giit nguyén yéu cau khang cdo dbi véi éng
Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 nhu ndi dung don khang céo ngéy
06/10/2021. Ba L khong yéu cau do dac, dinh gia lai phan dat tranh chap va
khong dua ra gia dat tranh chap Ba L cho rang khi 6ng K mai xay dung nha, ba
phat hién nha 6ng K xay lan qua dit ctia ba nén ba da tranh chap va co yéu cau
Uy ban nhéan dan Phuong X, thanh phd V giai quyet ong K co6 htra s€ thao do
nha néu nha xay lan qua dat cua ba L nhung 0ng K van tlep tuc x4y nha lan qua
dat ciia ba, co quan c6 tham quyen thi khong co ra quyét dinh tam ngung thi
cong hay dinh chi thi cong dbi voi 6ng K. Vé sb tién 15.000.000d, ba L khing
dinh day 1a s6 tién 6ng K hira boi thuong cho ba dé xay nha vé sinh moi.

Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 khong dong y voi yéu cau
khang cao cua ba L va co thay d6i mot phan yéu cau khang cao, cu thé: Ong K
va ba T3 khong yéu cau do dac lai phan dat tranh chép, yéu cau git nguyén hién
trang st dung dat cua 6ng ba. Néu co cin clr xac dinh ong ba xdy nha lan qua
dat cua ba L thi 6ng ba tu nguyén bdi hoan gia tri dat cho ba L voi mac gia 1a
20.000.000d. Ong K xac dinh 6ng xdy nha theo dang thiét ké; khi xay nha,
Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Vinh Long c6 dén khao sat, do v&, chi méc
ranh; nha ong xay dién tich nho hon dién tich trong gidy chirng nhan quyén st
dung dat; két qua do dac hién trang cac thira dat cua ba L va thira dat cua 6ng
déu bi 1éch chir khong chi c6 thira dat ctia ong; khi ba L tranh chap, Uy ban nhan
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dan Phuong 1 ¢6 hoa giai va két luan 6ng xay nha ding gidy phép xay dung; khi
d6, co quan c6 thim quyén ciing khong ¢ quyét dinh tam ngung thi cong hay
dinh chi thi cong nén Ong moi tiép tuc xay du’ng nha. Doi véi sb tién
15.000.000d¢ ma ba L yéu cau boi thuong thi 6ng K va ba T3 khong dong v vi
6ng K chi hira hd trg cho ba L 15.000.000d véi diéu kién ba L cho 6ng td vach
nha phia giap vi dit ba L nhung ba L cho t6 nén dng khong dong ¥ hd tro.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Tuong E thdng nhét véi
yéu cau khang cdo cua ba L, khong dong v voi khang cao ctia 6ng K va ba T3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don Nguyén Thi
Thanh L d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co cua ba L, khong chap
nhan khang cdo ctia 6ng K va ba T3, stra ban 4n so tham theo huéng: Budc ong
K va ba T3 phai tra lai cho ba L phan dit dién tich 0,3m” thudc thira 438 va
0,7m? thudc thira 440, to ban d6 sb 9, loai dat d6 thi, toa lac tai Phuong X, thanh
phé V, tinh Vinh Long; dong thdi, 6ng K va ba T3 phai thao d& phan xay dung
0,9m° 14n qua thira dat 438 va 440 cta ba L. Budc 6ng K va ba T3 phai bodi
thuong cho ba L 15.000.000d tién xay dyng mdi nha vé sinh do ong K di dap bo
nha vé sinh cii cta gia dinh ba L. Ly do: Thira dat 438 va 440 thudc quyén su
dung hop phép ctia ba L; két qua do dac d3 thé hién 6ng K va ba T3 xay nha lan
dat thira 438 va 440 cua ba L; 6ng K va ba T3 da vi pham quy dinh Piéu 166 va
Piéu 170 cua Luit Dt dai nam 2013 va DPiéu 12 cta Luat Xay dung; mac du
6ng K va ba T3 xay dung nha vai dién tich it hon dién tich dat cia 6ng ba nhung
ong ba xdy dung khong dung vi tri dat ciia minh; tai bién ban hoa giai ngay
13/11/2019 ctia Uy ban nhan dan Phuong X, thanh phé V, 6ng K ¢6 hira 1a néu
6ng xay nha co lan chiém dit cua ba L thi 6ng sé& thao d&; ddi v6i nha vé sinh
cua gia dinh ba L thi khi théa thuan thao d&, hai bén c6 thda thuan la dng K sé
hd trg cho ba Liéu 15.000.000d.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don Nguyén Chi K dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba L, chap nhan khang
cao cua ong K. Ly do: Khi 6ng K xa@y nha, ong K da duoc Phong Quan 1y d6 thi
thanh ph6 Vinh Long dén khao sat, v& so d0, chi ranh mdc; tai thoi diém xay ra
tranh chp thi 6ng K da xdy nha, khi d6 khong biét ai lan dat ai va trong quéa
trinh dng K xay nha thi khong co quyet dinh tam ngung thi cong cua co quan c6
tham quyén; can nha cua ong K néu bi thao do phan xay dung lan qua dat cua ba
L s& anh huong dén két cau nha, thiét hai xdy ra s€ rat 16n; con vé sé tién
15.000.000d, dng K chi c6 ¥ hd trg ba L voi diéu kién 12 ba L cho 6ng t6 vach
nha phia giap dat ba L chir khong phai 13 boi thuong nhung ba L khéng cho dng
K td nén 6ng khong dong ¥ hd tro.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ V& thi tuc: Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di thuc hién
ding trinh ty, thu tuc to tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da
thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luét to tung dan su.
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+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 cia
Bo luat T tung dan su:

Khéng chap nhan khang céo ciua ba Nguyén Thi Thanh L;

Chép nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi
My T3.

Stra mot phﬁn ban 4n dan su so thAm. Ghi nhan su tu nguyén cua ong K
va ba T3 vé mirc gia bdi thuong 1a 20.000.000d. Ong K va ba T3 c6 nghia vu
bdi thudong cho ba L 01m® dat gdbm 0,3m? dit tai chiét thira 438-2 va 0,7m? dat
tai chiét thira 440-2, cung to ban dd sb 09, loai dat & tai do thi, toa lac tai khom
S, Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long, véi s6 tién 1a 20.000.000d. Vé an
phi dan su so tham, chi phi khdo sat, do dac, cac dwong sy phai chiu theo quy
dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Ngay 16/02/2019 va ngay 20/7/2020, ba Nguyén Thi Thanh L c6 don khéi
kién dbi v6i ong Nguyén Chi K. Ngay 31/5/2021, ba L ¢6 don khai kién bo sung
d6i v6i ba Huynh Thi My T3 va sira d6i, bo sung ndi dung khoi kién. Nhu vay,
trong vu an nay bi don la 6ng K va ba T3 chir khong chi ¢6 6ng K. Ban an so
thém xac dinh bi don chi c6 mot nguoi la ong K va xac dinh ba T3 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la chwa ding voi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
cta Diéu 68 cua B¢ luat t6 tung dan sy nén can sira ban an so tham vé tu cach
tham gia t6 tung ctia ba T3 nhu nhén dinh trén.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc budc ong Nguyén
Chi K va ba Huynh Thi My T3 phai tra lai phan dat dién tich 0,3m’ thudc thia
438 va 0,7m? thudc thira 440, to ban do sb 9, loai dat do thi, toa lac tai Phuong
X, thanh phd V, tinh Vinh Long; budc ong K, ba T3 phai thio d& phan cong
trinh x4y dung 13 nha ¢ 14n sang phan dat cta ba 14 0,9m?;

[2.1] Ba Nguyén Thi Thanh L 1a cha st dung hai thira dat 1a thira 438 dién
tich 46,0m” va thira 440 dién tich 72,5m® cung to ban d s6 09, loai dat ¢ tai d6
thi, toa lac tai khom S, Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong Nguyén
Chi K va vo 1a ba Huynh Thi Thanh T3 1a chu sir dung thira dat s6 439 lién ké
02 thira s6 438, 440 ctia ba L.

[2.2] Ngay 10/10/2019, 6ng K va ba T3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Vinh Long cip Gidy phép xay dung co thoi han s6 838/GPXD; sau do, 6ng ba
da xay dung can nha khung bé tong cdt thép, 01 trét, 01 1au, 01 ting tum, mai
tole, vach tuong riéng xay gach, nén 16t gach men. Trong qua trinh 6ng K va ba
T3 xay dyng nha, ba L da tranh chap vi cho ring 6ng K va ba T3 xay nha lan
qua thtra 438 va 440 cta ba. Uy ban nhan dan Phuong X, thanh phd V da tién
hanh hoa giai vao ngay 13/11/2019 va ngay 06/12/2019 nhung khong thanh.
Ngay 16/12/2019, ba L c¢6 don khoi kién 6ng K tai Toa an.
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[2.3] Theo két qua do dac thé hién tai Trich do ban d6 dia chinh khu dat
ngay 14/8/2020 va cac Trich luc ban dd dia chinh khu dat ngay 23/6/2021 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dit dai thanh phd Vinh Long thi phan dit ma ba
L tranh chip v6i 6ng K va ba T3 gdm: 0,3m? thudc chiét thura sb 438-2 va 0,7m?
thudc chiét thira s6 440-2, ca hai chiét thira ndy déu thudc quyén sir dung cia ba
L; trong d6 ¢6 0,9m? 1a nha & theo hién trang (gdm 0,2m? thudc chiét thura 438-2
va 0,7m? thudc chiét thira 440-2). Theo su xéac dinh cua cic duong su thi phan
nha ¢ nay la cua 6ng K va ba T3. Nhu vay, c6 can cu xac dinh 6ng K va ba T3
d3 xay dung nha 1an qua thira dat 438 va 440 cia ba L. Do vay, ba L khoi kién
yéu cau dugc bao vé quyén loi cho ba 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 166 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 166 ctia Luat DAt dai nam 2013.

[2.4] Xét thdy, ba L tranh chap ranh dat véi ong K, ba T3 khi chua c6 két
luan cta co quan chuyén mén xac dinh ong K va ba T3 xay nha 1an qua dat cia
ba L, khong ¢ vian ban cta co quan c¢6 thim quyén budc ong K tam ngung thi
cong hoac dinh chi thi cong. Can nha cua 6ng K, ba T3 la loai nha xay dung
kién ¢ 01 trét, 01 1au, 01 tum d3 hoan thién; phan xdy dung ma ba L yéu cau
6ng K va ba T3 phai thao d& thi c6 tong dién tich nho (téng cong 0,9m?, gdm
0,2m® thudc chiét thira 438-2 va 0,7m’ thudc chiét thira 440-2,), néu thao d&
phan nay theo yéu ciu cia ba L s& gy ra thiét hai 16n khong nhiing d6i voi
chinh can nha cia ong K, ba T3 ma con d6i véi cac cin nha xung quanh, trong
d6 co cac can nha cua ba L. Vi vay, can giit nguyén hién trang cin nha ciia ong
K, ba T3 va budc ong K, ba T3 phai hoan lai gia tri phan dat tranh chap cho ba L
la 01m? (trong d6 c6 0,.9m” 13 nha ¢ theo hién trang) theo Trich do ban d6 dia
chinh khu dat ngay 14/8/2020 va cac Trich luc ban do dia chinh khu dat ngay
23/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh Long dé
dam bao hai hoa loi ich ctia cac bén. Do ba L khong yéu cau dinh gia dat, khong
dua ra gia thi truong va tai phién toa phuc thim ong K va ba T3 da ty nguyén
dua ra mirc gia boi hoan 1a 20.000.000d, cao hon mirc gid ma ban an so tham da
tuyén, nén Hoi dong xét xtr chap nhan mirc gia nay dé lam co sé giai quyét vu
an. Do d6, yéu cau khang céo néu trén cta ba L va dé nghi ctia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cta ba L 1a chua du co sé chap nhén.

[3] P6i v6i khang cdo cta ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc budc ong
Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 phai boi thudng cho ba 15.000.000d tién
xay dung méi nha v¢ sinh do 6ng K da dap bé nha vé sinh cii ciia gia dinh ba,
Xét thay:

Ba L cho ring giita ba va 6ng K co thoa thuan 13 dng K s& bdi thudng cho
ba 15.000.0004 tién xay dung mdi nha vé sinh do ong K da dap boé nha vé sinh
cii ciia gia dinh ba. Ong K thi khong thira nhan gita 6ng va ba L c6 thoa thuan
bdi thuong 15.000.000d nhu ba L trinh bay; 6ng K xac dinh nha vé sinh cua ba
L nam trén dat cia 6ng, ba L d thong nhat thao d&, ong khong cé hira boi
thuong cho ba L nhu ba L trinh bdy ma 6ng chi c¢6 hiaa hd trg cho ba L
15.000.000d véi diéu kién ba L cho 6ng to vach nha cua ong phia giap dat ba L,
do ba L khong dong y cho dng td véach nha nén 6ng khong hd trg cho ba L. Do
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b{Sl L khong chirng minh du’(_yq 6 su viée thoa thuan boi thqdng nhu trén nén yéu
cau khang cdo cua ba L va d€ nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba L vé so tién 15.000.000d nay la khéng duoc chap nhan.

[4] 1901 v6i khang cao ctia Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 vé
viée yéu cau gitr nguyen hién trang su dung dat ctia ong ba; néu c6 cin cir xac
dinh 6ng ba x4y nha lan qua dat cua ba L thi 6ng ba s& bdi hoan gia tri dat cho
ba L 1a 20.000.000d; khéng dong y bdi thuong 15.000.000d tién xy dung moi
nha vé sinh cho ba L, xét thay:

[4.1] Viéc ong K va ba T3 xay nha lan qua thira dat 438 va 440 cua ba L
da dugc xac dinh qua két qua do dac tai Trich do ban dd dja chinh khu dat ngay
14/8/2020 va cac Trich luc ban dd dia chinh khu dat ngay 23/6/2021 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh Long. Do yéu cau khang cao
ctia ba L vé viéc thao d& phan xdy dung cua 6ng K va ba T3 khong duoc chip
nhan nhu ndi dung phén tich néu trén nén yéu cau khang cio cua 6ng K va ba
T3 vé viéc gilt nguyén hién trang sir dung dat cta ong ba 1a ¢ cin ¢t chap nhén;
tuy nhién, 6ng K va ba T3 phai hoan tra gia tri dat cho ba L nhu ndi dung phan
tich tai muc [2.4].

[4.2] Do yéu cau khang co ciia ba L vé viéc budc ong K va ba T3 boi
thuong 15.000.000d 14 khong duoc chap nhan nén yéu cau khang céo cia 6ng K
va ba T3 vé viéc khong dong ¥ boi thudng 15.000.000d cho ba Liéu 14 ¢ co s
chap nhan.

[5] Tir nhitng ndi dung phan tich trén, Hoi déng xét xir can cir khoan 2
Piéu 308 cta B luat Té tung dan su khong chip nhan khang cdo cia ba
Nguyén Thi Thanh L va dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
ba L, chap nhan mot phan khang céo cia ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi
My T3 va dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong K nhu
quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa.

[6] V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd:

Ba Nguyén Thi Thanh L, 6ng Nguyén Chi K cung ba Huynh Thi My T3
moi bén chiu mot phﬁn chi phi do dac, dinh gia, xem xé&t, tham dinh tai chd, cu
thé: Ba L chju 1.353.000d, ba L da nop du; 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi
My T3 chiu 2.708.300d. Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 co6 nghia
vu phai hoan tra cho ba L s tién d tam tmg 2.708.3004.

[7] V& an phi phtic thim:

Do stra ban an so tham nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham. An phi dan sy so tham dugc xac dinh lai nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thanh L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.050.000d
nhung duoc trir vao sd tién tam Ung an phi dan sy S0 tham da nop 1a 1.462.500d

theo bién lai thu s6 0005165 ngay 14/01/2020 va sO glen tam Ung an phi dan su
so tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005551 ngay 21/7/2020
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cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Long; ba L dugc hoan tra $6
tién chénh 1éch 1a 712.5004.

q Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 clng chiu an phi dan su so
tham 1a 1.000.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia BO luét to tung dan su;
Khéng chap nhan khang co ctua ba Nguyén Thi Thanh L.

Chép nhian mdt phan khang céo ctua 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi
My§ T3.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s0 79/2021/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh ph6é Vinh Long, tinh Vinh Long.

Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 266, 273, 147, 148, 157, 158, 164, 165 va 166 cua Bo luat TH
tung dan su; ap dung cac Diéu 100, 105, 106, 166, 170 va 203 cta Luat Dt dai
nam 2013 va cac Diéu 163, 164, 166, 175, 176 va 589 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Can cr cac Didu 26, 27 va 29 cua Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Vé ndi dung:
1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh L.

- Budc ong Nguyén Chi K va ba _Huynh Thi My T3 c¢6 nghia vu hoan tra
cho ba Nguyen Thi Thanh L gia tri quyén sir dung dat tong cong 01m* ma 6ng K
va ba T3 da cat nha trén phan dét cta ba L, gobm: 0,3m?, thudc chiét thira 438-2
va 0,7m?, thudc chiét thira 440-2, cung to ban do s 9, loai dat & do thi, toa lac
tai Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long, véi sd tién hoan tra 13 20.000.000d
(Hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta
B0 luat Dan sy nam 2015.

- Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 duoc quyén str dung phan
dat c6 dién tich 0,3m? thudc chiét thira 438-2 va phan dét co dién tich 0,7m?,
thudc chiét thira 440-2, clng loai dat ¢ tai d6 thi, to ban do sb 9, toa lac tai
Khom S, Phudng X, thanh phé V, tinh Vinh Long. C4c phan dat nay co vi tri va
tr can nhu Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 14/8/2020 va Trich lyc ban
d6 dia chinh khu dat ngay 23/6/2021 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long (dinh kém).
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_ Ong Nguyén Chi K, ba Huynh Thi My T3 va ba Nguyén Thj Thanh L ¢6
quyén va nghia vu lién hé voi co quan co tham dé ké khai, dang ky quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh cua
phap luat.

1.2. Khong Chﬁ;p nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Thanh L vé
viéc budc 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 phai thao d& phan nha
x4y dung lan qua phan dét cia ba L dién tich 0,9m?.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thanh L Ve

vige yéu cau 6ng Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 bdi thuong cho ba L sb
tién 15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

2. V& chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd:

B? Nguyén Thi Thanh L chiu 1.3 §3.000d (Mot ~‘[1riéu ba tram nam muo1 ba
nghin dong) chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho; ba L da ndp du.

Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 cung chiu 2.708.300d (Hai
triéu bay tram 1€ tam nghin ba tram dong) chi phi do dac, xem xeét, tham dinh tai
cho; so tién nay, 6ng K va ba T3 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba L.

3. Vé an phi:

3.1. An phi ddn sy so tham:

Ba Nguyen Thi Thanh L chiu 1.050.000d (Mot triéu khong trdm nam
muoi nghin dong) an phi dan sy so thim nhung duogc trir vao sd tién tam Gng an
phi dan su Sy tham da nop la 1.462. SQOd (MGt tricu bon tram sau mu’0’1, ha{ nghin
nam tram dong) theo bién lai thu s6 0005165 ngay 14/01/2020 va so tién tam
Ung an phi déan sy so thdm da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién
lai thu s6 0005551 ngay 21/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho
Vinh Long, tinh Vinh Long; ba L dugc hoan tra s6 tién chénh léch la 712.500d
(Bay tram muoi hai tri¢u nam tram nghin dong).

7 Ong Nguyén Chi K va ba Huynh Thi My T3 cung chiu an phi dén sy so
tham 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

3.2. An phi dan sy phiic tham:

_ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L 300.000d (Ba trim nghin,déng)
tién tam ing an phi ma ba da ndp tai Chi, cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Vinh
Long, tinh Vinh Long theo bién lai thu s6 0000350 ngay 06/10/2021.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Chi K 300.000d (Ba traim nghin déng) tién
tam Ung an phi ma Gng,dﬁ ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Vinh
Long theo bién lai thu s6 0000761 ngay 12/10/2021.

Hoan tra lai cho ba Huynh Thi My T3 300.000d (Ba tram nghin déng) tién
tam Ung an phi ma ba Qﬁ nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é Vinh
Long theo bién lai thu s6 0000760 ngay 12/10/2021.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP.HCM; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND tinh VL;

- TAND TP. Vinh Long;

- Chi cuc THA TP. Vinh Long;
- D/s;

- Luu; Toa Dan su; ho so vu an.

Pham Thi Hong Ha
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