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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Minh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pam Thanh Vii

Ong Bui Chi Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa an nhan dan thj x4
Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhin din thi xa Nga Niam tham gia phién Toa:
Ong Ly Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 29 thang 3 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang, xét xui so tham cong khai vu an dan sy thu
1y s6 166/2018/TLST-DS, ngay 20 thang 12 nim 2018 vé viéc: “Tranh chap hop
ddng tin dung”, theo Thong bao vé viéc mé phién toa xét xir s 10/TB-TA ngay
07/02/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 34/2022/QDST-DS ngay 02 thang 3
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A;

Pia chi tru so: S6 B, phuong C, thanh phd D, tinh Kién Giang; Ngudi dai
dién theo phép luat: Ba Tran Tuén A; chuc vu: Téng giam ddc. Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Nguyén Hoang Q; chirc danh: T6 truéng tin dung Phong giao
dich L - Chi nhanh H; Dia chi: E duong V, khu vuc S, phuong N, thi xa M, tinh
Hau Giang (theo Gidy ty quyén sé 01/UQ-NHKL ngay 08/4/2021 cta Giam ddc
Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Phong giao dich M) (Ong Q c6 mat).



- Bi don: Ong Nguyén Thanh P; sinh nam: 1987 va ba Nguyén Thi Kim H;
sinh nam: 1998, cung dia chi: Khom Q, phudng R, thi xi P, tinh Soc Tring. (Ong
P va ba H ving mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Thanh L; sinh ndm: 1966 (ving mit)

Ba Truong Thi H; sinh nam: 1969 (ving mat)

Cung dia chi: Ap N, xa R, huyén T, tinh So6c Trang

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong L, ba H: Ong Kim Dién P; sinh nim:
1993 (c6 mat)

Dia chi: S6 L ép G, thi tran K, huyén H, tinh Soc Trang

Ong Lé Thanh T; sinh nam: 1979 (vang mit)

Ba Tran Thi T; sinh nim: 1979 (vang mit)

Cung dia chi: Ap K, xa H, huyén N, tinh S6c Trang

Ong Nguyén Thanh P1 (vang mit)

Ba Thai Thi P2 (c6 mat)

Cung dia chi: Khém X, phuong L, thi xa E, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé& ngay 01/11/2018, trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H c6 vay cua ngan hang
Thuong mai C6 phan A sb tién 120.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
125/16/HDTD/0901-1865 ngay 29/3/2016, cu thé nhu sau:

S tién vay: 120.000.000 déng, muc dich vay: Mua ban lta, giai ngan ngay
01/4/2016, thoi han vay 13 24 thang, 13i suat vay ké tir ngdy giai ngan dau tién 13
13,23%/nam tinh trén sb du no thuc té va thoi gian vay von thyue té ¢6 diéu chinh
cho phu hop khi cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan dén 13i suat c6 thay doi
lam cho 14i suat vay ting 1én, 13i suat qua han bang 150% 13i suét cho vay tai thoi
diém chuyén no qua han, mtrc phat cham tra 1ai 0,05%/ngay, hinh thic thanh toan:
tra 14i 06 thang/lan, ky han tra no gbc 24 thang tinh tir ngay giai ngan dau tién.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén
Thi Kim H thé chap quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BX 224492 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc Tring cap cho
ong Nguyén Thanh P ngay 09/6/2015 tai thira 840, t& ban dd sé 3, dién tich
11.214m? muc dich str dung: Dat chuyén trong lta nudc theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 125/16/HDTC-BDS/0901-1865 ngay 29/3/2016. Trong qué
trinh vay von, 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H chi thanh toan cho
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ngan hang dugc 14i trong han véi s6 tién 13 6.909.288 dong va chua thanh toan no
gbc. Pén han thanh toan ng, ngan hang thong bao yéu cau ong Nguyén Thanh P va
ba Nguyén Thi Kim H thanh todn cho ngin hang, 6ng P va ba H cam két thanh
toan no nhiéu 1an nhung khong thuc hién nén di vi pham hop dong tin dung da ky.
Tinh tir ngdy 14/9/2016 dén ngay 24/3/2022, 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén
Thi Kim H con ng ngan hang Thuong mai C6 phan A s6 tién cu thé la:

No gbe: 120.000.000 ddng; 1i trong han: 22.145.550 dong, 1di qua han:
100.140.075 dong, phat cham tra 13i: 18.358.503 dong. Tong cong: 260.644.128
dong.

Tai phién toa, ngan hang Thuong mai C6 phan A rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi 13i phat cham tra 13i 13 18.358.503 dong nén ngan hang Thuong mai
C6 phan Kién Long cau 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Kim H phai thanh
toan cho ngan hang sb tién con ng tinh dén ngay 24/3/2022 s6 tién 242.285.625
ddng (trong do, no gbe: 120.000.000 dong, 13i trong han: 22.145.550 dong, 1ai qua
han: 100.140.075 dong) va yéu cau tinh 13i phat sinh ké tir ngay 25/3/2022 theo
hop dong tin dung ma hai bén da ky két cho dén khi ong P, ba H thanh toan hét
ng. Trong trudng hop 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc tra khong ddy du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A
yéu cau xir 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

Déi voi bi don Nguyén Thanh P va Nguyén Thi Kim H: Du duoc tong dat
hop 1¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu 4an, tai Thong bao thé hién dﬁy da nhirng tinh
tiét, su kién, tai liéu, yéu cau khoi kién cua ngan hang Thuong mai Co phﬁn A
nhung ong P, ba H khong phan d6i, khéng co vin ban trinh bay ¥ kién. Pong thoi,
ong P, ba H ciing ving mat khong co 1y do trong cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clir va hoa giai ngdy 05/4/2019, ngay 22/4/2019,
ngay 23/10/2019, ngay 27/01/2021. Toa 4n di thong bao két qua phién hop trén
cho 6ng P, ba H va dua vu an ra xét xu. Phién toa ngay 02/3/2022, bi don 6ng P,
ba H vin ving mat va khong giao ndp tai liéu, chimg ct gi nén Hoi dong xét xur
quyét dinh hoan phién toa, tiép tuc dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 11/10/2019 ciia 6ng Pham Thanh L va ba
Truong Thi H, Bién 14y 15i khai ngay 23/3/222 d6i v6i 6ng Pham Thanh L ciing
nhu tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ong Pham Thanh L va ba
Truong Thi H trinh bay: Vao ngay 20/4/2015, vo chéng ong Pham Thanh L, ba
Truong Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong 10 cong tim cay dét toa lac 4p B, xa C,
huyén N, tinh Séc Tring tr 6ng Nguyén Thanh P1 va ba Thai Thi P2 (1a cha me
rudt cua 6ng Nguyén Thanh P) véi gia 450.000.000 dong, 6ng L di tra cho vo
chong éng P1, ba P2 sb tién 430.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong khi nao
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6ng P1, ba P2 lam xong thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong L thi
ong tra du sb tién 20.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay co xéac
nhan ciia Truong ban nhan dan ap B va Trudng ban nhan dan ap N. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng L tién hanh 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat thi phat
hién 6ng P1, ba P2 da thuc hién xong thu tuc tang cho quyén st dung dat ddi véi
toan b phan dit ong P1, ba P2 di chuyén nhuong cho v chong 6ng L cho con
ctia 6ng P1, ba P2 1a 6ng Nguyén Thanh P dung tén quyén sir dung dat theo gidy
chtng nhin quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién véi dat
s6 BX 224492 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 09/6/2015 tai thira 840, to
ban do sb 3, dién tich 11.214m?, dat toa lac ap B, xa C, huyén N, tinh Séc Tring
(hién thtra dat nay ong Nguyén Thanh P dang thé chdp cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan A dé vay von nhu di néu trén). Do dé, ong L, ba H c¢6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat 1ap ngay 20/4/2015 giita vo chong ong voi ong Nguyén Thanh P1 va ba
Thai Thi P2; Huy hop dong ting cho quyén st dung dat cua ong Nguyén Thanh
P1 va ba Thai Thi P2 cho 6ng Nguyén Thanh P; Hay gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BX 224492 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ong Nguyén Thanh
P ngay 09/6/2015.

Déi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh P1: Du duogc
téng dat hop 1¢ Thong bao vé viée thu Iy vu an, tai Thong bao thé hién dﬁy du
nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu, yéu cau khéi kién cua ngan hang Thuong mai Co
phan A nhung 6ng P1 khéng phan d6i, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién. Pong
thoi, P1 ciing ving mit khong c6 1y do trong cac phién hop kiém tra viéc giao np,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngdy 05/4/2019, ngay 22/4/2019, ngay
23/10/2019, ngay 27/01/2021. Toa an d3 thong béo két qua phién hop trén cho dng
Pl va dwa vu 4n ra xét xir. Phién toa ngay 02/3/2022, ong P1 vin ving mit va
khong giao ndp tai lidu, chimg cr gi nén Hoi dong xét xtr quyét dinh hodn phién
toa, tiép tuc dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 23/3/2022, ba Thai Thi P2 trinh bay: Ba va
chdng ba 1a 6ng Nguyén Thanh P1 ¢6 ting cho con cta ba 1a 6ng Nguyén Thanh P
phan dat toa lac ap E, xi B, huyén N, tinh Séc Tring va 6ng P di duoc cip gidy
chting nhan quyén 51:1’ dupg dat va dung phan dat nay dé thé chap vay von ngan
hang Thuong mai Co6 phan A ma ngan hang dang khéi kién nhu hién nay. Ba va
chdng ba Nguyén Thanh P1 khong c¢6 chuyén nhugng dat cho 6ng Pham Thanh L
ma chi cam cd dat cho ba Ut M (Pham Thi U — 13 em rudt cia 6ng Pham Thanh L)
vao nam 2014 - 2015, khi cam cd c6 lam gidy tay, mdi ngudi giit mot ban, tuy
nhién hién nay khong biét gidy tay con hay mét, sb tién cam cb 1a 400.000.000
ddng (do trudc diy ba P2 co thiéu tién cua ba U, sau d6 ba mdi kéu ba U nhén
cam cb dat va ba U ¢ dua thém cho ba du sé tién 400.000.000 ddng).

4



Tai phién toa, ba Thai Thi P2 trinh bay va khéng dinh: Ba thtra nhan ba
cung chong 1a 6ng Nguyén Thanh P1 c6 chuyén nhuong phan dit dién tich 10
cong tam cay toa lac 4p B, xd M, huyén E, tinh Soc Tring cho phia gia dinh ong
Pham Thanh L c6 ba Pham Thi U 1a em rudt cia 6ng Pham Thanh L dung ra nhan
chuyén nhugng, phan dit nay hién con ba ong Nguyén Thanh Ph dang dung tén
gidy chtng nhan va dang thé chap cho ngan hang Thuong mai C6 phan A ma hién
nay ngan hang dang khoi kién. Ba khang dinh chir ky trong “T& thoa thuan” 1ap
ngay 20/4/2015 1a chir ky ctia chong ba Nguyén Thanh P1. Tuy nhién, gia chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong chir khong phai 450.000.000 dong, do trude dé ba
con thiéu tién em cua ong Pham Thanh L 1a Pham Thi U mdt khoan tién nén vo
chong ba dong ¥ chuyén nhuong dat, khi tra tién chuyén nhuong dat, ba U trir lai
s6 tién ba con thiéu ba U trude d6 (do 1au qua nén ba khong nhd chinh xac 1a thiéu
bao nhiéu) roi m&i dua thém cho du sd tién 400.000.0000 d@)ng, \( chéng ba chi
nhan dugc 400.000.000 dong tién chuyén nhuong dat chit khéng phai 450.000.000
ddng nhu trong “Td thoéa thuin” 1ap ngay 20/4/2015. Loi trinh bay cua ba tai Bién
ban 14y 10i khai ngdy 23/3/2022 va 16i trinh bay tai phién tda c6 mau thuin 1a do
su viéc dién ra da lau nén ba khong nhé rd. Tai phién toa ba khang dinh 10i trinh
bay cua ba tai phién toa moi la ding sy that.

Tai Bién ban 13y 10i khai ngay 15/7/2021 d6i v6i ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6gn Lé Thanh T va ba Tran Thi T1, 6ng T, ba T1 trinh bay: Déi voi
phan dat éng Nguyén Thanh P dang dtng tén quyén sir dung va hién nay ong
Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H dang thé chap cho ngan hang Thuong
mai C6 phan A, hién vo chong ong T, ba T1 dang canh tac do ong T thué dat nay
tir 6ng Pham Thanh L tir ndm 2017 dén nim 2019 hét hop dong thué, sau d6 éng T
va ong L tiép tuc lam hop dong thué tir ndm 2020 dén hét nam 2022 véi gia thué 13
50.000.000 dong. Trong qué trinh canh tac, éng T c6 trong mot sd loai cdy nhu
ciy tram, ciy bach dan trén bd kénh va di chit vé dé lam moéng nha vao thang
02/2021, hién chi con lai 02 cay tram keo nhé nén 6ng T, ba T1 cling khong cé
yéu cau gi dbi vai 02 cay tram nay. Ddi véi yéu cau khai kién cua ngan hang
Thuong mai C6 phan A, trong trudng hop Toa an giai quyét budc phai phat mai tai
san 1 phan dat ma 6ng, ba dang thué dé dam bao thu hdi no cho ngan hang thi 6ng
ba ciing ddng v va khong yéu cau Toa an giai quyét budc ong Pham Thanh L bdi
thudng vé hop ddng thué quyén sir dung dat ciing nhu khong yéu ciu dbi voi tai
san 13 02 cdy tram con lai trén bo kénh ctia phan dit 6ng, ba dang canh tac.

Kiém sat vién tham gia phién tda néu quan diém: Qua thyuc hién chirc ning
kiém sat viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan sy, ké tir khi thy 1y dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Thim phan, Thu ky phién toa ciing nhu Hoi
déng xét x1r da thuc hién déy du cac thu tuc tb tung theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su, chimg ¢ dugc thu thap diy du dam bao quyén loi hop phap cho cac
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duong sy. Nguyén don da thuc hién ddy da quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat. Pbi v6i cac bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H ciing nhur
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P1, 6ng Lé Thanh T,
ba Tran Thi T1, trong sudt qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda mic
du Toa &n da triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai nhung 6ng P, ba H, 6ng P1, 6ng T, ba
T1 van vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ong P, ba
H, 6ng P1, 6ng T, ba T1 theo quy dinh cua phap luat. V& noi dung giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cta ngan hang
Thuong mai C6 phan A. Budc cac bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi
Kim H thanh toan cho ngan hang Thuong mai Co phan A tong so tién tinh dén
ngay 24/3/2022 1a 242.285.625 dong va tinh 14i phat sinh ké tir ngay 25/3/2022
theo hop dong tin dung ma hai bén d3 ky két cho dén khi ong P, ba H thanh toan
hét no. Pong thoi, dinh chi yéu cau khoi kién cia ngan hang d6i v6i phan 13i phat
cham tra 13i v6i so tién 1a 18.358.503 dong. Truong hop cac bi don khong thanh
toan hodc thanh toan khong diy du s tién trén thi ngin hang dugc quyén yéu cau
phat mai tai san thé chdp dé thu hoi no. Pbi vdi yéu cau doc 1ap cua ong Pham
Thanh L, ba Truong Thi H, dé nghi Ho1 déng xét xr xem xét khong chép nhan yéu
cau doc 1ap ctua 6ng Pham Thanh L va Truong Thi H, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gitra 6ng Pham Thanh L v6i ong Nguyén Thanh P1, ba
Thai Thi P2 13 vo hiéu va xt 1y hiu qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan A khai kién tranh chdp vé hop dong tin dung véi cac bi don 1a 6ng Nguyén
Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H c6 dia chi tai khom Q, phuong R, thi xi P, tinh
S6c Tring. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat td tung dan sy nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xd Nga Nam, tinh Soc Tring.

[2] V& thi tuc t6 tung: Tai phién tda, mic du da dugc Toa 4n triéu tap hop 16
dén lan tht hai nhung bi don ong Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Kim H va
ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh P1, 6ng Lé Thanh T, ba
Tran Thi T1 vin vang mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xir cin ctr diém b khoan 2
Diéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su tién hanh xét xir ving mat bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.



Tai phién toa, ngan hang Thuong mai C6 phan A rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi v6i 131 phat cham tra 13i 1a 18.358.503 dong, viéc ngin hang rat mot phan
yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét déi voi 1ai phat chdm
tra 131 1a hoan toan dya trén y chi ty nguyén ctuia ngan hang, khong vuot qua yéu
cau khoi kién. Do d6, can ¢t vao khoan 2 Diéu 244 cua B luat T6 tung dan su,
Hoi ddng xét xir chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién cia ngin hang.

[3] V& noi dung giai quyét:

Qua xem xét hop ddng tin dung sb 125/16/HDTD/0901-1865 ngay
29/3/2016, thé hién 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H vay ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan A s6 tién 120.000.000 déng. Thoa thuan cta hop dong
nhu sau: Hop dong giai ngan ngay 01/4/2016, thoi han vay 24 thang, 13i suat vay
ké tir ngay giai ngan dau tién 1a 13,23%/nam (i trong han); Lii suat qua han bang
150% 1ai suat cho vay tai thoi diém chuyén no qua han. Trong qué trinh vay vén,
ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H chi thanh toan cho ngan hang
duoc 1ai trong han vai s6 tién 13 6.909.288 ddng va chua thanh toan no gdc. Tinh
tir ngdy 14/9/2016 dén ngay 24/3/2022 éng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi
Kim H con no ngin hang tong cong 1a 260.644.128 ddng, trong d6 no goc 1a
120.000.000 dong, 13i trong han: 22.145.550 dong, 14i qua han: 100.140.075 dong;
1ai phat cham tra 13i 1a 18.358.503 dong. Tai phién toa, ngdn hang rat mot phan
yéu cau khoi kién d6i voi 131 phat cham tra 13i 18.358.503 dong nén ngan hang yéu
cau céc bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H thanh toan sé tién
vay cOn ng tir ngdy 14/9/2016 dén ngay 24/3/2022 tong sb tién 1a 242.285.625
ddng va tiép tuc yéu cau tinh 13i phat sinh tir ngdy 25/3/2022 theo 1ii suit trong
hop d6ng tin dung ma hai bén di ky két. Trong trudng hop ong Nguyén Thanh P
va ba Nguyén Thi Kim H khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du
thi Ngan hang Thuong mai Co phan A yéu cu xu 1y tai san thé chdp dé thu hoi
no.

Xét thay viéc thoa thuan vay tién giita 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén
Thi Kim H ctia ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long tai Hop dong tin dung
s 125/16/HDPTD/0901-1865 ngay 29/3/2016 1a tu nguyén, binh dang nham xac
1ap quyén va nghia vu cia cac bén trong giao dich dan sy, phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 116, 117 cia B luat dan sy nam 2015, hinh thirc va ndi dung hop
ddng phu hop véi quy dinh tai cac Didu 119, 398, 463 cua Bo luat dan sy nam
2015. Déng thoi, cic bén thoa thuan 14i suit trong han 13,23%/nam, 1ai suét qua
han bang 150% li suét trong han 1a pht hop véi quy dinh tai 466, 468 ctia Bo luat
dan sy nim 2015 va Diéu 91, 95 ctia Luat cac to chirc tin dung, phu hop voi quy
dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua Théng tu sb 21/2012/TT-NHNN ngay 18/6/2012 cua
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Théng dbc Ngan hang Nha nudc quy dinh: “Cac bén thoa thuan trong hop dong
cho vay viéc ap dung 13i suat phat qua han ddi vé6i sb tién vay khong hoan tra dung
han va khong dugc bén cho vay gia han. Lii suat phat qua han t6i da bang 150%
141 suét cho vay dang ap dung dbi véi khoan vay trong hop dong cho vay...” Do
6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H di vi pham nghia vu tra no goc va
no 1di theo thoa thudn trong hop dong tin dung nén ngan hang Thuong mai C6
phan A yéu cau ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H thanh toan s tién
ng gbc 120.000.000 dong, 1ai trong han: 22.145.550 dong, 13 qua han:
100.140.075 dong, tong cong 1a 242.285.625 dong 1a c6 co s& chap nhan.

[4] Pé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A, 6ng P, ba H d3a ky Hop dong thé chiap quyén st dung dat s
125/16/HDTC-BDS/0901-1865 ngay 29/3/2016, dung tai san 14 thira dat s6 840, to
ban d6 s6 3, muc dich st dung: Pt chuyén tr@)ng ltia nuéde, dién tich 11.214m? toa
lac 4p K, x4 M, huyén N, tinh Soc Triang theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 224492 do Uy ban nhan
dan huyén N cip cho 6ng Nguyén Thanh P ngay 09/6/2015 dé dam bao nghia vu
tra no. Xét thay, Hop dong thé chap phu hop theo quy dinh tai Piéu 317, 318 cua
Bo luat dan sy 2015, ndi dung hop déng thé chip co quy dinh rd vé quyén va
nghia vu ctia bén thé chap va bén nhan thé chap. Pong thoi, c6 ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghj dinh s 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam, nén Hop ddng thé chip co
gia tri phéap 1y va c¢6 hiéu luc thi hanh.

[5] Theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/6/2020 va
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/11/2021, Toa an da tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd, xac dinh: Thira dat s6 840, to ban dd sb 3 1a dat trong lua
nhung hién dang la dat tréng, c6 dién tich thyc té 1a 12.287,2m? (trong do6 dién tich
bd kénh 1a 205,2m?) trén bo kénh hién con lai 02 ciy tram keo va 02 cay tram cir
do 6ng T tréng. Phan d4t néu trén hién do vo chéng ong Lé Thanh T, ba Tran Thi
T1 dang quan 1y, st dung (do 6ng T, ba T1 thué dit tir 6ng Pham Thanh L). Tai
Piéu 10 va Piéu 12 ciia Hop dong thé chap tai san sé 125/16/HDTC-BDS/0901-
1865 ngay 29/3/2016 quy dinh truong hop 6ng P, ba H vi pham nghia vu tra ng thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan A dugc quyén yéu cdu co quan ¢ thim quyén
xur 1y tai san thé chap ciia 6ng P, ba H dé thu hdi no.

Pbi voi phan dién tich dat thuc té nhiéu hon so véi dién tich dat duoc cip
theo gidy chimg nhan quyén st dung dit caa ong Nguyén Thanh P thé chap cho
ngin hang (theo gidy chimg nhan quyén st dung dit do 6ng Nguyén Thanh P
dung tén dién tich 11.214m?% dién tich thuc té 12.287,2m?), tai céng vin sb
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203/CV.PTNMT ngay 02/6/2021 cua Phong Tai Nguyén va Moi Trudong huyén N
xac dinh :“ Ly do ¢6 su chénh 1éch vé dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat BX 224492 va dién tich thuc té do dac 1a do tai thoi diém cép giéy nam
2015 dbi véi thira dat trén 1a ting cho hét thira theo gidy chimg nhan BQ 671746
chtr khong c6 do dac thuc té; can ctr phap 1y dé cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dit cho 6ng Nguyén Thanh P
d6i voi thira dat 840 to ban d6 sb 3 1a Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb
107 ngay 11/5/2015 dwoc UBND x3 M ching thuc; viéc cip gidy chimg nhéan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat
840 t& ban do sb 3, toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh Soc Trang, do ny ban nhan
dan huyén N cép cho 6ng Nguyén Thanh P (sé gidy BX 224492, ngiy cap
09/6/2015) 1 dung trinh ty thu tyc tai thoi diém cap gidy”. Nhu vy, viéc cap gidy
chtmg nhan quyén stir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh P 1a ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh. Pdng thoi, theo Bién ban xem xét, tham dinh néu trén thi phan dién
tich dat thuc té déu nim tron trong thira 840, to ban dd sb 3, coO mét canh giap
kénh thuy lg1, cac canh con lai 1a bo rudng giap ranh véi cac hd khac khong xay ra
tranh chdp. Mat khac, tai khoan 1 Diéu 4 cta Hop dong thé chap tai san sb
125/16/HDTC-BDS/0901-1865 ngay 29/3/2016 quy dinh “... néu hién trang thuc
té ctia TSTC khac véi hién trang duoc mo ta trong hd so phap Iy TSTC thi TSTC
theo hién trang thuc té van 1a TSTC cho Bén A”. Nhu vay, mac du dién tich thuc
té phan dat thé chdp c6 nhiéu hon so vdi gidy chimg nhan dugc cap cho ong
Nguyén Thanh P thi phan dién tich thyc té nhiéu hon nay van 1a d6i tuong cua tai
san thé chap.

Tai bién ban 1dy 1oi khai ngay 15/7/2021 d6i v6i ong Lé Thanh T va ba
Tran Thi T1, 6ng T, ba T1 trinh bay hién dang canh tac phan dat néu trén do ong
ba thué lai ctia dng Pham Thanh L. Trong trudng hop phai phat mai tai san 13 phan
dat ong, ba dang canh tac thi ong, ba ciing dong y va khong yéu cau 6ng L phai
phai bdi thuong gi thém ciing nhu khong yéu cau gi khac trong vu an nay. Do do,
Ngan hang Thuong mai C6 phan A yéu cau néu nhu ong P, ba H khong ty nguyén
tra no thi yéu cdu co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé dbi voi thira dat s6 840,
to ban dd s6 3 toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh Séc Trang dé thu hoi no 1 ¢6 can
cu chép nhan theo quy dinh tai cac Diéu 299, Piéu 323 cia B6 luat dan sy nim
2015.

[6] Tuy nhién, di v6i bd kénh c6 dién tich 205,2m? trong tong dién tich
dat thyc té 12.287,2m? thudc thira 840, to ban do s 3 néu trén, trén bo kénh nay
hién con lai 02 cdy tram keo va 02 cdy tram ctr, tai cong vin s6 203/CV.PTNMT
ngay 02/6/2021 cua Phong Tai Nguyén va Mo61 Truong huyén N xac dinh: “Tai
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thoi diém cdp gidy cho 6ng Nguyén Thanh P d6i véi thira dat s6 840 dién tich
dugc cip khong bao gom dién tich bd kénh”. Do d6, khi phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no, thi khong xem xét phat mai ddi v6i phan dat 1a dat bo kénh vi phan
dat nay khong thudc dbi tuong tai san thé chip theo Hop dong thé chip tai san sb
125/16/HDTC-BDS/0901-1865 ngay 29/3/2016. Pong thoi, dbi véi 04 cdy tram
trén bo kénh, do phan dat bo kénh khong thudc ddi twong tai san thé chap duoc
phat mai, tai phién toa phia dai dién ngan hang ciing khong yéu cau phat mai dbi
v6i 04 cay tram nay. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét phat mai ddi véi phan
dat 1a bo kénh c6 dién tich 205,2m? va 04 cay tram trén bo kénh. Nhu vay, phan
dién tich dat thuc té dugc xem xét phat mai dé dam bao thu hdi ng c6 dién tich con
lai 14 12.082m? thudc thira 840, t& ban dd sb 3, toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh
Soc Trang.

[7] DPéi voi To thoa thuan lap ngay 20/4/2015, ndi dung thé hién ong vo
chéng ong Nguyén Thanh P1 dong ¥ chuyén nhuong 10 cong tam cdy dat toa lac
ap A, xa M, huyén N, tinh Soc Tring cho 6ng Pham Thanh L véi gia 450.000.000
ddng, 6ng L tra trude 430.000.000 dong, con lai 20.000.000 ddng dé khi nao lam
6ng P1, ba P2 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng L
thi ong L tra di. To thoa thuan cé chit ky cua dng Pham Thanh L va 6ng Nguyén
Thanh P1, déng thot ¢ xac nhan cua Trudng ban nhan dan ép A, xa E, huyén N la
6ng Lé Minh G, va xic nhan cta Trudng ban ap A, xd M, huyén N 13 6ng Hira
Thanh M. Xét thay: Tai bén ban xic minh d6i voi 6ng Lé Minh G, 6ng G trinh
bay: To thoéa thuan néu trén 1a do 6ng Nguyén Thanh Phl va 6ng Pham Thanh L
tryc tiép dén nha éng nho ong 1am To thoéa thuan dé sang ban phan dat toa lac 4p
A, xa M, huyén N (hién 6ng P dugc cép gidy ching nhan va dang thé chip cho
ngan hang A), viéc sang nhuong dt 13 do hai nguoi 1a 6ng P1 va éng L cung yéu
cau ong lam T thoa thun, ndi dung 6ng P1 déng ¥ chuyén nhuong phan dat néu
trén cho ong L véi sb tién 450.000.000 dong chtr khong phai cam c6, hai bén thoa
thudn tra truéc 430.000.000 ddng con lai 20.000.000 dong khi nao v chong ong
P1, ba P2 1am thu tuc sang tén cho 6ng L thi ong Long tra du, chit viét trong T
thoa thuan 1a chir viét cua 6ng G, sau khi lam xong thi ong L va 6ng P1 cung ky
vao To thoa thuan, trong To thda thuén 6ng c6 ghi tén ba Thai Thi P2 nhung ba P2
khong c6 mat nén khong ky ma c6 ong P1 ky dai dién, dong thoi ong L ciing ky va
ong G ky xac nhan viéc hai bén di chuyén nhuong dit néu trén. Sau do, é6ng G
moi kéu ong L dem T thoa thuan nay cho Trudng ban nhan dan 4p A 1a 6ng Hua
Thanh M ky x4c nhan. Tai phién toa, ba Thai Thi P2 théng nhat vai 10 trinh bay
ciia 6ng Lé Minh G, ba thira nhan ba cing chdng 14 ong Nguyén Thanh P1 ¢
chuyén nhuong 10 cong tam céy dat toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh S6c¢ Trang,
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phan dat nay hién con ba 6ng Nguyén Thanh P dang ding tén gidy ching nhan
quyén st dung va dang thé chip cho ngan hang Thuong mai C6 phan A cho phia
gia dinh ong Pham Thanh L do ba Pham Thi U dtng ra nhan chuyén nhuong.
Pdng thoi, thira nhan chit ky trong To thoa thuan 1ap ngay 20/4/215 1a chit ky cua
chdng ba Nguyén Thanh P1. Tuy nhién, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong
chtr khong phai 450.000.000 dong, do trude ddy ba cé thiéu tién ciia em 6ng Pham
Thanh L1a Pham Thi U mot khoan tién nén ba dong ¥ chuyén nhuong dét, khi tra
tién chuyén nhugng dat, ba U trir lai s6 tién ba con thiéu ba U trude d6 (do lau qua
nén ba khong nhé chinh xac 1a thiéu bao nhiéu) roi méi dua thém cho du sd tién
400.000.0000 dong nén vo chong ba chi nhan dugc 400.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat nhung ba khong dua ra duge tai liéu, chimg ctt dé chimg minh cho 10i
trinh bay ctia minh 14 ¢6 can ctr. Nguoc lai, phia 6ng Pham Thanh L cung cap To
thda thuan 1ap ngay 20/4/215 c¢6 chir ky cua 6ng Nguyén Thanh P1 dugc ba Thai
Thi P2 thtra nhan thé hién phia 6ng Pham Thanh L nhan chuyén nhuong dat cua
vo chong ba Thai Thi P2 va 6ng Nguyén Thanh P1 véi gia 1a 450.000.000 dong,
6ng Pham Thanh L d3 tra 430.000.000 d6ng, khi phia ba P2, ong P1 giao quyén sir
dung dat cho 6ng L thi 6ng L tra da s tién con lai.

Tai Bién ban xac minh d6i v&i ba Pham Thi U, ba U trinh bay: Tu trudce dén
nay ba ¢ chung nha véi anh rudt 1a 6ng Pham Thanh L, vo chéng ba Thai Thi P2,
6ng Nguyén Thanh P1 khong c6 cam cb dat cho ba, dong thoi vo chong ba P2
cling khong c6 thiéu tién ba, thyc té 1a vo chong ba P2, ong P1 chuyén nhuong dat
cho anh ba Pham Thanh L, khi chuyén nhuong c6 lam “Td thoa thudn 14p” ngay
20/4/2015 do anh ruot cua ba truc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong dat tir vo
chong ba P2 va 6ng P1 va toan bo sb tién nhan chuyén nhuong dit tir vo chong ba
P2, 6ng P1 13 cta anh ba Pham Thanh L, ba chi ding ra noi chuyén chuyén
nhuong dét giita vo chong ba P2 véi 6ng L ciing nhu duoc ong L nho tra tién nhan
chuyén nhuong dat gitm cho ba Thai Thi P2 va ba d3 giao du sd tién 430.000.000
ddng cho ba Thai Thi P2.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 du co so khang dinh viéc v chong ba
Thai Thi P2 va ong Nguyén Thanh P1 chuyén nhugng phan dat thudc thira 840, to
ban dd sb 3 toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh S6¢ Trang cho 6ng Pham Thanh L la
su that, gia chuyén nhuong 13 450.000.000 ddng, éng L di tra trude 430.000.000
dong, con 20.000.0000 dong sau khi thuc hién thi tuc chuyén nhuong xong thi tra
du. Xét thdy, “To thoa thuan” 1ap ngay 20/4/2015 tuy dua trén ¥ chi ty nguyén cua
hai bén, tuy nhién “T& thoa thudn” nay sau ngdy khong tuan thil vé hinh thirc nén
theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 quy dinh: “...Néu bén nhan chuyén nhuong
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chi 1am nha trén mot phan dat, thi Toa 4n cong nhan phan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung phan dat c6 nha & va hity phan hop dong ddi voi dién tich
dat con lai, budc bén nhan chuyén nhuong giao tra phan dat do cho bén chuyén
nhuong, trir truong hop viée giao tra khong bao ddm muc dich stir dung cho ca hai
bén giao két hop ddng, dong thoi budc cac bén thanh toan cho nhau phan chénh
léch”. Qua xem xét tham dinh thyc té thi hién phan dat nay la dit chuyén trong
laa, khéng c6 nha cira, ciy trong 1au nam trén dat (c6 04 cdy tram trén bd kénh
khong thudc dién tich dat thé chip) nén can thiét phai tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/4/2015 gitta vo chong ong Nguyén Thanh
P1, ba Thai Thi P2 v61 6ng Pham Thanh L 1a v6 hiéu.

Xét hau qua cua hop dong vo hidu: Khi tham gia giao dich chuyén nhugng
dat giita vo chong 6ng Nguyén Thanh P1, ba Thai Thi P2 va ong Pham Thanh L,
do hai bén nhan thic phéap luat con han ché nén da thuc hién giao dich khong tudn
thi ding quy dinh phap luat vé hinh thirc ctia hop dong dan dén hop dong vo hiéu.
Do d6, xac dinh 16i ciia mdi bén 1a 50%. Theo d6, vo chéng ba Thai Thi P2, 6ng
Nguyén Thanh P1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho vo chong 6ng Pham Thanh L s
tién 430.000.000 dong cung véi s6 tién chénh 1éch dugce xac dinh theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 17/6/2020 ma cac duong su ba P2 va phia dai di¢n ctia 6ng
Pham Thanh L théng nhat v6i két qua dinh gia 1a 40.000 ddng/m?. Cu thé phan
chénh 1éch nhu sau: (12.082m> x 40.000 déng/m’>= 483.280.000 dong -
430.000.000 déng = 53.280.000 ddéng/2 = 26.640.000 ddng). Nhu vy, vo chong
ba Thai Thi P2 va éng Nguyén Thanh P1 con phai thanh toan cho dng Pham
Thanh L tong s6 tién 13 456.640.000 dong. Do viéc ba Thai Thi P2 va ong Nguyén
Thanh P1 ting cho quyén st dung dit cho dng Nguyén Thanh P theo hop dong
ting cho quyén str dung dat sé 107 ngay 11/5/2017 1a hop phap thé hién tai cong
van s6 203/CV.PTNMT ngay 02/6/2021 ctia Phong Tai Nguyén va Mdi Truong
huyén N xac dinh: “Can ct phap 1y cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat cho ong Nguyén Thanh P dbi véi thira dat 840 to ban dd sb
3 1a hop dong ting cho quyén s dung dat s6 107 ngay 11/5/2017 dugc Uy ban
nhan dan x3 E chimg thuc” nén duoc Uy ban nhan dan huyén N xem xét cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh P 1a dam bao dung theo
trinh tu tha tuc. Do d6, khi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 20/4/2015 giita vo chong ba Thai Thi P2, 6ng Nguyén Thanh P1 v6i ong
Pham Thanh L v6 hiéu thi cin xem xét budc vo chong ong Pham Thanh L, ba
Truong Thi H, 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén Thi T1 giao tra phan dit c6 dién
tich 12.082m? (trir dién tich by kénh 205,2m?) cho ong Nguyén Thanh P. Pdong
thoi, trong trudng hop 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H khong thuc
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hién nghia vu tra no hodc tra khong diy du thi ngan hang Thuong mai C6 phan A
c6 quyén xt 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

[9] Chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san thé chip gdm: S4 tién 1.800.000
ddng do ngan hang ndp va sb tién 10.650.000 déng do 6ng Pham Thanh L ndp.
Do yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan A duoc chap nhan nén cac bi don
phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh. Do Ngan hang Thuong mai
C6 phan A di dong tam tng sb tién nay nén cac bi don c6 nghia vu hoan tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A s tién 1.800.000 ddng; Dbi voi sb tién tam
g chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san 10.650.000 dong thi 6ng Pham Thanh L,
ba Truong Thi H cung chiu 1a 5.325.000 dong, ba Thai Thi P2 va 6ng Nguyén
Thanh P1 chiu 13 5.325.000 dong.

[10] An phi dan su so tham: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A
khong phai chiu an phi; cac bi don phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chap nhan.

[11] Xét ¥ kién cta DPai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Ngd Nam 13 ¢o
can ctr, ddm bao quyén va loi ich hop phap ctia cac duong sy nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu
228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Biéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 299, 317, 318, 323, 463, 468 ctia Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 va Piéu 95 cia Luat cac t6 chire tin dung nam 2010;

Ap dung diém b.3 tiéu muc 2.3 phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

Ap dung khoan 1 Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ngan hang Thuong mai C
phan A vé viéc yéu cau cac bi don ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim
H thanh toan s tién 242.285.625 ddng (trong d6: tién no gdc 120.000.000 dong,
131 trong han 22.145.550 dong, 13i qua han: 100.140.075 dong).

- Buoc cac bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A s tién 242.285.625 dong (trong d6:
tién no gbc 120.000.000 ddng, 1di trong han 22.145.550 dong, 1 qua han:
100.140.075 dong).

- Cac bi don ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H con phai tiép
tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay 25/3/2022 cho ngan hang Thuong mai C6 phan A
theo Hop dong tin dung sd 125/16/HPTD/0901-1865 ngay 29/3/2016 ma hai bén
da ky két.

2. V& xur 1y tai san thé chap: Trudong hop 6ng Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Thi Kim H khong thanh toan hodc thanh toan khong hét no, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur ly tai san thé chép dé thu hdi ng, cu thé: Thira dat sd 840, to ban d6 sb 3,
muc dich st dung: Pat chuyén trong laa nude co dién tich dién tich thuc té 13
12,082m? (dién tich theo gidy chung nhan 11.214m?) toa lac 4p A, xi M , huyén
N, tinh S6c Trang, ¢ t can nhu sau: Huéng dong giap dat 6ng Lé Minh K, c¢6 sb
do 5m + 242.88m + 51,21m; hudng tay gidp dat 6ng Nguyén Vin b, ¢ s6 do 5m
+219,66m + 93m; hudng nam giap dat ong Tran Vin P, c¢6 sé do 39,02m; hudng
bac giap kénh thay loi, c6 s6 do 47,01m do Uy ban nhin din huyén N cip ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sé6 BX
224492 cho 6ng Nguyén Thanh P ngdy 09/6/2015 dé dam bao nghia vu tra no theo
hop ddng thé chap bat dong san s6 25/16/HDTC-BDS/0901-1865 ngay 29/3/2016.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cia ngan hang Thuong mai Co phan A vé
viéc yéu cau céac bj don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H thanh toan
1ai phat cham tra 13i voi sd tién 1a 18.358.503 dong.

4. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Thanh L, ba Truong Thi
H vé viéc yéu cdu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 20/4/2015; yéu cau hay hop dong ting cho quyén sir dung dat cua ong
Nguyén Thanh P1 va ba Thai Thi P2 cho ong Nguyén Thanh P phan dat c6 dién
tich 11.214m? tai thira 840, t& ban d6 sd 3 dat toa lac 4p A, xd M, huyén N, tinh
S6c Tring; yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 224492 do Uy
ban nhan dan huyén N cip cho 6ng Nguyén Thanh P ngay 09/6/2015.

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat 1ap ngay
20/4/2015 vo hi¢u.

- Budc ong Pham Thanh L, ba Truong Thi H, 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi
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T1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Thanh P dién tich dat 12.082m? thudc
thira dat s6 840, t& ban dd s6 3 toa lac ép A, xa M, huyén N, tinh Soc Trang, c6 tir
can nhu sau: Hudng dong gidp dat ong Lé Minh K, c6 sé do 5m + 242,88m +
51,21m; huéng tay gidp dat ong Nguyén Vin B, ¢6 s6 do 5m + 219,66m + 93m;
huéng nam giap dat ong Tran Vin P, ¢6 s6 do 39,02m; hudng bac giap kénh thay
lgi, c6 s6 do 47,01m (c6 so dd phén dat kém theo ban an) dé dam bao nghia vy tra
no khi ngan hang Thuong mai C6 phan A yéu cau phat mai tai san thé chap.

- Buoc ong Nguyén Thanh P1 va ba Thai Thi P2 c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho 6ng Pham Thanh L, ba Truong Thi H s6 tién 456.640.000 dong.

6. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khéc:

6.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 12.114.281
dong.

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A khong phai chiu an phi, hoan tra tién
tam Ung an phi ma ngan hang Thuong mai C6 phan A di ndp 1a 4.104.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi s6 0005122 ngay 20 thang 12 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Nga Nam.

- Ong Nguyén Thanh P1 va ba Thai Thi P2 phai chiu 12 22.265.600 dong.

- Ong Pham Thanh L va ba Truong Thi H phai chiu & 300.000 dong.

6.2. V& chi phi thAm dinh tai san thé chap: Céac bi don 6ng Nguyén Thanh P
va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 1a 1.800.000 déng. Do Ngan hang Thuong
mai C6 phin A di dong tam tmg sb tién nay nén cac bi don c6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién 1.800.000 déng; 6ng Pham Thanh
L, ba Truong Thi H cung chiu 14 5.325.000 dong, ba Thai Thi P2 va éng Nguyén
Thanh P1 chiu 13 5.325.000 dong. Do éng Pham Thanh L va ba Truong Thi H da
dong tam tng s6 tién nay nén ba Thai Thi P2 va ong Nguyén Thanh P1 c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng L, ba H s6 tién 5.325.000 dong.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir
ngdy tuyén 4n, dwong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xa Nga niim; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THATAND tinh Soc Trang;

-Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

LAam Minh Tuin
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