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] . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi My Hanh

- Cdc Héi tham nhén dan

1/ Ong Tran Vin Hong

2/ Ba Tran Thi L¢

- Thu ky phién tda: ong Nguyén Thuin Phat — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- bai dién Vién Kjém sat nhan dan thi xi Nga Nam tham gia phién toa: Ong
Trwong Minh Dién, Kiém sat vién.

Trong ngay 12 va 18 thang 9 ndm 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa
Ngd Nam, tinh Soc Trang. Xét xur so tham cong khai vu an thu ly s
03/2017/TLST — KDTM ngay 24/3/2017 vé tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyet dinh dua vu an ra xét xur so 77/2017/QDXXST — DS ngay 11/8/2017 giira cac
duong su:

- Nguyén don:. Ngan hang TMCP S

Dia chi: S6 266-268 duong N, quan ....., thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai
dién theo phép lut: Ong PhanA Huy Khang, chirc vu: Tong Giam doc. Nguoi dai
dién theo uy quyén khai kién: Ong Phan Huy K, sinh ndm 1975 — Giam doc Ngan
hang TMCP S - chi nhanh Séc Trang; Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Ma
Ha BN - Truong phong giao dich N (Theo védn ban uy quyén so 118/2017/GUQ-
CNST ngay 20/02/2017 cua Giam doc Ngan hang TMCP S chi nhanh Soc Trang),
dia chi tru s& phong giao dich N: khdm S, phuong T, thi xa N, tinh Soc Trang. (Co
mat)

- Bi don: Anh M, sinh nim 1993 (vang mat khdng ly do)

Dia chi: khdbm M, phuong N, thi xa N, tinh Soc¢ Trang.

Chd & hién nay: T 7, khu vuc B, phuong VT, thi xa M, tinh Hau Giang.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong T, sinh nam 1925 (xin vang mat)

2. Ba N, sinh nam 1928 (xin vang mat)

Cung dia chi: khom M, phuong N, thi xa N, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

_ * Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién tdoa ngudi dai dién theo uy
quyén cuia Ngan hang TMCP S la ng Ma Ha BN trinh bay nhu sau:

Vao ngay 23/9/2016 Ngan hang TMCP S chi nhanh Soc Trang — Phong giao
dich N va anh M c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung du no giam dan sb:
LD1626700115. Theo d6, anh M vay cia Ngan hang TMCP S chi nhanh Soc
Tring — Phong giao dich N s tién 90.000.000 ddng véi diéu kién thoa thuan: thoi
han vay 12 36 thang; muc dich vay: bd sung von kinh doanh mua ban quan 40 may
san, dich vu in 4n; phuong thirc tra ng: ng géc dugc chia thanh nhiéu ky trd no va
dugc tra theo phu luc vé lich tra no dinh kém theo hop dong di ky hodc dinh kem
theo ting gidy nhan ng twong ng; 14i sut: 06 thang dau tién 14 12%/nam. Lai suat
nay chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac 1an giai ngan sau (néu co), 1ai suat
do Ngan hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén
timg gidy nhan no (theo mau cua Ngan hang TMCP S). Tai thdi diém bat dau tir
thang thir 07 ke tu ngay ky hop dong, 13i suat toan bo du no vay duge ap dung theo
murc 14i suat tién gui tiét kiém VND 12 thang lanh 14i sau cia Ngan hang TMCP S
+ (cong) 5,2%/mim va duge Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh theo dinh
ky 06 thang/lan va phu hop vo1 quy dinh ctiia Ngan hang Nha nudce vé 13i suat cho
vay. Lai suat diéu chinh trong ting thoi ky dugc hiéu 14 13i suét diéu chinh nhung
dinh ky diéu chinh la khong bat budc; thoi han tra no dén hét ngay 26/9/2019;
phuong thire tra no: vén, 13 tra _hang thang theo du ng giam dan; thoi dlem tra hét
ng: 36 thang ké tir ngay nhan tién vay dau tién; phuong thire tinh lai: So tlen tra 1ai
vay moi ky dugce tinh theo s6 du no thuc t& mdi ngay, sé ngay thuc té mdi thang
nhan voi 13i sudt cho vay; ky tra 13i: ngay 10 duwong lich hang thang (néu ngay tra
131 roi vao cac ngay nghi, ngay 1& thi ngay thu 13i duoc thoa thuan 1a ngay lam viéc
tiép theo).

Dé dam bao cho nghia vu tra ng s tién vay trén cua anh M, anh M di thé
chap glay ching nhén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: CP 256913 do So Tai nguyén va moi truong tinh Soc Trang
cap ngay 24/8/2016 dimg tén 6ng M theo thoa thuan tai: Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé6 LD1626700115.1 ngay 23/9/2016. Thé
chip quyén stir dung déat thira s6 1111, to ban do sb 1, dia chi thira dat: khom M,
phuong N, thi xd N, tinh Soc Trang, dién tich 378,7m” Tdng gid tri tai san bao
dam néu trong hop dong 1a 142.000.000 dong.

Qua trinh giao dich dén ngay 10/11/2016 anh M khong thyc hién nghia vu
theo thoa thuan dé phat sinh ng qua han vi pham hop dong da ky két v6i ngan hang
mac du ngan hang da nhiéu lan tao diéu kién nhung anh M van khong thuc hién
nghia vu trd ng cho ngan hang.

Tai phién toa hom nay dai dién Ngan hang TMCP S gilt nguyén yéu cau
khot kién va xuat trinh bang ké tinh 131 suat dén ngay xét xu so thdm (ngay



12/9/2017); gidy cam két cia M ngay 23/9/2016; , gilta ngdn hang va anh M, yéu
cau Toa an bugc anh M tra no cho Ngan hang s6 tién 93.750. 833(10ng (bao gom
toan bd s6 no gdc 1a 85.000.000 dong, tién 13i trong han 7.508.333ddng, 13i qua
han 1.742.500d0ng) va li tiép tuc phéat sinh dén khi anh M tra hét ng. Trong
truong hop anh M khéng tra di gbc va 1di cho Ngan hang dé nghi Toa an xtr 1y, ké
bién, phat mai phan dat da thé chip néu trén cua bén thé chap dé thu hdi no theo
quy dinh ké ca phan cin nha cua ba N va dng T cét va dang 0.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da thuc hién tit ca cac phuong thirc
téng dat quy dinh tai Piéu 173 B0 luat td tung dan sy. Nhung bi don khéng guri van
ban néu y kién ctua minh d6i voi yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién, khong
cung cip chimg ctr cho Toa an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T trinh bay tai bién ban 14y 10i
khai duong su ngay 18/7/2017 nhu sau:

C)ng la 6ng ndi cua anh M. Nguén gdc phan dat anh M dem thé chip ngan
hang dé vay tién 1a cta ong, ong cho lai con trai 6ng la H, con trai dng mai cho lai
chau ndi ong 1a M. Trén phan dat thira s6 1111 thé chap cho ngan hang thi c¢6 can
nha sau cua ong, 6ng da cat cach ddy khoang 05 nam. Viéc chau 6ng 1a M dem thé
chap phan dt co cin nha cta dng cho ngan hang dé vay tién thi 6ng khong hay
biét. Néu sau nay M khong thuc hién viéc tra no cho ngan hang, phia ngan hang co
phat mai phan dat thé chap thi ong yéu cau duoc hd tro tién di doi cin nha ciia 6ng
c6 trén dat thé chép, gia yéu cau ho tro thi thuc hién theo gia nha nudc quy dinh.
Ong cling khong yéu cau tda an hoa giai hay tham dinh lai phan nha dat dé vo
chong ong co mat tham gia. Do 6ng ciing 16n tudi nén ong xin dugce vang mit khi
Toa an giai quyét, xét xir.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba N trinh bay tai bién ban lay 10i
khai duong sy ngay 21/7/2017 nhu sau:

Ba la vo cua 6ng T, 1a ba ndi cuia anh M. Ba Va ong T hién nay dang song
chung nha voi nhau trén thira dat do M dung tén quyén sir dung dat. Ngudn gbc
phan dat nay do vo chdng ba cho lai ba ctia M, ba M cho lai M & chr khong cho
ban. Nay n€u ngan hang khoi kién thi dé gia dinh ban bac tra no cho ngan hang
chtr theo yéu cau cuia ngan hang thi ba khong dong y. Nha la ctia 6ng ba, da cat gan
10 nam nay va lic cat tri gia khoang tir 30 dén 40 triéu dong. Ba ciling khong yéu
cau hoa giai hay tham dinh lai phan nha dat dé vo chong ba c6 mat tham gia. Ngoai
ra, ba cling 16n tudi nén ba xin ving mit khi toa an giai quyét, xét xir.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Ngi Nam d3 phat biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trudc thoi diém HPXX nghi 4n, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong
xét xtr d4 tuan theo cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan s,

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé thuc hién dung

quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan syu. Riéng bi don di duogc
triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung khong dén tham gia phién toa ciing khong c¢6 yéu



cdu xUr ving mit nén chua chip hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
B4 luat t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung du no giam dan so:
LD1626700115 ngay 23/9/2016, khi hai bén ky két c6 thoa thuan thoi han tra no
gbc hang thang, dén ngay 10/11/2016 anh M bit dau ngung tra von 1ai cho ngan
hang nén anh M di vi pham hop ddng véi ngan hang nén de nghi HDXX chap
nhén yéu cau cua ngan hang budc anh M tra cho ngén hang s tién 93.750.833d0ng
(bao gdm von gdc 1a 85.000.000 ddng, 14i trong han 1a 7.508. 333d0ng, 1ai qua han
la 1.742. SOOdong) Ké tir ngay tuyén an tr¢ di cho dén khi tra hét ng goc, bén phai
thi hanh an con phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén sé no gbc chua thi hanh
theo murc 14i suat tai hop dong tin dung du no giam dan s6: LD1626700115 ngay
23/9/2016 va do anh M c6 ky két - hop dong thé chap dung quy dinh phép luét nén
dé nghi HPXX chap nhan yéu cau khai kién cia ngan hang ké ca phan yéu cau
phat mai nha va dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa hom nay nguyén don khong rat lai don khoi kién; cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau veé toan bd ndi dung vu kién.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thuc hién tit ca cac phuong
thire tong dat quy dinh tai Diéu 173 B6 luat T6 tung dan su. Tuy nhién, cac lan triéu tap
bi don déu khong dén Toa 4n dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai voi nguyén don. Pén phién toa lan dau ngay 28/8/2017,
bi don cung cb tinh vang mit khong ly do, dén phién toa hdm nay anh M véan Vang mat
khéng cd ly do. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T va ba N di c6 ¥ kién xin
vang mit. Hoi déng xét xir nghi nén can cr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 xét xtr vang mat d6i voi anh M, dng T va ba N,

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Xét Hop dong tin dung du no giam dan sb: LD1626700115 ngay
23/9/2016 gitra Ngan hang TMCP S chi nhanh Séc¢ Trang — Phong giao dich N véi
anh M, Hoi dong xét xir xét thay:

Toan bo hd so vay von ciing nhu hop dong tin dung ky két giita nguyén don va
bi don tuan theo ding quy dinh cua phap luat. Anh M di dugc giai ngan so tién vay
bang tién miat vao ngay 26/9/2016 va ky gidy nhan ng. Khoan vay di qua han. Nén
nguyén don khoi kién doi toan bd no goc 85.000.000 dong 1a co can cir. SO tién no lai
ngan hang da tinh dung nhu 13i suat da thoa thuan giita hai bén ky két trong hop dong
tin dung 12%/nam (Lai suat 06 thang dau tién), lai suat qua han 1a 150% 13i suat trong
han la dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau doi no ctia Ngan hang la ¢6 can ctr.
Hoi dong xét xtr can ap dung Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005, cac didu 91, 95
Luat cac To chuce tin dung nam 2010; cac didu 471, 474, 476 cta Bo ludt dan sy nim
2005 dé xir chdp nhan yéu cau cua n Ngan hang TMCP S vé viéc yéu cau anh M tra
no vay.



[2.2] Vé hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat:
Pé bao dam cho toan bd nghia vu trd no cua anh M, anh M da thé chép tai san la
quyén st dung dat trén gidy ching nhan quyén str dung dat s6: CP 256913 do So
Tai nguyén va moéi truong tinh Séc Trang cap ngay 24/8/2016 dung tén ong M
theo thoa thuén tai: Hop ddng thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 LD1626700115.1 ngay 23/9/2016. Hop dong thé chap da duoc chung thuc
va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Viéc anh M ty nguyén thoa thuan dung tai san caa minh dé ky két hop dong
thé chép tai san bao 1anh cho khoan vay cua minh, hop déng duge dam bao theo
ding quy dinh cta phép luat. Theo d6, anh M khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung, khong day dui nghia vu dugc quy dinh tai Hop dong tin dung thi anh M phai thuc
hién nghia vu ctia minh theo thoa thuan tai Piéu 5 ctia Hop dong thé chap. Tai san 1a
quyén st dung dat anh M da thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
LD1626700115.1 ngay 23/9/2016 14 tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh an
cta anh M theo quy dinh tai cac Diéu 318, 319, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 355, 721
cta Bo luat dan su 2005 va cac Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai 2013. Tuy nhién do
phan dit dién tich dat 378,7m’ tai thira s6 1111, to ban do sb 1, dia chi thua dat:
khom M, phuong N, thi xd N, tinh Séc Tring c6 s6 do tir can: hudng déng nam giap
thira 558 c6 s6 do 7,5m; huéng dong béc giap thira 558 c6 sd do 50,50m (5,99m +
44,51m); tay nam giap thira 1112 ¢6 s0 do 50,50m (5,99m + 44,51m); hudng tay bac
giap 10 nhya co so do 7,50m ma anh Minh thé chép trén c6 phan cin nha vo chong ong
T va ba N da cét ¢ tir trude nhung ong, ba khoéng tham gia ky két hop dong thé chap
ciing khong biét viéc 6ng M dem thé chip cin nha cho ngan hang dé dam bao khoan
tién anh M vay, tai phién toa phia ngén hang cling xac dinh phéan nha nay 1a cua ong T,
ba N cat va dang &, hon nira tai muc so 2 phan 1 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho anh M néu trén thi khong co phan nha cin nha trén dt cho nén phan can
nha nay khong thé xem 1a da thé chap cho ngan hang. Vi vdy, viéc ngan hang yéu cau
xtr Iy toan bd phan nha va dat dé dam bao khoan vay khi anh M khong tra no vay 13
chua phu hgp theo quy dinh phap luat. Cho nén éng T, ba N dugc nhén lai gia tri can
nha khi ké bién phat mii phan dat anh M thé chap cho ngan hang theo hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 LD1626700115.1 ngay 23/9/2016 méi phu hop theo quy
dinh.

Dbi v6i 101 dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi x3 Ngi Nam vé viéc chap
nhan yéu cau ké bién phat mai toan bo quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat cia anh M thé chap khi anh M khéng tra ng vay 1a chua phu hop nhu d3 nhan
dinh néu trén

[4] Yéu ciu tra no vay cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi. Bi don phai chiu an phi so thAm theo quy dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu(mg vu quoc hoi vé murc
thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi tda &n; tiéu muc b,
diém 1.4 muc Il phén A danh muc an phi, 1 phi Toa &n. Theo do, s6 ién 4n phi 1a
93.750.833d6ng X 5% = 4.687.542dong.

[5] Chi phi do v&, thAm dinh 1a 700.009d§ng bi don c6 nghia vu trd ng nén
phai chiu toan bd chi phi do vé thdm dinh. SO tién ndy nguyén don da ndp nén bi



don c6 nghia vu tra cho nguyén don. Nguyén don dugc tra lai 300.000d6ng tién
tam rng chi phi do dac tham dinh (nhan tai Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam)

Vi céc 1é trén.
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 35; Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan sy nim 2015 va va
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi vé mirc thu, mién, giam thu, ndp quan ly va str dung an phi va
1€ phi toa an; tiéu muc b, diém 1.4 muc 11 phan A danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

- Ap dung Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005.
- Ap dung céc Piéu 91, 95 cua Luat céac td chirc tin dung nam 2010;

- Ap dung Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015, cac Dicu 318, 319, 342, 343,
344, 348, 349, 350, 355, 721 ciia BY luft dan sy 2005 va cac Diéu 166, 167, 179 clia
Luat dat dai 2013.

* Tuyén xi:

[1] Chap nhan yéu ciu cia Ngan hang TMCP S budc anh M tré cho Ngan
hang TMCP S (do th)ng giao dich thi xa N, S6c Trang dai dién nhan) so tién goc
va lai 1a 93.750.833d0ng (chin muoi ba triéu, bay tram nam muoi ngan, tdm tram
tam muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sb tién no goc chua thanh todn, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c¢6 thoa thuan diéu chinh 13
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho
vay.

[2] Trong truong hop anh M khong thyce hién nghia vu hoan tra ng, thi Ngan
hang TMCP S c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 378,7m?* thua s
1111, to ban do s6 1, dia chi thira dat: khom M, phuong N, thi xd N, tinh Soc
Triang, do SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Tring cdp cho anh M ngay
24/8/2016, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CS02227 dé thu héi tra no cho ngan
hang; Trong trudng hop phat mai tai san thé chép ong T va ba N dugc tra lai gia tri
can nha theo quy dinh, ngén hang dugc toan quyén quyet dinh dbi v4i phan tai san
thé chap theo hop dong thé chip s6 quyén sur dung dat s6 LD1626700115.1 ngay
23/9/2016 gitra Ngan hang véi anh M.

(Kém theo ban an la ph?m chi tiét hién trang nha, dét c6 so do kem theo)

[3] Chi phi do v&, thim dinh la 700.00(,)d6‘ng bi don c6 nghia vu tra ng nén
phai chiu toan bd chi phi do vé€ tham dinh. S6 ti€én nay nguyén don da ndp nén bi



don c6 nghia vu tra cho nguyén don. Nguyén don dugc tra lai 300.000d6ng tién
tam rng chi phi do dac tham dinh (nhan tai Toa an nhan dan thi xa Nga Nam).

[4] Vé 4n phi so tham:

- Anh M phai chiu 4.687.542d6ng. Ngan hang TMCP S dugc tré lai sO tién
tam Uung an phi 2.187.510d6ng theo bién lai thu s6 0004603 ngay 15/3/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.

An so tham xét xur cong khai bao cho cac duong su blet c6 quyén lam don
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa
tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw. Thoti hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND hj xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thi xa Nga Nam; ’

- Cac duong su;

- TAND tinh S6c Trang

- Luu VT, H6 so vu an.

Ngé Thi M§ Hanh



