TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban &n s6: 179/2018/DS-PT

Ngay: 09 - 7 - 2018

V/v “DPoi quyén st dung dét, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pang Vin Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén quén Go Viap, Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu
an dan sy thy ly sO 200/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 8 nam 2017 ve viéc “Dboi

quyén st dung dat, yéu cau hity gidy ching nhin quyén st dung dat”.

Do béan &n dan sy so t}lam s6 48/2017/DS - ST ngay 22 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 685/2017/QD-PT ngay 26 thang
10 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Thé H, sinh nim 1952 (ving mat)
2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1956 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p T, xa X, huyén C, tinh TiénGiang

Dai dién theo uy quyén cta 6ng Huynh Thé H, la ba Lé Thi H1 theo giay
uy quyén ngay 11/5/2015.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Nguyén
Thi Xuan H2, thuéc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh (cé mat)

- Bi don: Trudong tiéu hoc X



Dia chi: 4p T, X4 X, huyén C, tinh Tién Giang.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu T; chire vu: Hiéu trudng.

~ bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Toan N- Can bo dia chinh x4 X theo
giay iy quyéen ngay 9/6/2015 (c6 mait).

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan x4 X, huyén C, Tinh Tién Giang

Pia chi: 4p Tan Ninh, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van M; Chirc vu - Chu tich X.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Toan N- Can bo dia chinh x4 X theo
giay uy quyen ngay 27/7/2015 (c6 mat)

2. Uy ban nhan dan tinh Tién Giang
Pia chi: Phuong X, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vian H3; Chuc vu: Chu tich Tinh

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh B- Trudng phong quan ly dat
dai, S¢ tai nguyén va Moi truong (vang mat)

3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
Dia chi: thi tran C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van M1 - Chu tich huyén (xin xét xur
vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Huynh Thé H, ba Lé Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

~ Nguyen don, ba Lé Thi HI dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia Huynh
The H trinh bay:

Niam 1993, Trudng tiéu hoc X hoi mugn cua vo chong 6ng H, ba H1 phan
dat dién tich 299,2m?, thtra 171, to ban d6 s6 5 toa lac tai ap Tan Ninh, xa X,
huyén C, tinh Tién Giang d¢ lam Truong ticu X. Ong H, ba H1 dong y véi diéu
kién sau ndy truong khong sir dung nita thi giao tra lai phan dat trén. Khi xay
dung, trudng c6 don cua 6ng H, ba H1 18 cay dira, c6 bdi thudng 1.000.000
d6ng. Nam 2008 Trudng tiéu hoc X doi dia diém vé ap T. Ong H, ba H1 c6 lam
don giri Uy ban nhan dan x& X xin lai phan dit 3 cho muon lam Trudng tiéu
hoc X.

Uy ban nhan dan xa X c6 hoa giai giita Uy ban nhan dan xa X, Truong
tiéu hoc X va ong H, ba H1 nhung khong thanh. Pén thang 8 nam 2013 Uy ban
nhan dan xa X dén nha 6ng H, ba H1 1ap bién ban vé viéc giai quyét phan dat
tranh chap v6i ndi dung cho 6ng H, ba H1 nhan lai mot phan, mot phan dé Uy
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ban nhan dan xa X xay dung tru s& sinh hoat dp, dng H va ba H1 dong ¥ véi
bién ban ngay 22/8/2013.

~ Sau d6 6ng H, ba H1 gui don dén Uy ban nhan dan tinh Tién Giang xin
lai dat thi nhan duge cong van tra 101, giao lai cho Uy ban nhan dan huyén C giai
quye€t.

Ngay 23/10/2014 Uy ban nhén dén huyén C c6 cong van sO 1508/UBND
ngay 23/10/2014 véi ni dung vu viée khong thude tham quyén giai quyét cua
Uy ban nhan dan huyén C. Do d6, ong H, ba H1 khoi kién yéu cau Toa éan giai

quyet

- Budc Truong tiéu hoc X thudc xa X huyén C, tinh Tién Giang giao tra
lai cho dng H, ba H1 % dién tich dat theo do dac (1/2 ctia 299,2m?), thudc thira
171, t& ban db s6 5, toa lac 4p Tan Ninh, x4 X ma éng H, ba H1 d3 cho muon
lam Truong tiéu hoc X. Ong H, ba H1 dong ¥ boi hoan lai cho Trudng tiéu hoc
X gia tri phong hoc trén dat theo bién ban dinh gia ngay 15/01/2015.

Kiél:l nghi Uy ban nhan dan tinh oTién Giang thu héi, huy bo gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 vao s6 T00105 QSDD/2937/TQD.UB ngay
01/8/2003 cap cho Truong tiéu hoc X.

Bi don Truong tiéu hoc X Va nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, Uy
ban nhan dan xa X do nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

V& ngudn gdc phan dat 1a ctua vo chong 6ng Huynh Thé H va ba Lé Thi
H1. Nam 1993 Uy ban nhan dan x& X c6 trung dung phan dat cua vo chong dng
H, ba H1 dé xay dung Truong tiéu hoc X. Luc do, Uy ban nhan dan xa c6 hd tro
cho gia dinh ong H, ba H1 1.000.000 dong tién hoa mau trén dat. Xay dung
xong Truong tiéu hoc X sir dung cho dén nam 2008 thi di doi dén co s méi
khong str dung, c6 1am vin ban giao lai toan b tai san cho Uy ban nhan dan xa
X quan 1y str dung.

Nam 2010 gia dinh éng H, ba H1 cd lam don khaoi kién tai toa an nhan
dan huyén C nhung Toa an bac don khaoi kién. Sau d6 6ng H, ba H1 khang cao
dén Toa an nhan déan tinh Tién Giang nhung sau d6 rit don khoi kién va dén nay
khoi kién lai vu an.

Pbi voi yéu cau giao lai 1/2 dién tich dat cua 6ng H, ba H1 thi Uy ban
nhan dan x& X va Trudng tiéu hoc X khong ddng ¥, giit lai phan dit trén dé xay
dung tru s¢ sinh hoat ép van héa Tan Ninh.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo iy quyén Uy ban
nhdn dan tinh Tién Giang trinh bay (Tai cong vin s6 3980/UBND ngay
24/8/2015 cua Uy ban nhan dan tinh Tién Giang): Qua kiém tra hé so va dbi
Chleu quy dinh phap luét thi viéc Uy ban nhan dan tinh cap gidy chtng nhan
quyén str dung dat cho Trudng tiéu hoc X (dlem dat ap T) la phu hop véi quy
dinh cua Luat dat dai nam 1993; Lut sta d6i, bod sung mot s6 diéu ciia Luat dat
dai va Thong tu s 346/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh
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hudng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cdp gidy chting nhan
quyén st dung dat.

- Pai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhdn dan huyén C trinh bay:

Thira dat s6 171, to ban dd sé 05, dién tich 441m?, toa lac tai ép T, xa X
da dugc Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Truong tiéu hoc X. Thang 02 nam 2015, Uy ban nhan dan x& X tién
hanh nang cap va mo rong tuyén duong b, 4p T (ngang 5m, dai 1,2km) c6 di
ngang qua thira dat néu trén lam anh huong 167, 7m? dién tich dét ciia Truong
tiéu hoc ap T. Theo két qua do dac thuc té ngay 04 thang 12 nam 2015 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang véi tong dién tich 264,3m? 1a dung véi hién trang
su dung.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 48/2017/DSST ngay 22 thang 6 nam 2017,
Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh:

_+ Khong chap nhan yéu cau khi kién cua ong Huynh Thé H, ba Lé Thi
H1 vé viéc doi Truong tiéu hoc X tra lai dién tich 132m? dat.

+ Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Thé H, ba Lé Thi
H1 vé viéc hay bo gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 vao so
T00105/QSDb/2937/T Qb.UB ngay 01/8/2003 do Uy ban nhéan dan tinh Tién
Giang cap cho Truong tiéu hoc X, X3 X, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/7/2017 nguyén don 6ng Huynh Thé H va ba Lé Thi H1 khéang
céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, ba Lé Thi H1 giir nguyén khang
cao yéu cau Truong tleu hoc X tra lai dat ¢3 muon va hiy bo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao sé6 T00105/QSDD/2937/TQD.UB ngay 01/8/2003 do
Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cip cho Truong tiéu hoc X, xa X, huyén C,
tinh Tién Giang, véi Iy do dat cta gia dinh ba cho muon, khong phai 14 dat trung
dung.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia nguyén don trinh bay, theo
don khoi kién thi nguyén don tranh chap doi lai 299,2 m? thyc té do dac 13 264,3
m? d3 cho muon 1am Truong tiéu hoc X, khong thudc truong hop trung dung
dat. Viéc cho muon khong lam gidy to nhung da thoa thuén khi khong lam
truong hoc thi phai tra lai dat, nhung Tru:(mg tiéu hoc X tu ké khai dang ky dat
c6 nguodn goc trung dung va dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dét la
khong ding, trai phap luat. Hién nay, Truong tiéu hoc X di xay dung co sé mdi,
nhung khong tra lai dat, ban giao gidy to dat va dat cho Uy ban nhan dan x& X
str dung, 1am phat sinh tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
khang cdo ctia nguyén don, budc Truong tiéu hoc X tra lai toan bo dién tich dat
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d3 muon va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat vi dat tranh chap 1a dat
muon, khong phai 1a dat trung dung.

BaLé Thi Hl coy kién b sung, xin dugc nhan lai di¢n tich d4t theo hién
trang do dac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh phét
biéu y kién: V& tb ‘tung, Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thi cac quy
dinh ctia Bo luat td tung dan su. Ve noi dung, day 1a dat da trung dung c6 boi
thuong va dugc giao cho Truong tiéu hoc X. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU
khong chap nhan khang c4o ciia nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

_ - Theo don khoi kién ngay 8/5/2015 thi 6ng H va ba H1 tranh chap doi lai
quyén st dung dién tich 299,2 m? thudc thura 171, to ban do6 so 5, toa lac tai ap
Tan Ninh, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo gidy ty quyén ngay 11/5/2015 cua 6ng H thi ba H1 dugc uy quyén
khai kién doi lai 299,2 m? dat (BL.53).

Trong qua trinh hoa giai, ba H1 tranh chip yéu cau tra lai ' dién tich
299,2 m?,

Iheo bién ban do dac ngay 4/ 12/20}5 ,(BL.93,94) thi’ dién tich do dac
thuc té 1a 264,3 mz thudc thira 171, to ban do so 5, toa lac tai ap Tan Ninh, x& X,
huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa so tham ngay 17/5/2016 ba H1 yéu cau tra lai 121,7 m?
(BL.175).

Theo bién ban dinh gia ngay 15/01/2015 (BL.108) thi dién tich thyc ‘té' la
264,3 m?/441 m?tri gia 100.434.000 dong (54.188.000 dong + 46.246.000 dong)

Trong d6 phan dién tich ba H1 yéu cau giao lai 1a T-1 6 dién tich 64,7 m?
va T-2 c6 di¢n tich 57 m* tong di¢n tich ctia T-1 + T-2 12 121,7 m* co gia tri la
46.246.000 dong (380.000 dong/m?)

Con lai dét khong tranh chp 1a T-3 ¢6 dién tich 77,1 m? va T-4 ¢6 dién
tich 65,5 m? tong dién tich ctia T-3 + T-4 la 142,6 m? c6 gia tri 1a 54.188.000
dong.

Phan nha trén c6 gid tri 145.329.566 dong.

~ Phan dién tich ba H1 yéu cau tra lai 1a 121,7 m? nhung cdng trinh va vat
kién trac tré;n dat chua duogc xac dinh cu thé, khéng c6 ban vé€ vi tri hién trang va
dinh gia phan tai san trén dién tich 121,7 m? dat.

Tai phién toa so tham ngay 15/6/2017 ba H1 yéu péu nhan lai /2 dién tich
theo do dac thuc té la 264,3 m? dat la 132 m? Toa 4n cap so thaAm xem xét giai
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quyét yéu cau nay cua ba H1, 6ng H nhung chwa do dac thuc té, chua xac dinh
tlr can va tai san trén 132m? dat, la chua 1am rd d6i tugng tranh chap, 1a thu thap
chung ctr chua day du.

[2] V& ndi dung:

Theo cac tai liéu chung ctr co trong hd so vu an thi: DAt tranh chip c6
nguon gbc 1d rang, qué trinh quan ly su dung khong bi cai tao xa hoi chu nghia
vé dat dai, khong bi thu hdi dat va giao dat cho ngudi khac. Hon nita dat khong
thudc truong hop duoc quy hoach thanh dat gido duc va Nha nudc di giao dat
cho Truong tiéu hoc X. Nhung Toa an cip so tham nhan dinh dat di bi Nha
nudc quan ly, bi cai tao va giao cho nguoi khac st dung l1a khong ding véi tinh
trang phap 1y ctia phan dat ciia 6ng H, ba H1 dang tranh chép.

Ngoai ra, dat khong bi Uy ban nhan dan huyén C trung dung va thuc té
khong phai 1a truong hop duoc trung dung theo quy dinh cua phéap luat. Chua c0
can ci xac dinh dat tranh chép da duoc dua vao tap doan san XUuét, hop tac xa
ma sau do tap doan san Xuét, hop tac xa da bi giai thé nhung Tda an cép so thAm
ap dung Piéu 4 Nghi dinh s6 181 ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh
Luat dat dai ndam 2003 va diém a tiéu muc 2.4 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao dé khong chip nhan yéu cau doi lai dat cho muon cta ba H1, 6ng H 1a
sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

Theo cac tai liéu c6 trong ho so thi dat tranh chip c6 ¥ kién ctia Uy ban
nhan dan huyén C giit lai dé st dung 1am try sé ap, nha sinh hoat vin hoa cia
ap, nhu vy can thu thap tai liéu ching ct vé quy hoach duoc cua cip c6 tham
quyén phé duyét dé c6 co so giai quyét cho phu hop v6i quy hoach va dam bao
quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, ba H1.

Ngoai ra, viéc cho muon dat hay trung dung dat déu khong cé tai lidu,
chtng ¢t dé ching minh; dat co6 dugc dua vao tap doan san xuét, hop tac xa hay
khong ciing can xac minh 1am rd va nhiing nguoi da dén lién hé véi 6ng H, ba
H1 dé muon dat lam truong hoc d3 thoa thuén nhu thé ndo, phai dua nhimg
nguoi nay vao tham gia tb tung voi tu cach 1a ngudi 1am chimng.

[3] Do viéc thu thap chimg ctr va chimg minh chua dugc thyc hién day du
ma tai phién toa phiic tham khong thé bo sung dugc. Ho1 dong xét xir hiy ban an
so tham va chuyén ho so cho toa an cap so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat t6 tung dén su.



QUYET PINH:

1/ Hity ban 4n dan sy so thAm s0 48/2017/DSST ngay 22 thang 6 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/ Hoan lai cho ba Lé Thi H1, 6ng Huynh Thé H, mdi nguoi 300.000
dong tien tam ng an phi dan sy phuc tham, da ndp theo bién lai thu s6 002028
va s0 002029 ngay 03/7/2017 ctia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan tdi cao; z X > o S
- VKSND cép cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND tinh Tién Giang;
- Cuc THADS tinh Tién Giang;
-ND (2);
- BD (1);
-NLQ (3);
- Luu (3) 17b (An39) Bine Vin Thanh
ang van 1han



