TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 391/2026/DS-PT
Ngay 10 - 7 - 2026
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vin Vinh

Cdc Tham phdn: Ong Duong Ha Ngan

Ong Nguyén Thé Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2026, tai tru s¢& Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lam
Pong, Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xir phiic tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 306/2026/TLPT-DS ngay 21-5-2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham so 14/2026/DS-ST ngay 03-3-2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Lam Déng bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU phuc tham sb 419/2026/QD-PT ngay 04 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Thi D, sinh nim 1959; dja chi: s6 A C, xd D, tinh
Lam Pong - Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Duong Anh T; dija chi: s6 B L, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Vin ban Gy quyén ngay 24-12-2025 - C6 mit.



+ Ong Pao Viét b; dia chi: khu phd P, phuong D, tinh Bic Ninh. Vin ban
iy quyén ngay 23-01-2026 - Vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N; dia chi: thon B, xi Q, tinh Lam Péng - C6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Duong Pinh T1, sinh nim
1958; dia chi: s A C, xd D, tinh Lam Pdng - Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

+ Ong Duong Anh T; dia chi: s6 B L, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vin ban Gy quyén ngay 24-10-2025 - Co mit.

+ Ong Pao Viét B; dia chi: khu phd P, phuong D, tinh Bic Ninh. Vian ban
iy quyén ngay 23-01-2026 - Vang mit.

- Nguoi lam chung:

+ Ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B; dia chi: thon L, xa D, tinh Lam
Pong - Ving mit.

+ Ba Trinh Thi D1; dia chi: thon F, xa H, tinh Lam Déng - Véng mat.

Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba Phan Thi D; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Duong Pinh T1.

NOI DUNG VU AN:
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi N ¢6 ng ba Phan Thi D khoang hon 200.000.000 dong. Do
ba N ¢6 thira dat dién tich khoang 750m? ¢ x4 D, huyén L, tinh Lam Pong (cil)
nén thoa thuan néu ba D dong ¥ thi ba N chuyén nhuong dé trir ng thi ba D dong
y. Hai bén thdng nhat chuyén nhuong véi gia 1.900.000.000 dong, sau d6 giam
con 1.715.000.000 dong. Viée chuyén nhuong viét gidy tay, khong cong chimg
ching thuc, c6 chit ky cia ba D va N. Ba D dua téng cong cho ba N
1.650.000.000 déng. Khoang 06 thang sau, ba N néi dat khong tach dugc so do
dat nong nghiép khong du dién tich 1.000m2. Ba N d6i cho ba D mot thira dét
khac. Ngay 04-6-2022, hai bén viét gidy doi dat, ndi dung ba D dong ¥ doi dién
tich dat 850m? sang 16 dat khac c6 dién tich 13m x 50m = 650m?, dat toa lac tai
x4 D, huyén D, tinh Lam Ddng (cii). Sau khi viét gidy doi dat 02 ngay, cac bén
dén UBND xi P ky hop dong thi ba D biét dat dang quy hoach va gidy chung
nhan quyén st dung dat dimg tén chu cii. Do s¢ dat quy hoach sau ndy khong
dugc bdi thuong, ba D khong dong ¥ 1am hop dong chuyén nhugng. Sau d6, ba
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Dt cdo ba N nhung Cong an tra 161 khong co d4u hiéu hinh su, sau d6 ba D
khéi kién yéu cau Toa an hiuy hop dong chuyén nhuong dit ngay 25-11-2021 va
hop ddng ddi dat ngay 04-6-2022 véi ba N, yéu cau tra 1.680.000.000 dong va
bdi thudng sd tién 1.680.000.000 ddng.

Tai budi 1am viéc ngay 13-9-2025, ba D rat yéu cau phan bdi thuong sb
tién 1.680.000.000 dong; yéu cau ba N tra lai s6 tién 1.665.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Ngay 25-11-2021, ba Nguyén Thi N viét gidy tay chuyén nhuong cho ba
Phan Thij D dién tich dat 25m x 30m, dat toa lac tai thén M, xa D, huyén D, tinh
Lam Pong (cli). Gia chuyén nhuong 1.900.000.000 dong, ba D dit coc
400.000.000 dong, sb tién con lai hen dén ngay cong ching tra. Tai thoi diém
chuyén nhuong dat di co gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén chi cii 13
ong Cil Map Ha B1. Do ba D ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thém 02m dat
chiéu ngang nén ngay 08-12-2021 hai bén viét gidy nhan coc dat noi dung ba N
chuyén nhuong cho ba D dién tich dat 27m x 30m, gia chuyén nhugng c6 giam
cho ba D con 1.715.000.000 dong. Ba N nhén cta ba D 1.130.000.000 dong, con
585.000.0000 dong hen ngay 18-02-2021 ba D thanh toan.

Qua trinh thyc hién hop dﬁ‘)ng, do dién tich chuyén nhuong 27m x 30m =
810m? khong du dién tich dé tach sd (quy dinh dét néng nghiép & néng thén phdi
it 1.000m> méi duoe tach s6) nén ba D dat van dé doi qua 01 thira dat khac c6 dién
tich 13m x 50m = 650m?, toa lac tai thon T, xa D, huyén D, tinh LAm Déng (cii).

Ngay 04-6-2022, hai bén viét gidy d6i dat va cam két néu bén nao huy hop
ddng thi dén gip doi. Tong so6 tién ba N nhan cia ba D 1.665.000.000 dong, con
50.000.000 dong ba D chua tra. Do dat chuyén nhuong ba N chua dtng tén nén
dé nghi ba D 1am thu tuc chuyén nhuong tryc tiép v6i chu trudc nhung ba D
khong chiu va di vé. Ba D yéu cau ba N 1a ngudi chuyén nhuong truc tiép nén
ba lién hé co quan c6 thim quyén ding ky bién dong sang tén ba N.

Ngay 11-6-2024, ba N hoan thanh thu tuc dang ky bién dong va lam vin
ban théng bao cho ba D hop tac, hoan tat thu tuc chuyén nhuong trong thoi han
30 ngay. Tuy nhién, ba D khong ddng ¥ nén khong phai 16i ctia ba N. Viéc ba D
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng, hop dong doi dat va yéu cau
tra lai s tién dd nhan 1.665.000.000 ddng thi ba N khong dong ¥.
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Ngay 29-10-2025, ba N ¢6 yéu cau phan tb, yéu cau Tda an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong ngay 25-11-2021 va hop dong d6i dat ngay 04-6-2022 giira
ba N va ba Phan Thi D.

Tai Ban an déan su so thim s6 14/2026/DS-ST ngay 03-3-2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Laim Dong di tuyén xur:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi D vé viéc yéu cau
hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 25-11-2021; hop dong
doi ddt ngay 04-6-2022 giita ba Phan Thi D va ba Nguyén Thi N va yéu cau trd
lai 56 tién 1.665.000.000 dong.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi N. Céng nhdn hiéu lyc
ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25-11-2021 va hop dong
doi dat ngay 04-6-2022 giita ba Phan Thi D va ba Nguyén Thi N, doi véi thira
dat 630, to ban do 12, dién tich 744m? dwoc UBND huyén P (cii) cdp
GCNQOSDD ngay 21-12-2023 cho éng Tran Hiwu HI, ba Tran Thi R, ddng ky
bién déng chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi N ngay 11-6-2024, cdc bén khéng

phai thuc hién viéc cong chung, ching thuec.

3. Vé nghia vu thanh todn: Budc ba Phan Thi D thanh todn cho ba Nguyén
Thi N 50.000.000 déng.

4. Vé nghia vu hodn tdt thi tuc chuyén nhwong: Budc ba Nguyén Thi N
thuwe hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba Phan Thi D theo quy dinh
cua phap luat.

5. Dinh chi yéu cau khdi kién vé boi thwong thiét hai do ba Phan Thi D rut

yéu cau.

Ngay 10-3-2026, nguyén don Phan Thi D; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Duong Dinh T1 khang cdo dé nghi Toa an cap phiic tham hiy ban an
so tham va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chép
nhan khang céo hity hop dong doi dét, hop dong chuyén nhuong, budc ba N tra lai sd
tién da nhan; bi don dé nghi giit nguyén Ban 4n so tham. Mt khac, bi don khong
yéu cau nguyén don Phan Thi D phai thanh toan sb tién 50.000.000 dong con lai.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pdong phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n di thuc hién
ding, dﬁy du quy dinh cua B0 luat T tung dan sy dén trude thoi diém nghi an.
Hoi ddng xét xir phiic thim, Thu ky phién toa da thyc hién dang, diy da quy

dinh cua B luat T6 tung dan su vé viéc xét xir phiic tham vu an.

Vé noi dung: Toda an cap so tham cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va thoa thuan do6i dét 1a co can cir. B&i 18, nguyén don
d3 thanh toan du tién cho bi don. Lo dat cac bén chuyén nhuong di dugc cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat va di dang ky bién dong sang tén bi don nén
giao dich phat sinh hiéu luc phép luat. Tai phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi N
dong y khong yéu cau ba D phai thanh toan sé tién 50.000.000 dong. Do do, dé
nghi Hoi déng X6t XU stra Ban 4n so tham, ghi nhan sy tr nguyén cua ba N va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta nguyén don Phan Thi D;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Duong Dinh T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, can cir vao cac ching
ct, tai liéu da dugc tham tra tai phién toad phic tham, trén co s& xem xét day du
toan di¢n cac chung ctr, y kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an cua dai

dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng, nhan thiy:

[1]. V& hinh thuc: Nguyén don Phan Thi D; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Duong Pinh T1 khang céo ban 4n so tham trong thoi han, da nop tién tam
g an phi theo quy dinh cua phap luit nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét noi dung khang cao dé nghi hity hop dong chuyén nhuong dat, hop
dong doi dat va budc bi don tra lai 1.665.000.000 dong cua nguyén don va nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Dinh T1, Hoi dong xét xir thy rang:

[2.1]. Cac duwong su x4c nhén c6 giao két hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 25-11-2021 va thoéa thuan doi dat ngay 04-6-2022, viéc ky két
cac hop dong hoan toan ty nguyén, khong bi lira ddi, nham 13n, de doa hoic

cudng ép. Bi don di nhan 1.665.000.000 dong ctia nguyén don.

[2.2]. Cac hop dong giao két dugc lap bang gidy viét tay, chua cong ching,
chung thuc va tai thoi diém xac lap, 16 dat chuyén nhuong chua dang ky bién
dong sang tén ba Nguyén Thi N, nhung ba Phan Thi D di thanh toan
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1.665.000.000 dong trén téng gia tri chuyén nhuwong 1.715.000.000 dong. Nhu
vay, nguyén don da thuc hién hon hai phﬁn ba nghia vu thanh toan; cac bén thuc
hién viéc giao nhan dat trén thuc té.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an, ba N hoan tat tha tuc nhan chuyén
nhuong va ding ky bién dong dimg tén quyén sir dung dat déi véi thia 630, to
ban do 12 vao ngay 11-6-2024. Trude thoi diém ba D khoi kién, thira dat cac
bén thoa thuan chuyén nhuong dap umg diéu kién chuyén nhuong theo khoan 1
Diéu 188 cua Luat Dét dai ndm 2013.

Mit khac, tai khoan 2 Diéu 129 cia Bo luit Dan su quy dinh: “Giao dich
dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu, triv truong
hop sau déy: Giao dich dan sw da dwoc xdc lgp bang van ban nhwng vi pham quy
dinh bat budc vée cong chung, chirng thuec ma mot bén hodac cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lc cia giao dich d6. Trong truong

hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Do d6, Toa an so tham cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thoa thuan doi dét 1a phu hop, dung quy dinh phap luat.

[2.4] Dbi véi khang cdo cua ba D, ong T1 cho rang 16 dat chuyén nhuong
d3 bi quy hoach. Tuy nhién, tai Céng van sé 133/UBND ngay 03-02-2026 cua
UBND xa b, tinh Lam Déng xac dinh nguoi st dung dat van duoc thuc hién cac
quyén chuyén nhuong, chuyén doi, ting cho theo quy dinh phap luat nén khong
c6 cdn cir xac dinh dat thudc trudng hop bi han ché quyén chuyén nhuong.

[2.5]. D6i voi ndi dung 6ng Duong Pinh T1 xac dinh tién chuyén nhuong
dat co ngudn gbc tién vay chung cia vo chong va khong dong ¥ viéc doi dat,
Hoi dong xét xir thdy rang: Qua trinh giai quyét vu an, hd so thu thap khong thé
hién 6ng T1 1a cha thé tham gia giao két hop dong véi ba N. Do dé, xac dinh
quyén, nghia vu tai san gitra ong T1 va ba D 13 quan hé phap luat khac, khong
lam phat sinh cin cr v hiéu d6i véi giao két hop ddng giita ba D va ba N,
Ngoai ra, ba D ong T1 xac dinh ba N chuyén nhuong thira dat ban dau cho
ngudi khac, tuy nhién viéc nay xay ra sau khi cac bén da théng nhat thay thé d6i
tugng chuyén nhuong bang thira dat khac theo gidy thoa thuan doi dat ngay 04-
6-2022 nén khong lam anh huéng dén hiéu luc cia thoa thuan doi dat.
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[2.6]. B6i v6i viée ba D, ong T1 cho rang ba N ¢6 giao dich gia cach, nham
tau tan tai san nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chirng minh, dong
thoi ndi dung nay khong thude pham vi giai quyét ciia vu an.

[2.7]. DPdi véi chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, Toa an tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd nhim xac dinh hién trang, vi tri, dién tich va diéu
kién phap 1y cta tai san tranh chip 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don khong dugce chip nhan nén phai chiu chi phi td
tung theo quy dinh ctuia Bo luat T tung dan su.

[3]. Tr nhiing phén tich trén, thdy rang ba D, ong T1 khong cung cp tai
lidu, chimg cr méi nén khong co can cir chdp nhan khang cio. Tai phién toa
phuc tham, bi don Nguyén Thi N khong yéu cau nguyén don Phan Thi D phai
thanh toan tién 50.000.000 dong nén Hoi dong xét xir chap nhan. Do d6 can sira
Ban an déan su so tham, khong budc nguyén don tra cho bi don 50.000.000 dong.
Viéc sira an 1a do c6 tinh tiét méi, khong phai 1i ciia cap so tham.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Phan
Thi D, ong Duong Pinh T1 phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Tinh dén ngay
xét xtr phuc tham ba Phan Thi D, 6ng Duong Pinh T1 trén 60 tudi nén duoc
mién 4n phi dan sy phic tham.

[5]. P6i véi cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don Phan Thi D; nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Duong Dinh T1. Sira Ban 4n dan sy so tham s
14/2026/DS-ST ngay 03-3-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lam Pong vé
nghia vu thanh toén.

Ap dung Diéu 117, khoan 2 Piéu 129, Diéu 131 cua Bo luat Dan su; diém a
khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi D vé viéc yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25-11-2021; hop dong
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d6i dat ngay 04-6-2022 gitta ba Phan Thi D va ba Nguyén Thi N va yéu cau tra
lai s6 tién 1.665.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctua ba Nguyén Thi N. Céng nhén hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25-11-2021 va hop dong
d6i dat ngay 04-6-2022 giita ba Phan Thi D va ba Nguyén Thi N, d6i véi thira
dat 630, to ban do s6 12, dién tich 744m? dugc UBND huyén D, tinh Lam Pong
(cli) cp gidy chung nhan quyén s dung dit ngay 21-12-2023 cho ong Tran
Hitu H1, ba Tran Thi R, ding ky bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
N ngay 11-6-2024.

Ba Phan Thi D duoc quyén sir dung thira dat 630, to ban do s6 12, dién tich
744m? dugc UBND huyén D, tinh Lam Ddng (cii) cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dat ngay 21-12-2023 cho 6ng Tran Hiru H1, ba Tran Thi R, dang ky bién
dong chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N va toan bd tai san trén dat. Ba Phan
Thi D dugc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé thyuc hién thu tuc
dang ky bién dong sang tén cho ba Phan Thi D theo quy dinh ctia phép lut.

4. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Phan Thi D vé yéu cau ba Nguyén Thi
N boi thudng thiét hai sb tién 1.680.000.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Phan Thi D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gi tai san s6 tién 15.311.963 dong, da ndp va quyét toan xong.

6. V& an phi:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién tam g an phi d tam nop 300.000 dong
theo Bién lai s6 0008424 ngay 13-11-2025 tai Thi hanh an dan sy tinh LAm Pdng.

Ba Phan Thi D, 6ng Duong Pinh T1 dugc mién 4n phi dan sy so thim va
phtc thim. Hoan tra cho ba Phan Thi D, 6ng Duong Dinh T1 s6 tién tam tng an
phi di tam ndp 600.000 dong theo Bién lai sé 0005785 ngay 03-4-2026 tai Thi
hanh an dan su tinh LAm Pdng.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cio, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
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36 va Piéu 72 cua Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc

hién theo quy dinh tai Piéu 34 ciia Ludt Thi hanh dan dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu II); (N TP N ‘
_VKSND tinh Lam Déng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 6 - Lam Dng;

- VKSND khu vuc 6 - Lam Déng;

- Phong THADS khu vuc 6 - Lam Dong; (dé ky va déng ddu)
- Cac duong suy;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Vo6 Van Vinh



