TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 303/2025/DS-PT
Ngay: 16-4-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa

Cdc tham phdn: Ong Vuong Minh Tam

Ong Nguyén Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung, Thu ky vién Tda an
nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Minh Son, Kiém sat vién.

Tu ngay 09/4 dén ngay 16/4/2025, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 HO Chi Minh xeét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6
45/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cta Toa an
nhéan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 470/2025/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bl‘Ji‘Duy Q, sinh ndm 1957; Dia chi: D, Khu phé B,
phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (vang mat).

Nguweoi dai dién hop phdp cua ong Bui Duy Q: C)[lg Mai Long D, sinh ndm
1978; Dia chi: D H, khu phé A, phuong H, thanh ph6 B, tinh Dong Nai (Van
ban uy quyén 03/8/2017, c6 mat).

- Bi don."f)ng Phin A N, sinh nim: 1956; Dia chi: T6 A, Ap F, x4 S,
huyén T, tinh Dong Nai (c6 madt).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1988 (ving mit).

2. Chau Nguyén Ngoc Phuong A, sinh ngdy 05/02/2015 (ving mat).



Ngueoi dai dién hop phdp chau A: Ba Nguyén Thi Kim L (ving mit).
3. Ong Phin Tién K, sinh nam 1984 (ving mat).
4. Chau Phiin Bic K1, sinh ngay 16/10/2008 (ving mit).
Ngueoi dai dién hop phdp chau K1: Ong Phan Tién K (ving mit)
5. Ong Phan Tién K2, sinh nam 1983 (c6 mit).
6. Chau Phan Thanh H, sinh ngay 09/10/2009 (vang mit).
Nguoi dai dién hop phdp chau H: Ong Phin Tién K2
7. Ong Phan Tién Huy K3, sinh nim 1987 (c6 mat).
8. Ba Phun Tién K4, sinh ndm 1989 (ving mat).
9. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1958 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap F, xa S, huyén T, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua cac ong ba T, K2, K, K3, K4, L: Ong Phin
A N (co6 can cudc néu trén, theo Van ban uy quyeén ngay 09/4/2024, c6 mat).
‘ 10. ng Bui Trong T1, sinh nam 1955; Pia chi: Ap T, xa B, huyén T, tinh
bong Nai (vang mat).
‘ 11. Ong D6 Pinh T2, sinh nim 1960; Pia chi: A ép L, xa T, huyén T, tinh
bong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong T2: Ba P4 Thi Kim L1, sinh nam 1991;
Dia chi: ap L, x& T, huyén T, tinh Dong Nai (Van ban uy quyén ngay
25/4/2024, vang mat).

12.‘CA)ng Nguyén Vin L2, sinh ndam 1949; Dia chi: T6 F, ép C, xa S, huyén
T, tinh Dong Nai (vang mat).

13. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1958; Dia chi: A ép T, xa G, huyén T,
tinh Pong Nai (vang mat).

14. Ong Tran Hoang S, sinh nam 1973.

15. Ba Nguyén Thi N2.

Cung dia chi: 4p V, xa G, huyén T, tinh Pong Nai (ciing vang mit).

16. Ba Vii Thi HI, sinh ndm 1965; Pia chi: D, Khu ph6 B, phuong T,
thanh pho B, tinh BDong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba H1: Ong Mai Long P (c6 cin cudc néu
trén, theo Van ban uy quyén ngay 03/8/2017, c6 mat).

17. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Nai; Dia chi: Khu phé C, thi tran
T, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Ngoc T3, Chirc vu: Chu tich (Véng
mat).



Nguoi dai, dién hop phap: Ong Lé Manh H2, chirc vu: Pho Chu tich (co
don xin xét Xr vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Phiin A N 1a bj don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khdi kién bo sung, qud trinh tién hanh 6 tung
nguyén don éng BUi Duy Q do dng Mai Long D dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngudn gdc thira dét sO 424, 425 va thira 426 to ban d6 sd 16 xa S, tong
dién tich 13.150m? c6 ngudn gdc ban dau 1a cta 6ng Bui Pic T4, vao nam 1991
6ng T4 chuyén nhuong lai cho ong Tran Hoang S. Nam 2002 6ng S dang ky ké
khai va dugc UBND huyén T (nay la huyén T) cap glay chung nhan quyén su
dung dét (Vlet tat GCNQSDD) sb V201279, vao s6 sd 03499 ngay 17/12/2002
cho dong S. Pén ngay 03/6/2004 6ng S ky hop d6ng chuyén nhuong toan bo 03
thira dat néi trén cho ong Q. Hop dong chuyén nhuong duoc UBND xa S xac
nhan.

Doi véi thira dat s6 447, to ban d6 s6 16, X3 S, ¢6 dién tich 14.478m?, loai
dat trong cdy lau nam c6 ngudn gbc cua hd 6ng Tran Van C, da cap Gidy ching
nhan s6 S063921 ngay 03/7/2001, dung tén ho ong C. Ngay 03/6/2004 6ng C,
ba Nguyen Thi NI lap hop doéng chuyén nhugng cho ong Q toan bo thua dat
nay, hop dong chuyén nhuong duoc UBND X4 S x4c minh bién dong dat dai va
ky x4ac nhan ngay 03/6/2004.

Ngay 28/6/2004, 6ng Q dugc UBND huyén T cap gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 Y930212 do6i voi cac thira dat 424, 425, 426, 447 t6 ban do s6 16
x& S (but luc 58).

Sau khi mua 6ng Q khong thudng xuyén vao dat dé quan 1y str dung. Pén
thang 6/2016, khi 6ng Q vao dat dé chuan bi cai tao lai dé san xuat nong nghiép
thi dugc biét 6ng Phin A N dang canh tac trén dat cua cua ong va tu y cho rang
cac thira dat 424, 425 va mot phan thira 447 1a cua 6ng N ma khong cé bat cir
gidy to gi chung minh.

Ong Q da giri don lghiéu nai, UBND x& S hoa giai nhung khong thanh. Do
do, ong Q khoi kién yéu cau:

- Budc 6ng N va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang ¢
trén dat phai tra lai tong dién tich dat 9.801,1m?, cu thé thira dat so 424 dién
tich 2804m?, thira 425 dién tich 1 170m? va 5.827,1m? thudc thira 628 thudc mot
phan thtra 447, t& ban do so 16 (cii), Xa S;

- Bugc ong N va nhimg nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan dang ¢
trén dat phai d& bo toan bo tai san, cy cdi da trong trai phép trén dat.

Ong Q khong ¢ y kién gi vé chung thu tham dinh gia sO 24060709/CT-
DNI ngay 07/6/2024, trich luc va do V§ hién trang khq dat ban ,d() dia chinh so
10153/2022 ngay 21/9/2022 va khong dong y véi yéu cau phan to ciia ong N.
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Pbi véi tien do v&, xem xét tham dinh tai chd 6ng Q tu nguyén thanh
toan, doi voi soO tién tham dinh gia tai san dé nghi Toa gidi quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai don phan t6, qud trinh tién hanh té tung éng Phin A N trinh bay:
- D6i voi dién tich 3.788m? dét thudc thira 424, 425:

Vao nam 1988, 6ng N da nhén sang nhuong toan bo dién tich khoang hon
04 sao dat (trong d6 gdm: dit qua ddi va dat rudng xung quanh doi thude tap
doan B sip d&) cua 6ng DS Dinh T2, toa lac tai xa S, huyén T (cil). Giao dich
chuyén nhuong dugc thoa thuin bang miéng, v6i gia 3,5 chi vang 9,5 tudi. Dat
cO tr can nhu sau:

Pong giap: dat lta nha hién nay; Tay giap: dat ong Tu xi khoi (nay 1a dat
A.Cuong); Nam giap: dat ong Bui Trong T1; Bic giap dat ong T5 (nay la dat
ong L3).

Vao nam 1991, do gia dinh 6ng Bui Trong T1 gap kho khan va ¢ nhu cau
canh tic nén ong di cho 6ng T1 muon sir dung, canh tic khoang 03 sao dat
thudc mot phﬁn dét noi trén dé giflt dat. Dén hét nam 1997 thi ong nhan lai dat va
canh tac. Nam 2013 dija chinh xi cho ngudi vao xac minh dong thoi 6ng ciing
tién hanh 1am thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat voi toan
bd dién tich dat trén theo quy dinh.

- Pbi voi dién tich hon 05 sao dat thudc thira 447:

Nam 1993, 6ng nhan da nhéan chuyén nhuong toan bo di¢n tich rudng va
dat riy ctia ong Nguyén Vin L2 khoang hon 07 sao dét trong d6 c¢6 phan ong tu
khai ph4 thém. Voi gia thoa thuan 13 03 chi vang 9,5 tudi, giao dich chuyén
nhuong thoa thuan miéng. Pat ¢6 tr can nhu sau:

bong giap: Buong di; Tay giap: dat ong Lé Van P1; Nam giap: dat S;
Bic giap: dat ong T1.

Ong da tryc tiép canh tac, si dung trong lGa va trong chdc trén toan bo
dién tich dat nay cling nhu thyc hién déy du nghia vu nop thué cua nha nudc
thoi by gid (dinh kém bién lai thu thué sir dung dat s 05878, quyén sb 118,
ngay 9/10/1998 mang tén Nguyén Vin L2 do can bo thu thué Ngé Vin T6 truc
tiép thu).

Toan bd dién tich cac thira dat noi trén da duoc ong st dung 6n dinh, 1au
dai tir 46 cho dén nay va khong co tranh chap. Trong toan bo dién tich 6 ong mua
cua 6ng L2 va 6ng T2 noi trén co phan 6ng di duoc co quan co tham quyén cip
gidy chimg nhan quyén sir dung, duy chi c6 nhing phan dat thudc cac thua 424,
425 va mot phan thira 447 da duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
Ong Q. Do do, 6ng phan t6 yéu cau Toa 4an huy Gidy ching nhén quyén su dung
dat s6 Y930212 ngay 28/6/2004, do UBND huyén T cap cho ong Q, thudc thira
424, 425 va mot phan thira 447, to ban dd sb 16, tai xa S va cong nhén quyén st
dung cta ong ddi véi dién tich 3.788m? thudc thira dat sb 424, 425 va 5.827,1m?
thudc thira 628 thudc mot phan thira 447, to ban do sd 16 (cil).
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Ong d€ nghi Toa 4n bac don yéu cau khoi kién va don khoi kién bo sung
cua phia nguyén don.

Ong khéng co6 ¥ kién gi vé chung thu tham dinh gia sO 24060709/CT-bNI
ngay 07/6/2024 va trich luc va do v& hién trang khu dat ban do6 dia chinh s6
10153/2022 ngay 21/9/2022.

Céac 6ng ba Nguyén Thi Kim L, Nguyén Ngoc Phwong A, Phin Tién K,
Phun B, Phan Tién K2, Phan Thanh H, Phdn Tién K2, Phdn Tién Huy K3, Phan
Tién K4 va Hoang Thi T do 6ng Phin A N dai dién theo ity quyén trinh bay:
Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trén 1 vo, con, chau cua 6ng N,
ho 14 nhiing ngudi sinh séng trén dat, tai san trén dat 1a do ong N vavo laba T
tao dung nén, cac con chau chi 1a ngudi ¢ trén dat, khong co cong tao dyung tai
san trén dat. P6i vai sb cdy trong trén dat 1a do cac con trai 6ng gom Phdn Tién
K2, Phan Tién K, Phin Tién Huy K3 tu bo tién ra mua cdy va chiam soc.

Ong Nguye~n Van L2 trinh bay: Nam 1993 6ng ¢6 ban cho 6ng N 01 dam
dat rudng tai 4p F, x4 S, ong khong blet co phai 1a thura dat so 477 to ban do 16
hay khong vi thoi thoi d6 dat chua c6 s6 to, so thira. Nguon gbc dat do 6ng khai
pha nam 1981, do khai phad nén 6ng khong co tai li¢u gidy to chirng minh, viéc
mua ban chi bé“mg miéng, gia ban 01 chi vang khong co rdy, toi chi lam quang 1-
2m quanh rudng cho quang chudt khoi pha lua, phan nay khong cé trong thoa
thuan, sau khi 6ng N dua tién, t6i dua cho ong 01 hoa don thué nong nghiép (bat
luc 309).

Ong Nguyén Hodang S1 va ba Nguyén Thi N2: Qua trinh giai quyét vu an
Toa an d3 tong dat thong bao thy 1y, gidy triéu tip, thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dwa vu 4n ra
xét XU, quyét dinh hodn phién toa nhung ong ba khong dén Toa 1am viéc va
khong c6 101 trinh bay.

Ong Bui Trong TI trinh bay: Do lau nim ong khong nhé chinh xac, luc
d6 con ngheéo ong N ¢ nhiéu dat ma khong canh tac hét nén ong c6 muon dat dé
canh tac trong bép, dau nanh, muon bang miéng, khong 1ap bién ban gi, khong
tra tién thué dat, ong su dung 10 nam thi tra lai dat cho ong N, 6ng khong

chuyén nhuong dat ciia 6ng N, ong khong c6 tai liéu, chimg ctr gi cung cap cho
Toa an (but luc 432a).

Ong D6 Dink T2 trinh bay: Ong khong biét ong N Ia ai, 6ng khdng mua
ban chuyén nhuong dat cho ai tai X S vi 6ng khong co dat tai xa S (but luc 311).

Ba Nguyén Thi NI trinh bay: Ba 13 vo 6ng Tran Van C, dng C chét nim
2009. Vao khoang nam 2004, 6ng C c6 chuyén nhuong cho ong Q 14.478m? dat
nong nghiép thudc xa S (day 1a tai san chung cua ba va ong C) voi gia khoang
17 cay vang, ba 1a nguoi truc tiép dimg ra nhan tién tir 6ng Q (vang quy ra tlen)
Viéc 6ng Q khai nhan chuyén nhuong dat tir vo chong ba 13 dung. Nguon g0c
dat trén do vo chong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng C1 (ba khong biét rd ho
tén) khoang nam 2001-2002. Ba 1a ngudi ding ra giao tién cho ong C1 con gidy
to, thu tuc do chéng ba truc tiép giao dich. Viéc chuyén nhuong dat gitra vo
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chdng ba véi ong Q co 1ap glay to, ba xac dinh chir ky vao chwr viét bén chuyén
nhuong trong Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dit ngay 18/6/2004 1a
ctia vo chdng ba. Do it khi vao canh tac trén dat va thoi gian dé qua lau, ba chi
nhd dién tich dat chuyén nhuong & S6ng T, ngoai ra ranh dat, mbc cim va giap
ranh vd1 ai ba khong nhd, khong xac dinh dugc.

Uy ban nhén déan huyén T, tinh Pong Nai trinh bay: Céc thira dat sb 424,
425 va 426, to ban d6 s6 16, X3 S, c6 tong dién tich 13.150m?, loai dit tréng cay
lau ndm va ao, di cip Gidy chung nhan s6 V201279 ngay 17/12/2002, dtng tén
ho Tran Hoang S. Ngay 03/6/2004, dng S va vo 1a ba N2 1ap hop dong, chuyen
nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Q, hop ddng dugc UBND x3 S xac
minh bién dong dat dai va ky xac nhan ngay 03/6/2004.

Thira dat s6 447, to ban d6 s 16, xa S ¢6 dién tich 14.478m?, loai dat
trong cdy 1au nam, da cip Gidy chimg nhan s6 S063921 ngay 03/7/2001, dtng
tén ho Cac. Ngay 03/6/2004, ong C va vo 1a ba N1 1ap hop dong, chuyén
nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Q, hop dong dugc Uy ban nhan dan xi S
xac minh bién dong dat dai va ky xac nhan ngay 03/6/2004.

Trén co so cac hop ddéng néu trén, ong Q lam don xin cap glay ching

nhan, dugc Phong T7 tham tra, ky xdc nhan du dleu kién cap giay. Ngay
28/6/2004, UBND huyén T cap Gidy chung nhén s6 Y930212, cho 6ng Q, tai

cac thira dat s6 424, 425, 426 va 447, to ban d6 s6 16, x4 S. Viée cap gidy nay la
dung theo quy dinh ctia phap luat dat dai, do d6 viéc bi don yéu cau huy gidy
ching nhan 1a khong c6 co so.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xu:

Can ctr cac ’Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 235, 271,
273 cua B9 luat T6 tung dan su;

Can cr cac Didu 105, 107, 113, 127, 136 Luat Dat dai ndm 2003;

Can ctr cac Piéu 690, 691, 693 Bo luat Dan su 1995;

Can ctr cac Diéu 688, 689, 690, 691, 692 B luat Dan su nim 2005;

Cian clr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi;

Can ctr Phap 1énh 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009,

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Duy Q.

Budc ong Phun A N va nhimg nguoi co 9uyén loi, nghia vy lién quan
dang sinh song trén dat gom cac ong ba Nguyén Thi Kim L, Nguyén Ngoc
Phuong A, Phun Tién K, Phdn B, Phun Tién K2, Phin Thanh Hq, Phan Tién Kg,
Phan Tién Huy K3, Phun T!én K4 va Hoang Thi T phai tra lai tong dién tich dat
9.‘801,,1m2 thudc cac thira dat so 424, 425, 628 (thudc mat ph@n thfra 447) to ban
do so 16, xa S, huyén T, tinh Pong Nai; trong do thura dat so 424 dién tich
2.804m?, thira 425 dién tich 1.170m? va thua 628 dién tich 5.827,1m? cho 6ng
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Bui Duy Q duoc thé hién boi cac diém khu I (1, 2, 3..., 34, 35, 1) ¢6 tong dién
tich 3.974m? va khu | (1, 2, 3..., 41, 42, 1) c6 dién tich 5.827,1m? theo trich luc
va do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh s6 10153/2022 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh D chi nhanh T8.

Giao cho 6ng Bui Duy Q duoc s& hitu toan b tai san, cdy cdi da trong
trén dat gom 01 nha gach c6 nha bép phia sau va mai hién phia trude; 01 nha &
nén xi mang, 01 nha tam va coc bé tong; 344 cay chudi; 02 cay 1oc vung; 01 cay
sung; 01 cay mit; 753 cdy bang Pai Loan; 02 cay binh linh ring. Budc 6ng Bui
Duy Q c6 trach nhiém thanh toan gia tri cong trinh x4y dung trén dat cho ong
Phin A N, ba Hoang Thi T s tién 125.182.000 dong (mot trim hai muoi lam
triéu mot trim tam muoi hai nghin déng) va thanh toan gia tri cy trong trén dat
cho cac anh Phdn Tién K, anh Phan Tién K2, anh Phan Tién Huy K3 s tién
137.660.000 (mdt traim ba muoi bay tridu sau trim sau muoi sau nghin) dong
theo Chiing thu tham dinh gia s6 24060709/CT-DNI ngay 07/6/2024.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng P A N vé viéc huy Gidy
ching nhéan quyén suir dung dat s6 Y930212 ngay 28/6/2004 do Uy ban nhan dan
huyén T cap cho 6ng Bui Duy Q, thudc thira 424, 425 va mot phan thira 447, to
ban d6 s6 16, tai xa S, huyén T, tinh Pong Nai va cong nhan quyén sir dung dat
doi véi dién tich 3.788m? thudc thira dét sb 424, 425 va 5.827,1m? thudc thira
628 thudc mot phﬁn thira 447, t& ban do sb 16 (cti), xa S, huyén T, tinh Déng
Nai.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 01/10/2024, dng Phin A N Ia bi don khang cdo toan by ban an so
tham. D& nghi Toa an cap phic tham xem xét lai nguén goc cac thura dat tranh
chap; xem xét lai nd1 dung, chir ky ctia dng D6 Pinh T2, Nguyén Van L2.

Dién bién tai phién toa phic tham: Ong Mai Long D 1a nguoi dai dién
hop phép cta ong Bui Duy Q khong thay doi, bo sung, khong rat don khai kién.
Ong Phun A N khong thay ddi, b sung va giit nguyén yéu cau khang cdo ban
dau. Cac ong ba Phin Tién K2, Phan Tién Huy K3 va Hoang Thi T c6 cing y
kién nhu ong N. Cac duong su khac vang mat tai phién toa nén khong thé hién y
kién. Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu chimg ctr va khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

1. Ong N: Xac dinh chi tranh chap 03 thira dat 1a 424, 425 va 447. Ong N
gitr nguyén loi trinh bay tai cap so tham vé ngudn goc qua trinh tao 13p 03 thira
dat néu trén. Ong N cho rang gia dinh 6ng truc tiép sir dung cac thira dat 424,
425, 447 tir luc mua cho dén nay; 6ng chi biét ong Bui Trong T1 sinh nam 1955
1a nguoi muon dat cua ong vao nam 1991, khong biét ong Bui Puc T4 12 ai; nha
ctia 6ng K2 cit khoang nam 2012-2013, thudc thira 424; nha cia 6ng K cét vao
khoang nam 2011, thudc thira 447. Ong d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khang céo ciia 6ng, stra ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu
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cau khai kién ctia 6ng Q, chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cua ong.

2. Ong B: Bao luu toan bo ¥ kién di trinh bay tai cap so thAm va di duoc
ban an so tham ghi nhan. Ong P cho rang cac thira dat sd 424, 425 do 6ng BUi
birc T4 ban cho 6ng S, sau do 6 ‘6ng S ban lai cho 6ng Q, nhung 6ng khong biét
ong Bui Buirc T4 ban 02 thura dat nay cho 6ng S theo hop ddng niao. Ong D ciing
cho rang 6ng khong biét 6ng Bui Trong T1 va 6ng Bui Dtc T4 cung sinh nim
1955 ¢6 phai 1a mot ngudi hay khong. Viéc 6ng N cho rang nha cta ong K cét
nam 2011 1a khong dung, vi tai but luc s6 223 thé hién UBND x4 xac nhan nha
ctia 6ng K duoc cit sau nay. Ong dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao ctia 6ng N va giir nguyén ban 4n so tham.

3. C4c ong ba K2, K3 va T: Pong ¥ véi 10i trinh by va yéu cau cua ong
N.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tod phdt biéu y kién:

- Vé tinh hop phap ctia don khang cao: Pon khang cdo ctia 6ng N lam
trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan vé mit hinh thuec.

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung céac
quy dinh ciia B9 luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xur
phuc tham.

- V& yéu cau khang céo ctia ong N: Ban 4n so tham di xem xét, danh gia
day du, khach quan, toan dién céc ching clr va tuyén chip nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Q, khéng chap nhan yéu cau phan té cta ong N la co can cu. bé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Pidu 308 B luat TS tung dan sy, khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng N va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang céo: Pon khang céo cua ong Phan A
N lam trong han luat dinh. Ong N sinh nim 1956 14 ngudi cao tudi nén duoc
mién ndp tam Gmg an phi dan sy phic tham. Do d6, don khang cdo ctia 6ng N du
diéu kién dé thu Iy va xét xtr theo trinh tu phic tham.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ong Q khai
kién yéu cau ong N phai giao tra cho ong 9.801,1m? dét tai cac thira s6 424, 425,
447 t& ban dd sb 16, toa lac tai xa S, huyén T, tinh Déng Nai. Ong N phéan tb
yéu cau coéng nhan dién tich dit néu trén thudc quyén sir dung cua dng va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé Y930212 do UBND huyén T
cap cho ong Q ngay 28/6/2004. Py 1a vu an tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét. Do do, Toa an nhan dan tinh Pong Nai thu 1y,
xet xu vy an la ding tham quyen dung quan h¢ phap luat, phu hop voi cac quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, cac diém a, ¢ khoan
1 biéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[3] Xét khang cao ctia ong N, nhén thay:
8



[3.1] Vé d(‘)@ tuong tranh ch:éip: Cac duong sy xac dinh chi tranh chéap véi
nhau 9.801,1m? dé‘t tai cac thira s0 424, 425, 447 to ban do so 16, toa lac tai xa
S, huyén T, tinh Bong Nai.

[3.2] Tai Pon xin trinh bay nguén gbc dat (but luc s6 409) ong Bui Trong
T1 trinh bay nim 1990 6ng c6 mua cta 6ng DS Pinh T2 khoang 9.000m? dat; tai
Bién ban ghi 101 khai (bat luc s6 311), 6ng T2 xac dinh khoang ndm 1986 6ng co
khai pha, str dung dat tai xa S, dén nam 1988 tra lai cho Trung doan B1; tai trang
5 cuia ban an so tham ong T2 khai khong c6 dat tai xa S dé ban, khong biét 6ng
N 13 ai. Loi trinh bay cia éng T2 1a mau thudn véi 10i trinh bay ciia éng BU
Trong T1, nhung ban 4n so tham chua dbi chat lam rd.

[3.3] Ong Bui Trong T1 xac dinh trudc ddy c6 muon dat ctia ong N dé sir
dung mdt thoi gian sau do tra lai cho ong N, khong ban dét cta ong N, nhung tai
but luc s6 296 thé hién ngay 09/6/1998 6ng Bui Trong T1 ban thira dat s 447
cho 6ng Tran Vin C, sau d6 6ng C ban lai cho 6ng Q vao ngay 03/6/2004; ba
N1 (vo 6ng C) khai mua thira dat 447 ctia 6ng C1 (khong rd ho tén) sau d6 ban
cho 6ng Q. Nhan thiy céac 10i khai ndy mau thuin voi nhau, nhung ban an so
tham chua diéu tra 1am rd.

[3.4] Xung quanh viéc tranh chap céc thira dat 424, 425, 447 c6 lién quan
dén ong Bui Trong T1 va 6ng Bui Puc T4 cing sinh nam 1955; tai phién toa
phuc tham 6ng D (dai dién ciia 6ng Q) khong xac dinh 6ng Bui Puc T4 va 6ng
Bui Trong T1 c6 phai 1a mot ngudi hay khong. Ban an so thAm chua lam 13 van
dé nay.

[3.5] Tai hop dong chuyen nhuong dat giita 6ng BUi Trong T1 va ong
Tran Vin C (bat luc s6 296) phan ho tén, chit ky nguoi nhan chuyen nhuong c6
dau hiéu boi xo4, viét lai, ky lai; Pon xin ding ky quyén sir dung dat (bat luc sd
274) & phan nguén gbc sir dung dét chir viét tén va nam sinh cta 6ng Bui Puc
T4 khong tring v6i cac nét chit khac, c6 ddu hiéu chira khoang trong dé viét sau;
Gidy sang nhuong dat ngay 21/11/1991 giita 6ng Bui Ptic T4 va 6ng Tran
Hoang S (but luc s 256) chi viét tén 6ng Bui Puc T4, nim sinh khong cung véi
cac nét chit con lai, c6 dau hiéu chira khoang trong dé viét sau. Toa an cip so
tham chua thu thap ban chinh cac tai liéu nay dé diéu tra 1am rd.

[3.6] Cac thtra dat s6 424, 425, 447 do cac dng ba Bui Ptc T4, Bui Trong
T4, Tran Van C, Nguyén Thi N1, Tran Hoang S va Bui Duy Q tién hanh mua
ban voi nhau va dugc cap gidy ching nhan, nhung trén thyc té do gia dinh Ong
N st dung. Ban 4n so tham chua diéu tra 1am rd gia dinh 6 ong N thyuc té sir dung
dat tir thoi diém ndo, cac bén tham gia mua ban 03 thira dat nay c6 biét viéc sur
dung dat cta gia dinh ong N hay khéng.

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, nhan thiy ban an so thAm c6 nhiéu thiéu
sot trong qua trinh diéu tra ma nhiing thiéu s6t nay khong thé bo sung, khic
phuc dugc ¢ cap phuc tham. Khang cdo cua ong N c6 can cir mot phan dé chap
nhan, can thiét phai huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n cip so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.



[5] Céc 1ap lun trén ddy cling la cin ctr d¢ Hoi dong xét xir khong chép
nhan dé nghi ctua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa.

[6] Vé an phi dan sy phtic thim: Ong N khong phai ndp an phi dan su
phtc tham.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015,

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cua dng Phin A N.

[2] Huy Ban 4n dan sy so thim s6 56/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cia
Toa an nhan dan tinh Déng Nai va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Dong Nai dé giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phic tham: Ong Phin A N khong phai ndp 4n phi
dan sy phac tham.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Pdng Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Puong su;

- Luu VP, HSVA.

Vo Van Khoa
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