TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 37/2024/DS-ST
Ngay: 13 - 8 - 2024

V/v tranh chap vé hop dong tang
cho quyen st dung dat; yéu cau
huy gidy chung nhan quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Luong Thanh Chin.

Cdc Hoi tham nhdn ddn: 6ng Dao Vin Sang va éng Poan Vin Tam.

- Thue ky phién toa: ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa an ctia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuén;

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Thudn: 6ng Dinh Vin Lai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 28/2022/TLST-DS ngay
05/5/2022, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ting cho quyén sir dung dat; yéu
cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr so tham sé 41/2024/QDXXST-DS ngay 28/6/2024, Quyét dinh hodn phién
tda ngay sb 32/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi T sinh nam 1950;

Dia chi: s6 B, duong B, T6 D, Thon D, xa T, huyén B, tinh Binh Thuan.

Dia chi lién hé: sé B, duong B, To D, Thon D, xi T, huyén B, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Tan T1 — Cong ty L
thuoc Poan luat su tinh D.

Dia chi: A, T6 C, Khu phé G, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

- Bi don: 6ng Hoang Ptic T2, sinh ndm 1941;

Dia chi: s6 B, duong B, T6 D, Thén D, xa T, huyén B, tinh Binh Thuan.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ba Hoang Thi Anh T3, sinh nim 1980;

Pia chi: s6 B duong B, T6 D, Thén D, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Anh T4, sinh ndm 1976;

Dia chi: s6 B, duong D, T6 D, Thén D, xi T, huyén D, tinh Binh Thuén.

2. Ba Hoang Thi Anh T3, sinh nam 1980;

Dia chi: s6 B, duong B, T6 D, Thon D, xa T, huyén B, tinh Binh Thuan.

3. Ba Hoang Thi Anh T3, sinh nam 1983;

Dia chi: duong N, T6 D, Khu phé D, thi trin B, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Hodng Thi Anh T5, ba Hodng Thi
Anh T4: ba Hoang Thi Anh T3, sinh nam 1980;

4. Uy ban nhan dan x3 T, huyén D, tinh Binh Thuén.

5. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B.

6. Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh B -
Phong G.

Puong su ¢6 mit: ba Nguyén Thi T, ba Hoang Thi Anh T3.

Céc duong su khac ving mit.

C6 mat Luat su L& Tan T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/12/2018, don khéi kién bo sung 24/01/2019,
ban tw khai va qud trinh tham gia to tung nguyén don ba Nguyén Thi T khai:
Vao nam 1970 ba chung séng voi 6ng Pham Pac D, gia dinh cha me rudt ba
tang cho ba 01 thira dét toa lac lai: Thon A, x3 V, nay la s6 nha A, Puong s6 A,
To E, Thon E, xa D, huyén D. Ba c6 con chung véi 6ng P 1a Hoang Thi Kim A -
sinh nim 1972. Bén nam 1973 6ng D chét. Nam 1975 ba sdng chung voi ong
Hoang Puc T2 khong ding ky két hon, vo chong c6 03 con chung gom Hoang
Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; C4 gia dinh déu chung
song tai can nha va dét néu trén.

Pén nam 1984 do hoan canh gia dinh kho khin nén gia dinh ba ban can nha
dat trén cho ba Lé Thi M (nay da chét - hién cho con trai Ché Van H) gia
14.000d6ng. Sau d6 dung tién ban dat mua 01 can nha va dat hién dang sir dung
la can nha tai sd B, duong D, T6 D, Thén D, xi T, huyén D. bén ngay
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28/6/1995 gia dinh ba duoc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo to ban d6 sd 129, ¢ dién tich 1.920m? do éng Hoang
Puic T2 dung tén, ngdy 04/12/1997 didu chinh bién dong ting 1én 2.511,6m>.

Qua trinh sir dung dat vo chong ba c6 thoa thuan ban mot phan dat trén cho
ong Vi Van T6 va Nguyén Thi N c6 chiéu ngang (rong) 6m; dai 80m nhung
chua 1am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 06/6/2018 ong Hoang Pirc T2 yéu cau ba dén Uy ban nhan dan xa T
dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung cho ba Nguyén Thi N véi dién
tich 461,6m?. Khi ky hop ddng 1am theo huéng din cua can bo UBND xi T nén
ba da ky vao tat ca cac hop dong trong d6 c6 03 hop dong ting cho tai san 1a
quyén su dung dat ddi véi cac con Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3;
Hoang Thi Anh T5.

Sau khi ba phat hién 6ng Hoang Pic T2 lira dbi ba dé ba ky vao cac hop
ddng tang cho quyén sir dung dat nén ba c6 don khiéu nai yéu cau dimg viéc cap
gidy cho 03 ngudi con chung ciia ba thi 6ng Hoang Pirc T2 churi boi xua dudi ba
ra khoi nha, cin nha ba va 6ng T2 dang ¢ ciing da ky hop dong ting cho con ba
1a Hoang Thi Anh T35, nay ba khong noi nwong tua nén dén nha Hoang Thi Kim
A 6. Viéc tang cho quyén st dung dat ma ba da ky 1a do ong Hoang Dtrc T2 lira
dbi, ba khong ddng v ting cho quyén st dung dét cho cic con ba. Ba yéu cau
Toa 4n giai quyét: tuyén bd 03 hop dong ting cho quyén st dung dit vo hiéu
gom:

- Hop dong ting cho quyén st dung dat giira 6ng Hoang Ptc T2, ba
Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi Anh T5 cong chung s6 115, quyén s6 01-
SCT/HPGD ngay 06/6/2018;

- Hop dong ting cho quyén st dung dét giira 6ng Hoang Dtc T2, ba
Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi Anh T4 cong chung sd 116, quyén sb 01-
SCT/HbBGD ngay 06/6/2018;

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Hoang Puc T2, ba
Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi A Tuyén cong chimg sé 117, quyén sb 01-
SCT/HDBGD ngay 06/6/2018;

- Yéu cau huy cac Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CM 672361 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngdy 24/7/2018 dung tén ba Hoang Thi
Anh T3; Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CM 672362 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 24/7/2018 dimg tén ba Hoang Thi Anh T5; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CM 672363 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
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tinh B cAp ngay 24/7/2018 dung tén ba Hoang Thi Anh T4;

Bi don éng Hoang Pirc T2 va nguoi dai dién theo ity quyén khai: Ong
Hoang Ptrc T2 va ba Nguyén Thi T 1a vo chdng chung séng véi nhau tir nim
1975 dén nay, vo chong c6 03 ngudi con chung gdm Hoang Thi Anh T4; Hoang
Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; riéng Hoang Thi Kim A 1a con riéng cua ba T
v6i nguoi chong trude. VE ngudn gbe dat trude diy vo chong mua cia dng C
(khong nhé ho tén véi gia 2,7 chi vang); sau khi mua dat vo chdng canh tac, sir
dung, khi duoc Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng 1a nguoi
dung tén trén gidy to dat ong khong nhd sb ngay cap (hién nay gidy chimg nhan
trén da thu hdi do cép lai theo Hop ddng ting cho cic con ong). Qua trinh st
dung vao nam 2005 vo chdng 6ng c6 thoa thuan ban dat cho ba Nguyén Thi N
dién tich dat gan nha vdi chiéu ngang 6m dét, chiu dai theo thira dat. Pén
khoang thang 6/2018 vo chong 6ng ra Uy ban nhan dan x3 T, huyén D ky gidy
t& chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi N va ky cac hop dong ting cho quyén
sir dung dat cho cic con chung ctia vg chong gom Hoang Thi Anh T4; Hoang
Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; Iy do ting cho quyén sir dung dat 1a do cac con
da cét nha trén dit nén vog chéng lam tha tuc cho dé 6n dinh cudc séng cua cac
con.

Cu thé chuyén nhuong phan dat ngoai c6 chiéu ngang 06m cho ba Nguyén
Thi N; sat dat ba N 1a dat cua Hoang Thi Anh T3, canh dat cia T3 1a dat cua
Hoang Thi Anh T5 (12 cin nha cua 6ng T2 hién dang 0); canh dat cua T5 1a dat
ctia Hoang Thi Anh T4. Hién nay phan dat ting cho cac con 6ng di dugc Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét riéng timg thira ong khong nhd s6
cap, ngdy cap.

Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau tuyén bd 03 hop dong ting cho vo hiéu
va yéu cau huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung cua cic con 6ng gdm Hoang
Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T35 thi 6ng khong déng v vi
viéc thuc hién ting cho quyén st dung dat dung theo quy dinh cia phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T4 trinh bay: Ba
1a con gai cua 6ng Hoang Dirc T2 va ba Nguyén Thi T. Ngudn gbc dit hién nay
ba dang sir dung 1 do cha me ba cho dét cat nha vao nim 2000 dé & gan nha cha
me. Pén nam 2018 cha me ba 1a 6ng Hoang Pirc T2 va ba Nguyén Thi T di ky
Hop ddng ting cho quyén sir dung dit tai Uy ban nhan dan xi T, huyén D co
dién tich ngang 9m dai 80m. Hop ddng ting cho gom c6 ong Hoang Pirc T2, ba
Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi Anh T4 dugc cong chimg tai sé A, quyén sd
01-SCT/HPGD ngay 06/6/2018; Cha me ba tu nguyén ky vao hop dong ting
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cho quyén st dung dat cho ba dd duoc coéng chimg hop dong. Hién nay ba
Hoang Thi Anh T4 di dwoc S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CM 672363 cap ngay 24/7/2018 dung tén ba
Hoang Thi Anh T4;

Ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho vo hiéu va
yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung ctia ba Hoang Thi Anh T4 thi ba
khong dong ¥ vi viéc thuc hién ting cho quyén sir dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T3 trinh bay: Ba
1a con gai ctia ong Hoang Pirc T2 va ba Nguyén Thi T. Ngudn gdc dat hién nay
ba dang str dung 1a do cha me ba cho dét ct nha & gan cha me vao nam 2014 c6
dién tich ngang 9m dai 80m. Pén nim 2018 cha me 1a ong Hoang Purc T2 va ba
Nguyén Thi T di ky gidy to ting cho quyén sir dung dat trén tai Uy ban nhan
dan xa T, huyén D. Hién nay ba da dugc S¢ Tai nguyén Mbi truong tinh B cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 672361 ngay 24/7/2018 dung tén ba
Hoang Thi Anh T3.

Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong ting cho v hiéu va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung ctia ba Hoang Thi Anh T3 thi ba
khong dong ¥ vi viéc thuc hién ting cho quyén st dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T5 trinh bay: Ba
1a con gai ctia 6ng Hoang Pirc T2 va ba Nguyén Thi T. Ngudn gbc dat ma ba
dugc cho c6 can nha ciia cha me ba xiy dung tir khi mua dat dén nay phan thira
dat trén nam gitra dit ciia ba T3 va ba T4, trén dat c6 10 dén 15 cdy cao su do ba
me ba trong.

DPén nam 2018 cha me ba 12 6ng Hoang Durc T2 va ba Nguyén Thi T di ky
Hop dong ting cho quyén sir dung dat trén tai Uy ban nhan dan x3 T, huyén D.
Hién nay cin nha trén cha la 6ng Hoang Ptrc T2 van dang con sir dung nhung
do mau thuin me ba 1a ba T bo nha di ¢ cung chi gai 1a Hoang Thi Kim A. Ba
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CM 672362 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 24/7/2018
dtmg tén ba Hoang Thi Anh T5.

Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho v hiéu va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung ctia ba Hoang Thi Anh T5 thi ba
khong dong ¥ vi viée thuc hién ting cho quyén st dung dat dung theo quy dinh



cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa T, huyén P do
ong Phan Birc M1 - Ngwoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ong 13 nguoi ky
chtng thuc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi T,
ong Hoang Puc T2 véi ba Nguyén Thi N; dong thoi ciing 1a nguoi ky ching
thuc Hop ddng tiang cho quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi T, 6ng Hoang
Duc T2 voi céc con 1a Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh T3 va Hoang Thi
Anh T5.

Ong Phan Brc M1 cho ring ba T yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dét giita 6ng Hoang Prc T2 va ba Nguyén Thi T dugc Uy ban nhan dan xa
T ky ching thyuc 1a gia mao, yéu cau trén khong c6 can cir. Béi vi khi tham gia
ky cac hop ddng da dugc soan thao sin ciia ba T éng T2 (nho dia chinh x3 soan
thao), 6ng 1a ngudi nhan vin ban hop dong tang cho quyén sir dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gdm 04 b cu thé: 01 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng Hoang Pt T2 va ba Nguyén Thi T
cho ba Nguyén Thi N; 03 hop dong ting cho quyén sir dung dat ctia ong Hoang
birc T2 va ba Nguyén Thi T cho cac con la Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh
T3 va Hoang Thi Anh T5.

Qua trinh ky két cac hop ddng dugc thuc hién trong ngay 06/6/2018 6ng co
ky vao cac hop ddng cu thé nhu da néu. Cac hop ddng duogc ky theo thir tu timg
bd hop ddng riéng biét, ky timg hop dong mot. Khi ky c6 dai dién tu phép 1a ba
Truong Thi Thanh N1 doc tom tit ndi dung cua timg ndi dung trong cic hop
ddng, c6 dua cho moi ngudi cung doc trude khi ky vao van ban cta hop dong va
c6 giai thich quyén loi ctia ho trude khi ky hop dong va sau khi nghe hop dong
duoc théng qua thi cac bén c6 ky vao ting trang cua hop dong. Mdi hop dong
duoc 1ap thanh 04 bd, x3 gitt 01 bd con lai giao hét cho cac bén. Ong M1 khang
dinh viéc ky cong ching khong co su che gidu gi, viéc ky chimg thuc dugc cong
khai cho cac bén duoc nghe, dugc doc theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B trinh bay: Tai van ban sb 1938/VPDKDPD-DKCG ngay 20/9/2019 cua Vin
phong Pang ky dat dai tinh B: V& trinh ty, thi tuc cAp dét tai cac gidy chimg
nhan quyén sir dung dat la dung quy dinh cta Luat Dat dai. Qua tham tra hd so
du diéu kién, giai quyét theo quy dinh tai Diéu 188 va Diéu 105 Luit Dat dai
nam 2013, Diéu 37 va Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu va Quyét dinh sd 142/QD-STNMT ngay 28/02/2018 cia Giam
dbc SO T vé viée iy quyén cap gidy chung nhan quyén su dung dit, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat. Chi nhanh Vin phong Diang ky dit
dai huyén D tham muu Vin phong Dang ky dat dai tinh thu hdi Gidy chimg
nhan s6 C 0973256, dong thoi cip 04 gidy chimg nhan vao ngay 24/7/2018 gém
cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CM 672361 dung tén ba Hoang Thi
Anh T3; Gidy chtng nhan quyén st dung dat s CM 672362 dung tén ba Hoang
Thi Anh T5; Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 672363 dung tén ba
Hoang Thi Anh T4.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai c6 phan
Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh B - Phong G trinh bay: Ngan hang c6 ky
hop ddng tin dung va nhan thé chip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb6 CM
672361 ding tén ba Hoang Thi Anh T3, dé nghi Toa an xét xir vu 4n bao dam
tién vay cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi N trinh bay: Vo chong ba cing thoa thuin
v6i ba Nguyén Thi T, 6ng Hoang Purc T2 chuyén nhuong dién tich dat va c6 lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Hoang Puc T2, ba
Nguyén Thi T v6i ba Nguyén Thi N ngay 06/6/2018. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc 1ap va ky tai Uy ban nhan dan x3 T, huyén D, tinh Binh
Thuéan.

Qua trinh chuyén nhuong dit v6i éng T2, ba T bi gian doan 4 1an, 1y do hai
bén khong thoa thuan duoc vé dién tich dit c6 phﬁn dét thd cu chua duoc thoa
thuan truéec d6 nhung sau d6 cac bén da thoa thuan xong mdi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N va ong T2, ba T dugc lap va ky tai
Uy ban nhan dan x3 T, huyén D, tinh Binh Thuén 01 1an duy nhit vao ngay
06/6/2018.

Theo ba N viéc ky hop déng chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan xa T
lam sin hd so hop déng chuyén nhuong, l4c nay c6 mat ba, ba T, o6ng T2, chi
T3, chi T4 va chi T5 tai Uy ban nhan dan xa T. H6 so Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt 1ap sin nén chiing toi cing ky tén vao, ky tai phong Tu phap
c6 mat dai dién cta ub xa T 13 ¢6 N1, ¢6 Y va 6ng T7. Trudc khi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit thi can bo ciia Uy ban nhan dan xa T khong
doc n6i dung ciia Hop dong chuyén nhuong cho ching t6i nghe. Khi ky Hop
ddng chuyén nhuong thi 6ng Hoang Puc T2 ky trude, dén t6i ky va cudi cing 1a
ba Nguyén Thi Thanh k. Viéc ba T ky tén 1a c6 ong T2 chi cho ba T chd ky tén.
Khi ky xong Hop dong chuyén nhuong thi can bo ciia Uy ban nhan dan xa T
cling khong doc ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong cho ching t6i nghe,
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cling khéng giai thich quyén loi cho chiing t6i trudc va sau khi Hop dong dugc
thong qua.

Pbi voi cac Hop ddng ting cho con lai thi ba khong chimg kién viée ky
hop dong tai Uy ban nhan dén xa; khi ky hgp dong chuyén nhuong dat voi ba thi
03 nguoi con gai la Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh TS5 va Hoang Thi A
Tuyén cing ding & ngoai hanh lang cua try sd Uy ban nhan dan xa T. Sau khi
ba, ong T2 va ba T ky xong thi 03 nguodi con gai 1a Hoang Thi Anh T4, Hoang
Thi Anh T5 va Hoang Thi Anh T3 cung di vao phong Tu phap.

Tda 4n tién hanh hoa giai nhung chi c6 mat ba Nguyén Thi T va ba Hoang
Thi Anh T3, tai phién hoa giai ba T3 tu nguyén hd tro cho ba T
500.000.000d0ng trong thoi gian 5 nim, va mdi nam hd tro 100.000.000d0ng.
Ba T dong ¥ nhan mot 1an 500.000.000d0ng.

Tai phién toa: ba Nguyén Thi T tiép tuc dong y nhin mot lan
500.000.000d6ng. Ba Hoang Thi Anh T3 khong hd tro tién gi nita va dé& nghi
Toa an xét xu.

Ba Nguyén Thi Thanh g nguyén yéu cau khai kién. Ba Hoang Thi Anh T3
khong dong ¥y véi yéu cau khai kién.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don Ludt sw Lé Tan
T1: d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T
vé viéc hiry 03 hop dong ting cho quyén st dung dit duoc Uy ban nhan dan xa
T chimg thyc ngay 06/6/2018 va hiy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
CM 672361 dung tén ba Hoang Thi Anh T3; Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CM 672362 dung tén ba Hoang Thi Anh T5 va Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CM 672363 dimg tén ba Hoang Thi Anh T4 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cp cing ngay 24/7/2018.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Thudn phat biéu ¥ kién:

- V& thi tyc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém HoOi dong xét xtr nghi 4n thue hién dung quy dinh cua BO luat TS
tung dan sy.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mdt phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong ting
cho quyén sir dung dat sé 115, duoc cong chimg cing ngay 06/6/2018 giita 6ng
Hoang Piurc T2, ba Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi Anh T5 vo hiéu va hily gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ba Hoang Thi Anh T5.
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Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T, vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat sb 116 va 117,
duoc cong chirg ngay 06/6/2018 giita 6ng Hoang Puc T2, ba Nguyén Thi T véi
ba v6i ba Hoang Thi Anh T3, ba Hoang Thi Anh T4 v6 hiéu va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dit cip cho ba Hoang Thi Anh T3, ba Hoang Thi Anh T4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cwr co trong hé so vu én di duoc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thudn, Hoi d&ng xét xir nhan thd'y:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén: Nguyén don khai kién yéu cau
tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat da cap thong qua hop dong tang cho quyén st dung dat
nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chap vé hop dong
ting cho quyén st dung dat; yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat”
thugc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34 ctua B¢ luat TS tung dan
su, khoan 4 Piéu 32 cua Luét T tung hanh chinh.

[2] Vé thu tuc td tung: Cac duong su 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thi hai nhung vang mat. Puong sy ¢6
mit va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tham gia phién toa dé
nghi Tda an xét xtr vu 4n nén Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa theo quy dinh
tai Diéu 227, Piéu 228 cta B luat T tung dan sur.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] V& ngudn gdc dat: Nha va dat tai thira dat s6 129 to ban dd sb 03,
dién tich 1.920m? duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CO 973256 ding tén Hoang Dirc T2 tai Quyét dinh 179/Qb-
UBDL ngay 28/6/1995. Ngay 24/01/2018 éng T2, ba T lam thd tuc diéu chinh
bién dong d4t thay ddi thira d4t sé mdi 1a thira 68, t ban dd s6 11 ¢ dién tich
2.514,6m* va chia tach ra lam 04 thira dat bao gom thra s6 69 dién tich
687,4m?, thira s6 70 dién tich 701,7m?, thira sé 71 dién tich 663,9m? va thira s6
72 dién tich 461,6m?. Ngay 06/6/2018 tai tru s& ny ban nhan dan xa T, 6ng T2
ba T da ky 04 hop dong. Trong dé, 01 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
d4t cho ba Nguyén Thi N thira sb 72 véi dién tich 461,6m?; 03 hgp dong tang
cho quyén s* dung d4t 03 thira dat con lai vdi céc con Hoang Thi Anh T4,
Hoang Thi Anh T3, Hoang Thi Anh T5.
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[3.2] V& hop dong ting cho quyén sir dung dat: Ba Nguyén Thi T khoi
kién cho rang cac hop dong ting cho quyén st dung dit dugc ky vao ngay
06/6/2018 giita 6ng Hoang Ptrc T2, ba Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi A
Tuyén theo vin ban cong ching sb 115, quyén sé 01-SCT/HPGD; Hop dong
tang cho quyén sir dung dt giita 6ng Hoang Purc T2, ba Nguyén Thi T véi ba
Hoang Thi Anh T4 cong chtng sb 116, quyén sé 01-SCT/HPGD va Hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Hoang Ptic T2, ba Nguyén Thi T véi ba
Hoang Thi A Tuyén cong ching s6 117, quyén s6 01-SCT/HPGD déu v hiéu
do ba bj 6ng Hoang Puc T2 lira ddi dé ba ky vao cac hop dong ting cho quyén
sir dung dat, tai phién toa ba xac dinh do ba bi nham Ian.

Nhén thdy: V& hinh thuc cia 03 hop dong ting cho quyén st dung dat tir
ong T2, ba T sang ba T4, ba T3, ba T5 déu duoc cong chimg theo quy dinh ciia
phap luat. Vé ndi dung: hop ddng ting cho quyén sir dung dat thé hién ong T2,
ba T ting cho 03 thura dat con lai cho cac con chung (trir thira 72 di chuyén
nhuong cho ba N). Céc thira dat dugc tach ra déu c6 02 cin nha da xay dung
trudc day cua céac con, 01 can nha cua ba T va ong T2 tuong ung vdi cac thura
dat trong hop dong ting cho quyén sir dung dat. Ba T cho rang ba bi nham lan
khi ky cac hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén, nén da c6 don khiéu
nai dimng viéc cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 03 nguoi con.

Tai liéu thu thap duoc thé hién ngay 06/7/2018 ba T c¢6 don khiéu nai vé
viée dimg cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho cac con theo déu dich vu
buu chinh thi cic co quan c6 tham quyén nhan dugc don ngay 17/7/2018, dén
ngay 24/7/2018 S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat.

Khoan 1 DPiéu 459 B luat Dan sy quy dinh: “Hop dong ting cho bdt dong
san ¢ hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky”, khoan 15 Diéu 3 Luat Dat dai nim
2013 quy dinh: “Pdang ky dat dai, nha 6, tai san khdc gan lién véi ddt la viéc ké
khai va ghi nhdn tinh trang phdp 1y vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6,
tai san khdc gan lién véi ddt va quyén quan Iy dat doi véi mét thira dat vao ho
so dia chinh”. Theo Diéu 126 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truwong hop giao dich
ddan sy dwoc xdc lap co sy nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khong dat
dwoc muc dich cua viéc xac ldp giao dich trong giao dich thi bén bi nham lan cé
quyén yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dan sie vo hiéu...”.

Ngoai ra, ba T trinh bay sau khi ky hop dong tang cho hét nha va dét thi ba
khong con noi & nao khac, diéu nay dugce ba Hoang Thi Anh T3 trinh bay ngoai
nha va dit trén, thi tai san chung cia éng T2, ba T con phan dat dang trong ciy
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cao su, nhung ca hai bén tranh chip v&i nhau. Nhu vay hién nay ba T khong con
noi & 1a su that, trong khi ca 03 hop dong ting cho quyén st dung dat déu khong
c6 diéu kién.

Ngay sau khi biét dugc tiang cho toan bd quyén sir dung dat, ké ca dét c6
nha & thi ba T lap tirc khiéu nai va xét vé tinh hop 1y thi ca nhéan ting cho tai san
khi c6 day du diéu kién vé doi séng, trong khi ba T cho céc con toan b tai san
ma khong ldy gi dé dam bao cudc séng t6i thiéu cta ba T, dac biét 1a noi 0.

Mit khéc, tai san trén dat ting cho 1a nha & ctia 6ng T2, ba T chua dang ky
quyén s& hitu tai san, khi ting cho bén ting cho va bén nhan ting cho khéng c6
thoa thuan nao khac vé nha & nén doi tuong la nha & gén lién voi dat chua duge
hai bén xac dinh 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap cuia ba T.

[3.3] TU nhitng can c& phdp luat va nhan dinh néu trén, Hoi déng xeét xur
nhan thiy dbi v6i yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dit giita
ong Hoang Purc T2, ba Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi A Tuyén sb cong chimg
115, quyén s6 01-SCT/HPGD ngay 06/6/2018 v6 hiéu 1a ¢6 can clr phap luat
nén chép nhan. Do Hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu nén phai huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 CM 672362 ngay 24/7/2018 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cAp ding tén ba Hoang Thi Anh T5.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu khong 1am phat sinh, thay
d6i, cham dat quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém ky két hop
ddng va ba T khong phai hoan tra gi cho ba T5, ba T5 giao tra dién tich dat
theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong Hoang Pic T2, ba
Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi A Tuyén sb cong chimg 115, quyén sb 01-
SCT/HPGD ngay 06/6/2018 cho ba T.

[3.4] Xét yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat dbi véi ba
Hoang Thi Anh T3, ba Hoang Thi Anh T4, thdy rang: Trudc khi ky hop dong
ting cho quyén st dung dit thi ndm 2000 vo chdng 6ng T2 ba T cho con gai
Hoang Thi Anh T4 xiy dung nha trén dit cia minh, dén nim 2014 cho con gai
Hoang Thi Anh T3 xdy dyng nha trén dién tich dat ciia minh va ba T4, ba T3 &
tai nha nay tir khi xay dung nha xong cho dén khi xay ra tranh chip. Diéu do
pht hop véi ¥ chi ban dau cua ba T khi cho cac con ba xdy nha trén dat thudc
quyén st dung cta minh, c6 ranh gidi, tiép gidp on dinh va tach ra thanh céac
thira dét dang vi tri cia cac con dang sur dung dét, thé hién tai Pon dé nghi tach
thira dat, hop thira dat dé ngay 06/6/2018 c6 chir ky tén va viét ho va tén cia ba
T.
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Day 14 ¥ chi cia ba T, hop tinh, hop 1y, phtt hop véi thuc té khi ba T3 va ba
T4 chua c6 nha &, con ba T5 dd c¢6 nha ¢. Chinh vi vay yéu cau cta ba T 1a Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat giita ong Hoang Puc T2, ba Nguyén Thi T voi
ba Hoang Thi Anh T4 s cong chiung 116, quyén sé 01-SCT/HPGD ngay
06/6/2018 v6 hiéu; Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Hoang Pirc
T2, ba Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi A Tuyén sb cong ching 117, quyén sb
01-SCT/HDBGD ngay 06/6/2018 vo hi¢u la khong c6 can ctr phdp luat nén khong
chap nhan.

Do Hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén khong vo hiéu nén
khong chdp nhan yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CM
672361 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 24/7/2018 dung tén ba
Hoang Thi Anh T3; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 672363 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cAp ngay 24/7/2018 dung tén ba Hoang Thi
Anh T4.

[3.5] Véi nhitng nhan dinh va phan tich néu trén nén yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi T dugc chip nhan mot phan; y kién tranh luat cia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi T dugc chap nhan mot phan.

Y kién phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun
duoc chép nhan.

[4] V& chi phi t tung: Do khong chap nhan mét phan yéu cau khai kién
nén ba Nguyén Thi T phai chiu chi phi giam dinh 1a 3.060.000d6ng ba T ndp du
chi phi gidm dinh.

[5] An phi: Ba Nguyén Thi T va 6ng Hoang Ptc T2 déu 1a ngudi cao tudi
duogc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15
Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, Diéu
147, Diéu 161, Diéu 227, 228 ciia Bo luat T tung dén su;

- Céc Diéu 126, 131, 457, 459 cla B0 luat Dan su;

- Khoan 15 Diéu 3 cta Luat Dt dai nam 2013;
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- Pbiém d khoan 1 Piéu 12 Piéu 14, Pidu 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xi:
1.1. Chip nhan mot phan yéu cu khoi kién ciia ba Nguyén Thi T.

- Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén st dung dét giita Hoang Puc T2, ba
Nguyén Thi T véi cac ba Hoang Thi A Tuyén duoc Uy ban nhan dan xi T,
huyén D cong chimg ngay 06/6/2018, sd cong ching 115, quyén sb 01-
SCT/HPGD v6 hiéu;

- Budc ba Hoang Thi Anh T5 phai giao cho ba Nguyén Thi Thanh t dat s6
70, to ban do s6 41, dién tich 701,7m? tai Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 672362 ngay
24/7/2018 clia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip dung tén ba Hoang Thi
Anh T5.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Hoang Puc T2 c6 quyén va nghia vy ding ky
quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san tai co quan nha nudc c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CM 672362 ngay 24/7/2018 ctia S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap dimg tén ba Hoang Thi Anh T5.

1.3. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T, vé viéc yéu

- Hop ddng tang cho quyén st dung dat ong Hoang Pirc T2, ba Nguyén Thi
T voi ba Hoang Thi Anh T4 do Uy ban nhan dan xi T, huyén D, tinh Binh
Thuan chting thuc ngay 06/6/2018, sé cong ching 116, quyén s6 01-
SCT/HDPGD v6 hiéu;

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Hoang Puc T2, ba
Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi Anh T3 do Uy ban nhan dan xa T, huyén D,
tinh Binh Thuén chtng thuc ngay 06/6/2018, sb cong chimg 117, quyén sb 01-
SCT/HPGD v6 hiéu;

1.4. Khong chip nhan yéu cau hay cic Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 672361 ngay
24/7/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip dung tén ba Hoang Thi
Anh T3; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
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khac gan lién véi dat s CM 672363 ngay 24/7/2018 cua So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cAp ding tén ba Hoang Thi Anh T4.

2. V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Hoang Ptic T2 duoc mién an phi dan su so tham.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 600.000d6ng tam tng 4n phi theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0025782 ngay 14/02/2019 ctua Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Binh Thuan.

V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi T phai chiu chi phi giam dinh, ba da nop
du phi giam dinh nén khong phéi ndp nira.

3. Quyén khang cdo: Cac duong sy co6 mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang cio trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén; )

- Cac duong su; i
- Luu: ho so, Toa DS, To HCTP.

Lwong Thanh Chin



