TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH THANH HOA

Ban 4n sb: 09/2019/DS-ST.

Ngay,: 26/9/2019.
VIN: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA, TINH THANH HOA

- Véi thanh phian Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Ha.
- Cdc Héi tham nhén dan: 1- Ba Mai Thi Tiép.

2- Ong Pham Vin Tién.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Duy Ninh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién lgiém sdt nhéan din thanh phé Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh
Hoa dwa ra xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 32/2019/TLST-DS ngay 31
thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s 74/2019/QDXXST-DS ngay 31/7/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so
65 ngay 28/8/2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan P.
Dia chi: s6 45 phd L, phuong B, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngwoi dai dién theo phap ludt. ong Trinh Van T - Chu tich Ho1 déng quan tri.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Tat B - Giam dbc ban 1¢, Ngan
hang TMCP P - PGD Q(véan ban uy quyén so 48/2016/UQ-CT.HPQT ngay 02/11/2016
cta Chu tich HPQT - Ngéan hang TMCP P).

Ong Nguyén Tat B uy quyén cho éng Hoang Thé A - chuyén vién xtr 1y ng -
Trung tdm xtr Iy ng - HO Ngan hang TMCP P (theo van ban iy quyén s6 02/2018/UQ-
OCB-KHCN ngay 12/9/2018).

Pia chi: s6 06 + 07 phd P, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

Bi don: 6ng L& Minh D - sinh 1953, ba L& Thi N - sinh 1958.

Noi PKHKTT: SN 251/42 phd H, phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Noi cu trii: SN 33/251 phd H, phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Héa.
Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mat bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/7/2016, Ngan hang TMCP P (sau day viét tit 1a Ngan hang) - Chi nhanh
T - Phong giao dich Q va 6ng Lé Minh D, ba Lé Thi N thoa thuan ky két Hop dong tin
dung - khach hang ca nhan s6 0167/2016/HDTD-CN, vé6i noi dung: Ngan hang cho éng
D, ba N vay sb tién 170.000.000d (mot tram bay muoi triéu ddng); thoi han vay 60 thang,
ké tir ngdy nhan ng; muc dich vay: mua sam vat dung trong gia dinh; muc lai suat cho
vay: ap dung lai suét cho vay tha ndi, diéu chinh 06 thang/lan xac dinh bang 13 suat huy
dong tiét kiém c4 nhan ky han 12 thang tra 13i cudi ky ctia OCB + bién d6 toi thiéu
4,5%/mam. Ky diéu chinh 1ai sut co ban, 13i bién va/hodc phuong thirc xac dinh LSCV
tuén thi va chiu su diéu chinh theo chinh sach 14i suat ciia OCB ting thoi ky. Thay doi 13i
suat: OCB duoc quyén diéu chinh, thay doi ky diéu chinh 13i suat, 14i suét co so, bién do
14 suat vi/hodc phuong thirc xac dinh 13i suat cho vay phai tuan thi va chiu su diéu chinh
theo chinh séach 13i suat cia OCB tai timg thoi ky; 13i sudt qua han bang 150% li suat
trong han; thoi han tra no goc: dinh ky vao ngay 05 hang thang tra s6 tién 2.830.000d, tra
no l3i: dinh ky vao ngay 05 hang thang tra 14i theo du no thuc té.

Pé dam bao cho khoan tién vay, ngay 13/7/2016 Ngén hang va 6ng L€ Minh D,
ba L& Thi N da ky hop dong thé chap tai san s6 0167/2016/BD thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat tai SN 33/25 1 phé H, phuong Q, thanh phé T, gom
128,95m* dit (bao gém: 45m? dat &, 83,95m” dit vuon, déu co thoi han sir dung lau
dai) tai thira s6 498, to ban do s6 01, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
212460, sé vao s6 cap GCN T00212QTQSDD/1832/QD-CT ngay 10/9/2004 cua
UBND thanh phé T cép cho 6ng Lé Minh D, ba Lé Thi N.

D¢ thuc hién hop dong tin dung, ngay 15/7/2019 Ngan hang da giai ngan cho éng
b, ba N vay so tién 170.000.000d (mét tram bay muoi triéu dong) theo khé uwdc nhan ng
56 0167/2016-OCB/KUNN-CN.

Q}lé trinh thuc hién hop déng, ong L& Minh B, ba Lé Thi N da vi pham nghia vu
tra ng do1 voi Ngan hang tur thang 5/2018, nén ngan hang da chuyén n¢ qua han va phai
chiu murc 131 suat qua han theo théa thudn trong Hop dong tin dung.

Sau khi ong D, ba N vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang di dén gia dinh nhic
nho nhiéu l1an nhung 6ng D, ba N khong thyc hién dang nghia vu tra ng; sau d6 Ngan
hang gtri thong bao ng thi gia dinh 6ng D, ba N da bo di khoi dia phuong, khéng thong
bao cho Ngan hang vé dia chi cu tri méi.

Tinh dén ngay 26/9/2019, 6ng D ba N méi chi thanh toan cho Ngan hang tong
s6 tién 107.949.197d (bao gdém tién no gbc 69.811.274d, tién 1di trong han
33.215.4454, 1ai qua han 4.922.478d), con no Ngan hang tong sé tién 116.840.369d
(trong d6 ng gdc 100.188.726d, no 14 trong han 11.577.348d, no ldi qua han
5.074.295¢). Nay Ngan hang yéu cau 6ng D, ba N phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang.

Truong hop 6ng Lé Minh D, ba Lé Thi N khong tra dugc no thi Ngan hang yéu
cau xir 1y cac tai san thé chap dé thu hoi no vay.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an tién hanh giao thong béo thu 1y cho 6ng Lé Minh D,
ba L& Thi N thi 6ng B, ba N khong con cu tra tai dia phuong theo dia chi Ngan hang?
cung cap. Qua xac minh, chinh quyén dia phuong cho biét gia dinh 6ng B, ba N ¢6 ho



khau thudng trii tai SN 251/42 va cu trdi tai s nha 33/251 phd H, phudng Q, thanh phé T
nhung d3 di khoi dja phuong tir thang 5 nam 2018, khi di khong bao cdo chinh quyén dia
phuong nén khéng ai biét ong B, ba N di dau, 1am gi, hién ¢ dau. Khi khoi kién Ngan
hang da ghi day du, dang dia chi noi cu tri cua bi don theo dia chi dugc ghi trong hop
dong tin dung; khi bi don thay d6i noi cu tra gin hen v6i viée thuc hién quyén, nghia vu
trong hop dong khong thong bao voi nguyén don vé dia chi noi cu tra méi theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 40 cua B luat dan sy va quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 8 Hop ddng
tin dung nén duoc coi 1a bi don ¢b tinh déu dia chi nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an
theo huéng din tai diém a khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/N \Q-HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi déng tham phan - TAND Téi cao. Toa 4n da niém yét cong khai cac
van ban t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su dé giai quyét vu an.

Qua trinh vay Von ong D ba N vi pham dé vi pham nghia vu trd ng nén Ngén
hang khoi ki¢n yéu cau ong P ba N tra ng theo hop dong tin dung da ky. Tai san thé
chap bao dam cho 6ng B ba N vay vén Ngan hang 12 tai san thudc quyén so hitu, sir
dung hop phép cta 6ng D ba N, 6ng B ba N tu nguyén thé chap dé vay vén. Nay ong
P ba N khong tra duoc ng, Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no vay.

Y kién dai dién Vién kiém sat:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi
thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu
ky phién toa di tuan thu dung cac quy dinh ctua B luat to tung dan su; nguyén don
thuc hién ddy di quyén va nghia vu ctia minh; bi don khong thuc hién day da quyén va
nghia vy ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: can cir cc tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an, 10i khai ctia duong
su tai phién toa, dé nghi Hoi déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang
TMCP P. Budc 6ng Lé Minh D, ba Lé Thi N phai tra cho Ngan hang tong s tién con ng
theo hop dong tin dung da ky tinh dén ngay 26/9/2019 1a 116.840.369d (trong d6 ng gbc
100.188.726d, ng 1ai trong han 11.577.348d, no 1ai qua han 5.074.2954d).

Truong hop bi don khong tra duoc khoan no néu trén, nguyén don dugc quyén
deé nghi co quan Thi hanh dn dan su c6 tham quyén xir Iy phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no vay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang khai kién yéu cau ong Lé Minh D, ba Lé Thi N thyc
hién nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung dd ky 1a tranh chap hop dong dan su,
duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo lut t6 tung dan su nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phé Thanh Héa.

Vé viéc thu 1y vu an: Nguyén don (Ngan hang) da cung cép dia chi noi cu trd
cua bi don (6ng Lé Minh D, ba L& Thi N) theo ding quy dinh phap ludt nén Toa an thu

Iy vu an theo hudng dan tai Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 cua Hoi dong tham phan - TAND Téi cao.

Sau khi thy ly vu é4n, Toa an khong téng dat dugc thong bao vé viéc thu Iy vu



an do bi don (6ng Lé Minh D, ba Lé Thi N) khong con cu tra tai dia chi nguyén don
cung cap nita. Nguyén don (Ngan hang) da ghi day du, ding dia chi noi cu tra cia bi
don theo dia chi dugc ghi trong hop dong tin dung; khi bi don thay d6i noi cu tri gan
lién véi viée thuc hién quyén, nghia vu trong hop ddng khong théng bao voi nguyén
don vé noi cu trd méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 B0 lut dan su va quy dinh tai
diém b, khoan 1 Diéu 8 Hop dong tin dung nén dugc coi 1 bi don cb tinh dau dia chi
nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo huéng dan tai diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi
quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong thim phan - TAND Téi cao.
Toa an da niém yét cong khai cac van ban td tung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan
su dé giai quyét vu an.

Bi don di duoc Toa an tong dat hop 1é dén phién toa l1an thtr 2 nhung Vang
mat khong co ly do, nén Toa an cén ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu
228 BLTTDS xét xtr vang mit bi don.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Vé yéu cau bj don thanh toan s tién con no theo hop dong tin dung da ky:

Xét thay: hop dong tin dung s0 0167/2016/HDTD-CN ngay 13/7/2016 ky ket
giita Ngan hang v6i ong Lé Minh D, ba L& Thi N dugc giao két co so tu nguyén, noi
dung va hinh thac hop dong tuan thu cac quy dinh phap luat nén 1a hop dong hop
phap, phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién dy da cc thoa thuan da
cam két, giai ngan cho ong Lé Minh B, ba Lé Thi N vay sé tién 170.000.000d (mot
trim bay muoi triéu dong) theo khé udc nhin no sé 0167/2016-OCB/KUNN-CN,
nhung 6ng D, ba N khong thyc hién day di nghia vu tra ng nhu da cam két voi Ngan
hang. Bén thang 5 nim 2018 6ng D, ba N vi pham nghia vu thanh toan, vi vay can ctr
diém a khoan 1 Bléu 7 ctia Hop ddng tin dung, Ngan hang da chuyén ng qua han va
phai chiu muc lai suat ng qua han theo thoa thuan trong hop dong. Cu the Ngéan hang
yéu cau ong D ba N phai co nghia vu tra cho Ngéan hang toan b s6 tién con ng theo
Hop dong tin dung da ky tinh dén ngay 26/9/2019 1a 116.840.3694 (trong d6 no goc
100.188.726d, no 1ai trong han 11.577.348d, no 1ai qua han 5.074.2954d).

Sau khi 6ng B, ba N vi pham nghia vy thanh toan, Ngan hang di nhiéu lan thong
bdo, dén ddc, nhic nhé nhung éng D ba N khéng thuc hién viée tra ng dung han cho
Ngan hang. Nhu vay, ong b, ba N da vi pham nghia vu tra ng cua bén vay, nén Ngan
hang khoi kién yéu cau ong b, ba N phai tra cac khoan ng gdc va lii con no theo hop
ddng tin dung da ky 1a c6 cin cr, nén can budc éng D, ba N phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngén hang.

[2.2] V& yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop bi don khong tra duoc no:

Pé bao dam cho khoan tién vay, ngay 13/7/2016 éng Lé Minh P va ba Lé Thi N
da ky hop dong thé chap sb 0167/2016/BD véi Ngén hang, thé chip tai san 1a 128,95m’
dat (bao gom: 45m dat &, 83,95m’ dat vuon, déu c6 thoi han sir dung lau dai) tai thura sd
498, to ban do sd 01, dia chi: SN 33/251 pho H, phuong Q, thanh pho T, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s 212460, sb6 vao s6 cip GCN
T00212QTQSDD/1832/QD-CT ngay 10/9/2004 ciia UBND thanh phé Thanh Hoa cap4
cho 6ng L& Minh B, ba Lé Thi N.



Xét thay, hop dong thé chip dugc ky két giira cac bén trén co sd tu nguyén, ndi
dung thoa thuan phu hop voi quy dinh phap luat, 6ng Lé Minh D va ba Lé Thi N tu
nguyén dem tai san thudc quyén so hiru hop phap cua minh dé thé chap bao dam cho
khoan tién vay va di duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat
(Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh Pha vé giao dich bao dam).
Do viy, hop ddng thé chap trén co hiéu lyc phéap ludt, 1am phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén, cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong
hop dong.

Sau khi 6ng D, ba N vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da don ddc, nhéc nho,
thong bao nhiéu lan nhung 6ng D, ba N khong thuc hién ding nghia vu tra ng, vi vay
Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip theo hop dong thé chip da ky dé thu hoi
no la co can ctr.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé T thé hién tai san thé chip hién khong co giao dich va khong co tranh chap
gi.

[3] V& an phi: yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng L€ Minh D (sinh 1953) va ba Lé Thi N (sinh
1958) 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop duoc mién nop tién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an

phi va & phi Toa an, nén HDXX xem xét mién ndp tién an phi dan sy so tham cho 6ng
Lé Minh b va ba Lé Thi N.

Tra lai cho nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.
Vi céc I€ trén:
QUYET PINH:

Ciin ci: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Khoan 3 Diéu 40; Diéu 317, 318, 319, 463, 466 cta Bo luat dan
su nam 2015. Diéu 91, 95 Luat cic t6 chuc tin dung. Piéu 5; diém a khoan 1 Piéu 6
Nghi quyet 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan - TAND Toi
cao; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P.

Budc 6ng Lé Minh D va ba Lé Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP P tong s
tién con ng theo Hop ddng tin dung da ky (hop dong s6 0167/2016/HDTD-CN ngay
13/7/2016) tinh dén ngay 26/9/2019 1a 116.840.369d (mot traim muoi séu triéu, tam
trim bén muoi nghin, ba trim sau chin déng), trong d6 no gbc 100.188.726¢ (mot tram
trigu, mot trdm tdm muoi tdm nghin, bdy tram hai sau déng), ng lai trong han
11.577.348d (mudi mot triéu, nam trim bay muoi bay nghin, ba trim bon tam dong), no
1ai qua han 5.074.295d (nam tri¢u, khong tram bay muoi tu nghin, hai trém chin lamg
dong).



Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, 6ng Lé Minh P va ba Lé Thi N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta so tién con phai thanh toan, theo muc lai suat ma cac
bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong.

2. Truong hop 6ng Lé Minh B va ba Lé Thi N khong tra dugc khoan ng trén thi
Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xur
1y phat mai tai san thé chap dé thu hoéi no theo quy dinh phap luat. Cu thé: quyén st
dung 128,95m? dat (bao gém: 45m® dat 0, 83,95m2 dat vuon, déu c6 thoi han st dung
lau dai) va tai san gan lién voi dat tai thira s6 498, to ban dd sb 01, dia chi: SN 33/251
pho H, phuong Q, thanh pho T, tinh Thanh Héa, theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat sd 212460, s6 vao sb cap GCN T00212QTQSDb/1832/Qb-CT ngay 10/9/2004
cia UBND thanh phé Thanh Hoa cap cho 6ng Lé Minh P va ba Lé Thi N, theo hop
ddng thé chap s6 0167/2016/BD ngay 13/7/2016.

3. V& 4n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Lé Minh B va ba Lé Thi N.

Tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 3.137.000d (ba
triéu mot tram ba bay nghin dong) theo bi€n lai thu tién tam Ung an phi so
AA/2017/0006656 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T.

4. Vé quyén khang cao: Ngan hang TMCP P duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n. Ong Lé Minh D, ba Lé Thi N duogc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké ngay nhan duoc ban an hoic tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan syu; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Thanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
-VKSND TP T;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP T; (Pa ky)

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thu Ha



