TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 16/2023/DS-ST
Ngay: 10.3.2023 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
V61 thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: ong Nguyén Thanh Dién
H{i tham nhén dan:

1. ba Huynh Thi My Nhung

2. 6ng Nguyén Hitu Puc

- Thu ky toa dn ghi bién bdn phién toa: ba Nguyén Thi Nhan - Can bo Toa an
nhan dan quin Thét Nét, tp. Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdat nhan din qudn Thét Not tham gia phién toa: ba Lé
Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan quan Thét Nét, tp. Can
Tho mé phién toa xét xir cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 20/2023/TLST-DS ngay
17.01.2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt sO: 129/2023/QD-TA ngay 20 thang 02 nim 2023, giita cic duong suy:

1. Nguyén don: Ngdn hang thwong mai cé phin B

Dia chi tru so: phuong 1, quan 2, tp. H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: 6ng Ngo Quang T, chire vu: téng giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: anh Nguyén Phuc H, chirc vu: giam dbe trung
tam quan 1y va thu hdi ng (theo van ban 1y quyén so 239/2021/UQ.PCTT ngay
01.6.2021).

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung: anh Nguyén Hong T, sinh nim 1986 -
chuyén vién xt 1y no (theo gidy ity quyén sé: 610/2022/UQ-BVB ngay 28.12.2022).

2. Bi don: anh Bai Vin T, sinh nam 1977 va chi Tran Thi P, sinh nam 1981,
cu ngu khu vue X, phudng Y, quan T, tp. Can Tho.

Dai dién hop phap: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1953, cu ngu khu vuc X,
phuong Y, quan T, tp. Can Tho (theo vin ban iy quyén ngay 09.02.2023).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bii Vin E, sinh nam 1955, cu ngu khu vuc X, phuong Y, quan T, tp.
Cén Tho.

3.2. Ba Nguyé~n Thi T, sinh ndm 1953, cu ngu khu vuc X, phuong Y, quéan T,
tp. Can Tho.




(nguyén/bi don c6 mdt; 6ng Em ¢6 don xin vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n ngay 22.7.2022, nguyén don Ngan hang thuwong mai co
phan B (c6 dai dién ity quyén anh Nguyen Hong T) trinh bay: Ngay 26.01.2021, anh
Bui Vin T, chi Tran Thi P ¢6 vay von tai Ngan hang thuong mai co phan B - PGD C
theo Hop dong tin dung sé: 0652100003400 dé vay 400.000.000 ddng, thoi han vay
12 thang, muc dich vay bo sung von thu mua laa gao, lai suat 10,5%/nam cb dinh 05
thang dau (c6 diéu chinh 03 thang 01 lan ké tir thang 6 tr& di), 13i suat qua han bang
150% 14i suat trong han; va vay theo hop dong thé sd 06521000014TD ngay
26.01.2021 voi s6 tién vay 12.000.000 dong.

Pé dam bao no vay, anh T/chi P ky hop dong thé chip quyén sir dung dat sé:
0652000003600 ngay 31.01.2020 voi tai san thé chip 1a Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat thira s6 1881, to ban d6 s6 3, dién tich 337,7m’,
loai dat & va trong cay theo Gidy dit s6 CS03186 (s6 séri CT459853) ngay 10.01 2020
do So tai nguyén moi truong tp Can Tho cép cho anh Bui Vin T dtng tén quyén sir
dung dét - dat tai khu vuc X, phuong Y, quan T, tp. Can Tho.

Qua trinh thyc hién hop déng, anh T/chi P tra duogc 6.954.006 déng. Nhung do
bi don vi pham nghia vu thanh toan khong tra ng géc va 13i theo cam két/thoa thuan
hop ddng cho vay, khé wdc nhan no nén Nguyén don khoi kién yéu cau bi don co trach
nhiém tra ng theo hop dong tin dung. Theo do, tinh dén ngay 13.02.2023 sO tién con
ng tong cong 1a 466.907.268 dong. Trong d6 gdm no gdc 393.249.994 dong, no 1ai
trong han 3.953.047 dong, 13i qia han 69.704.227 ddng va tién 14i phat sinh dén khi
thanh toan xong. Truong hop anh T/chi P khong c6 kha ning tra ng thi yéu cau phat
mai tai san thé chp dé thanh toan no.

* Qua trinh giai quyét vu dn, bi don anh Bui Van T, chi Trdan Thi P (cé dai dién
uy quyen ba Nguyén Thi T) trinh bay: Thura nhén vao ngay 26.01.2021, anh T/chi P ¢6
vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phin B theo Hop ddng tin dung sb:
0652100003400 dé vay 400.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay b
sung von thu mua laa gao, 13i suat 10,5%/nam c6 dinh 05 thang dau (c6 diéu chinh 03
thang 01 1an ké tir thang 6 trd di), 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han. Va
vay hop dong thé s6 06521000014TD véi s6 tién vay 12.000.000 dong.

Pé dam bao no vay, anh T/chi P ky hop dong thé chap quyén str dung dat s6:
0652000003600 ngay 31.01.2020 voi tai san thé chap 1a Quyen su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat thura s6 1881, to ban d6 s6 3, dién tich 337,7m’,
loai dat ¢ va trong cay theo Gidy dat sd CS03186 (s6 séri CT459853) ngay 10.01 2020
do S¢ tai nguyén moéi truong tp. Can Tho cap cho anh Bui Van T dimg tén quyén su
dung dat - dat tai khu vuc X, phuong Y, quan T, tp Can Tho. Nay ngan hang yéu cau
doi no thi bi don dong ¥ tra no gbc va lii theo yéu cau ngan hang; Pong y phat mai tai
san thé chap.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii
Vin E, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong ba 1a ngudi sir dung nha trén dat thé chip. Viéc
ngan hang yéu cau bi don tra no thi 6ng ba khong ¥ kién, ddi voi yéu cau phat mai tai
san thé chap thi ong ba khong dong .
Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da mo phién hoa giai nhung gitra cac duong
su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa an quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa,

./ Dai dién nguyén don yéu cau anh T/chi P c6 nghia vu tra cho Ngéan hang tong
cong. tién no goc va lii tinh dén ngay 10.3.2023 téng cong 483.243.686 dong. Trong
d6 gém no gdc 393.045.994 ddng, no lii trong han 3.954.047 dong, 1di qua han
74.244.645 dong, ng thé tin dung 12.000.000 dong va tién 1ai phat sinh dén khi thanh
toan xong. Néu anh T/chi P khong thanh toan dugc no thi ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap dé dam bao tra no theo nghia vu thé chap. Néu tai san trén khong du
tra ng thi yéu cau bi don ¢6 nghia vy tiép tuc tra thém cho dén khi tré tt no.

./ Dai dién bj don ddng y tra ng nhung khong dong ¥ phat mai tai san thé chap.

Y kién cua Kiém sdt vién:

./ Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng
x€t xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung l1a dung trinh ty thu tuc luat dinh.

./ V& noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi
don. Theo d6 budc bi don anh T/chi P ¢6 trach nhiém tra cho ngan hang no gbc va lai
theo thoa thuén. Tru:0’ng hop bi don khong tra hodc tra khong du no thi Ngan hang co
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thanh toan no. Néu tai san thé chip khong
du trd ng thi yéu cau bi don tlep tuc tra thém cho dén khi tat no.

V& an phi va chi phi tham dinh tai san: Puong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Ve quan h¢ phdp lugr: Ngan hang thuong mai cb phan B véi bj don anh Bui
Van T, chi Tran Thi P c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung véi muc dich bo sung
von thu mua laa gao. Qua trinh giao dich, b1 don khong thanh todn ng dén han theo
thoa thuan nén nguyén don c6 don khdi kién yéu cau doi ng va phat mai tai san thé
chap. Theo d6, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém b khoan 1
diéu 35 Bo luat t tung dan sy 2015,



[2]. Ve thu tuc 16 tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van E
c6 don yéu cau xét xur vang mat nén Hoi dong x¢et xu: cO can cu x€t xu Vang mat
duong su theo quy dinh tai khoéan 1 diéu 228 Bo luét to tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Qua trinh giai quyét, dai dién bi don
anh T, chi P thira nhan c6 thoa thuan giao két hop dong tin dung véi Ngan hang
thuong mai ¢ phan B. Cu thé, ngay 26.01.2021, anh T/chi P vay von tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B - PGD C theo Hop ddng tin dung sb: 0652100003400, vay
400.000.000 ddng, thoi han 12 thang, muc dich vay bo sung vén thu mua lta gao, 13
suat 10,5%/nam c6 dinh 05 thang dau (c6 diéu chinh 03 thang 01 1an ké tir thang 6 tré
di), 13i sudt qua han bang 150% 13i suit trong han; va hop dong thé tin dung sb
06521000014TD vay 12.000.000 dong.

Hon nira, hop déng tin dung dugc thuc hi¢n theo ding trinh ty, thu tuc luat dinh
nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 cua Bo
luat t6 tung dan su. Theo d6, tinh dén ngay hom nay - ngay 10.3.2023, anh T/chi P
con no ngan hang s tién no goe 393.045.994 dong, no lai trong han 3.954.047 dong,
13i qua han 74.244.645 ddng, ng the tin dung 12.000.000 d6ng nén anh T, chi P ¢o
nghia vu tra ng' cho ngan hang tong no goc va lai l1a 483.243.686 dong 1a co can cu
chép nhan va phu hop theo quy dinh tai diéu 91 va khoan 1 diéu 95 Luét cac t6 chirc
tin dung.

[4]. Poi véi yéu cdu phat mdi tai san thé chap dé xir Iy no:

Nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan no ngan hang. Qua
trinh giai quyét vu an, dai dién bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thira
nhan bi don c6 thé chap quyén sir dung dat thira 1881 dé dam bao ng vay. Tai phién
toa, dai dién bi don va ngudi lién quan khong déng y phat mai tai san thé chap.

Hoi dong xét xtr xét thay, can cir Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb:
0652000003600 ngay 31.01.2020 dugc cong chimg tai Van phong cong ching ngay
31.01.2020 va dang ky thé chip quyén sir dung dat tai Van phong dang ky dat dai quan
Thét Nt ngay 03.02.2020 thi bi don anh Bui Van T dé tu nguyén thé chip quyén sir
dung dat s& CS03186 (56 séri CT459853) ngay 10.01.2020 do anh Bui Van T dimg tén
quyén su dung - dat tai khu vuc X, phuong Y, quin T, tp Can Tho dé dam bao vay sb
tién 400.000.000 ddng.

Trén co s& Hop déng thé chép tai sdn dugc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc
luat dinh nén c6 cin ctr khang dinh anh T sir dung tai san ciia minh dé thé chap nham
dam bao no vay tai ngén hang 1a hoan toan ty nguyén va ding quy dinh phap luat nén
khi phét sinh tranh chap da dan dén phat sinh nghia vu thé chap tai san. Mat khac,
theo thoa thuan tai diéu 5 ctia Hop dong thé chép thi cac bén thoa thuan xur 1y tai san
dé thu hdi von vay khi no dén han tra ma anh T, chi P khong thuc hién nghia vu tra
ng. Day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 cua Bo
luat to tung déan sy. Vi vay, truong hop bi don khong tra duge no thi nguyén don dugc
quyén yéu cau phat méi tai san thé chap dé xt Iy no theo quy dinh tai khoan 2 diéu 95
Luét cac t6 churc tin dung.
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Tur vién dan trén, c0 can cur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[5]. Vé chi phi tham dinh tdi san: Do chp nhan yéu ‘cﬁu khéi kién ctia nguyén
don nén bi don phai chiu toan bd chi phi nay 1a 4.000.000 dong.

[6]. Vé dn phi dén sw so tham:

/ Do chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bj don phai chiu 4n phi
gia ngach la: 20.000.000 dong + {4% x (483.243.686 dong - 400.000.000 dong)} =
23.329.747,44 d6ng. Xét giam 50% an phi do hoan canh kho khan v€ kinh t€ dugc Uy
ban nhan dan phuong Y xac nhén nén bi don con phai nop: 23.329.747,44 dong x
50% = 11.664.873,72 dong (lam tron 11.665.000 dong).

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam ¢mg an phi da nop theo quy dinh phap
luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 3 diéu 26, diém b khodn 1 diéu 35, diéu 92, diéu 147, diéu 228 va diéu
273 cua B(:) luat to tung dan su‘ném 2015. ? ,

- Piéu 91, dicu 94 va diéu 95 Luat cac t6 chire tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
17.6.2010. o

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30.12.2016 cua UBTVQH quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

L Chéap nhan yéu cé}u khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai 96
phan B (co anh Nguyén Hong T dai dién) 61 voi bi don anh Bui Van T va chi Tran
Thi P.

? ‘Bu(f)cvanh Bui Van T, chi Trﬁl} Thi P c6 nghia vu trd cho Ngan hang thuong mai
cO phan B tong cong 483.243.686 dong, trong do:

/ No gbe: 393.045.994 dong.

J/ No 14i trong han: 3.954.047 dong.

J/ No 13i qua han: 74.244.645 dong.

J/ No thé tin dung 12.000.000 ddng (tinh dén hét ngay 10.3.2023).

Anh Bui Van T va chi Tran Thi P phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung
s6: 0652100003400 ngay 26.01.2021 cho Ngén hang thuong mai co phan B ké tir
ngay 11.3.2023 trén sd tién no goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong va thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan xong. Truong hop
trong hop ddng, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho
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Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh theo 14i suit
cua Ngan hang cho vay.

2. Truong hop anh Bui Vin T, chi Tran Thi P khong tra duoc ng thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan B co quyén yéu cau phat mai tai san thé chép dé thanh toan no,
cu thé 1a Quyen st dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san gan lién trén dat thira so
1881, to ban do6 sb 3, dién tich 337,7m’, loai dat ¢ va trong cdy theo Gidy dat sb
CSO3186 (s6 séri CT459853) ngay 10.01 2020 do S¢ tai nguyén mai truong tp Can
Tho cap cho anh Bui Van T dung tén quyén sir dung dat - dat tai khu vuc X, phuong
Y, quan T, tp Can Tho.

Néu tai san thé chap khong du tra no thi anh Bui Van T, chi Tran Thi P ¢o
nghia vu ti€p tuc trd thém cho dén khi tra tat no.

3. Vé dn phi dén sw so tham:
./ Anh Bui Vin T, chi Tran Thi P phai ndp 11.665.000 dong.

./ Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan B dugc nhan lai tién tam Gng an
phi 10.591.000 dong theo phiéu thu s6: 0004885 ngay 13.01.2023 tai Chi cuc dan sy
Thi hanh &n quan T, tp. Can Tho.

4. Vé chi phi tham dinh tdi san: Bi don anh Bui Van T, chi Tran Thi P phai chju
4.000.000 dong. Nguyén don dé ndp tam tng chi phi nay nén bi don phai hoan lai
nguyén don so tién trén.

Trong thoi han 15 ngay ké tu ngay tuyén an, duong sy c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cao; duong su vang mat duoc quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban an tai dia phuong
dé yéu cau Toa an nhan dan tp. Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phiic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh 4n va cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho. Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quén Thét Nét.
- THA quan Thét Nét.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu hd so. .
Nguyén Thanh Dién



