TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 132/2023/DS-ST
Ngay 25/7/2023 ‘
“V/v Tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tién Diing.

2. Ong B6 Vian Dugc.

Thir ky phién toa: Ong Bui Van Canh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuot, tinh Pak Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dk Lak tham
gia phién tda: Ba H, Mi Chan Nié — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai Hoi truong xét xur tru s& Toa &n nhén dan thanh
phé Buén Ma Thudt, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy $0:
666/2022/TLST-DS ngay 01/12/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 159/2023/QDXXST -DS ngay 26/6/2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 144/2023/QDST-DS ngay 13/7/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Ai T.

Pia chi: Thon 3, x4 C, thanh phé B, tinh ik Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Puc S.

Dia chi: 228 L, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik; c6 mat.

Bidon: BaH’ B, 6ng Y D.

Dia chi: Thon 6, budn E, xa C, thanh phd B, tinh Dik Lik; c6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vi bac T.

Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 mit.

Nguoi l[am chang: Chi H N va chi H N1.

Dia chi: Thon 6, buon E, xa C, thanh phé B, tinh Dak Laik; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ciia nguyén don, qud trinh lam vi¢c tgi Toa dn va tai
phién toa dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Bui Dirc S trinh bay nhw
Sau:

Vao ngay 22/01/2019 gitta Ta va Ba H’ B, 6ng Y D c6 ky hop dong dit coc
mua ban dién tich dat 1a 10m x 30m, thudc thira dat sé 76b, t& ban do sb 27, tai budn
E, xa C, thanh phé B, nay la thua dat sd 10, to ban d6 sb 83, thudc giéy chtiing nhan
QSD dat s6 DA 204629 mang tén ho Ba H’ B, 6ng Y D.

Gia chuyén nhuong la 750.000.000 dong, ong T da dat coc trude dugc tong sO
tién 630.000.000 dong. Nhung do viée chuyén nhuong gip truc tric vé mat gidy to,
chuyen ddi muc dich QSD dAt nén cac bén khong thuc hién dugc.

Nay véi tu cach dai dién theo iy quyén ctia nguyén don dng S dé nghi Toa an
giai quyét:

Budc Ba H’ B, 6ng Y D ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Poan Ai T sb tién da
nhén coc con lai 630.000.000 dong va sb tién phat coc 13 630.000.000 déng. Ddi véi
s6 tién 13i khai kién da yéu cau 1a 287.565.000 dong thi nay xin rat khong yéu cau tra
tién i nira. Ngoai ra, khong ¢ y kién gi khac.

Tai bdn tw khai, QUa trinh lam viéc tai Toa dn va tai phién toa bi don Ba H’
B, 6ng Y D thong nhdt trinh bay nhw sau:

Vao ngay 22/01/2019 gitra 6ng T va Ba H’ B, 6ng Y D c¢6 ky hop dong dit coc
mua béan dién tich dat 1 10m x 30m, thudc thira dat s6 76b, to ban d6 s 27, tai budn
E, x4 C, thanh phd B, nay 1a thtra dét s6 10, to ban d6 s 83, thudc gidy ching nhan
QSD dét s6 DA 204629 mang tén ho Ba H’ B, éng Y D.

Gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, dng T da dit coc trude sd tién
650.000.000 dong, sau do dua thém 120.000.000 dong, nhung do viéc chuyén nhuong
gap tryc trac vé mat gidy t0, chuyen d6i muc dich QSD dat nén Ba H’ B, 6ng Y D tra
lai 6ng T s6 tién 400.000.000 dong, nay con lai sd tién 350.000.000 dong.

Nay nguyén don 6ng T khoi kién thi bi don ¢6 quan diém 12 Ba H’ B, 6ng Y D
c6 trach nhiém tra lai cho ong Poan Ai T s6 tién di nhan coc con lai 350.000.000
déng, twong duong v4i 5m dat.

Viéc ky hop dong mua ban dat 1a véi dng T, khong biét 6ng T 1a ai, khdng giao
dich mua ban dat v6i 6ng T. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai bin tw khai ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Vi Pire T trinh
bay:

Theo yéu cau ctia 6ng T vao ngay 22/01/2019 thong qua dng T c6 dét coc mua
dat cia vo chong Ba H’ B, 6ng Y D, sd tién dd dat coc dé mua dat 1a 750.000.000
ddng, sau do lay vé 400.000.000 ddng, con lai 350.000.000 dong. Nay vo chong Ba
H’ B, 6ng Y D khong dong ¥ ban dat cho 6ng T nita thi 6ng T dé nghi ba H’ B, 6ng Y
D phai tra lai 350.000.000 dong tién coc di nhan va phat coc 1a 350.000.000 dong.
Ngoai ra khong c6 y kién nio khéc.

Tai ban tw khai ngwoi lam chieng chi H N va chi H N1 trinh bay:



Chi H N va chi H N1 14 con Ba H’ B, dng Y D, nay théng nhit véi y kién cua
ong Y D.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Buén Ma Thuét tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, cling nhu tai phién toa Hoi
dong xét xtr va cac duong su da tun thu dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su.

Vé noi dung: Vao ngay 22/01/2019 gitta TG va Ba H> B, éng Y D ¢6 ky hop
déng dit coc mua ban dién tich dat 13 10m x 30m, thudc thira dat s6 76b, to ban dd sb
27, tai budn E, x& C, thanh phd B, nay 1a thira dat sd 10, to ban dd sé 83, thudc gidy
ching nhan QSD dit s6 DA 204629 mang tén hé Ba H> B, dng Y D.

Nay céc bén tranh chdp dé nghi HDXX, chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tuyén hop dong dat coc gilta 6ng T va ba H* B, ong Y D ngay 22/01/2019 la
vO hiéu.

Bi don tra nguyén don sd tién di nhan coc con lai 13 350.000.000 dong.

Vé an phi va cac chi phi to tung khac: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
tod, cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, Y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh.

[1]. V& noi dung vu an: Can ctr gidy dat coc ngay 22/01/2019 thi giita 6ng Poan
Ai TvaBaH’ B, ong Y D co6 ky hop dong dat coc mua ban dién tich dat 1a 10m x
30m, thudc thira dat s6 76b, to ban dd s6 27, tai budn E, x4 C, thanh phd B, nay la
thira dat s6 10, to ban do sd 83, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DA
204629 mang tén ho Ba H’ B, ong Y D.

Gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, 6ng T da dit coc trude sb tién
630.000.000 dong sau d6 dua thém 120.000.000 dong, tong s tién da tra 750.000.000
d6ng. Nhung do khong lam duoc glay to, chuyen d6i muc dich quyén st dung dit nén
cac bén khong di dén ky ket hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va Ba H’ B,
6ng Y D tra lai 6ng T s6 tién 400.000.000 dong nay con lai s6 tién 350.000.000 dong.
Nay cac bén tranh chip nguyén don khai kién ra Toa an dé nghi giai quyét.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1]. Yéu ciu bi don Ba H’ B, ong Y D tra lai sO tién dd nhan coc la
630.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thdy: Can clr gidy dat coc ngay 22/01/2019,
thé hién Ba H’ B, ong Y D c6 thoa thuén chuyén nhuong cho 6ng Doan Ai T dién tich
dat 1a 10m x 30m, thudc thira dat s 76b, to ban d6 s6 27, tai Budn E, xa C, thanh phd
B, gia thoa thuan chuyén nhuong 750.000.000 dong. Sau khi cac bén khong thuc hién
dugc viéc chuyén nhuong phia bi don Ba H’ B, 6ng Y D d4 tra lai cho nguyén don
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6ng T 400.000.000 ddng, con no lai 350.000.000 dong 1a thuc té, khach quan, phu
hop vai thong bao ctia 6ng T giii cho bi don, phu hgp véi bién ban hoa giai tai UBND
xa C.

Mit khéc, cin clr gidy dat coc ngy 22/01/2019 thé hién Ba H’ B, dng Y D c6
thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Poan Ai T dién tich dat 1a 10m x 30m, thudc thira
dét sO 76b, t& ban dd sd 27, tai Buon E, x4 C, thanh phd B, dién tich dat nay khong
tlep giap mit dudng va 1a dit nong nghiép chua dugc chuyén doi lén dat &, dién tich
dat ma cac thoa thuén chuyen nhuong trén khong da han mirc tdch thanh mot thira doc
lap Vi vay, glay dat coc ngay 22/01/2019, dugc ky két gitta Ba H’ B, 6ng Y DJan E
va 6ng Poan Ai T 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Tu nhiing phan tich trén, Ho1 ddng xét xir xét thdy c6 can cir chip nhan mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don éng T.

Tuyén bé gidy dit coc ngay 22/01/2019 duge ky két gitta Ba H’ B, 6ng Y D voi
6ng Poan Ai T 13 v6 hiéu.

Budc bi don Ba H’ B, 6ng Y D phai tra so tién da nhan coc cho 6ng Poan Ai T
la 350.000.000 dong.

[3.2]. Yéu cau bi don Ba H’ B, 6ng Y D tra sd tién phat coc 1a 630.000.000
ddng, 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau cta nguyén don nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

[3.3]. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.4]. Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cta nguyén don rat yéu cau budc bi
don tra sd tién 13i 1a 287.565.000 déng, l1a hoan toan ty nguyén nén hoi déng xet XU
chdp nhan dinh chi giai quyét, xét xtr db6i v6i yéu cau bi don tra sb tién ldi 1a
287.565.000 dong.

[3.5.]. P6i v6i ¥ kién cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong T cho
réng thdng qua ong T ong 1a nguoi dat coc mua dat cua bi don, nay bi don khong ban
dat cho ong thi phai tra cho 6ng T sb tién dd nhan coc va phat coc 13 700.000.000
d6ng. Nhung ¥ kién nay caa 6ng T phia nguyén don, bi don khong thira nhan, ongT
cling khong phai 1a chi thé ctia hop dong dit coc nén khong c6 cin ¢ chap nhan y
kién nay cua ong T.

[4]. V& chi phi t6 tung: Bi don Ba H’ B, 6ng Y D phai chiu 3.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Tra lai cho nguyén don 6ng Poan Ai T 3.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi4 tai san khi nao thu dugc cia BaH’ B, 6ng Y D

[5]. Vé an phi: Bi don Ba H’ B, 6ng Y D phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su
so tham vé tuyén hop dong dat coc vo hiéu va 350.000.000 dong x 5% = 17.500.000
d6ng an phi dan sy so tham cé gia ngach. Tra lai cho nguyén don ong Poan Ai T s6
tién 21.563.000 dong (do ba Phi Thi Bich H ndp thay) tién tam tng an phi da nop tai
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Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Pak Lik theo bién lai thu sb
AA/2021/0022748 ngay 28/11/2022.
Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 71, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157,
Piéu 158, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 220 va Diéu 266 ctia Bo luat t tung
dan su.

- Can ctr Piéu 328 ciia Bo luat dan sy.

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viéc muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

) Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba 6ng Poan
AiT.

Tuyén b gidy dat coc ngay 22/01/2019 duoc ky két giita bén dit coc 6ng Poan
Ai T va bén nhan coc Ba H’ B, 6ng Y D la vo hiéu.

Budc bi don Ba H’ B, 6ng Y D c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don ong
Poan Ai T s6 tién da nhan coc 1a 350.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau ctia 6ng Poan Ai T vé viéc budc bi don Ba
H’ B, 6ng Y D tra sd tién i 1a 287.565.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Bi don Ba H’ B, 6ng Y D phai chiu 3.000.000 dong tién chi
phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san.

Tra lai cho nguyén don 6ng Poan Ai T 3.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi4 tai san khi nao thu dugc cia BaH’ B, 6ng Y D.

V& an phi: Bi don 6ng Ba H’ B, 6ng Y D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham vé tuyén hop dong dit coc vo hiéu va 17.500.000 dong 4n phi dan su so tham
c6 gia ngach. Tra lai cho nguyén don ong Poan Ai T s tién 21.563.000 dong (do ba
Phi Thi Bich H ndp thay) tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd B, tinh Pak Lak theo bién lai thu sé AA/2021/0022748 ngay 28/11/2022.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su;



tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh Dk Lak; Tham phan — chi toa phién toa
- VKSND tinh Diik Lak;
- VKSND TP. BMT;
- CCTHADS TP. B; Pa ky)
- Cac dwong su;
- Luu: HS +VP.
Lé Pinh Thanh



