TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 132/2021/DS-ST
Ngay 23/11/2021
V/v tranh chap quyén sir dung
dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hong

2. Ong Trinh Vian Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Thi Yén la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang.

R - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phude Loi - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2021 tai try sé Toa &n nhan dan huyén Chg Moi
xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 160/2021/TLST-DS ngay 10
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 367/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nim 2021; Quyét
dinh hoén phién toa s6 315/2021/QDST-DS ngay 10/8/2021; Quyét dinh hoan
phién toa s6 348/2021/QDST-DS ngay 31/8/2021; Thong bao thay d6i thoi gian
mo phién toa s6 85/TB-TA ngay 24/9/2021; Thong bao thay do6i thoi glan mo
phién toa s6 168/TB-TA ngay 14/9/2021 va Thong bao thay doi thoi gian mo
phién toa s6 174/TB-TA ngay 26/10/2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kim Ph, sinh nim: 1965; dia chi: T6 5, 4p My
Duc, xa My Hoi Bong, huyén Chg Méi, tinh An Giang (c6 don Véng mat).

Bi don: Ong Duong Vian D, sinh nam: 1949; dia chi: T6 5, ép MY D, xa
MYV Hoi Bong, huyén Chg Méi, tinh An Giang (vang mat).



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Nguyén Thé Nh sinh nim 196Q; dia chi: T 5, ép M}Z buc, xa My Hoi
bong, huyén Cho Mdi, tinh An Giang. Uy quyén cho ba Nguyén Kim Ph lam dai
dién (Ba Ph c6 don xin xét xur vang mat).

- Huynh Thi Kh, sinh ndm 1961; (ving mit)
- Duong Vian D1, sinh nam: 1983; (ving mit)
- Duong Thi Y, sinh ndm: 1987; (ving mit)

- Chau Duong Hai D, sinh nam 2012; nguoi dai dién hop phap cua chau
Duong Héi D 1a 6ng Duong Van D1; (vang mat).

Cung dia chi: to 5, 4p My Puc, xa My Hoi Pong, huyén Chg Méi, tinh An
Giang.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan
nguyén don ba Nguyén Kim Ph trinh bay:

Vao nim 1997 ba Nguyén Kim Ph nhan chuyén nhuong dién tich dat cua
ba Nguyén Thi B, sau khi nhén chuyén nhuong ba Nguyén Kim Ph da quan ly
dat va str dung 6 on dinh. Khi Nha Nudc ¢6 chi truong do dac dai tra dé cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, khi tién hanh do dac dién tich dat thi gitra ba
Nguyén Kim Ph va gia dinh 6ng Duong Vin D théng nhét ranh dat gitra hai bén,
ky tr can giap ranh. Tai bién ban do dac xac dinh ranh gidi ngay 20/12/2000 thi
ong Duong Van D c6 ky tén xac nhéan tai muc IV véi ndi dung “nha cua to1 ct
qua ranh dét ctia ba Nguyén Kim Ph, t6i cam két s& di doi nha tra lai dat cho ba
Ph khi c6 yéu céu” Bén ngay 12/11/2002 ba Nguyén Kim Ph dugc UBND
huyén Chg Moi cap gidy ching nhan QSDD s6 06108/gB dién tich 147.40m? 1a
dat & nong thon toa lac tai 4p My Puc, xa My Hoi bong, huyén Cho Mdi, tinh
An Giang. Pén nim 2015 ba Nguyén Kim Ph c¢6 nhu cau st dung dat nén ba
Phuong yéu cau gia dinh 6 ong D tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 26,6m* va thao
do di doi vat kién trac trén dat nhu’ng phia gia dinh 6ng D khong dong y tra dat
lan chiém va khong thao d& mai che, vat kién trac trén dat. Do d6, ba Nguyén
Kim Ph yéu ciu budc 6ng Duong Van D va ba Huynh Thi Kh, Duong Van DI,
Duong Thi Y, Duong Hai P phai tra lai dién tich dat 1an chiém la 26,6m* va théo
dd mai che, cong trinh vat kién trac trén dat 14n chiém, theo so dd do dac do Vin
phong dang ky dat dai Chi nhanh Cho Méi do dac ngay 25/7/2018 cung cap.



2. Bi don: Ong Duong Vin D di duoc téng dat hop 1€ Thong bao thu Iy vu
an nhung van khong gui van ban néu ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Toa an d3 triéu tdp ong dén tham du phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dén lan tha hai va triéu tap
dén tham du phién toa dén 1an thir hai nhung 6ng Duong Van D van ving mat,
khong 16 1i do.

3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Kh, ong
Duong Vin D1, Duong Thi Y va chau Duong Hai P da duoc tong dat hop 16
thong béo thu 1y vu an nhung van khéng giri van ban néu y kién cua minh d6i
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Toa an di triéu tap cac ong, ba dén tham
du phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
dén lan thir hai va triéu tdp dén tham du phién toa dén lan thir hai nhung ong, ba
van vang mit, khong rd 1i do.

Ong Nguyén Thé Nh ty quyén cho ba Nguyén Kim Ph 1am dai dién.
Tai phién tdoa hom nay:

Nguyén don c¢6 don xin xét xtr vang mit véi 1y do: hién nay, do tinh hinh
dich bénh Covid-19 dién bién phuc tap nén viée di lai gap nhiéu khé khan nén
yéu cau Toa an tién hanh xét xir vang mit.

Bi don 6ng Duong Van D; nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan: ba
Huynh Thi Kh, 6ng Duong Van D1, Duong Thi Y va Duong Hai D Véng mat tai
phién toa.

4. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Mdi biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xur, Thu ky
Toa an da thyc hién ding trinh ty, thu tuc xét xr so thdm vu an theo quy dinh
cua B luat to tung dan su.

- Péi v6i nguoi tham gia td tung: Cac duong sy thuc hién quyén va nghia
vu ding theo quy dinh tai Diéu 70; Diéu 71; Diéu 73 cia B9 luat to tung dan su.

- B6i véi su Vang mdt cua nguoi tham gia t6 tung, hoi dong xét xir da thuc
hién ding theo cac Piéu 227; 228 ciia Bo luat t tung déan su.

V& noi dung vu an: Ba Nguyén Kim Ph ¢6 nhan chuyén nhan quyén su
dung dat tir ba Nguyen Thi B va str dung 6 on dinh, khi c6 Doan do dac dén do dai
tra ba dugc cap gidy chung nhin quyén st dung dat sb 06108/qB ngay



12/11/2002, dién tich 147,4m2, nam 2015, do ¢6 nhu cau sir dung dat, nén tién
hanh do dac lai phan dat da dugc cap gidy chung nhan thi phat hién phan dién
tich dat ctia ba Phuong di bi 6ng Duong Vian D 14n chiém nén ba Phugng nhiéu
lan yéu cau gia dinh ong D tra lai phan dt nay nhung ong D khong thuc hién.
Nay, ba Ph khai kién, yéu cau 6ng D thao d& di doi tra lai dién tich dat 26,6m?
tai cac mbc diém 2, 10, 11, 12, 23, 3 dién tich 21,6m? va 30, 27, 11, 12, 23, 3 ¢6
dién tich 1a 5m? (két qua do dac thuc té ngay 25/7/2018).

Ong Duong Vin D va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y, Duong Hai D da dugc Toa an
thong bao, triéu tap hop 1é nhung ving mat trong qua trinh giai quyét vu an va
khong giri van ban phan hoi ddi véi yéu cau khai kién ciia ba Phuong.

Xét thay, can ct ba Phuong khoi kién 1a gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 06108/qB ngay 12/11/2002 do UBND huyén cap va da s dung dat on
dinh tir nim 2002 dén nay. Theo két qua hién trang khu dat tranh chap ngay
25/7/2018 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Moi xac dinh: Dién
tich dét tranh chip 21,6m” tai cac méc diém 2, 10, 11, 12, 23, 3 va cac diém 30,
27,11,12, 23, 3 ¢6 dién tich la 5m’ thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
06108/qB ngay 12/11/2002 cua ba Nguyén Kim Ph.

Mic khac, tai Cong van sd 267 ngay 27/02/2017 cua Uy ban nhén dan
huyén Cho Méi tra 10i: “Viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat sO
06108/gB ngay 12/11/2002 cho ba Nguyén Kim Ph va giay chting nhan quyen stir
dung dat s6 05965/qB ngay 12/11/2002 cho dng Duong Vian D 1a dung d6i tuong
va trinh ty tha tuc. Ngoai ra, tai Bién ban xac dinh ranh gidi - méc gid1 khu dat
ngay 20/12/2000 6ng D trinh bay ¥ kién, xac dinh “nha cia t6i cit qua ranh dat
ctia ba Nguyén Kim Ph. T6i cam két s& doi nha tra lai dat cho ba Ph khi co yéu
cau”. Vi vdy, viéc ba Ph khoi kién ong D tra lai phan dién tich dat 1an chiém la
c6 can cu. Poi voi cac ong, ba Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y,
Duong Hai P dugc triéu tap hop 1& nhung khong co ¥ kién nén khéng cé cin ctr
xem xét giai quyét trong vu an nay.

Tt phan tich trén, dé nghi HO1 déng xét )}L”r can ct Diéu 16§ BC), luat dan su
nam 2015; cac biéu 105, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013, dé xuat:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Kim Ph d6i voi 6ng Duong
Van D.

- Budc 6ng Duong Van D cung Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong
Thi Y, Duong Hai thao d& di doi, tra lai phan dién tich tai cac diém 2, 10, 11, 12,
23,3 va 30, 27, 11,12, 23, 3 theo két qua do dac ngay 25/7/2018 cua Van phong



déng ky dat dai chi nhanh huyén Cho M, dat toa lai tai 4p My Dirc, xd My Hoi
bong, huyén Chg Mai, tinh An Giang cho ba Nguyén Kim Phugng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé tham quyén: Ba Nguyén Kim Ph khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Duong Van D, ba Huynh Thi Kh, 6ng Duong Van D1, Duong Thi Yva
Duong Hai D tra lai dién tich dat 26,6m?, dit toa lac ap My Purc, x3 My Hoi
Dong, huyén Chg Méi, tinh An Giang, nén Toa an nhan dan huyén Chg Mdéi thu
ly, giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy ndm 2015;

Vé su Véng mat cua duong su: Sau khi Toa an thu 1y, da tién hanh téng dat
cac vin ban to tung hop 1é cho bi don Duong Vin D, nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y, Duong Hai
b nhung 6ng D, ba Kh, D1, Y, P di duoc triéu tip hop 16 dén lan thir hai ma van
vang miat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 Bo luat td tung dan sy;

Nguyén don ba Nguyén Kim Ph c¢6 don xin xét xtr ving mit véi ly do:
hién nay do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtrc tap nén di lai kho khan,
nén cin cur khoan 1 Piéu 227 B luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xur
vang mit ba Nguyén Kim Ph.

[2] V& noi dung: Trén co sé cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an,
161 khai cta cac du(mg su trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh ngudn goc
dién tich dat 147.40m’ 1a do ba Nguyén Kim Ph nhén chuyen nhugng cua ba
Nguyén Thi B vao nim 1997 va da quan ly su dung 6n dinh. Pén nam 2000 khi
Nha Nudc ¢ chu truong do dac dai tra dé cap giay ching nhan quyen su dung
dat thi gitra ba Ph véi gia dinh 6ng Duong Van D thong nhat ranh dat va ky ta
can giap ranh dé co quan chuyén mén tién hanh do dac cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat Ngay 12/11/2002 ba Nguyén Kim Ph duoc UBND huyén
Cho Moi cap glay ching nhan QSDD s6 06108/B dién tich 147.40m?, thira dat
sb6 202, t& ban dd 42, dat toa lac 4 ap My buc, xa My Ho1 Dong, huyén Chq Mo,
tinh An Giang.



Bén canh do, 6ng Duong Vian D ciing duogc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dit s6 05965 QSDD/qB voi dién tich 75,9m?, thira s6 203, to ban dd 42, do
UBND huyén Chg Mdi, tinh An Giang cép ngay 12/11/2002, dat toa lac tai ép
My Buc, xa My Hoi BDong, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

Xét, cac yéu cAu cua duong su thi HO1 déng xét XU nhan théy: Dién tich
dat tranh chap cua nguyén don va bi don da dugc cap c6 tham quyén tién hanh
do dac, gitra cac bén thong nhat ranh gio1 ngay 20/12/2000 va da dugc UBND
huyén Cho Méi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing ngay 12/11/2002.
Ngoai ra, tai bién ban do dac xac dinh ranh giéi ngay 20/12/2000 thi 6ng Duong
Vin D c6 ky tén xac nhan tai muc IV v6i ndi dung “nha cia téi cdt qua ranh dat
cua ba Nguyén Kim Ph, t6i cam két sé di doi nha tra lai ddt cho ba Ph khi co yeu
cau”. Nam 2015 ba Nguyén Kim Ph c6 nhu cu st dung dat nén yéu cau gia
dinh 6ng Duong Van D, Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y, Duong
Hai D phai tra lai dat lan chiém, va di doi cong trinh vat kién trac trén dat, tuy
nhién gia dinh 6ng Duong Van D khong tra dat va khong thao d& di doi vat kién
tric trén dat. Theo so d6 do dac hién trang khu dat tranh chap do Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Cho Moi do vé ngay 25/7/2018 thé hién cac diém mia
gdém 2, 10, 11, 12, 23, 3 ¢6 dién tich 21,6m” va diém mia 30, 27, 11, 12, 23, 3 ¢6
dién tich 5,0m2, thudc thira 202, to ban b 42 ndm trong giéy chl'mg nhan quyén
sir dung dét s 06108/qB dién tich 147.40m® ciia ba Nguyén Kim Ph dimg tén.
Pong thoi, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2021 thé hién dién
tich dat 26,6m” theo cac diém mia gém 2, 10, 11, 12, 23, 3 va diém mia 30, 27,
11, 12, 23, 3, trén dat co vat kién trac nhu: 01 mai che, co két cu nén 16t gach
tau, mai lop tol, vach xdy gach co chiéu cao 1m, phia trén ludi B40, phia sau can
nha x4y gach, mai lop tol, tuong xdy gach, nén gach ceramic (goc nha sau cua
ong D) da xay dyng déu thuoc thira 202, to ban d6 42 do ba Phuong dung tén
quyén sir dung dat. Ngoai ra, theo van ban 5O 267 ngay 27/02/2017 cua Uy ban
nhan dan huyén Cho Mdi tra 16i: “Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 06108/qB ngay 12/11/2002 cho ba Nguyén Kim Ph va gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 05965/qB ngay 12/11/2002 cho ong Duong Vin D 1a dung d6i
tugng va trinh tu thu tuc. Do do, c6 can ctr budc 6ng Duong Van D va ba Huynh
Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y, Duong Hai P phai tra lai dién tich dat
lan chiém va di doi vat kién trac trén dat cho ba Nguyén Kim Ph nhu sau: dién
tich dat 26,6m” theo cac diém mia gém 2, 10, 11, 12, 23, 3 va diém mia 30, 27,
11, 12, 23, 3, thudc thira 202, t& ban do 42, trén dat c6 vat kién tric nhu: 01 mai
che, c6 két cAu nén 16t gach tau, mai lop tol, vach xay gach cé chiéu cao 1m,
phia trén ludi B40, phia sau can nha xay gach, mai lop tol, tudng xdy gach, nén



gach ceramic (goc nha sau cua 6ng D), theo so d hién trang ngay 25/7/2018 cia
Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Mdi 1a phu hop.

[3] Qua phat biéu y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
xét thay 1a ¢6 can cu va phu hop véi quy dinh cua phap luat vé quan diém giai
quyét vu an nén duoc chap nhan.

[4] Chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san ba
Nguyén Kim Ph da tam ung 1a 1.000.000 dong, budc ong Duong Van D phai
hoan tra chi phi t6 tung cho ba Nguyén Kim Ph 1a 1.000.000 dong (mot trigu)
dong.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén hoan tra tién tam g an phi cho nguyén don.

C)ng Duong Vin D phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach 1a
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khodn 9 Piéu 26; Dicu 227; 228 va bicu 147, biéu 271, biéu
273 BO luat To tung d,ﬁn su nam 2015; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu
105; 166; 203 Ludt Dt Dai ndm 2013;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu 2, Piéu 6, Diéu 7,
Pidu 9 va Pidu 30 Ludt Thi hanh an Dan su.

Xr:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Kim Ph ddi véi ong
Duong Van D, ba Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi Y, Duong Hai D.

2. Budc 6ng Duong Van D ba Huynh Thi Kh, Duong Van D1, Duong Thi
Y, Duong Hai D tra lai dién tich dat cho ba Nguyén Kim Ph 1 26,6m® va thao
d&, di doi vat kién trac trén dat 1a 01 mai che, nén 16t gach tau, mai lgp tole, vach
xdy gach co chiéu cao 01m, phia trén luéi B40, phia sau can nha xay gach, mai
lop tol, tudng xay gach, nén gach ceramic goc nha sau ciia 6ng D, theo cac diém
mia 2,10,11,12,23,3 va cac diém mia 30,27,11,12,23,3 theo so d6 hién trang
ngay 25/7/2018 do Vian phong ding ky dit dai chi nhanh Cho Méi, tinh An
Giang do dac (kém theo so do).



o3 Vé chi phi t6 tung: Ong Duong Vin D phai hoan tra chi phi xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 1.000.000 dong cho ba Nguyén Kim Ph.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- 4L Ong Duong Vian D phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so
tham.

4.2. Hoan lai 300.000 dong tiéj:n tam ng an phi dan sy so thaim cho ba
Nguyén Kim Ph theo bién lai thu s6 0002730 ngay 10/5/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Chg Méi.

5. Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac
duong sy c6 mdt tai phién toa co quyén khang cao dé yéu cau Toa an tinh An
Giang xét xtr phuc tham. Riéng duong su ving mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet
cong khai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Chg Méi;
- Chi cuc THADS huyén Cho Moi;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so:
- Luu Vian phong.

Tran Ngoc Diéu



