TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 257/2022/DS - PT
Ngay: 21/12/2022

Viv: “Tranh chap quyen su dung
ddt va yéu cau huy gzay chitng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Tén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Ping Kim Nhan
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Ning
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung — Kiém sat vién
Ngay 21 thang 12 nim 2022, tai Piém cau trung tdm tru s Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang va Diém cau thanh phan tai tru s& Toa an nhan déan tinh
Quang Binh, xét xtr phuc tham truc tuyén cong khai vy an dan su thy 1y so
144/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat .
Do Ban an dan sy so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 377/2022/QD-PT ngay 05 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: 6ng P4 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T; Dia chi: T
dan phé 2A, thi tran nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh; DPéu c6 mit.
- Bi don: 6ng V& Pinh L, ba Bui Thi L; Pia chi: T6 din phd 2A, thi trdn
néng trudng L, huyén L, tinh Quang Binh; Ba L ¢6 mat, 6ng L ving mit.
Pai dién theo 1y quyén cia éng V6 Pinh L: 6ng VS Dinh T. Dja chi: Tb
dan pho 2A, thi tran nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh; C6 mat.
- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:
+ UBND huyén L, tinh Quang Binh; Vang mat
+ UBND thj tran Nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh; Ving mit,



c6 don xin xét Xt vang mat

+ C)ng Tran Cong V, ba Vo Thi Thanh V, dia chi: huyén L, tinh Quang
Binh. Ving mat

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng PO Xuan D, ba Nguyén Thi
Phuong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, tai phién toa so tham, nguyén don 6ng
D6 Xudn D va ba Nguyén Thi Phuwong T khai:

Vao nam 2014, ong Tran Cong V, ba V& Thi Thanh V ¢ chuyén nhuong
lai cho vo chdng 6ng, ba dién tich 169m? thudc thira dat sé 11 to ban dd sb 20
tai T6 dan phd 2C (nay 1a T6 dan phd 2A), thi trdn Nong truong L, huyén L, tinh
Quang Binh theo hop déng chuyén nhuong QSD dat dugc UBND thi tran L (nay
la thi tran Nong truong L), huyén L, tinh Quang Binh chimg thuc vao ngay
05/5/2014. Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng V, ba V di duogc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 BH 637415, s6 vao so6 cap GCN 00832/QSDP. Khi
giao dit cac bén co xac dinh ranh gidi 16 rang, c6 mdc ranh gidi trude va sau.
Theo hop d6ng chuyén nhuong UBND huyén L di cap Gidy chimg nhan QSD
dat sé BT 373450, s6 vao s6 cip GCN CH 01183/QSDD/4458/HPCN ngay
23/6/2014, dbi v6i thira s6 11 to ban do s6 20 mang tén D6 Xuan D va Nguyén
Thi Phuong T.

Lién ké bén canh 14 thira s6 12 to ban do s6 20 cua gia dinh 6ng V6 Pinh
L va ba Bui Thi L sir dung va d3 x4y nha trude khi 6ng, ba nhan chuyén nhuong
ctia 6ng V va ba V. Cung thoi diém nim 2014, 6ng ba c6 ky ban thoa thuan st
dung dat véi gia dinh 6ng L, ba L nhung khong nhé ndi dung.

Sau khi nhan chuyén nhuong, trong thoi gian sir dung dat giita gia dinh
ong D, ba T va gia dinh 6ng L, ba L x4y ra nhiéu mau thufn, tranh chap.

Nam 2016, khi gia dinh ba T, 6ng D x4y hang rao thi gia dinh 6ng L, ba
L ngdn can, phat hién nha cua 6ng L, ba L c6 xay dung mot phan qua dat cua
minh, nén ong ba da lam don khdi kién tai Toa &n nhan dan huyén L, duoc Toa
an hoa giai, dé gitr gin tinh lang nghia x6m, v chong ong ba viét ban thoa thuin
cho gia dinh ba L muon dat. Tuy nhién, ba L, 6ng L vi pham nd1 dung thoa
thuan, xay stra cong trinh nha & maéi vao nam 2020, hai bén lai xdy ra tranh
chép. Ong, ba théy viéc thoa thudn cho muon st dung dat dé gilr hoa khi gifra
hai gia dinh nhung luén xdy ra bat dong, mau thuan. Dé sy viéc tranh chap dat
diém, 6n dinh sinh song, nay 6ng ba khéi kién yéu cau ba L, 6ng L phai tra dién
tich dat da cho muon 13 5,75m” va giai quyét cc tai san co trén dit dang tranh
chap. Yéu cau Toa an giai quyét bao vé quyén va loi ich cua éng ba theo ranh
gi¢i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp cho ong ba.



Bi don ong Vo Dinh L, ba Bui Thi L, ciing nhw nguoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng L la anh V6 Pinh T trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba st dung thura dat sb 12, to ban d6 20 tai td dan phé) 2C,
(nay 1a T6 dan phd 2A) thi tran Nong truong L da tir 1au, da lam nha tir nim
1996. Ngay 31/12/2007, UBND huyén L di cdp dién tich 156m?® thudc thira s6
12 t& ban do s 20 theo gidy chimg nhan QSD dat s6 AH 869032, sd vao s6 cip
GCN: 00417/QSDD cho gia dinh 6ng ba; 6ng ba st dung dung dién tich theo
Giéy CNQSD dét, kich thudc canh phia trudc thira dét 13 6,59m, canh phia sau
c6 kich thude Sm.

Niam 2014, Viéc 6ng D, ba T nhan chuyén nhugng dat tir ba V, éng V
nhu thé ndo ong ba khong biét 02 bén c6 1ap vin ban thoa thuan vao nim 2014
va nam 2016 dé gitr nguyén hién trang st dung.

Gia dinh 6ng ba khong lan chiém dat nhu phia nguyén don trinh bay,
khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng D, ba T. Yéu cau Toa 4n bao vé
quyén va loi ich hop phap cho 6ng, ba theo dung Gidy chimg nhan QSD dit
dugc cap ndm 2007.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- UBND huyén L ¢6 y kién tai cong vin sé 2589/UBND-TNMT ngay
07/10/2021 nhu sau:

Ngay 31/12/2007, UBND huyén cap gidy chimg nhan QSD dat s6 AH
869032 cho ba Bui Thi L va 6ng V& Pinh L dbi véi thira 12 to ban db sb 20, tai
thon 2C, thi trin Nong truong L, huyén L;

Ngay 23/6/2014, UBND huyén L cip gidy chimg nhan QSD dat sé6 BT
373450 cho 6ng DS Xuan D va ba Nguyén Thi Phuong T ddi véi thira s6 11 to
ban d6 s6 20, tai thon 2C, thi tran Nong truong L;

Trong qué trinh giai quyét cac tha tuc, hd so dé nghi cip Giay ching nhan
QSD dét cho cac truong hop tai thoi diém néu trén thuc hién dang theo quy dinh
ctia phap luat vé trinh ty thi tuc cAp gidy. Poi voi nhitng ndi dung khac lién
quan dén vy an dé nghi Toa 4n nhan dan tinh can ¢ ho so, tai liéu va cac chimg
ctr thu thap dé xét xir dung theo quy dinh cta phap luat.

UBND thi tran Néng truong L, huyén L trinh bay tai vin ban s 352/CV-
UBND ngay 27/10/2021 va dai dién theo ity quyén éng Nguyén Ngoc Lam trinh
bay nhu sau:

Péi voi ngudn goc thira dat s6 11t ban do s6 20 1a do 6ng Tran Cong V,
ba V6 Thi Thanh V mua lai. Ngay 15/11/2011 UBND huyén L cap gidy chimng
nhan QSD dit cho vo chdng 6ng V, ba V véi dién tich 169m® Vao ngay
05/5/2014 vo chong 6ng DS Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T da nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit tir vo chong ong V, ba V va dugc cip gidy CNQSD
dat tai thira dat nay voi dién tich nhu trén.



Dbi véi thira dat sd 12, to ban do sb 20 c6 ngudn gde do gia dinh dng V3
Pinh L, ba Bui Thi L sir dung on dinh tir nam 1996 dén nay.

Qua trinh cdp Gidy ching nhan QSD dat d6i v6i hai thira dét trén 14 dung
trinh ty cua Phap luat. Pé nghi Toa 4n cin clr theo quy dinh cua Phap luat dé
giai quyét dut diém vu an, 6n dinh tinh hinh dia phuong va xdy dung doan két
trong nhan dan.

- Ong Tran Céng V, ba Vé Thi Thanh \ trinh bay:

Thira dat s6 11 to ban dd sé 20 gia dinh 6ng, ba chuyén nhuong cho éng
D, ba T vao nim 2014 c6 ngudn gde tir dat Nong trudng L cip va gia dinh 6ng
ba mua lai. Tai thoi diém chuyén nhuong cho 6ng D, ba T thi cac ho gia dinh
lién ké da xay dung nha &. Vi¢c chuyén nhuong dugc thuc hi¢n vao nam 2014
cho gia dinh chi T va anh D (c6 bién ban théa thuan ngay 05/6/2014), khi
chuyén nhuong di thé hién méc gidi rd rang; cac bén co thoa thuan gilt nguyén
hién trang cho gia dinh 6ng L, ba L & tu trudc. Trong qué trinh st dung céc bén
c6 xay ra tranh chap. Nay y kién ctia ong ba ddi v&i vu viéc tranh chap nay la:
hai gia dinh nén thoa thuan va st dung phan dién tich theo Gidy thoa thuan ngay
05/6/2014 d& bao dam hop tinh, hop 1y.

Tai ban dn dén sw so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cia Toa dn
nhdn dan tinh Qudang Binh da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 273; khoan 1 Diéu 147; Diéu
157 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 48, 49 Luat dat dai 2003;

Ap dung cac Piéu 99, 100, 105, 170, 202, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong DS Xuan D, ba
Nguyén Thi Phuong T:

Budc 6ng Vo Pinh L, ba Bui Thi L tra lai di¢én tich 3m” dat da xay dung
nha lan chiém trén phan dat thudc thira s6 11 to ban do s6 20 thi tran Nong
truong L, huyén L tinh Quéang Binh cho 6ng D6 Xuan D, ba Nguyén Thi
Phuong T, phan dat c¢6 kich thudc hinh tam giac, vi tri nhu sau:

Canh phia Pong nidm trong thira 11 dai 9,42m,

Canh phia tay giap thira 12 dai 9,48m

Canh phia Nam nam trong thtra 11 dai 0,63m.

Do 6ng L, ba L da xay dung cong trinh kién c6 nha & trén phan dat nay,
khong thé thao d& nén budc 6ng L, ba L phai tra gia tri dat bang tién Ia
1.365.000 ddng cho ong S Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T.



2. Budc 6ng Db Xuén D, ba Nguyén Thi Phuong T tra lai phan dit c6 dién
tich 1,7m” dd xdy dung quan trén phan dat cua thtra s6 12 to ban d6 20 thi trin
Nong truong L, huyén L tinh Quang Binh cho 6ng Vo6 Pinh L va ba Bui Thi L.

Phan dat co kich thudc, vi tri nhu sau:

Canh phia Béc giap duong Giao thong dai 0,47m

Canh phia Dong giap thira 11 dai 7,14m,;

Canh phia TAy nam trong thira 12 dai 7,13m

Do 6ng D, ba T d4 xdy dung quan trén phan dat nay, khong thé thao d& ¢
phan dat tranh chip nén budc ong D, ba T phai tra gid tri dat bang tién 1a
773.500 dong cho ong V4 Pinh L, ba Bui Thi L.

3. Budc 6ng Pd Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T c6 trach nhiém tra lai
QSD dit dién tich 8,2m* dat da xay dung sir dung trén phan dat cua thia sb 12
to ban d6 20 thi trin Nong truong L, huyén L tinh Quang Binh cho 6ng V& Pinh
L, ba Bui Thi L, c6 vi tri nhu sau:

Phia Béic giap nha cta 6ng L, ba L tinh tir diém cach mi nha nam trén
phan dit ciia ong D, ba T kéo sang phia Tay 0,63m; Phia dong giap thira 11 dai
14,23m, phia T4y 1a hang rio nam trong thira 12 dai 14,17m; phia Nam giap
thtra 22 dai 0,3m.

Do trén dat c6 hang rao ciia ba T, ong D nén budc 6ng D, ba T phai tra gia
tri dat bang tién 1a 3.731.000 dong cho 6ng V& Pinh L, ba Bui Thi L.

(c6 so dd kém theo ban 4n nay).

4. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BH 637415, sb vao so cap
GCN 00832 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh cip ngay
15/11/2011 mang tén V5 Thi Thanh V va Tran Cong V.

Huy Gidy chimg nhan dat sé BT 373450, s6 vao s6 cip GCN: CH 01183
do Uy ban nhéan déan huyén L, tinh Quang Binh cp ngay 23/6/2014 mang tén D
Xuan D va Nguyén Thi Phuong T.

Cac duong sy tu lién hé véi co quan chire ning c6 tham quyén dé dang ky
lai quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi xem xét thim dinh,
dinh gia, an phi va quyén khang céo.

Ngay 29/7/2022, 6ng P6 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T c¢6 don khang
cdo toan bd an so tham va dé nghi bi don tra lai dét 14n chiém

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng D4 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T giit nguyén don
khang céo

- Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat biéu: Viéc tudn theo
phap luat t6 tung cta Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cua



ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham 1a
dam bao cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Vé ndi dung vu an: pé nghi
Hoi dong xét xir can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su, khong
chap nhan khang cdo ciia 6ng P Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T, giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cta Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng D4 Xuan D, ba Nguyén Thi
Phuong T khdi kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat véi bi don 6ng V3 Dinh L, ba Bui Thi L, Toa 4n nhan
dan tinh Quang Binh thu 1y 14 dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 9, Piéu
26, biéu 34, Diéu 37, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan suy.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Xét yéu cau khang céo cta 6ng DS Xuan D, ba
Nguyén Thi Phuong T thi thay:

Can ct két qua trung cau giam dinh do dac cta Tda 4n nhan dan tinh
Quang Binh thé hién: Ong V& Pinh L, ba Bui Thi L dang quéan 1y, 14n chiém
phan dién tich dat 3m® ( hién trang dd xay dung) trén dién tich thudc thira s6 11
to ban d6 s6 20 cua 6ng DS Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T. Ong DS Xuén
D, ba Nguyén Thi Phuong T dang quéan 1y 14n chiém phan dit c6 dién tich 1,7m?
(43 x4y dung quan trén dat) va phan dién tich 8,2m? (dit da xay dung hang rao)
trén dién tich thira s6 12 to ban do 20 cua ong V6 Pinh L, ba Bui Thi L. Két qua
trung cau giam dinh do dac ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh phu hop véi
cac tai liéu khac co trong ho so vu 4n, cac so d6 theo gidy chimg nhan da duoc
cap. Do d6 Ban an dan su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh d3 tuyén budc cac duong sy hoan tra lai phan dat
14n chiém cho nhau la phu hop véi quy dinh tai biéu 99, 100, 105, 170, 202, 203
Luat dat dai. Tai phién toa phtc thAm ngudi khang cédo khong c6 tai liéu ching
ctr gi méi, nén HDXX khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khang co ciia ong
D6 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T.

Ngoai ra, trong vu 4n ndy Toa an cap so tham khong thy 1y yéu cau phan
t6 ctia bi don ma tuyén xur budc nguyén don 6ng D4 Xuan D, ba Nguyén Thi
Phuong T tra lai phﬁn dat 1an chiém cho bi don 1a co sai sot. Day 1a vy an tranh
chap vé dat dai nhung Toa an cap so tham lai cin ctr vao khoan 5 Diéu 26 dé
xéac dinh thim quyén 1a khong dung. Trudng hop ndy tham quyén duoc quy dinh
tai khoan 9, Piéu 26 BLTTDS. Tuy nhién, do vu 4n tranh chap kéo dai, gdy mat
tinh lang nghia x6m can phai giai quyét dit diém cdc mau thudn vé tranh chip
dat dai giira cac duong su trong vu an, nén nhiing thiéu sot vé tb tung cua Toa an
cap so tham khong anh huong dén ban chat ciia vu an. HDXX phtic thim xét
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thiy can thiét phai giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang tai phién toa.
Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
[3] Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng D6 Xuan D, ba Nguyén
Thi Phuong T phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo qui dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao: Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su;

Khéng chap nhin khang céo cta 6ng DS Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 29/7/2022
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Cin ¢t vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 273; khoan 1 Diéu 147; Piéu
157 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung cac Diéu 99, 100, 105, 170, 202, 203 cua Luat dit dai nam 2013;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong D6 Xuan D, ba Nguyén
Thi Phuong T:

1.1. Budc 6ng V5 Pinh L, ba Bui Thi L tra lai dién tich 3m? thudc thira sb
11 to ban d s6 20 tai thi tran Nong truong L, huyén L tinh Quang Binh cho ong
P4 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T c6 gia tri dat quy ddi thanh nghia vu tra
tién 1a 1.365.000 dong.

1. 2. Budc 6ng Pd Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T tra lai phan dat co
dién tich 1,7m? va phan dién tich 8,2m? thudc thira s6 12 to ban do 20 tai thi
tran Nong truong L, huyén L tinh Quang Binh cho 6ng V6 Dinh L va ba Bui Thi
L c6 gia tri dat quy doi thanh nghia vu tra tién twong tmg 1a 773.500 dong va
3.731.000 dong.

1.3. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 637415, sb vao sd
cap GCN 00832 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh cip ngay
15/11/2011 mang tén V& Thi Thanh V va Tran Cong V. Huy Gidy chimg nhan
dat s6 BT 373450, s vao s6 cap GCN: CHO1183 do Uy ban nhan dan huyén L,
tinh Quang Binh cip ngay 23/6/2014 mang tén D6 Xuan D va Nguyén Thi
Phuong T.



Cac duong sy duoc quyén lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén thuc
hién thu tuc ding ky bién dong quyén st dung dat theo diing quy dinh cua
phap luat.

2. An phi dan su phiic thim: Ong P4 Xuan D, ba Nguyén Thi Phuong T
phai chiu an phi dan su phuc thdm 1a 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb
tién tam tng 4an phi di nop la 300.000 ddéng theo bién lai thu sb
31AA/2021/0005046 ngay 11/8/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Binh.

3. Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhén dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;
- TAND tinh Qudng Binh;
- VKSND tinh Qudng Binh; Da ky)
- Cuc THADS tinh Qudng Binh;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luru HSVA, PHCTP, LT.
Pham Ton



