TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG A Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 108/2022/KDTM-ST
Ngay: 06/6/2022
VIv: Tranh chdp hop dong
tin dung

, ~ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG A, THANH PH O HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: B4 Pham Thij Thu Huyén.

- Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Mai

Ong Nguyén Hiru D¢

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ping Hung — Can bd Toa an nhan
dan huyén bong A.

- Pgi dién Vién Kiém satnhan dan huyén Péong A, Thanh phé Ha Néi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Nga - Kiém sat vién.

Ngay 31/5/2022 va ngay 06/6/2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bong
A, Thanh phé Ha Noi xét xir so thdm vu an Kinh doanh thwong mai thy Iy sb:
163/2021/TLST-KDTM ngay 06 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sé: 18/2022/QDXXST-
KDTM ngay 26/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa so: 18/2022/QDST-KDTM
ngay 09/5/2022; Quyét dinh tam nging phién tda s6 30/2022/QPST-KDTM ngay
31/5/2022, giitra cac duong su:

Nguyén don: Ngdn hang thwong mai cé phan A

Pia chi: S6 108 Tran Hung Pao, phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Buc Tho - Chu tich Hoi ddng quan tri.
Nguoi dai dién tham gia t tung theo uy quyen

1. Ong Vil Trung Thanh - Phé Giam doc Ngan hang thuong mai 6 phan A -
Chi nhanh Dong Ha Noi.

2. Ong Huynh Ngoc Lan- Truéng Phong giao dich Nam Téan - Ngan hang
thwong mai c6 phan A - Chi nhanh Pong Ha Noi.

3. Ong Pham Puc Chinh - Phé phong tong hop - Ngan hang thuong mai ¢6
phan A- Chi nhanh Pong Ha Noi.

4. Ong Duong Minh Pai - Truong Phong giao dich Yén Thinh - Ngan hang
thwong mai c6 phan A - Chi nhanh Pong Ha Noi.

5- Ba Nguyén Thi Tuyét Lan - Truong Phong Tong hop - Ngan hang
thuong mai c6 phan A - Chi nhanh Bong Ha Noi.



Co mat: Ong Vi Trung Thanh va éng Huynh Ngoc Lan. N
~Vang mat: Ong Pham Dic Chinh, 6ng Duong Minh Dai, ba Nguyen Thi
Tuyet Lan.

Bidon: 1. BaNguyén ThiP, sinh nim 1971.
2. Ong Nguyén Piic L, sinh nam 1966.
Cung dia chi: Thén Thiét B, xa Van H, huyén Bong A, Thanh phd Ha Noi.
Ong L co van ban uy quyen cho ba P tham gia té tung va xin vang mdt
trong qua trinh gidi quyét vu an.
CoO mat: Ba P.
Vang mat: Ong L.
Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Prc T, sinh nam 1994,
2. Chj Nguyén Thj H, sinh ndm 1994.
3. Chau Nguyeén buc D, sinh nam 2016.
4. Chau Nguyén Piic K, sinh nam 2019
Cung dia chi: Thon Thiét B, x4 VVan H, huyén Dong A, Thanh phé Ha Noi.
Dai dién theo phap luat cua chau D va chau K la anh T va chi H.
Vang mat: Anh T va chi H.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac |oi khai tiép theo tai Toa dn, nguwoi dai dién
tham gia té tung theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/3/2019, Ngan hang VietinBank va vo chdng ba Nguyén Thi P, 6ng
Nguyén buc L daky Hop dong cho vay han mac sé 37/2019-HDCVHM/NHCT131
Vi cac noi dung co ban sau:

- Han mirc cho vay: 2.400.000.000 dong. o

- Muc dich vay von: Bo sung von dé kinh doanh @6 go.

- Thoi han vay: Theo ting Giay nhan no.

- Li suat cho vay: Theo tirng Gidy nhan no. Li suat no qua han bang 150% i
sut trong han.

- Phuong thic tra ng: Géc tra01 lan vao cudi ky cua ting khé ude nhan ng. Lai
tra vao ngay 25 hang thang.

Thuc hién theo dung thoa thuanVietinBank Thuong mali Co phan Cong
thuong Viét Nam da giai ngan cho ba P, 6ng L tong s tién 1a 2.400.000.000 dong
theo céc glay nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan no ngay 26/3/2019 voi sb tién 14 1.200.000.000 dong. Thoi han
vay 09 thang. L&i suat: 9,5%/ndm. Lai suat uu dai: 8,5%/nam trong 9 thang ap dung
theo chuong trinh “li sudt vu dai, vitng chai twong lai” theo Cong vin sé 875/TGD-
NHCT62+63+3 ngay 27/02/2019.

+ Gidy nhan no ngay 27/3/2019 v6i 6 tien 1a 1.200.000.000 dong. Thoi han
vay 09 thang. L&i suat: 9,5%/ndm. Lai suat uu dai: 8,5%/nam trong 9 thang ap dung
theo chuong trinh “li sudt vu di, vitng chai twong lai” theo Cong van sé 875/TGD-
NHCT62+63+3 ngay 27/02/2019.



Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén cua ba P, ng L Ia:

1. Quyen sir dung dat va toan bo tai san gan lien voi dét tai thira déat s6 16-3,
to ban do sb 1, dia chi: Thon Thiét B, xa Van H, huyén Dong A, Thanh pho Ha
NoOI; Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
VGidatsé CK 530881 do S¢ Tai nguyen va Moi trudng Thanh phé Ha Nbi Cap ngay
21/8/2017 cho 6ng Nguyén Pt L va ba Nguyén Thi P theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 cong ching 896/2017/HDTC ngay 27/9/2017 1ap tai Van phong cong
chang Cong Thanh. Pham vi bao dam cua tai san nay ddi véi sb tién goc
1.900.000.000 ¢dng va toan b tién 14i, nghia vu tai chinh phat sinh.

2. Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dét s6 60,
to ban do so 37, dia chi: Thon Vinh Tho, xd Huong Mac, thi X3 Tir Son, tinh Bac
Ninh (Nay la khu phd Vinh Tho, phuong Huong Mac, thanh phd Tir Son, tinh BaC
Ninh); Gidy ching nhan quyénsir dung dat, quyén sa hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véidatsé CK 041945 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Ninh cap ngay
18/8/2017 cho ong Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P theo Hop dong thé chap bat
dong san s cdng ching 2862/2017/HDTC ngay 27/9/2017 13p tai Van phong cong
chang Cong Thanh. Pham vibao dam cua tai san nay d6i véi s6 tién gc 510.000.000
dong va toan bo tién 14i, nghia vu tai chinh phat sinh.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung ¢ trén, ba P, 6ng L da vi pham
hop dong (Cham tra goc va lai vay hang thang). Ngan hang VietinBank da phai
nhiéu lan don dbc, yéu cau bi don tra ng nhung bi don van chi thyc hién dugc mot
phan nghla vu. Bén ngay 01/3/2022, bidon da trd ng toanbo s du ng gbc lai trong
pham vi bao dam cua tai san thé chip Ia Quyen str dung dét va toan bo tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 60, to ban d6 s6 37, dia chi: Thén Vinh Tho, x3 Huong
Mac, thi x4 Tur Son, tinh B4c Ninh (Nay & khu phd Vinh Tho, phuong Huong
Mac, thanh pho Tu Son, tinh Bac Ninh); Glay chting nhan quyén st dung dat, quyen
s¢hrunha ¢ va tai san khac gan lién voidatsd CK 041945 do S Tai nguyén va Moi
tredng tinh Bic Ninh cap ngay 18/8/2017 cho 6ng [\Iguyen buc L vaba Nguyen Thi
P. Vi vay, Ngan hang VietinBank da rat mot phan yéu cau khai kién doi vai yéu
cau xtr ly tai san nay.

Do d6, tinh dén thoi diém ngay 20/4/2022, ba P, dng L con ng Ngan hang
VietinBank sé tién sau:

+ No gc: 1.443.400.000 dong;

+ Lai trong han: 549.884.156 dong;

+ L&i qua han: 250.935.763 ddng;

Tong cong 2.244.219.919 dong.

Nay Ngan hang VietinBank yéu cau ba P, dng L c6 trach nhiém tra ng ngay
toan bo goc l&i cho Ngéan hang VletlnBank tinh dén ngay 20/4/2022 la
2.244.219.919 dong va lai phat sinh ké tir ngay 20/4/2022 twong ng Voi s du no
goc thuc té theo muc I4i suat hai bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung va
khé udc nhan no cho dén khi Ngan hang VietinBank thu héi hét khoan no.

Truong hop ba P, 6ng L khong tra no hodc tra no khong day du thi Ngan
hang VietinBank co quyen yéu cau co quan thi hanh &n c6 tham quyen xu ly tai
san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh phap luat la: Quyen str dung dét va toan
bo tai san gan lien vai dat tai thira dat s6 16-3, to ban do sb 1, dia chi: Thon Thiét



B, xa Van H, huyén Bong A, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véidatsé CK 530881 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 21/8/2017 cho 6ng Nguyén Puc L
va ba Nguyén Thi P.

* Podng bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao thang 3 nam 2019, vo chong ba c6 vay von cua Ngan hang VietinBank
véi s tién 1a 2.400.000.000 dong, muc dich dé kinh doanh d6 gb theo Hop dong cho
vay han muic s6 37/2019-HDCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019.

Vo chdng ba xac nhan di nhan giai ngan du s tién 1a 2.400.000.000 déng
theo cac Khé udc nhan no nhu dai dién Ngan hang VietinBank trinh bay.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén cua vo chong ba Ia:

1- Quyén str dung d4t va toan bo tai san gan lién véi dét tai thira dat sé 16-
3, to ban @6 s6 1, dia chi: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Pong A, Thanh phé Ha
Noi, dung tén chi sur dung 1a vo chdng ba.

2. Quyen str dung dat va toan bo tai san gan lien voi dat tai thira dat s6 60,
td ban d6 s6 37, dia chi: Thon Vinh Tho, xd Huong Mac, thi x& Tur Son, tinh Bic
Ninh (Nay Ia khu phé Vinh Tho, phudng Huong Mac, thanh phd Tir Son, tinh Béc
Ninh), ding tén cha st dung la vo chdng ba.

Ba xac nhan chir ky trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac
van ban lién quan dén viéc vay, rat von, thé chap tai san la cua vo chdng ba.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung, thoi gian gan day, do viéc lam an
cua gia dinh gdp kho khan, anh huong cua dich bénh Covid- 19 nén vo chong ba
chua tra duoc goc, lai day du cho Ngén hang. Ngay 01/3/2022, bada trang toanbo
s6 dwno goc I8 trong pham vi bao dam cua tai san thé chap la Quyeén st dyng dét va
toan b tai san gan lien vai dat tai thira dat so 60, to ban do so 37, dia chi: Thdn
Vinh Tho, x3 Huong Mac, thi x4 Tir Son, tinh Bac Ninh (Nay 1a Khu phd Vinh
Tho, phudong Huong Mac, thanh phé Tur Son, tinh Bac Ninh), nén Ngan hang
VietinBank d4 giai chap dbi véi tai san thé chap néu trén cho ba.

Tinh dén thoi diém ngay 20/4/2022, ba thong nhit con ng Ngan hang
VietinBank sé tién sau:

+ No gc: 1.443.400.000 dong.

+ L4i trong han: 549.884.156 dong.

+ LAi qua han: 250.935.763 dong.

Téng cong 2.244.219.919 dong.

Ba xac dinh nghia vy tra no la cua vg chong ba va xin tra ng dan toan bo sb
no trén cho Ngan hang, dong thoi ba dé nghi Ngan hang xem xét mién giam toan
bd tién Ii.

Néu vo chong ba khong tra duoc no va Ngan hang yéu cau phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Pong bi don dng Nguyen Prc L va nhirng nglro’l c6 quyén I0'1, nghia
vu lién quan déu vang mat tai cac budi lam viéc tai Toa an nén khdng c6 y kién
trinh bay.

Tai phién toa:




* Nguoi dai dién tham gia té tung theo ay quyen cua nguyen don van glu
nguyén quan diém nhu da trinh bay trong qua trinh glal quyét vu an, dong thoi xac
nhan rat mot phan yéu cau khai kién doi véi yéu cau xir ly 01 tai san thé chap [a
quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 60, to ban d6
sb 37, dia chi: Thon Vinh Tho, xa Huong Mac, thi x& T Son, tinh Bac Ninh (Nay
la khu phd Vinh Tho, phu:ong Huong Mac, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh);
Glay chang nhan quyén strdung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
datsd CK041945do So Tainguyén va Moi truong tinh Bac Ninh cap ngay 18/8/2017
cho dng Nguyén e L va ba Nguyén Thi P. Pai dién nguyén don nop b sung bang
ké tinh 1&i dén ngay xét xir so tham, dong thoi xac nhan viéc Ngan hang d3 thoa
thuan véi ong L ba P duoc huong I&i suat wu dai 8,5%/nam thoi han 09 thang
trong truong hop ong L ba P thuc hién theo dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung, truong hop Ong L ba P khdng thuc hién theo dung thoa thuan trong Hop
dong tm dung thi 40 dung mac 1ai suat 1a 9,5%/mam. Do ba P 6ng L dugc huong
i suat wu dai nén Ngan hang khong thuc hién viée diéu chinh I4i suat. Qua trinh
thuc hién Hop dong ong L, ba P da thuc hién theo dung théa thuan frong Hop
dong tin dung dén thang 9/2019, do vay nén tir ngay 26/10/2019 ba P 6ng L phai
chiu mac 13i suat 9,5%/nam va l&i suat qua han bang 150% 4 suat trong han.
Ngan hang xac dinh sé du no tinh dén ngay 05/6/2022 cua 6ng L, ba P 1a:

+ No gdc: 1.423.400.000 dong.

+ LA&i trong han: 566.857.545 dong.

+ Lai qua han: 259.545.622 dong.

Tong cong: 2.249.823.167 ddng.

Buoc ong L, ba P phai tra ngay toan bo khoan ng trén cho Ngan hang
VietinBank. Yéu cau dng L, ba P phai tiép tuc chiu 1ai suat ddi vai sé tién ng gbe
chua thanh toan theo thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Truong hop ong L, ba P khong thanh toan khoan ng cho Ngan hang thi
Ngan hang VietinBank c6 quyén yéu cau co quan nha nudc €O tham quyén xu ly
tai san the chap la Quyen str dung d4t va toan bo tai san gan lién vai dat tai thira
dat s6 16-3, to ban d6 sé 1, dia chi: Thén Thiét B, x& Van H, huyén Pong A,
Thanh phd Ha Noi; Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai
sankhéac gén lién voi datsdé CK 530881 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ha Noi cap ngay 21/8/2017 cho 6ng Nguyén buc L va ba Nguyén Thi P theo Hop
ddngthé Chap bat dong san sb cong ching 896/2017/HDTC ngay 27/9/2017 13p tai
Vin phong cng ching Cong Thanh, dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Bi don - Ba Nguyén Thi P xac nhan khoan ng nhu dai dién Ngan hang
VietinBank trinh bay. Ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng ba duoc tra no
dan va xem xét mién toan bg khoan tién Iai cho v chong 6ng ba. Truong hop 6ng
ba khdng tra dugc ng ma Ngan hang yéu cau xur ly tai san thé chap thi ba dé nghi
Toa &n giai quyét theo qui dinh cta phép luat.

o7 Ong Nguyén buc L va nhiing nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
deu vang mat tai phién toa nén khong co y kién trinh bay.



* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong A phét biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vy an caa Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky la da tuan theo dung quy dinh cua phap luat. Nguyén
don chap hanh tt phap luat. Bi don va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
chua chap hanh tét phép luat.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Bong A vé viéc giai
quyét vu an:

- Bé nghi Hoi déng xét xir chip nhan mot phan yéu cau caa nguyén don.

- Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau xu Iy tai san thé chap Ia quyén st
dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 60, to ban d6 sé 37, dia
chi: Thon Vinh Tho, x4 Huong Mac, thi xa Ttr Son, tinh Bac Ninh (Nay 1a khu
phd Vinh Tho, _phuong Huong Mac, thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh); Glay
chang nhan quyén st dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan lién vai dat s6
CK 041945 do S¢ Tainguyén va Mai trudng tinh Bac Ninh cap ngay 18/8/2017 cho
6ng Nguyén buc L va ba Nguyén Thi P cua Ngan hang VietinBank,

- Bugc bi don phai tra nguyén don sb tién no tinh dén ngay 05/6/2022 Ia:

+ No goc: 1.423.400.000 dong.

+ Lai trong han: 566.857.545 dong.

+ L&i qua han: 259.545.622 dong.

Tong cong: 2.249.823.167 ddng.

Ngoai ra, bi don con phdi tiép tuc chiu tién i phat sinh twong (g Vi s
du ng goc thuc té theo muc Iai suat cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung va cac van ban lién quan dd ky két ké tir ngdy 06/6/2022 cho dén khi Ngan
hang thu hdi hét khoan no.

- Truong hop bi don khong tra ng, nguyén don c6 quyén yéu Céu xu ly tai
san thé chap de thu hoi no Ia: Quyen st dung dat va toan bo tai san gan lien voi
d4t tai thra dat s6 16-3, to ban d6 sb 1, dia chi: Thon Thiét B, x& Van H, huyén
Poéng A, Thanh phd Ha Noi.

- Vé an phi: Vu an ap dung an phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé tham quyén: Nguyén don la Ngan hang VietinBank khoi kién ve viéc
Tranh Chap Hop dong tin dung, muc dich sir dung tién vay la dé san xuat kinh
doanh d6 gd, muc dich lgi nhuan, ca nguyén don va bi don déu c6 biang ky kinh
doanh nén x4c dinh day 1 tranh chdp vé Kinh doanh thwong mai thudc tham
quyén ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat td tung dan sy. Céc
dong bi don déu cu tru tai dia ban huyén Pong A, do d6, thim quyén gii quyét vu
an thuoc vé Toa an nhan dan huyén bong A theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Dleu 39 Bo luat th tung dan su.

- Ve tha tuc Xét xtr vang mat d6i voi cac duong sy Qua trinh giai quyét vu
an, Toa 4n di téng dat hop 18 cac van ban t6 tung, Quyét dinh dua vu &n ra xét



xir, Quyét dinh hoan phién toa, Quyét dinh tam ngirng phién tda cho bi don va
nhiing nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, chi c6 ba P dén Toa an
lam viéc, 6ng Nguyén Dic L cé vin ban uy quyen cho ba Nguyen Thi P, con lai
cac duong su khong co y kién gui Toa &n, vang mat tai cac budi tién hanh t6
tung, vang mat tai phién toa lan thtr hai khong c6 Iy do chinh dang Do d6, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat 6ng Nguyén Puc L va nhimg ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan theo tha tuc chung tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé tinh hop phap cua Hop dong cho vay han muc s6 37/2019-
HDCVHM/NHCT 131 ngay 26/3/2019; Hop dong thé chap bat dong san so cong
chting 896/2017/HDTC ngay 27/9/2017 va Hop ddng thé chap bat dong san sé cong
chirng 2862/2017/HDTC ngay 27/9/2017:

- Vé chu thé giao két hop dong: Ngan hang VietinBank 13 phap nhan dugc
thanh 1p hop phap va hoat dong trong céc inh vuc theo Giéy phép thanh lap va
hoat dong, trong d6 co6 hoat dong cap tin dung. Ba Nguyen Thi P, éng Nguyen
buc L ¢6 du nang lyc hanh vi dan su khi tham gia ky két Hop ddng. Vi vay, cac
Hop ddng hop phap vé chu thé.

- V& hinh thtic: Cac Hop df)ng duoc lap thanh van ban, cac bén da ky tén,
dong dau xac nhan, Hop dong thé Chap da dugc cong chung theo dung quy dinh
phap luat nén cac Hop ddng hop phép vé hinh thic.

- V& noi dung: Céc thoa thuan thé hién trong céc diéu khoan cua Hop dong
khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtc xa hoi; Cac bén xac dinh
hoan toan tu nguyén, khong bi lra déi, ép budc, tai san thé chap thudc quyen su
dung cta bi don, d3 duge Nha nudc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén
ndi dung cac Hop déng 1a hop phép.

[3] V& nghia vu tra géc va I1ai: Ngan hang VietinBank di thuc hién ding
nghia vu cua bén cho vay theo theo Hop dong cho vay han mac sé 37/2019-
HPCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 la giai ngan cho 6ng L, ba P day du so tién
2.400.000.000 dong theo 02 Gidy nhan ng vao cic ngay 26/3//2019 va ngay
27/3/2019, hoan toan phd hop véi xac nhan d3 nhan du tién cua ba P. Thoi han tra
no theo cac Giay nhan no 1a 09 thang, tuy nhién da qua thoi han trén, ong Loi, ba
P chua tra dugc ng. Do 6ng L, ba P vi pham nghia vu tra ng nén theo Phan 2, Biéu
9 cua Hop dong tin dung, Ngan hang c6 cin ctr yeu cau tam ding, cham duat cho
vay, thu hdi ng, chuyén cac khoan no gbc sang quéa han tir ngay lién sau cta ngay
bi don phai thanh toan ng cho Ngén hang. Do vay ong L, ba P phai ¢6 nghia vu tra
no goc va I&i cho Ngan hang.

[4] Xet yéu cau cua nguyén don:

- V& y8u cau tra tién no goc va no lai: Xét thay, Hop déng cho vay han muc
s6 37/2019-HPCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 giita Ngan hang VietinBank va
6ng Nguyén Puc L, ba Nguyén Thi P [ hoan toan hop phép, su thoa thuan vé
diéu kién thu hdi no, vé tinh [ai trong han, 1&i qua han cua cac bén [a khong vi
pham phap luat, nén cd hiéu hyc thi hanh gitra cac bén. Do 6ng L, ba P da vi pham
nghia vu tra ng nén yéu cau ctia Ngan hang VietinBank budc 6ng L, ba P tra no



gdc, lai trong han, I qua han 1 co can ct can dugc chap nhan. Tién I4i trong han
Ngan hang yéu cau 1a 9,5%/nam, 1ai qua han bang 150% I4i trong han trén s6 du
no goc chua trd dugc tinh theo ding théa thuan cua cac bén trong Hop dong tin
dung, Glay nhan ng va pht hop véi quy dinh cua phép luat nén duoc Hoi dong xét
xir chap nhan.

Ngay 01/3/2022, Ngan hang VietinBank xac nhan ong L, ba P da tra ng toan
bo s6 du no goc, & trong pham vi bao dam cua tai san thé chap la Quyen su dung
d4t va toan bo tai san gan lién voi dét tai thira dat sé 60, to ban d6 sé 37, dia chi:
Thon Vinh Tho, xi Huong Mac, thi x4 Tir Son, tinh Bac Ninh (Nay 1a Khu ph
Vinh Tho, phuong Huong Mac, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh). Nhu vay, Xac
dinh s tién 6ng L, ba P phai tra cho Ngan hang VietinBank tinh dén ngay
05/6/2022 la:

+ No goc: 1.423.400.000 dong.

+ L&i trong han: 566.857.545 dong.

+ L3i qua han: 259.545.622 dong.

Tong cong: 2.249.823.167 dong.

- V&€ yéu cau xur ly tai san thé chap:

Tai don xin rat don khoi kign ngay 01/3/2022, Ngan hang VietinBank da
rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau xir ly tai san thé chép la: Quyen st
dung d4t va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 60, to ban do sb 37, dia
chi: Thon Vinh Tho, xa Huong Mac, thi x& Tt Son, tinh Béc Ninh (Nay la Khu
phd Vinh Tho, . phuong Huong Mac, thanh phd Tur Son, tinh BaC Ninh); Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CK 041945 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bac Ninh cap ngay 18/8/2017 cho
6ng Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P véi Iy do 6ng L, ba P d3 tat toan toan bo
khoan vay trong pham vi bao dam cua tai san nay. Viéc Ngan hang rat mot phan yéu
cau khai kién [a hoan toan tu nguyén, xac dinh diing trong pham vi gia tri duoc bao
damtrong Hop dong tin dung cua tai sanbao dam, do d6 can dinh chi mot phan yéu
cau khai kién cua Ngan hang VietinBank.

Theo Hop dong thé chap bat dong sin so cdng chiing 896/2017/HDTC ngay
27/9/2017, ong Nguyén Dac L va ba Nguyén Thi P da dung tai san hgp phap cua
minh [a: Quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 16-3,
to ban d6 sé 1, dia chi: Thén Thiét B, x& Van H, huyén Bong A, Thanh phé Ha
Noi theo Gidy chl'rng nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&idat s CK 530881 do S Tai nguyén va M6 truong Thanh phd Ha Noi céap
ngay 21/8/2017 cho 6ng Nguyén buc L va ba Nguyén ThiP dé dam bao cho toan bo
khoan vay. Tai Piéu 5 cua Hop dong nay, Ngan hang co quyén y&u cau xu ly tai
san thé chap trong pham vi bao dam néu dén han thyc hién nghia vu ma bén vay
khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong ding nghia vu. q

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/11/2021 thé hién: Cac tai
san gan lién voi thira dat trén hién nay bao géom: Nha ¢ 03 téng, lam nam 2006;
mai lop ton khung sat, lam khoang nam 2006. Cac tai san nay khdng duoc thé
hign trong Glay chingnhan quyén st dung dt, quyen s&¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat cap cho ong L, ba P, nhung tai diém b khoén 2.01 Piéu 2 cua Hop
dong thé chap qui dinh vé Tai san the chap: “Céactai san gan lién véi thiza dat cho



du tai san do dang duwochbén B (6ng L, ba P) so hatu hay sé so hitu trong tuwong lai
va cho dU tai san dé dang ton tai hodc sé hinh thanh trong twong lai (sau ddy goi
chung 1a Tai san gan lién véi dat)”; Tai diém b khoan 2.04 Diéu 2 ctia Hop dong
thé chap qui dinh ve Tai san thé chap: “Moi tai san gan lién véi thira dat truéc va
trong qud trinh xa Iy tai san thé Chap déu thugc tai san thé Chap va bén A duwoc
quyen xiz ly, cho du tai sdan dé ton tai trwéc hay sau thoi diém ky két Hop dong
nay, cho dutai san dé do bén B dau tu, cdi tqo, xay thém hay cho phép bén thiz ba
dau tu, cdi tqo, xay thém”. Do d6, cac tai san trén dat hién nay gom nha & 03 tang;
mai lop ton khung sat déu thuc tai san thé chap va sé bi xt Iy theo Hop dong.

Vi vay, trong truong hop ong L, ba P khong tra dugc no thi Ngan hang
VietinBank c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ke bién, xu ly tai san
thé chip la quyén sur dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat dé thu hdi no
theo quy dinh cta phap lut Ia c¢6 can ctt, nén duoc Hoi dor]g Xét Xt Chap nhan.

Tai diém b khoan 5.06 Biéu 5 ctia Hop ddng thé chap qui dinh vé& xu ly tai
san thé chap, cac bén c6 thoa thuan: “Trwong hop so tién thu durot tir viéc xir Iy tai
san the chap sau khi tree di chi phi it Iy va nghia vu tai chinh voi Ngan sach Nha
nwéc ma khéng du dé thanh todn nghia vu dwoc bdo dam thi bén B tiép tuc c6
nghia vu no va co trach nhiém phai thanh toan phan con thiéu dé . Pay 1a thoa
thuan tu nguyén cua cac bén, khdng trai vai cac quy dinh cua phap luat. Do do,
trong trudng hop s6 tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no gbc, 14, I4i phat sinh & trén thi 6ng L, ba P van phai c6 nghia vu tra
hét céc khoan ng cho Ngan hang VietinBank.

[5] Ve &n phi so tham: Ong L, ba P phai chiu dn phi dan sy so tham doi vi
toan bo yéu cau cua Ngén hang VietinBank dugc chap nhan.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cio Ban an theo
quy dinh cta phap luat.

[7] Quan dlem ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong A vé
duong 16i giai quyét vu an 13 c6 can ctr, phil hop véi quy dinh cua phép luat.

Vi cac & trén. )
QUYET PINH

Cin cr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Pidu 227; Didu 228; Didu 271; biéu 273; Piéu 278; Piéu 280 Bo luat t6 tung
dan su.

Cin ctr cac Pidu 117; Diéu 317; biéu 318, Diéu 320, Diéu 321, biéu 322,
biéu 323; Diéu 351; Diéu 353; Diéu 357; Diéu 463; Dicu 466 Bo luat dan su.

Can ctr Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac To chic tin dung.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, nop, quan ly va str dung an phi lé phi Toa an ;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai cd
phan A Vé viéc yeu cau 6ng Nguyén buc L va ba Nguyen Thi P thanh toén toan
bo khoan ng va yéu cau xtr ly tai san thé chip ddi vai quyén sir dung dat va tai san



gan lien voi dat tai thira dat s6 16-3 to ban do s6 1 tai thon Thict B, x& Van H,
huyén Bong A, Thanh pho Ha Noi.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ngén hang thuong mai o phan
A doi voi yéu cau xir ly tai san thé chap la quyen str dung d4t va toan bo tai san
gan lién voi dat tai thira dat s 60, to ban dd so 37, tai thon Vinh Tho, x4 Huong
Mac, thi xa Tu Son, tinh BaC,Nlnh (Nay la khu phd Vinh Tho, phuong Huong
Mac, thanh pho Ttr Son, tinh Bac Ninh), theo Giay chirng nhan quyeén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 041945 do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Bac Ninh cip ngay 18/8/2017 cho 6ng Nguyén Buc L va ba
Nguyén Thi P.

3. Bugc 6ng Nguyén Buc L va ba Nguyén Thi P phai c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang thuong mai co phan A tong s tien ca goC va l3i tam tinh dén
ngay 05/6/2022 1a 2.249.823.167 ddng (Hal ty, hai tram bén muoi chin tridu, tam
tram hai muoi ba nghin, mét tram sdu muoi bay dong). Trong d6 no goc Ia
1.423.400.000 ddng (Mét ty, bon tram hai muwoi ba triéu, bon tram nghin dong),
no lai trong han 1a 566.857.545 dong (Nam tram sau muoi sdu triéu, tam tram
nam muoi bdy nghin, nam tram bén muoi lam déng), ng lai qua han la
259.545.622 d6ng (Hai tram ndm muoi chin triéu, ndm tram bén mwoi lam nghin,
sdu tram hai muwoi hai dong).

4. Ké tir ngay 06/6/2022, ong Nguyen buc L va ba Nguyén Thi P van phai
tlep tuc chiu khoan tién I4i cua sé tién no goc chua thanh toan theo muc lai suat
ma céc bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay han mac sé 37/2019-
HDCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 va 02 Gidy nhan no vao c4c ngay 26/3/2019
va ngay 27/3/2019 cho den khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

5. Trong truong hop 0ng L, ba P khong thuc hién nghla vu tra ng hoac tra
khong day du, Ngan hang thuong mai €6 phan A c6 quyen yéu cau Co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyen xtr Iy tai san thé chap de thu hoi no 1a: Quyen st
dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 16-3, to ban d6 s6 1, dia
chi: Thon Thiét B, x4 Van H, _huyén Dong A, Thanh phd Ha Noi; Theo Glay chang
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CK
530881 do So Tai nguyen va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 21/8/2017 cho
6ng Nguyén Bic L va ba Nguyén Thi P; Theo Hop dong thé chap bat dong san s
cdng chimg 896/2017/HPTC - Quyénsb 02 TP/CC- SCC/HDGD ngay 27/9/2017, tai
Van phong Cong ching Bao Khanh; Bang ky thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Dong A
ngay 28/9/2017.

6. S6 tién thu duogc tir viec xu ly tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi
cho viéc xur ly tai san, cac khoan phai nop cho Nha nuéc (néu c6), s& dung dé
thanh toan cac nghia vy ctia 6ng L, ba P cho Ngan hang VietinBank; phan con du
s& tra lai cho 6ng L, ba P; néu con thiéu thi 6ng L, ba P c6 trach nhiém tiép tuc
thanh toan hét khoan no gdoc, 14, 1ai phat sinh con thiéu cho Ngan hang
VietinBank.
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7. Vé &n phi: Ong Nguyén Buc L va ba Nguyén Thi P phai lién di chiu 4n
phi Kinh doanh thuong mai so tham la 76.996.463 dong (Bdy muroi sau triéu, chin
tram chin muoi sau nghin, bon tram sdu muoi ba dong)

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan A s tién tam ang an phi d nop
la 44.354.000 (Bon muoi bdn triéu, ba trim nim muoi tu nghin) déng theo Bién
lai s6 45401 ngay 02/7/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pong A.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Ngin hang thuong mai c6 phan A va ba Nguyén Thi P c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Bac L va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6
quyén khang céo Ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ban 4n
hoac Ban an duoc niém yét theo qui dinh cua phap luat. Nhu’ng nguoi ¢O quyén
loi va nghia vu lién quan chi ¢ quyén khang cao doi vai phan co lién quan.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Ngi;
- VKSND H. Péng A4;
- Chi cuc THADS H. Pdng A;
- Cac dvwong su;
- Luu hé so;

Phagm Thi Thu Huyén
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