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VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”, “Tranh
chap quyén s& hiru tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN NAM, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thién Anh Khoa.

2. Ba Nguyén Thi Hong Nhung.

- Thuw ky phién toa: 6ng Duong Khanh Hung - Thu Ky Toa &n nhan dan huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn
tham gia phién tda: ba Tir Nit Lé Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thudn Nam, tinh
Ninh Thuén xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 02/2020/TLST-DS ngay 07
thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”
“Tranh chdp quyén so hitu tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur so:
10/2020/QBXXST-DS ngay 21 thang 08 nam 2020, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Ky T - sinh nam 1975, tra tai: thon N, x& P, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan (c6 mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Pham Phu C - sinh ndm 1981, tru tai: s6 N,
phuong 4, Quan 3, Tp. H (c6 mat).

2. Bi don: 6ng Pham Van G - sinh nam: 1954, tra tai: thon S, xa P, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T - sinh nim 1958, trti tai: thon S 01, x4 P, huyén Thuan
Nam, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 30/12/2019, don trinh bay y kién, 15i khai trong
ho so va tai phién toa, nguyén don - ba Tran Ky T va nguoi dai dién theo uiy quyén
1a 6ng Pham Pha C déu thong nhét trinh bay: Ngay 06/6/2005, 6ng Pham Van G ¢
1ap Hop ddng chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 20.000m2 tai thon S thudc thura



dat sd 3 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb phat hanh S612182/00208
QSDb/421/Qb/H/2003, do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 28/4/2003. Sau khi
nhan chuyen nhuong, ba T va 6ng G c¢6 dén Vian phong dang ky dat dai 1am tha tuc
chuyén nhuong nhung do ba T ghl ca dién tich dat ba T mua ctia 6ng L (dat 6 ong L
mua cua 6ng G ban lai cho ba T) nén 6ng G khong chap nhan. Tir d6, ba T nhiéu lan
yéu cau 6ng G dén co quan c6 tham quyén lap thi tuc sang tén phan dat ong G
chuyén nhuong nhung 6ng G khong thyc hién. Nay ba T yéu cau giai quyet Cong
nhén hop dong chuyén nhuong trén voi dién tich 20. 000m? thuoc mot phan thira dat
sO 6 to ban d6 dja chinh s 49 x4 P, tuc danh dat Bang Ging theo (Trich luc 56 867
ngay 20/7/2020); 6ng G phdi thuc hlen thu tuc sang tén dién tich dit di chuyén
nhuong. Dbi véi dién tich dit 12.546m” ba T chi do vugt la dat mua cua 6ng L,
khong niam trong hop dong nén ba T khong yéu ciu giai quyét.

V& yéu cau phan t6 cua 6ng G va yéu cau ctia ba T doi hoan tra gia tri hat dao
trén dién tich dat 20.000m? ba T thu hoach trong 15 nim va hoan tra gia trj cay dao,
ba T khong chip nhan. Ly do, khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi trén dat
c6 cay dao nén ong G chuyén nhuong cé dat va tai san. Ong G d rao ranh gidi dat
ban bang gai xuwong rong va giao cho ba T. Subt qué trinh ba T sir dung dat dén nay,
phia gia dinh 6ng G khong co y kién gi vé viéc thu hoach dao.

Trong don phan t6 ngay 15/01/2020, bién ban lay 10i khai ngay 24/02/2020 va
bién ban hoa giai ngay 12/8/2020, bi don 6ng Pham Vin G xac nhan: Ong c6 1ap
hop ddng chuyén nhuong 20.000m’ dit cho ba Tran Ky T vao ngay 06/6/2005 nhu
ba T trinh bay. Ong da giao dat va nhén tién day du. Sau khi chuyén nhugng mot
thoi gian, ba T va ong c6 dén Vin phong dang ky dat 1am thi tuc sang tén nhung do
ba T ghi dién tich vuot so vdi hop dong nén ong xé bo hod so, tir d6 hai bén xay ra
mau thuin dén nay. Ong van cong nhan hop dong chuyén nhuong dat va théng nhat
thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung cho ba T theo quy dinh cua ludt dat dai.
Tuy nhién, dng chi ban dat chir khong ban cdy dao trén dat nén budc ba T phai hoan
tra gia tri hat dao thu hoach trong 15 nam trén toan bg di¢n tich datba T sur dung la
32.546m’, thudc mot phan thira dit sd 6 to ban dd dia chinh s6 49 xa P (bao gom dit
ong chuyén nhuong va dit con lai ctia 6ng) twong duong sb tién 146.250.000d; hoan
tra gia tri 400 cdy dao dang ton tai trén 20.000m? dit da chuyén nhuong, theo gia tri
Hoi dong dinh gia da tinh. Tai phién toa, ong G, ba T yéu cau can ctr Trich luc sd
867 ngay 20/7/2020 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Thuan Nam dé giai
quyét dat va hoan tra gia tri hat dao, cay dao nam trong pham vi dién tich dat
20.000m* hai bén da chuyen nhuong trong hop dong.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 26/5/2020 va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vé&i bén bi don - ba Nguyén Thi T x4c nhdn dién tich dat
20.000m’ di chuyén nhuong cho ba Tran Ky T 1a dat cia vo chong mua tir nim
2001, dd duoc cip quyén st dung. Viéc ong Gai chuyén nhuong dat cho ba T ba
hoan toan thong nhat, khong thay doi y kién. Nay ba dong y voi 10i khai va yéu cau
ctia ong G dua ra, ba khong b sung gi thém.

Trong phan tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuin
Nam phét biéu y kién:
- Viéc tuan theo phap luat td tung ciia nhitng ngudi tién hanh t tung trong vu
an da thuc hién dting quy dinh cua phéap luat.
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- Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua ngudi tham gia to tung dan su: Nguyen
don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién day du cac quyen,
nghia vu cta minh theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung vu &n: Can c&r cac ching ctr ¢d trong hd S0 va qua trinh tranh
tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét Xu chap nhan yéu cau cua ba Tran Ky T.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 06/6/2005 gitra
6ng Pham Vian G va ba Tran Ky T, theo dién tich dat 20.000m’ da do tai Trich luc s6
867 ngay 20/7/2020 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Thuan Nam. Béc yéu
cau phan t6 ciia 6ng Pham Vian G va yéu cau cua ba Nguyen Thi T doi hoan tra gia
tr1 hat dao va cay dao, cong nhan cho ba T dugc quyén so hitu toan bg cay dao trén
dat. V& chi phi dinh gia va an phi, d& nghi giai quyét theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[l] vé quan h¢ tranh chap va tham quyén gidi quyet Nguyén don khoi kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat v6i bi don tru tai thon S, xa
P, huyén Thuan Nam; phia bi don c6 yéu cau phan t6 doi hoan tra tai san trén dat
nén can cir khoan 2, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luit t6 tung dan
su, diéu 166 Bo lugt dan sy xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat”, “Tranh chip quyén sé hitu tai san”, thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thuin Nam.

[2]. Vé néi dung khoi kién: Can cit két qua do tai Trich lyc s6 867 ngay
20/7/2020 cua Vin phong dang ky dat tinh Ninh Thuén, chi nhanh Thuidn Nam xac
dinh dién tich dét tranh chap, cu thé: Tong dién tich khu dat 6ng G, ba T chi do la
32.546m°, tuong ung cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11). Trong d6, 6ng G chi dién
tich chuyén nhuong cho ba T 20.000m? twong tmg cac diém (1,2,3,4,5,6,11), thudc
mot phan thira s6 6 to ban d6 s6 49 x4 P. Pat toa lac tai thon S, xa P, huyén Thuan
Nam, tinh Ninh Thuan. Pat vi tri 01, hién trang dat trong cay dao. Qua trinh giai
quyét va ta1 phién toa, cac duong sy thong nhat yeu cau giai quyét theo dién tich dat
20.000m*nhu 6ng G chi do 1a phu hop duoc chap nhan. Pdi v6i dién tich dat con lai
12.546m? cac duong sy khong yéu céu giai quyét nén khong xem xét.

Vé ngudn gbc dat cac duong sy thira nhan dién tich dat cac bén thuc hién
chuyén nhugng co nguon gbc cua vo chong 6ng Pham Vian G, ba Nguyén Thi T nén
can ctir khoan 2 Piéu 92 Bo luat té tung dan su, cac bén khdng phai ching minh noi
dung nay.

Vé chiing ctr, ba T cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/6/2005, duoc Xac lap giita 6ng Pham Vian G véi ba Tran Ky T ¢6 xac nhan
ciia Uy ban nhan dan xa P, dé chang minh viéc giao dich giita hai bén. Hop dong
nay ciing duoc phia vg chong ong G, ba T thira nhan va dong y tiép tuc thyc hién
nén cin cir khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh ching ctr trén 1a co that
duoc chép nhan.

Xét vé hinh thire va nodi dung cta hop ddng, cac bén c6 1ap thanh vin ban, co
x4c nhan cua Uy ban nhan dan xi P 1a phu hop vai quy dinh tai Diéu 119 B0 luat
dan sy. V& noi dung hop dong thé hién chuyén nhuong mot phan thia sb 3, dd duogc
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cap Gidy chtng nhan quyen str dung s6 S612182/00208QSDb/421/Qb/H /2003; tuy
nhién, tai Trich luc s6 867 ngay 20/7/2020 thé hi¢n dién tich dat cac bén chuyen
nhuong thudc mot phan thira s6 6 to ban d6 sé 49 xa P. Can clr vin ban sb
595/VPDKDDNT-CNTN ngay 12/8/2020, cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh
Thuén Nam cho blet “...thira dat sé 6 to ban dé so 49 xa P, chua dwoc cdp gzay
chitng nhdn quyén sir dung, con thira dat sé 3 do khéng c6 the hién to ban do nén
khong xac dinh duoc vi tri va khong khang dinh dwoc thira sé 3 va thira s6 6 la mot
hay hai thira”. Qué trinh giai quyét cling nhu tai phién toa, cac duong sy khang dinh
dién tich dit 20.000m? cac bén di thuc hién chuyén nhuong trong Hop ddng ngay
06/6/2005 chinh 14 thira dit sb 6 do dac tai trich luc sé 867 ngay 20/7/2020. Ong G,
ba T xac nhan di giao dién tich dit ndy cho ba T va nhan tién tir thoi diém chuyén
nhugng nén théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong trai quy dinh tai diém
b.3 khoan 2.3 muc II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luét trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh nén chap nhan.

Xét yéu cau phan t cua ong Pham Vin G va yéu cau cta ba Nguyén Thi T
doi ba T hoan tra gia tri sb hat dao da thu hoach 15 nim (tr nam 2005 dén 2020)
trén dién tich dat 20.000m?, theo cach tinh: 200 cay x 2ha = 400cay x 15.000d/kg =
6.000.000d x 15 nam = 90.000.0004; df)ng thoi hoan tra gia tri cay dao trén dién tich
dat nay nhung khong duoc ba T chap nhan. Ong G, ba T cin c&r vao Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 06/6/2005 dé ching minh khong chuyén
nhuong phan tai san trén dat. Tuy nhién, dé danh gia diing ban chat cua sy viéc, HO1
dong xét xur thay rang: tai myuc “Gia chuyén nhuong tai san...” trong Hop dong
Chuyen nhuong dat khong ghi noi dung gi. Tai phién toa, 0ng G, ba T x&c nhan thoi
diém chuyen nhugng, trén toan b dat trong cdy ddao nén nodi dung 6ng ba chuyén
nhuong 14 dat co cay dao chtr khong chuyén nhugng ca cdy dao. Lap luan nay cia
6ng G, ba T khong thuyét phuc, bai 18: ban chat cdy dao 1 loai cdy 1au nim, 6ng G
khong ban cay dao nhung khong dua ra diéu kién va thoi gian thu hoach; trong sudt
15 nim, gia dinh 6ng ba khong thu hoach va khong cé ¥ kién phan d01 viéc gia dinh
ba T canh tac, st dung, thu hoach nén khong c6 cin ctr cho rang sd tai san trén dat
van thudc quyén so hiru ctia 6ng G, ba T.

Tir nhitng cin ctr trén, xét thdy dé bao dam quyén va loi ich hop phap gitra cac
bén, chap nhén toan bo dé nghi cta vién kiém sat, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 06/6/2005 giira ong Pham Van G, ba Nguyen Thi T
v6i ba Tran Ky T d6i voi dién tich dat 20.000m?, thudc mot phan thira s6 6 T ban
d6 dia chinh s6 49 x4 P (theo Trich luc 867 ngay 20/7/2020 ctia Van phong dang ky
dat dai chi nhanh Thuan Nam). Bac yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Vin G va yéu
cau cua ba Nguyén Thi T doi hoan tra gia tri hat dao va cdy dao trén dién tich dat
tranh chap. Cong nhan cho ba T quyén so hitu toan bo sd cdy dao dang ton tai trén
dat.

DPdi vé6i sd cay dao va gia tri hat dao nam ngoai dién tich dat ZO.OOOmZ, tai
phién toa 6ng G, ba T khong yéu cau nén khong xem xét.

Pbi voi ong Nguyen T la chong ba Tran Ky T ¢6 van ban cam két ngay
14/02/2020, xac dinh dat tranh chip thudc tai san riéng cua ba T, ong khong yéu cau
gi va tir chdi tham gia t6 tung; can ctt Piéu 5 B luat t6 tung dan su, Toa an khong
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dua 6ng T vao tham gia to tung, khong xem xét quyén loi cho ong T trong vu an
nay.

Vé chi phi dinh gid tai san: can ctt khoan 1 diéu 165 BLTTDS, ba T duoc
chap nhan yéu cau nén 6ng G, ba T phai chiu toan bd chi phi dinh gi&; do d6 6ng G,
ba T phai hoan tra lai 4.000.000d chi phi dinh gia ba T da tam {ng.

Vé an phi: Can ci diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sO: 326 /2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi 14: 6ng G, ba T thudc dién
ngudi cao tudi duge mién toan bd 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy; Diéu 161, diém ¢
khoan 1 Diéu 165 Bo luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016
JUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Ky T vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voéi ong Pham Van G, ba Nguyén Thij T.

Cong nhén viée chuyén nhuong dat gitra ba Tran Ky T vo1 6ng Pham Van G,
ba Nguyén Thi T d6i véi dién tich dat 20. 000m? c6 cac diém (1,2,3,4,5,6,11), thudc
thira s 6 t& ban dd s6 49 x& P (theo Trich luc sd 867 ngay 20/7/2020 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - chi nhanh Thuén Nam dinh kém).

Bac yéu cau phan t6 ctua 6ng Pham Vian G Va yéu cau ctia ba Nguyén Thi T
doi hoan tra gia tri hat dao va cdy dao trén 20.000m?* dat néu trén.

Cong nhéan ba Tran Ky T duoc quyén so hitu toan bd cay dao trén dién tich
dat 20.000m’ twong tmg cac diém (1,2,3,4,5,6,11), thudc thira sd 6 t& ban do s6 49
x& P (theo Trich luc s6 867 ngay 20/7/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Ninh Thuan - chi nhanh Thuan Nam dinh kém).

Ba T tu lién hé co quan c6 thidm quyén dé ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh cta luat dat dai.

Vé chi phi dinh gid tai san: 6ng G, ba T phai chiu 4.000.000d chi phi dinh gia
tai san nén 6ng G, ba T phai hoan tra cho ba T sd tién 4.000.000d ba T d tam tGng
chi phi dinh gia.

Vé dn phi din sw so tham: dng G, ba T thudc trudng hop mién 4n phi nén
khong phai ndp.

Hoan tra cho ba Tran Ky T s6 tién 300.000d tam tmg an phi da nop tai bién lai
thu tién sd: 0016583 ngay 07/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thuin
Nam.

Bao cho nguyén, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai
dién cho nguyén don biét quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngiy, ké tir
ngdy tuyén 4n so tham (09/9/2020).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thun thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy, thoi

hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuén Nam,;
- Chi cuc THADS huyén Thuan Nam; baky
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyen Thi Thire



