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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 125/2021/DS-PT
Ngay: 07/7/2021
V/V tranh chap ranh gidi giira
cac bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thur ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Cén tho

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhéan dan thanh pho Can Tho: Ong LAm Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 07 thang 7 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 36/2021/TLPT-DS ngay 19
thang 02 nam 2021 vé “Tranh chap ranh gi6i giita cic bat dong san lién ké”.

Do ban an dan sy so thim sé 198/2020/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 161/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lwong Thi V, sinh nim 1965; (Ving mat)

2. Ong Lwong Minh V1, sinh nam 1981; (Ving mit)

Cung cu tra: ép Dinh Phudc, xa Dinh Mon, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Vn 1a bd Lwong Thi H, sinh nim 1967
va ba Lwong Thi H1, sinh nam 1976; Cung cu tru: ép Dinh My, xa Binh Moén,
huyén T, thanh phé Can Tho. (C6 mit)

- Bi don: Ong Lwong Hoang T, sinh nam 1955. Cu tri: ap Pinh My, xa
Dinh Moén, huyén T, TP. Céan Tho. (V.'fmg mat)
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- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi A, sinh nim 1956; (Vang mit)
2. Ong Lwong Hong Q, sinh nim 1980; (Ving mit)

3. Ong Lwong Hoang T1, sinh nam 1984; (Vang mat)
Cung cu tri: ap Pinh M¥, x3 Pinh Mén, huyén T, thanh phd Can Tho.
- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Vin Thanh T2, sinh nam 1978; Cu tra: 4p Pinh My, xd Dinh
Mon, huyén T, TP. Can Tho.(Ving mit)

2. Ong Pao Thai H, sinh nam 1973; Cu tru: ép binh Hoa A, xa DPinh Moén,
huyén T, TP. Can Tho. (Ving mit)

3. Ong Phan Hiru Hién V2, sinh nim 1987; Cu tra: 85/83 Pham Ngii Lao,
phudng Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. (Vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Lwong Thi Hva Lwong Minh V1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va cdc 1oi khai tai Toa dn,
nguyén don ba Luong Thi V, ng Luong Minh VI (dai dién theo ity quyén ciia ba
Vn la ba Luong Thi Hva ba Luwong Thi HI) trinh bay:

Cha me cta nguyén don 1a ong Luong Vin B va ba Lé Thi B1 chét, d¢ lai
thira ké cho ba Luong Thi V va 6ng Luong Minh V1 thira 1073, to ban d6 s6 03,
dién tich 4.737m?, dat toa lac hién nay tai ép Dinh Hoa A, xa Pinh Moén, huyén
T, thanh phd Céan Tho (theo Gidy chimg nhan QSD dt (goi 13 gidy dét) s6 vao so
cap gidy chung nhan sb: 001789 do UBND huyén O Mbén (cii) cip ngiy
30/12/1991 dtng tén 6ng Luong Vin B va thira ké cho ba Vn, 6ng V1 vao ngay
23/3/2017). Giap ranh vi phan dat ctiia ba Vn va 6ng V1 1a thira dat s6: 1078 cia
6ng Luong Hoang T, trong qua trinh str dung 6ng T da doi mau ranh dén giita tru
dién 14n qua phan dét caa ba Vn, 6ng V1 ¢6 chiéu ngang dau ngoai 1a 0,6m, dau
trong khong co, chiéu dai khoang 39,8m, tong dién tich khoang 11,94m?. Can cir
dé xac dinh ranh 13 try dién nam trén dat cua nguyén don nhung nay phia bi don
doi ranh nén try dién nam trén bo miu do bi don ty y dap.

Nay yéu cau ong Lwong Hoang T c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don dién
tich dét 1an néu trén.

Theo loi khai tai Toa an, bi don 6ng Luwong Hoang T trinh bay:

Ong hoan toan khong dong ¥ v&i v kién va yéu cau cua phia nguyén don.
Ong da nhan chuyén nhuong phﬁn dét c6 dién tich 2.975m?, tai thira 1078 tir ba
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Pao Thi T7 va dugc Nha nudc cép giéy dat, dit toa lac hién nay tai ép Dinh Hoa
A, x3 Pinh Mén, huyén T, thanh phd Can Tho (theo gidy dat sd vao sb cip gidy
s6: 02426 do UBND huyén O Mén (cii) cap ngay 01/9/1998), phan dat cta 6ng
nam giap ranh véi thira 1073 ctia ba Luong Thi V va 6ng Luong Minh V1. Ong
xéc dinh qua trinh st dung 6ng str dung dang hién trang va dién tich dat theo gidy
dat duoc cap va khong 1an ranh dat nhu nguyén don trinh bay nén 6ng khong dong
¥ tra dat theo yéu cau ctia nguyén don.

Viéc nguyén don yéu cau xac dinh lai ranh dat nhu néu trén thi 6ng khong
d6ng y. Cay tru dién hién trang dang cAm trén mau ranh gitra hai bén 1a dung hién
trang nhu dién luc cAm ban dau, ong yéu cau giai quyét theo huéng nhiam tir tru
ranh trong kéo thang ra dau ngoai, khong thong nhat véi tru giita vi 6ng doi qua
rudng cia ong dé dé dang di lai trén mau.

Theo 10i khai tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién ba Ba Pham
Thi A va anh Luwong Hong QO trinh bay:

Thong nhat vai 101 trinh bay va yéu cau ctia 6ng T va yéu cau xac minh tai
dia phuong vé hién trang tru dién cam giira mau 1a dang hién trang nhu dién luc
cam ban dau, ngoai ra khong stra 61, b6 sung gi thém.

Theo 1oi khai tai Toa dn, nguwoi lam chitng éng Phan Hiru Hién Vinh trinh
bay:

Vao nam 2017, ba Luong Thi V d3 tudng trinh dén Dién luc T yéu cau, nén
ong co6 tham gia 1ap bi€n ban xac dinh hién trang cot dién va ghi lai két qua: Tru
dién 270/57/11 hién hiru ndm duéi rudng laa; tru 270/57/12 hién hiru nam trén mé
rudng cip 10 bé tong 2m. Tuy nhién, phia ba Vn yéu cau 6ng ghi o tru dién dang
cdm mdc tai dat cua nguyén don hay bi don thi 6ng yéu cau lién hé can bd dia
chinh c¢6 tham quyén dé do dac xac dinh. Do d6, 6ng chi l1ap bién ban ghi nhan
hién trang, khong xac dinh dugc tru dién cam méc trén dit cua ai. Ong yéu cau
Toda 4n giai quyét vang mat ong trong vy an.

Theo loi khai tai Toa dan, nguoi lam chirng 6ng Dao Thai H trinh bay:

Khi 6ng lam truéng ap Dinh Hoa A, xd Pinh Mén, phia ba Vn lam don thua
6ng Trai va ong T 14n ranh giri cho Ban nhan dan 4p va Uy ban x4, ong d3 xudng
dia ban dé xem xét ranh gidi. Phia ba Vn cho rang phia 6ng T 1an ranh, phia dng
T thi khéng dong ¥ nén hoa giai khong thanh. Su viéc ong biét chi dimg lai ¢ do,
ong khong biét viéc hai bén sir dung dat nhu thé nao va ciing khong xac dinh dugc
ai 1an ranh dat cua ai. Ong yéu cau Toa an giai quyét ving mit éng trong vu 4n.
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Theo 10i khai tai Toa dn, ngueoi lam chirng éng Tran Van Thanh Tam trinh
bay: Vao thang 02 nam 2017, ba Vn thué 6ng dao duong nudc xung quanh ruong
ctia ba Vn. Khi giang day dén doan giap ranh dat caa 6ng T thi 6ng T ngin can
khong cho dng dao nén 6ng dimg lai. Su viéc ong biét chi vy, ong khong biét hai
bén str dung dat nhu thé ndo va ai 1an ranh dat cua ai.

Vu vi¢e dugc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén T dua
vu an ra xét xu, tai ban 4n so tham sd: 198/2020/DS-ST ngay 11 thang 11 nim
2020 cua Toa an nhan dan huy¢n T da tuyén nhu sau:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lwong Thi V va 6ng Luong Minh
V1 vé viéc tranh chip ranh gi6i giita bat dong san lién ké ddi véi ong Luong
Hoang T, phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 18,3m?toa lac tai ép Dinh Hoa A, xa
Pinh Mén, huyén T, thanh phé Can Tho (dién tich, vi tri dat tranh chap dugc thé
hién theo Manh trich do dia chinh s6 12772018 ngay 16/10/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky Dat dai huyén T kém theo ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid va quyén
khang céao cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong v v4i ban an so tham, ngay 24 thang 11 nam 2020 cac nguyén
don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Lwong Minh V1 ¢6 yéu cau xét xir ving mat. Dai dién theo
iy quyén cuia nguyén don ba Luong Thi V 14 ba Luong Thi H va ba Luong Thi
H1 yéu ciu cdp phuc thim chip nhan khang cdo ctia cac nguyén don sira 4n so
tham budc ho bi don tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 18,3m? theo Manh trich do
dia chinh sé 12772018 ngay 16/10/2018 ctia Chi nhanh Van phong ding ky Dat
dai huyén T. Bi don Véng mat tai phién toa.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da
tuan thu ding cac quy dinh ctia BO luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cac
quy dinh ctia Bo lut TS tung dan sy ddi v6i nguoi tham gia td tung. Pon va thoi
han ndp tam ung khéng cdo cia bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop
1& vé mit hinh thc.

Vé noi dung: Qua xem xét 101 trinh bay, chiing clt c6 trong vu an, dac biét la
101 khai cta nhitng ngudi lam chimg thay rang ngudn gdc thira dat 1073 do nguyén
don nhan thira ké tir cy Ba, chinh 1y sang tén nguyén don ngay 23/3/2017 (cu Ba
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dugc cap gidy dat ngay 30/12/1991). Ngudn gdc thira dat 1078 do bi don nhan
chuyén nhuong cta ba Pao Thi Thao ngay 04/10/1997, ngay 01/9/1998, bi don
dugc cip gidy dit (ba Thao duoc cip gidy dat ngay 30/02/1991). Theo hinh thé
hai thira dat thé hién trén gidy dit ctia cac duong sy, ranh gidi giita hai thira dat
1073, 1078 1a mot duong thang. Tai gidy xac nhan ngay 10/11/2017, 6ng Hung
trinh bay, 6ng lam Truéng ban nhan dan ap Pinh Hoa A thoi diém nim 2016, 6ng
thiy 6ng T ¢6 14n ranh mau cua ba H, ranh mau giira ba H va dng T cach cay cot
dién khoang 5 - 6 tat.

Ong Do, 6ng Tam xéac nhan, ndm 2017 ba Vn thué cac 6ng dao dudng nudc
cap mau giap v6i ong T, khi dao dén ranh 6ng T thi thay cay cot dén cach mau
khoang 5,6 tat. Mit khac, ranh gidi giira hai thira dat da c6 trudc khi tru dién duoc
cam. Pong thoi, tai bién ban xac minh ngay 19/5/2021, 6ng T4n 1a ngudi truc tiép
canh tac thira dat 1073 xac dinh, 6ng canh tac thira dat 1073 tir nim 2006, thoi
diém nay di c6 bd ranh nhung hién nay bo ranh di thay doi do bi don di doi b
ranh sang thira dat 1073 ctia nguyén don.

Nhu viy, c¢6 co sé dé xac dinh, tru dién khong phai 1a ranh gidi gitra hai thia
dat 1073 va 1078, ranh gidi 1a mot duong thang. Dién tich dat cia nguyén don va
bi don déu tang so vai dién tich dugc cap gidy dat, cAp so tham chi dua vao dién
tich dat ctia nguyén don ting so véi dién tich duoc cap gidy dé khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chwa phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan su, sira Ban an so thim sd 198/2020/DS-ST ngay
11/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T, chap nhin khang cao ctia nguyén don,
budc bi don giao tra cho nguyén don phan dét c6 dién tich 18,3m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cw da dwoc tham tra tai toa phuc tham, Can cuw vao
ket qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khdc.

[1] Vé quan hé phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, cic nguyén don
cho ring trong qua trinh st dung dat bi don da doi mau ranh dén gitra tru dién 1an
qua phan dit cua cac nguyén don nén cac nguyén don yéu cau bi don co trach
nhiém tra cho nguyén don dién tich dat Ian néu trén. Do d6, cap so tham thy ly va
giai quyét vu an véi quan hé phap luat “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong
san lién k&” 1a phu hop.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
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tir chbi nhan gidy triéu tap va Quyét dinh dua vu &n ra xét xu, nén Hoi dong xét
XU can ct vao Diéu 228 Bo luat té tung Dan sy nam 2015 xét xtr vang mat cac
ong ba la phu hop.

[3] Xét vé noi dung khang cédo: Cac nguyén don khang céo yéu cau cap phuc
tham stra ban 4n so tham bugc ho bi don tra lai cho nguyén don 18,3m? dét da 14n
chiém.

[3.1] Thay rang, tai phién toa so tham, phia nguyén don yéu cau xét xt dva
theo Bang trich do dia chinh 12772018 ngay 16/10/2018 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky Dat dai huyén T, bi don khéng c6 ¥ kién ddi véi yéu cau nay nén
Hoi dong xét xtr so tham da giai quyét theo bang trich do dia chinh s 12772018
ngay 16/10/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai huyén T.

[3.2] Xét vé hién trang sir dung dat cua cac bén duong su theo Bangtrich do
dia chinh s6 12772018 ngay 16/10/2018 d thé hién dién tich dat ciia nguyén don
va ho cua bi don déu tang so voi dién tich dugc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat, cu thé nguyén don ting 89,8m? trong khi d6 phia ho cua bi don ting
885,7m2. Do d6, dé xac dinh chinh xac viéc cd 1an chiém chiém dét cua bi don
hay khong can so sanh thua dét thuc té cac bén dang sir dung va dbi chiéu véi
hinh thé thira dat khi cac bén dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thay
rang hinh thé thira dat 1073 cua nguyén don 1a mot duong thang tiép giap thira
1078 cua bi don. Tuy nhién, ranh dat ndy hién nay da bi di doi bd ranh sang thira
dat 1073 ctia nguyén don.

[3.3] Xét thay tai bién ban xac minh ngay 19/5/2021, 6ng T4n 13 nguoi truc
tiép canh tac thira dat cua nguyén don xac dinh 6ng canh tac thira dat nay tir nim
2006, thoi diém nay da c6 bo ranh nhung hién nay bo ranh da thay do6i do bi don
di doi bo ranh sang thira dat cua nguyén don. Bén canh d6, dién luc T ¢6 cung
cap cho Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho hinh anh ghi nhan khi cdm tru dién
va tai bién ban lam viéc ngay 26/8/2019 cua Phong Kinh té va ha tang c6 ghi
nhan: “tru dién ha thé nam trén phan dat rugng cua ba Lwong Thi H (dinh keém
hinh anh)”. Pong thoi, tai Cong vin s6 1423 ngay 03/6/2021 Cong ty Dién luc
thanh phé Can Tho phiic dap Cong vin ctia Toa an vé viéc thiét két thi cong cong
trinh cam tru dién nhu sau: “trong thiét ké va thi cong cd cé gang né cac anh
hwéng dén cong trinh cdng cong, phic lgi, déan sinh”’. Trong khi d6, phia bi don
cho rang tru dién duoc cAm trén mau ranh giira hai bén 1a khong c6 co sé thuyét
phuc.

Nhu vay, két hop véi cac chiang ctr duoc thu thap trong qua trinh xét x phc
tham, c6 co so khang dinh phan dét tranh chap 18,3m? dugc thé hién tai Bang
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trich do dia chinh ngay 16/10/2018 thudc phan dat ciia nguyén don nén c6 can ctr
dé chap nhan khang cao cua cac nguyén don, stra ban an so tham. V&i nhitng tinh
tiét trén dugc xem 12 tinh tiét mai phat sinh tai cap phdc tham do d6 xac dinh day
la 18i khach quan cua cap so tham,

[4] Tur nhitng phan tich cu thé néu trén, ¢ cin cir d&é chap nhan khang céo
ctia nguyén don. Stra ban 4n so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[6] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S tién 1a
10.539.000 ddng. Do yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu sé tién nay. Nguyén don da nop tam ang s tién nay nén giai doan thi hanh
an bi don c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

[7] Vé &n phi phic tham, nguyén don khong phai chiu an phi phidc tham theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua B6 luat T tung dan su nam 2015.

Vi céc I& trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz: Chap nhan khang céo cia nguyén don. Stra ban an so tham.

Budc ho 6ng Luong Hoang T tra cho nguyén don phan dat tranh chap co
dién tich 18,3m?toa lac tai ép Dinh Hoa A, xa Binh Mon, huyén T, thanh phé Can
Tho (dién tich, vi tri dat tranh chcfp duwoc thé hién theo Bang trich do dia chinh
$6 12772018 ngay 16/10/2018 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky Bat dai huyén
T kem theo ban an).

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san: SO tién 1a
10.539.000 ddng. Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu s tién nay. Nguyén don di nop tam tng so tién ndy nén giai doan thi hanh
an bi don c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

V& an phi dan su:

Bi don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham va 300.000 dong &n phi
dan su phuc tham.
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Nguyén don ba Luong Thi V dugc nhan lai tién tam Gmg an phi da ndp theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi ctia Toa an s6 002678 ngay 04/5/2018 va bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi ctua Toa 4n s6 016067 ngay 07/12/2020.

Nguyén don ong Lwong Minh V1 duoc nhan lai tién tam tng an phi d nop
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi ciia Toa an sd 002678 ngay 04/5/2018 va
bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi ctia Toa an s6 016068 ngay 07/12/2020.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho;
-TANDHT,

- Chi Cuc THADS TP.Cén Tho;
- Luu hd so.



