TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc l1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an s6: 253/2022/DS-PT
Ngay: 28-9-2022 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuén Vi;

Ong H6 Vian Cuong.

- Thu ky phién tdoa: Ong Khic Tan Nam, Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Bé
Thi- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic
tham c6ng khai vu an thu 1y s6 236/2022/TLPT-DS, ngay 26 thang 8 nim
2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” (ranh ddt)

Do Ban an dan sy so thim sb 50/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 266/2022/QD-PT
ngay 05 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Truong Thién Y, sinh nam: 1981; dia chi: 802, t6 2, 4p
H, xa K, Huyén C, tinh Tay Ninh ; c0 mat.

2. Bi don: Anh Truong Thién N, sinh nam: 1977; dia chi: 804, t6 2, ap H, x&
K, Huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh N: Anh V3 Van S, sinh nam 1971; dia
chi: 39/58, khu pho 3, phuong 3, thanh pho N, tinh Tay Ninh (theo van ban uy
quyén ngay 10-8-2022); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi V0 Thi Tuong D, sinh nam: 1983; dia chi: Ap H, xa K, Huyén C, tinh
Tay Ninh; c6 mat.
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- Chi Bang Thi Mgng D1, sinh nam: 1980; dia chi: Ap H, x& K, Huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi DI: Anh V46 Van S, sinh nam 1971;
dia chi: Khu pho 3, phuong 3, thanh phé N, tinh Tay Ninh (theo van ban uy
quyen ngay 10-8-2022).

4. Nguoi khdng cao: Anh Truong Thién N 1a bi don va chi Pang Thi Mdng
D1 1a nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay ngay 02-11-2021 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyet vu dn va tai phién toa, nguyén don anh Truong Thién Y trinh bay:

Anh Y 1a em rudt cua anh N; vao nam 2009 cha me anh c6 chia dat cho céc
con (chia cho 04 nguoi con 1a N, Y, T va X tai vi tri dang tranh chép) moi ngudi
dugc chia hon 03 cong dat, tuong Gmg voi 05 hang cao su dé co san do cha me
trong, viéc di lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do anh N di
lam cung mot lugt véi cac anh chi em, vg chong anh duoc cap glay ching nhan
quyén st dung dat dién tich 3.356m? thira dat 1040, t& ban dd s 03, cap ngay
09-12-2009. Pén nam 2013 chuyén sang do ludi thanh thira 46, to ban d6 s6 09
dién tich con 3214.7 m’.

Phan dat cua anh duoc chia giap voi dét cia anh N, viéc do dat cdm tru lam
ranh ciing 12 do anh N xac dinh ranh va cam tru, vo chong anh khong ching
kién viéc cam ranh, vg chong anh duoc chia ngang 25m dai hét dat, vo chong
anh sir dung dat theo ranh di cam khéng do dac lai dién tich vi tin tuéng anh N
la anh rudt di cam ranh ding, nim 2021 do tranh chap duong di véi hang xom
nén nho dia chinh x4 K xudng do dac lai thi phat hién dién tich mit tién bj thiéu
so véi trich luc so do duogc cép la 2m, riéng dat cua anh N duoc cép 23.2m
nhung thuc té sir dung t&i 25,2m. Ciing trong nam 2021 vo chong anh N lam
hang rao khdng thong béo cho vo chong anh ra dé xac dinh lai ranh dat ma tu
lam, vo chong anh khong ddng y nén bao cho Truong 4p H, x4 K xudng giai
quyét ; tuy nhién vo chong anh N van tién hanh lam hang rao cho dén khi xong.
Anh xac dinh vo chong anh N di cidm tru tir ndm 2009 1a khong dung vi tri va
vo chong anh khong ching kién.

f?éi vOi try xi mang mat hau thi van giit nguyén ding hién trang khong
thay doi. Nay y€u cau vg chong anh N ¢ trach nhiém tra lai dién tich dat da lan
133,1m? (mit tién 02 m, dai 133,12m) theo hinh thé tam giéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh Trwong Thién
N trinh bay:

Anh thira nhan 10i trinh bay ctia anh Y vé ngudn goc dat 1a do cha me cho
mdi ngudi duge hon 03 cdng, twong g véi 05 hang cao su, viéc cam ranh anh
ty cam bang tru cay tir nam 2009 do cha me chi, sau nay anh ty thay bang tru xi
méng khi cdm ranh khong c6 mat anh Y. Tir ndm 2009 cho dén 2021 hai bén
khéng co xdy ra tranh chap vé ranh dit, nim 2021 anh lam hang rao bang ludi
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B40 va chén cac try xi ming theo ranh dét cii, tru cudi ciing cuia ranh dat van giir
nguyén hién trang nhu ngay hém nay. Nam 2009 vo chdng anh duoc cip gidy
dién tich 1a 3.449m? mat tién 25,2m, mit hau 25m; dén nim 2014 chuyén qua do
lugi con 3.275,2 m’.

Hién trang vo chong anh six dung mat tién 25m ngang, st dung ding ranh
d3 dugc cam tir ndm 2009 cho dén nay, nay anh Y yéu cau vg chdéng anh co
trach nhiém tra lai dién tich bj 14n 133, 1m? mit tién 02 m ngang theo hinh thé
tam giac anh khéng dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vo Thi Tuong D tr‘lnhqbéy: Chi
la vg ctia anh Y, chi thong nhat vai 101 trinh bay cua anh Y, khong bo sung gi
thém.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bang Thi Mgng D1 trinh bay:
Thong nhat voi 161 trinh bay ctua anh N, vg chéng chi ’sir dung hién trang hién
nay 25 m ngang (mét tién) dung dién tich duoc cap gidy chung nhan quyén su
dung vao ndam 2009, khong lan dat cua vo chong anh Y nén khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cta anh Y va chi D.

Tai Ban an dan sy so tham so6 50/202022/DS-ST ngay 21 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tdy Ninh da quyet dinh:

1. Chp nhin yéu cau khéi kién cua anh Truong Thién Y va chi VG Thi
Tuong D doi voi anh Truong Thién N va chi Pang Thi Mong D1 vé “Tranh
chap ranh dat”.

2. Buoc anh Truong Thién N va chi Bang Thi Mong D1 cc')’ trach nhiém
thao d& hang rao lugi B40 va 37 (ba muoi bay) tru xi mang trén dat tra lai dién
tich dat 1a 133,1 m®, thira dat s6 46, t& ban do sb 09, toa lac tai 4p H, x& K,
Huyén C, tinh Tay Ninh cho anh Truong Thién Y va chi V3 Thi Tuong D; phan
dat c6 tir can nhu sau:

Pong giap thira 45 dai 133,12 m (tir diém sb 11 dén 3)

Tay tir diém s6 03 dén sb 4 dai 133,14m

Nam giap duong dat dai 02 m (tir diém s 4 dén 11)

Bic giap thira s 08.

(Kém theo so do hién trang s6 66/ SD-HT ctia Cong ty Trach nhiém hiru
han moét thanh vién vat liéu Thudn Thién Phét ngay 22/2/2022 dugc phong Tai
nguyén va Moi truong Huyén C tham dinh ngay 12-4-2022.

Ghi nhén anh N va chi DI tu nguyén di doi 07 cdy cao su trén dat, khong
yéu cau boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang cao
theo luat dinh.
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Ngay 26 thang 7 nam 2022, anh Truong Thién N la bi don va chi Pang
Thi Mong D1 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo d6i véi toan
bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét khdng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhan dan tinh T ay Ninh:

+Vétd tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching ct, chuin bj xét xt
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xt déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén cta Bo luat T6 tung dan su; Ho1 déng x¢t xtr, Thu ky phién
toa thuc hié€n dung trinh ty, thu tuc dbi véi phién toa dan sy. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi
quy phién toa;

+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta anh
Truong Thién N va chi Bang Thi Mong D1.

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 Bo luat to tung dan su; sira ban an so
tham; gilt nguyén hién trang dat cua anh Y va anh N dang sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so ngi dung Vu dn, can cir vao cac tai liéu, chung cu da dwoc xem
Xét tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Hgi dong xét xi nhdn dinh
nhw sau:
[1] Tai phién toa phic tham, cac bén duong sy khong thoéa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don giit nguyén yéu cau khang céo.

[2] Xét khang cao ctiia anh Truong Thién N va chi BPang Thi Mong D1

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda, cac bén déu xac nhan thong nhat ngudn gbc dit cua nguyén don, bi
don 1a do dugc cha me ting cho vao nim 2009, mdi ngudi hon 03 cong dat
(twong ung vaoi 05 hang cay cao su). Anh Y va anh N xac nhan vao nam 2009
anh N tu do dat va cam try lic dau 1a bang cay dé lam ranh, sau nay anh N tu
thay bang try xi mang nhung khong co6 sy chimg kién ciia vo chong anh Y va
chi D, d&én nam 2021 vo chong anh N ciing ty ¥ 1am hang rao ludi B40. Do anh
Y khong thong nhat ranh dat theo hang rao nén hai bén xay ra tranh chp.

[2.2] Anh Y va chi D duoc cip gidy chimg nhan dién tich 3.356 m®, thira
dat s6 1040, to ban dd sb 03, toa lac tai Xxa K, Huyén C, tinh Tay Ninh, s6 vao s
cdp GCN : H 04044, cip ngay 09-12-2009. Pén nam 2013 chinh 1y chuyén sang
do ludi nam 2010 dé chuyén doi cap gidy, thanh thira 46, to ban d6 s6 09, dién
tich con 3.214,7 m* (hinh thé khong thay di dién tich giam 141,3m” do sai s).
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[2.3] Anh N va ch1 D1 duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat nim
2009 dién tich 3.449 m?, thira 1041, t& ban do s6 03 cap ngay 09-12-2009, dén
nam 2014 chinh ly chuyen sang do lu:(n va chuyén d6i cap gidy thanh thira 45, to
ban do s6 09, dién tich con lai 3.275,2m* (giam 173,1 m” hinh thé khong thay
d61).

Anh Y va anh N dong y véi dién tich chinh 1y (dién tich giam) khong c6
khiéu nai gi.

[3] Theo két qua do dac va thdm dinh tai chd tai cap so thim dbi voi hai
thira dat ciia anh Y va anh N, thé hién dién tich dit tranh chip la 133.1m% Thudc
thtra 46, to ban dd sb 09 toa lac tai ép H, xa K, Huyén C, tinh Tay Ninh.

[3.1] Phan dét cua anh Y, chi D do dac thuc t& co dién tich 2.988,5m?
(giam so voi gidy chimg nhan QSDD 1a 226,2m?); phan dét cia anh Y, chi D
nhan chuyén nhuong cua chi T ¢6 di¢n tich 3.444 4m° (tang so vé1 GCNQSDDb
duoc cap nam 2019 12 7,5m? va tang 178,4m” so v6i GCNQSDD duoc cip nim
2009). Hai phan dat nay cta anh Y c6 chiéu ngang mit tién giap duong dat 1a 50
m.

[3.2] Phan dat cta anh N, chi D1 do dac thyc t& ¢6 dién tich 3.265,7m”
(giam so vo1 GCNQSDD céap nam 2014 la 9,5m2, giam so vo1 GCNQSDD cap
nam 2009 14 183,3m?) ¢ chiéu ngang mat tién giap duong dat 1a 23,2 m.

[4] Theo ho so cip GCNQSDD nim 1996 cia éng Truong Vin Day va hd
so bién dong tach thira QSDP va trich luc ban d6 dat cua ong Truong Van b
vao ngay 10-8-2009 (but luc 140 dén 145) khi ong Day phan chia dat cho cac
con, thi mit tién cac phan dét (tai vi tri tranh chap ctua anh N, anh Y) duoc thé
hién nhu sau:

_ Phén dat cta anh N thira 1041 (thua cfi) dién tich 3.449m°, mat tién c6
chiéu ngang 1a 25,2 m;

_ Phén dét cua anh Y thira 1040 (thira cii) dién tich 3.356m", mit tién c6
chi€éu ngang 1a 25 m;

Phéan dat cta chi T (hién da qhuyén nhuong cho anh Y) thira 1039 (thura cit)
dién tich 3.266m?, mit tién c6 chiéu ngang 1a 25,7 m.

Nhu vay, so véi chidu ngang mit tién dat hién trang do dac thuc té véi
chiéu ngang phan dit theo trich luc ban do dit cua ong Truong Van D (cha rudt
ctia anh N, anh Y) thi anh N sir dung dung 25,2 m chiéu ngang ma ong Pay da
tang cho.

[5] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22-9-2022, do Toa an cap
phtc tham tién hanh; thé hién: Ranh phan dat tranh chap nam giira 02 hang cao
su cua anh Y va anh N. Cac phan dat caa anh N, anh Y, chi T (di chuyén
nhuong cho anh Y) va chi X déu c6 05 hang cay cao su va déu thé hién ranh giéi
giita cac phan dat 1a giita 02 hang cdy cao su, mdi hang cao su déu cach nhau 5
mét.
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Do do, ¢6 co s¢ xac dinh ranh dat tranh chap hién tai pht hop voi ranh dat
theo trich luc ban d6 chia dat ctia 6ng Truong Van P va phu hop véi hién trang
mdi phan dat déu cé 05 hang cay cao su theo sy phéan chia dat cho cac con cua
ong b, ba K; do d6 can g1uf nguyén hién trang ranh dat giira anh Y va anh N
dang st dung 1a c6 can ctr va phu hop vaéi thuc té khach quan.

[6] Tu nhitng nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy c6 can ctr chip
nhan yéu cau khang cao ctuia anh Truong Thién N, chi Bang Thi Mong D1. Stra
ban an so tham.

[7] Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Klem sat tai phién toa phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ¢6 cin ct chip nhan.

[8] V& chi phi to tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac,
tham dinh gia tai cap so tham 1a 47.000.000 dong, anh Y da ndp tam tng. Tai
phién toa, anh N, chi D1 ty nguyén chiu 50% chi phi. Do do, anh N, chi D1 ¢0
trach nhiém thanh toan lai cho anh Y, chi D la 23.500.000 (hai muoi ba tri¢u
nam tram nghin dong).

Anh N, chi D1 chiju chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cap phtc thAm
la 1.700. 000 (mot triéu bay tram nghln) dong. Ghi nhan anh V3 Vian S, dai dién
theo iy quyén cta anh N, chi D1 da ndp xong.

[9] V& an phi dan su so tham: Anh Truong Thién Y va chi Vo Thi Tuong D
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thu’ong vu Quoc hdi v€ murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1é phi T0a an;

[10] Vé an phi dan su phuc tham: Anh Truong Thién N va chi Bang Thi
Mong D1 khong phai chiu 4n phi phiic thaim do yéu cau khang cao duoc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat TH tung dan sy;

- Chép nhan yéu cau khang cao cua anh Truong Thién N, chi Pang Thi
Mong D1.

- Stra ban an dan sy so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh.

Cén cur cac Piéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 203 cua
Luat dat dai; Piéu 147, 148, Piéu 157, 165, 166 cua B9 luat Té tung dan sy va
Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thu:ong vu Qubc
héi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xur:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Truong Thién Y va chi VO
Thi Tuong D ddi véi anh Truong Thién N va chi Dang Thi Mdng D1 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”.
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2. Giit nguyén hién trang ranh dat giita hai phan dat cta anh Truong Thién
Y, chi V& Thi Tuong D va anh Truong Thién N, chi Bang Thi Mong D1.

3. Chi ph1 t6 tung khac: Chi phi xem xeét tham dinh tai chd, do dac va chi
phi dinh gia 47.000.000 dong, anh Y va chi D d nop tam ung dé thanh toan
xong. Anh N, chi D1 c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho anh Y, chi D la
23.500.000 (hai muoi ba triéu ndm tram nghin dong).

Anh N, chi D1 chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phtc tham
1a 1.700.000 (mot tri¢u bay tram nghin) dong Ghi nhéan da ndp xong.

4. An phi dan sy so thim: Anh Truong Thién Y va chi VO Thi Tuong D
phal chiju: 300.000 (ba trim nghin) dong. Khau trir s6 tién 750.000 dong tam
mg 4n phi anh Y d3 tam ndp theo Bién lai thu s6 0011817 ngay 08-11-2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyén C. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C tinh
Tay Ninh hoan tra lai cho anh Trwong Thién Y, chi V6 Thi Tuong D sO tién
450.000 (bdn tram nim muoi nghin) dong.

5. Vé an phi dan sy phtic tham:

Anh Truong Thién N, chi Dang Thi Mong D1 khong phai chiu an phi dan
su phtc tham. Hoan tra cho anh N, chi D1 tién tam tng an phi da nop 300.000
theo Bién lai thu s6 0012523 ngay 26-7-2022 cta Chi cucThi hanh 4n déan sy
Huyén C, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban &an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su ¢6 quyen thoa thuén thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cu:ong ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy.
Thot hiéu thi hanh 4n duoc quy dmh tai Pidu 30 Luat thi hanh an dan sy.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; . ; 2 h
_TAND. HC: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-CCTHA. H.C;

- Phong KTNV. TATTN; i
- Cac duong su; DA ky
- Luu hd so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tép an DS.

Tran Thi Kim Sang



