TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 144/2019/DSPT
Ngay 25-9- 2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén Quyén st dung dat;
yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba: Bui Kim Rét

Cdc Tham phan: Ong: V3 Van Toan

Ba: V6 Thi Thanh Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Minh — Thu ky Toa an tinh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
ong Phung Buc Nam — Ki€m sat vién

_Trong cac ngay 18, 25 thang 9 nam 2109, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Dong Nai, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 113/2019/TLPT- ngay
22 thang 4 nam 2019 v€ “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”,
“yéu cau tuyén bo hop dong vo hié¢u”.

Do ban an dan sy so thim s6 75/2018/DS-PT ngay 27 thang 11 nim 2018
cua Toa &n nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so6: 97A/2019 /QD - PT
ngay 24 thang 6 ndm 2019; Quy€t dinh hodn phién toa so 145/2019/QD-PT ngay
24/6/2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 323a/2019/QD-PT ngay 28/8/2019 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955.

Dia chi: T6 2, Ap 6, xa B, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: chi Vi Thi Kim T, sinh nam 1985, dia chi: B
13, duong L, khu P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Van ban uy quyén ngay
15/7/2019) (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1982.
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Dia chi: T6 3, Ap 7, xa B, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai, ving mit.
2.2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1965,
Dia chi: 605, T6 6, Ap 6, xd B, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh T1, 6ng T2: Ong Ha Manh T3, sinh
nam 1968 (Van ban uy quyén s6 374, 375 ngay 09/4/2018) (c6 mat).

Dia chi: 15/8A, T6 13, Khu ph 3, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin T4, sinh nim 1979.

3.2. Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1982.

3.3. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1986.

Cung dia chi: T6 2, Ap 6, xa B, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia chi Ch, anh D: Anh Nguyén Vin T4, sinh
nam 1979 (Van ban uy quyén ngay 04/01/2018 va ngay 18/01/2018) (c6 mat).

3.4. Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1970 (ving mit).

bia chi: Ap 7, xa B, huyén Long Thanh, tinh Dé)ng Nai.

3.5. Ong Nguyén Thanh L1, sinh naim 1974 (ving mat).

bPia chi: Ap 6, xa B, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

3.6. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1977 (vang mat).

bia chi: Ap 6, xa B, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

3.7. Ba Nguyén Thi Nguyét Th, sinh nim 1970 (ving mit).

Dia chi: 605, T6 6, Ap 6, xa B, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

3.8. Chi Ha Thi X, sinh nim 1983 (ving mat).

Dia chi: T6 3, Ap 7, xa B, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

3.9. Ong Lé Minh L2, sinh nim 1970 (ving mat).

3.10. Ba Nguyén Thi Da L3, sinh ndm 1973 (ving mat).

Cung dia chi: 116, Ap 1, x4 T1, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

3.11. Ong Au Duong C, sinh nim 1968 (ving mat).

3.12. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1964 (ving mat).

Cung dia chi: 14/4/2, T 2, Ap 6, Xxa B, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
3.13. Vin phong cong chimg A, tinh Pong Nai (ving mat).

Pia chi: Quéc 16 51, 4p X6m G, x4 L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.
4. Ngwoi lam chirng:



4.1. Ong Nguyén Xuan D1, sinh nim 1952 (vang mat).
4.2. Ba Tran Thi L4, sinh nim 1961 (ving mit).
4.3. Ong Nguyén Hitu S1, sinh ndam 1971 (Ving mat).
4.4, Ong Au Duong C, sinh ndm 1968 (ving mat).
4.5. Ong Nguyén Vian B1, sinh ndm 1959 (ving mit).
4.6. Ong Nguyén Trong M, sinh nim 1961 (c6 mit).
4.7. Ong Nguyén Hitu Th, sinh nim 1957 (viang mit).
Cung dia chi: T 2, Ap 6, Xxa B, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
4.8. Ong Nguyén Minh Trl, sinh nim 1962 (ving mat).
Dia chi: T6 4, Ap 6, Xxa B, huyén Long Thanh, tinh Dé)ng Nai.
5. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham ndi dung vu an tom tat nhw sau:

- Theo don khdi kién ngay 04/11/2017, don thay déi, bo sung yéu cau khéi
ki¢n ngay 21/6/2018, don khoi kién bé sung ngay 24/9/2018, cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi S do anh Nguyén Vin T4
(sinh nam 1988) dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Nguyen Vin K (chét ndam 2017) va ba Nguyén Thi S 1 vo chdng. Nam
2002, vo chong ba S ¢o thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi Ph (me
ctia anh T1 va 6ng T2) 2.000 m? dit thudc thira s6 52, t& ban dd s6 5 (tai liéu moi la
thira s6 74, to ban dd sb 5) tai x4 B, huyén Long Thanh. Gi4 chuyén nhugng 13 05
ciy vang 9999, hai bén c6 1ap gidy to mua ban tay do éng T2 viét nhung ba S da
1am that lac. Khi nhan chuyén nhuong, ba S di giao cho ba Ph s6 tién 25.000.000
ddng twong duong voi 05 cay vang 9999 1 tién mua dat, c6 ba Tran Thi L4 1A
nguoi chimg kién. Sau khi chuyén nhuong, 6ng T2 va 6ng Nguyén Xuan D1 12
nguoi do dat dé giao dat cho ba S quan 1y str dung. Do lic d6 ba Ph dang thé chip
gidy chiing quyén str dung dit tai ngan hang nén 02 bén chua lam thu tuc tach thira
sang tén.

Sau khi nhén chuyen nhuong, ba Ph cé giao dat cho gia dinh ba S quan Iy sur
dung. Nam 2007, ba Ph chét nén ba S ciing chwa 1am tht tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Ba S c6 lién hé véi cac con ba Ph dé lam thi tuc chuyén quyén sang
tén nhung cac con ba Ph dun day trach nhi€ém cho nhau khong chiu lam thu tuc cho

ba S.

Nam 2010, Nha nuéce tién hanh thu tyc cip d6i gidy chimg nhin quyén st
dung dat thi phan dat nay duoc do gdp vao thira s6 640, 49, to' ban do so 5, X{?l B
cua gia dinh ba S. Hién nay, theo tai liéu do dac mdi la thira s6 74, to ban do so 3,
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xd B c6 tong dién tich 1a 11.834,5 m® riéng phan dat nhan chuyén nhuong cua ba
Ph 14 2.041 m? theo tai liéu do dac nam 2010 ma ba S duoc biét.

Phan dit ba mua cua ba Ph c6 ranh dat rd rang véi dat cua dng T2 1a buc
tuong rao bang gach do 6ng T2 xay vao nam 2009.

Gia dinh ba S di nhan dat quan 1y va sir dung tir ndm 2002 dén nam 2016 thi
anh T1 va 6ng T2 khiéu nai gia dinh ba S Vi cho rang phan dat nay da duge anh T1
thira ké lai cua ba Ph (anh T1 da dugce cap gidy ching nhin quyén st dung dat).
Pén nam 2017 thi ong T2 cho ring phan dat nay 1a cua 6ng nén di rao lai va khong
cho gia dinh ba S tiép tuc canh tac. Ngay 20/01/2017, 6ng Nguyén Vian T1 1ap hop
ddng chuyén nhugng phan dat dang tranh chip cho 6ng Nguyén Van T2, hop dong
duoc Vin phong cong ching A, tinh Pong Nai cong ching.

Hiér} nay, phﬁn dat tranh chép co dién tich 1.724,6 m? theo b,én dd hién trang
thira dat s6 3283/2018 ngay 06/4/2018 cia Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Nay ba S khoi kién yéu cau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2002 d6i véi
dién tich 1.724,6 m? dugc gid1 han bdi cac méc (1, a, b, c, d, e, f, g h, 1, ], 1) thudc
mot phan thira s6 74, to ban do s6 5 (tai liéu nim 2010), xa B, huyén Long Thanh
theo ban do hién trang thira dat s 3283/2018 ngiy 06/4/2018 ctia Vin phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

+ Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 20/01/2017 gitta
ong Nguyén Vian T1 voi ong Nguyén Vin T2 duogc Van phong cong ching A, tinh

Pong Nai cong ching so 00713/2017, quyén s6 01/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/01/2017. Khong yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc hay hop dong.

- Bj don anh Nguyén Vén T1, 6ng Nguyén Vin T2 do ong Ha Mgnh T3
dai di¢n theo #y quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ph, 6ng Nguyén Thanh Nh 1a cha me rudt cia 6ng Nguyén
Van T2, anh Nguyén Vian T1.

Phéan dat tranh chap ba S dang khoi kién c6 ngudn gdc 1a do cha me 6ng T2,
anh T1 khai pha tir ndam 1975. Nam 1985, 6ng Nh chét. Pén nam 1999, Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat s O 049090
do ba Nguyén Thi Ph ding tén, dién tich dat 42.796 m thudc cac thia sb 47, 52, to
ban dd sb 5 (tai liéu cii), xa B, huyén Long Thanh.

Ngay 26/8/2005, ba Ph da chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin T2 phan dat
dién tich 20.627 m? cét thira b 47, 52, to ban do6 s6 5 (tai li€u cti), dién tich con lai
1 22.169 m’.

Niam 2007, ba Ph chét khong dé lai di chiic nén cac thanh vién trong gia dinh
da 1ap to thoa thuan phan chia di san thtra ké va giao phan dat di¢n tich la 22.169
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m® thudc thira s6 47, 52, t& ban d6 s6 5 (tai liéu cii), xa B cho anh T1 quan 1y, sit
dung va anh T1 duogc thtra ké hop phap phan dat nay.

Viéc ba S cho rang di nhan chuyén nhuong tir ba Ph phan dat c6 dién tich
2.000 m* thudc thira s6 52, to ban dd s6 5 (tai liéu cii), x4 B, huyén Long Thanh 13
khong dung, ma thuc té chi 1a ba Ph cho ba S muon dé trong lua, viéc cho muon
chi thoa thuan miéng miéng khong co gidy to.

X Ong T2 va anh T1 khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién cua ba S.
Ong T2 va anh T1 da duoc Toa an thong bao nhung khong cé yéu cau phan to
trong vu an.

- Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T4, chi Nguyén
Thi Ch, anh Nguyén Vin D do anh Nguyén Vin T4 (sinh niam 1979) dai dién
theo ity quyén trinh bay:

AnhThanh, chi Ch, anh D 1a con ruét ctia ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi S.
Céc anh chi théng nhat y kién nhu anh T4 (sinh nim 1988) dai dién theo Gy quyén
ba S trinh bay.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Cim H, 6ng
Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh LI trinh bay:

Ba H, 6ng H1, 6ng L1 la con rut cua 6ng Nh, ba Ph. Cac ong ba thong nhat
loi khai ctia 6ng T2, 6ng T1. Cac 6ng ba khong ddng § ¥ yéu cau ctia ba S. Do ba ban
cong viéc nén ba dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ba Huong, 6ng Hén,
ong Lam.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi X trinh bay:

Chi X 1a vo 6ng Nguyén Van T1. Trong vu an nay chi thong nhét 161 khai
cua 0ng T2, 6ng T1. Chi khong dong v yéu cau cua ba S.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Nguyét Th trinh
bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Vin T2, két hon vao nam 1991. Ba thong nhat 101 khai
cua 6ng T2, 6ng Thiét. Ba khong dong ¥ yéu cau cua ba S.

-Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng L& Minh L2 trinh bay:

Déi v6i thia sb 53, to ban do s6 5 (tai libu nam 1996), x4 B, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai co nguon gbc 1a ctia me 6ng 1a ba Nguyén Thi B2. Sau khi
me Ong mat c¢6 dé lai thira ké cho 6ng va em gai tén Lé Thi Tam Y. Thoi diém me
éng quan 1y, st dung thira 53 néu trén chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit.

Pbi vi mot phan thira dat s6 53, to ban do sd 5 (tai liéu ndm 1996) hién nay
thudc thira 74, t& ban dd s6 5 (tai liéu nam 2010), x& B, vo chong 6ng ba khong
tranh chip vi phan dat 6ng quan 1y, st dung c6 ranh gidi rd rang véi cac ho dan su



dung dat xung quanh. Viéc ¢6 sai I¢ch ranh dét trén ban dd dia chinh nhu thé nao
ong khong dugec 10.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Dg L3 trinh bay:

Ba 1a vo cta ong L& Minh L2. Déi véi thira dat sé 53, to ban d6 s6 5 (tai lidu
nam 1996), xa B, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai thudc quyén quan 1y, sir dung
ctia me chong ba c6 trude khi ba va 6ng L& Minh L2 két hon 13 tai san riéng cua
6ng L2. Hién nay, ong T dang quan 1y st dung hay dd chuyén nhuong phan dat
thira 221 néu trén cho ai hay khong thi ba khong duogc biét.

- Theo bién ban lay 1oi khai ngay 05/11/2018, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Au Dwong C va ba
Nguyén Thi D trinh bay:

Vo chong 6ng ba voi gia dinh ba Nguyén Thi S, bd Nguyén Thi Ph chi 1a
hang x6m, khong c6 quan h¢ ho hang.

Vo ché)ng ong ba xac dinh théng nhét ranh gid1 hién tai ddi vé6i thia 203,
204, to ban d6 s6 5 (tai liéu nim 2010), x4 B v4i thira 74, t& ban do sb 5 (tai liéu
nam 2010), x& B. Viéc ¢6 sai 1éch ranh dét trén ban d6 dia chinh nhu thé nao thi vg
chong 6ng ba khong dugc biét.

- Theo van ban sé 070/2018-CV/VPCC.AH ngay 04/10/2018, van ban sé
079/2018-CV/VPCC.AH ngay 02/11/2018, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Van phong céng chirng A trinh bay:

Cin ctr theo yéu cau ctia anh Nguyén Vian T1 va dng Nguyén Vian T2, ngay
20/01/2017, Van phong cong chimg A, tinh Pong Nai di ching nhin hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 00713/2017 quyén sb
01/2017TP/SCC/HDGD gitra ong Nguyen Van T1, va Ong Nguyen Vian T2, thtra
dat s6 52 (thta chinh thic 74), to ban d6 sb 5 (to ban d6 méi s6 5), x& B, huyén
Long Thanh, tinh Pdng Nai, dién tich 1a 1.990 m® (dién tich theo ban v& la 2.041
mz), muc dich sir dung LUK, thoi han st dung thang 8/2019, ngué)n géc st dung do
nha nudc céng nhan quyén st dung dat.

- Tai ban 4n dan su so tham sd 75/2018/DS-PT ngay 27 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh da tuyén:

Can ct khoan 3 Diéu 26, di¢m a khoan 1 Diéu 35, di¢m a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 95, Diéu 147,Diéu 150, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228,
Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr diém a khoan 1 Diéu 688 B
luat Dan sy nam 2015; Can cu Diéu 689, 697 B0 luat Dan sy nam 2005; Can cu
khoan 1 Diéu 127 Luét DAt dai naim 2003 (stra doi, bé sung nim 2009); Cin ctr
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén x:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi S doi
v§’yi bi don 6ng Nguyen Van T2 va aph Nguyén Van T1 vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

2. Vé an phi:

Bé,Nguyén Thi S phai chiu 600.000 d6ng an phi dan sy so thém nhung ba S
dugc khau trir vao tam Ung an phi déd ndp theo bién lai thu s6 005207 ngay
12/12/2017 va s6 006785 ngay 24/9/2018 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén
Long Thanh, tinh BPong Nai.

Ong Nguyén Vin T2 va anh Nguyén Vin T1 khong phai chiu an phi dan su
so tham,

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi S phai chiu chi phi t tung 1a
10.447.467 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 10/12/2018, nguyén don ba Nguyén Thi S khang c4o toan bd ban an
S0 tham, dé nghi Toa an cp phiic tham sira 4n so thadm theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cho nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir
hiy ban an so tham do Toa an cap so tham thu thap chirng ctr chua day du va vi
pham t6 tung.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Dong Nai phdt biéu quan diém:

+ Vé to tung: Hoi dong xét xtr phuc thAm d tuan thu day du cac quy dinh
ctia bo luat t6 tung dan su; cac duong su da thuc hién dy du quyén va nghia vu
cua minh duoc phép luat quy dinh.

+ V& noi dung va duong 16i giai quyét vu an : Theo don khoi kién ban dau,
nguyén don ba Nguyén Thi S khéi kién dng Nguyen Van T2 va anh Nguyen Vin
T1, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat. Sau do
ba S khoi kién bd sung yéu ciu “huay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/01/2017 gitta anh Nguyén Vin T1 véi ong Nguyen Van T2. Nhu vay trong
vu an nay c6 2 quan hé phap luat nhung Toa an cap so tham chi x4c dinh mot quan hé
phap luat la “ tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat la bo sét quan
hé phap luat, vi pham t6 tung lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi ctia duong
Su.

+ HO so thé hién trén dét c6 17 cay tram; mot hang rao két cau 11 tru bé tong
nhung khong dugc Toa an cap so tham dit ra xem xet giai quyét. Cac tai liéu co tai
hé so thé hién ong Thiét chi dugc thira ké thira dat s6 47, to ban d6 s6 5 x4 B huyén
Long Thanh ch khong c6 thira dat s6 52. Tuy nhién Van phong Ping ky Quyén str
dung dat thugc S¢ Tai nguyén moi trudong tinh Pong Nai lai trinh cap cho ong
Thiét thira s6 47 va thira s6 52 to ban d6 s6 5 1a khong phu hop vdi cac tai liéu trén
nhung chua dugc x4c minh lam 0.
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+ Nhu vay Toa an cap so tham bo sot yéu cau cua duong su, con nhiéu mau
thuan lién quan dén thira dat sé 52 to ban d6 s 5, x4 B, huyén Long Thanh (dang
tranh chip) nhung chua duoc thu thap dé ching minh lam rd. Vi vay dé nghi Hoi
d6ng xét xir can cr Khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan sy nam 2015,
hay toan bd ban an so thim, giao hd so vu an cho Tda an cip so tham dé xét xur lai
vu an theo dung quy dinh ctia phap luéat.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& t6 tung

Khang c4o ctia ba Nguyén Thi S lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét theo thu tuc phuac tham.

[2] Vé xac dinh quan hé phéap luat

Theo don khai kién ban dau, nguyén don ba Nguyén Thi S khoi kién ong
Nguyen Vian T2 va anh Nguyén Vian T1, yéu cdu Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat khoang 2000 m” thudc thira dat s 52
(thira m&i 1a thia s6 74), to ban d6 s6 5 x& B, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
(sau day viét tat 13 thira s6 52) ma vo chong ba S mua ctia ba Nguyén Thi Ph (chét
nim 2007) vao nam 2002 (gidy viét tay da that lac). Sau d6 ba S phat hién thira dat
tranh chap trén ong Thiét da ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng T2 (dugc Vin
phong cong ching A, tinh Pong Nai cong chuang ngay 20/01/2017), do vay ba S
khoi kién bo sung yéu ciu  huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/01/2017 gitta anh Nguyén Vin T1 voi ong Nguyen Vian T2. Nhu vay trong vu an
nay co 2 quan hé phap luat d6 la * tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat ” va “yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira anh
Nguyén Vin T1 voi ong Nguyén Vin T2 . Toa an cap so thim thu 2 lan tam u’ng an
phi, ra thong bao bo sung quan hé phép ludt trong d6 co yéu cau “hiay hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat” nhung chi xac dinh mét quan hé phap luat la

“tranh chap hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ” 1a bo sot quan hé phap
luat. Tai phin tuyén 4n ban an tuyén khong chap nhén yéu ciu ctia nguyén don ba S
v6i bi don 6ng Thiét, dng T2 vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a b6 st yéu cau thir 2 ctia ba S 14 yéu cau “ Huy hop ddng chuyén nhugng ” 1a vi
pham t6 tung 1am anh hudng nghiém trong dén quyén lgi ctia dwong sur.

[3] V& noi dung vu 4n.

[3.1] Tai bién ban xem xét tai chd (BL 343 — 346) thé hién trén dat c6 17 cly
tram, tai bién bép nay ba S cho rang bé’ trong, con bi don thi noéi cay tram tu moc.
Mot hang rao két cau 11 tru bé tong cot thép cao phia trén 1,7m rao 03 kém gai.
Theo 6ng T2 khai la 6ng T2 rao nhung rao tir thoi gian nao chua dugc lam ro.
Trong qua trinh lam viéc cac bén dwong sy c6 khai n6i dung nay nhung khong
duoc Toa an cap so tham dat ra xem xét l1a thi€u sot.

[3.2] Tai to thoa thuén chia di san thira ké (BL 462), don xin ding ky thira
ké quyén str dung dat (BL 460) do 6ng Nguyén Van T1 ky tén déu xin dang ky thura
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ké thira dét s6 47, to ban do sé 5 xa B, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (sau ddy
viét tit 13 thia sé 47). Tai To trinh sd 94 ngay 17/8/2007 ciia UBND x4 B huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai xac nhan thong nhit giao phin dién tich dat 2216m?
dién tich con lai cua thira dit 47. Nhu vay, cd 03 van ban nay déu dé nghi giao cho
ong Thiét thira dat s6 47 chir khong co thira dit s6 52 (tirc thira 74 moi). Tuy nhién
tai to trinh thAm dinh hé so (BL 455) va To trinh sb 426 ngay 5/9/2007 cta Vin
phong Dang ky Quyen su dung dat thugc SO Tai nguyén moi truong lai trinh cap
cho 6ng Thiét thira s6 47 va thia s6 52 14 khong phu hop vdi cac tai liéu trén nhung
chua dugce xdc minh 1am 3. Do vy trong Gidy ching nhin Quyén su dung dat
dung tén ba Ph chinh 1y trang tu sang tén 6ng Thiét trong d6 c6 thira s6 52 1a hoan
toan khong ding véi gidy to thira ké da ghi cho 6ng Thiét. Mit khéc, to trinh s6 74
ctia UBND x4 B ciing khong dung véi thuc té vé ghi da chuyén nhuong tron thia
s6 52 nhung tai BL 447 ghi cat thira s6 52.

[3.3] Tir nhitng nhan dinh trén cho thay viéc cip Gidy chirng nhan Quyén st
dung dat cho 6ng T2 d6i vai thira dat s6 47 va thira dat s6 52 c6 lién quan dén thira
dat tranh chdp ma ba S dang quan 1y sir dung tir ndm 2005 dén nim 2016 con nhiéu
mau thudn chura dugce Toa an cip so tham xem xét 1am rd. Mat khac vé thoi gian ba
S khai mua cta ba Ph con nhiéu mau thuan, lac thi khai mua nim 2005, lic thi khai
mua nam 2002 ciing chua dugc Toa 4n cdp so tham xac dinh 1am rd.

[3.4] Nhu vAy Toda an cap so thaim bo sét yéu cau ctia duong su; thu thap
ching ctr chua day du, con nhi€éu mau thuan lién quan dén thura dat s6 52 (dang
tranh chap) nhung chua dugc xac minh lam ré nham giai quyét vu an mot cach triét
de, khang cao cuia ba S la c6 co so nén chap nhan. Vi vay can hiy toan bo ban an
so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham dé xét xur lai vu an theo dung
quy dinh cua phép luat.

[4] V& an phi, Chi phi t6 tung

[4.1] An phi so thim va chi phi t6 tung: Do vu 4n bi hity nén an phi so thAm
va chi phi t6 tung s€ dugc xem xét lai khi Toa an giai quyét lai vu an.

[4.2] V& an phi phac thim: do vu 4n bi hiiy nén ba S khéng phai chiu 4n phi
phuc tham.

- Quan diém va d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cua Bo luat TH tung dan su; Ap dung
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

- Chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi S

Phan tuyén xi:



1. Huy toan bd Ban an so thdm sé 75/2018/DSST ngay 27 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét xtr vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat” giita nguyén don ba Nguyén Thi S vdi bi don
6ng Nguyén Vian T1 va dng Nguyén Vin T2; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh dé xét xir so tham lai vu 4n theo ding quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi so thAm: an phi so thAm va chi phi té tung s& duoc quyét dinh khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

- An phi phtc tham: ba Nguyén Thi S khong phai chiu an phi phiic tham, ba
S duoc nhan lai s tién tam Gng an phi 13 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
theo bién lai thu s6 006982 ngay 11/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh(1); *

- TAND huyén Long Thanh (2);

- Chi cyc THADS huyén Long Thanh (1);

- Puong su(5);

- Luu ho so vy an(1);

- Luu Toa.

Bui Kim Rét
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