TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 51 /2023/DS-ST
Ngay: 23 - 11 - 2023

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s
dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Tran Phuéc Hiéu.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Poan Vin Tam

2. Ong Pao Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tdoa: Ba V& Thi Phuong Linh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan
Xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu ly sé 50/2022/TLST-DS, ngay 30
thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 71/2023/QDXXST-DS, ngay
16 thang 10 ndm 2023, gitra cdc duong sy

- Nguyén don: Ong Ngb Dinh T, sinh nam 1960, quéc tich: Viét Nam.
Noi cu tra: S6 C B — Clovis CA 93619, Hoa Ky.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Van B, sinh nam 1955. Pia chi:
S6 A, duong L, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Bj don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1962. Pia chi: Thén B, xi P,
huyén H, tinh Binh Thuan.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1966;
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2. Ba Nguyén Hoang Quynh T2, sinh nim 1968;
Cung dija chi: Khu phé D, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962, qudc tich Viét Nam. Noi cu tru:
S C B — Clovis CA 93619, Hoa K3y.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba H1: Ong Lé Van B, sinh ndm 1955.
Pia chi: S6 A, duong L, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

4. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim: 1968, dia chi: Thon B, xa D, huyén H,
tinh Binh Thuén.

Tai phién toa cé mat 6ng B, 6ng H, ba T3 va ba T2; nhirng nguoi khac
vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 26/11/2022, va trong qué trinh gidi quyét vu
an, ciing nhuw tai phién toa, nguyén don la ong Ngé Pinh T, nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don la éng Lé Vin B trinh bay:

Ngay 04/4/2011, 6ng Ngo Pinh T va dng Nguyén Hiru T1 cing giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai 6ng Nguyén Vian H. Theo do,
6ng H chuyén nhuong cho éng T va 6ng Truong t dat cd dién tich 06ha, toa lac
tai x4 H, huyén H, tinh Binh Thuan, vai gia chuyén nhuong 50 triéu dong/ha.
Hop dong chuyén nhugng xac dinh 6ng H c¢6 nghia vu chuyén quyén sir dung
thira dat tir dat khai hoang sang dat trong cay lau nam, sau d6 lam thu tuc cap 02
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, trong d6 01 gidy chiing nhan dtng tén dng
Ngé Pinh T va 01 gidy ching nhan dung tén 6ng Nguyén Hitu Truong . Ong T
va 6ng T1 thanh toan trudc 20 triéu dong va sé& thanh toan sé tién con lai khi 6ng
H hoan tat thu tuc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat. Bén ngay 15/4/2011
va ngay 27/07/2011, 6ng T va 6ng Truong d thém cho dng H so tién 20 triéu
ddng, véi mdi 1an 13 10 triéu dong. Tong sb tién ma 6ng T va 6ng T1 da thanh
toan cho 6ng H 1a 40 triéu dong, trong d6 ong T va éng Truong mdi ngudi thanh
toan 20 triéu dong.

Pén nam 2020, 6ng H thanh toan lai cho ba T2 va 6ng Truong sé tién
100 triéu ddng, nham hoan tra lai tién mua dat, do diéu kién kho khin nén ba T2
va 6ng T1 da dong y nhan tién tir 6ng H, dong thoi dng H cam két s& cho lai ba
T2 vaong T1 01 xao dat, nhung dén nay khong thuc hién.
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Nhung d6i véi phan thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dét giira
ong T vai 6ng H thi dng H khong thuc hién nhu da thoa thuan. Chinh vi vay,
6ng T khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét: Tuyén bd hop dong mua dat 1ap
ngay 04/4/2011 1a vo hiéu, budoc dng Nguyén Van H phai tra lai cho éng T sb
tién da thanh toan 1a 20 triéu ddng va bdi thuong khoan tién chénh léch gia dat
1a 680 triéu dong, tong cong 6ng H phai thanh toan cho dng T 1a 700 triéu dong,
néu khong tra dugc bang tién thi 6ng H phai giao quyén sir dung d6i voi thira dat
c6 dién tich 1a 4.000m?, trong thtra dat c6 dién tich 06ha.

Ngay 09/6/2023, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa &n
buoc 6ng Nguyén Vin H va v 1a ba Nguyén Thi T3 phai tra cho ong Ngo Dinh
T sb tién 1a 700.000.000 ddong, ma khéng yéu cau chuyén giao quyén st dung
d6i véi 4.000m? do toan bo thira dat nay da bi thu hoi va 6ng H da chuyén
nhuong cho nguoi khéc.

Ngay 02/11/2023, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién tir tuyén bo
hop dong mua ban dat 1ap ngay 04/4/2011 1a v hiéu thanh yéu cau hay hop
d6ng mua ban dat 1ap ngay 04/4/2011 do éng H vi pham nghia vu cua hop dong.
Buoc éng H tra lai cho 6ng T 20.000.000 dong di nhan va bdi thuong
680.000.000 ddng do vi pham hop dong tuong duong 4.000m? dat.

Tai ban trinh bay y kién d@é ngay 12/12/2022, va trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, b don la éng Nguyén Van H trinh bay:

Nam 2011, éng H va éng T, dng Truong ¢ ky giao két chuyén nhuong
quyén st dung ddi voi thira dat ¢ dién tich 06ha chwa dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, toa lac tai xd H, huyén H, tinh Binh Thuan. Theo thoa
thuan thi 6ng H c¢6 nghia vu thuc hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén s
dung dat. Nam 2012, ong H bi viém nfo nén ba T2, vo cia 6ng Truong lién h va
dé nghi 6ng H dua gidy to dé ba T2 di lam thu tuc nén 6ng H da dua toan bo hd
so cho ba T2.

Pén nim 2013, ba T2 thdng bdo véi 6ng H 1a khong tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba T2 bi bé no, khong du tai chinh dé
tiép tuc thuc hién hop dong. Cudi nam 2013, 6ng T di nudc ngoai va cam theo
toan bo hd so. Nam 2019, khi Nha nudc thuc hién dy an xay dung duong cao
téc tién hanh thu héi va bdi thuong, nén 6ng H lién hé véi 6ng T va 6ng T1 dé
tra lai tién ban dat da nhan, va cong thém maot khoan tién cho 6ng T va 6ng T1,
tong sb tién dng H da dua 1a 100 triéu dong. Do 6ng T dang ¢ nudc ngoai nén
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6ng H di nho ong Truong nhan thay phan cua dng T. Nhu vdy, ong di hoan
thanh nghia vu caa bén chuyén nhuong khi cac bén khong thé tiép tuc giao dich
chuyén nhuong dat. Chinh vi vay, 6ng H khong ddng y véi yéu cau khai kién

cua nguyén don.

Tai bdn tur khai dé ngay 06/3/2023 va trong qué trinh gidi quyét vu an
ciing nhw tai phién tda, 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Hoang Quynh T2
trinh bay:

Noi dung va qua trinh thanh toéan tién nhan chuyén nhuong dat ding nhu
trinh bay cua nguyén don. Nam 2020, éng H giao cho vo chong 6ng T1, ba T2
sb tién 100 triéu dong, dé tra lai tién mua dat. Bong thoi hira s& cho 6ng T1 va
ba T2 thira dat cé dién tich 01 sao (1.000m?), tuy nhién khéng thuc hién. Déi véi
s6 tién 100 triéu dong la thanh toan cho thoa thuan giita ong Truong véi ong H,
khong lién quan dén thoa thuan gitta dng H voi 6ng T. B4i véi thoa thuan giira
ong Truong véi 6ng H da duoc cac bén thoa thuan giai quyét xong, vo chong
6ng T1, ba T2 khong yéu cau gi.

Trong qua trinh gidi quyét vy dn ciing nhuw tai phién toa, ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi H1
trinh bay: Ba H1 thdng nhét noi dung trinh bay ciing nhu yéu cau cta 6ng Ngo
Dinh T.

Trong qua trinh gidi quyét v dn ciing nhw tai phién toa, ngwoi cO quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Th; T3 trinh bay: Ba T3 théng nhét vai noi
dung trinh bay ctia 6ng Nguyén Van H.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia
phién toa: Xét thay céc tai liéu, chiing ct ¢d trong ho so vu an chua day du nén
chua thé giai quyét duoc vu an. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngung phién
toa dé thu thap bd sung tai liéu vé viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cua 6ng H lién quan dén phan dat chuyén nhuong va thu thap tai liéu dé xéac
dinh ho khau cua dng T, cling nhu thoi gian 6ng T Xuat canh dinh cu ¢ nudc
ngoai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, chiing cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa, két qud tranh tung tai phién toa va y kién cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thugn, Héi dong xét xiz nhdn thay:

[1] Nguyén don 6ng Ngo Dinh T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
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déng mua ban dat 1ap ngdy 04/4/2011, giita dng Nguyén Vin H véi dng Ngd
Pinh T, 6ng Nguyén Hiru T1, dbi véi thira dat c6 dién tich 1a 06ha, toa lac tai x4
H, huyén H, tinh Binh Thuan 1a vo hiéu, sau d6 thay d6i thanh yéu cau hay hop
ddng va budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T3 phai thanh toan va boi
thuong cho 6ng Ngo Dinh T tong s6 tién 700.000.000 dong, nén Hoi dong xét
xt xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo quy dinh tai khoan 10 Biéu 3 Luat Pat dai, khoan 3 Diéu 26
Bo luat Té tung dan su 1a dung quy dinh;

[2] Thua dat 1a d6i twong cua hop déng chuyén nhuwong do dng H, ng T
va 6ng Truong xac 1 ngay 04/4/2011, toa lac tai x& H, huyén H, tinh Binh Thuan
va hién tai 6ng Ngé Dinh T dang cu tra tai Hoa Ky nén vu an thugc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Biéu 39, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 3 Biéu 35 Bo luat T tung dan sy;

[3] Tai thoi diém 6ng H, 6ng T1 va 6ng T giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2011 thi thira dat c6 dién tich 06ha 1a d6i
tuong chuyén nhuong chua dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat; hop
d6ng mua ban dat chi duoc cac bén xac lap bang gidy tay, khong duoc cong
chung hoac ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6 théa thuan mua ban
dat nay vi pham quy dinh tai Biéu 106 Luat Dat dai ndm 2003 va Diéu 184 Nghi
dinh s6 181/2004/NB-CP; vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan
sy nam 2005. Hon nira, dién tich 06 ha dit ma cic bén ky thoa thuan chuyén
nhuong khong xac dinh rd vi tri, t& can thira dat. Sau khi cac bén ky két hop
ddng chuyén nhuong thi éng H chua giao dat, 6ng T1 va 6ng T chi mai thanh
toan 40 triéu dong/300 triéu dong theo thoa thuan caa hop dong. Pén nam 2019,
khi thuc hién dyu an dudng cao toc, Nha nuée di thu hoi 2,3ha dat, phan con lai
6ng H xé4c dinh da chuyén nhuong cho ngudi khac. Nhu vay, hop ddng mua ban
dat 1ap ngay 04/4/2011 gitra 6ng Nguyén Van H (bén béan) véi dng Ngo Dinh T
va 6ng Nguyén Hitu T1 (bén mua) bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phép luat
va vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 128
va DPiéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005. Theo thoa thuan cia cac duong su thi c6
cin ¢t xac dinh, nguyén nhan dan dén hop ddng vé hiéu déu do 15i cua 6ng H,
ong T vaéng T1.

[4] Ong Nguyén Vian H xac dinh do vo chdng ba T2, 6ng Truong k tiép
tuc nhan chuyén nhuong va 6ng T di nudc ngodi, nén dng H di hoan tra lai tién
d3 nhin va dua thém mot khoan tién hd trg dé giai quyét hau qua cua viéc
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chuyén nhuong dat. Vo chong 6ng T1, ba T2 ciing xac nhan di nhan 100 triéu
d6ng tir 6ng H dé giai quyét viéc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, vo chong dng
T1, ba T2 cho rang 100 triéu dong nay chi giai quyét phan thoa thuan cua ong
T1 va 6ng H, khong lién quan dén thoa thuan mua ban dat caa éng T.

Xét thay thoa thuan mua ban dét gitta 6ng T, 6ng T1 véi 6ng H déu duoc
cac bén xac lap trén cing mot hop ddong mua ban ngay 04/4/2011. Trong hop
ddng thé hién bén mua (bén B) gém éng T va dng T1, bén ban la 6ng H. Dién
tich dat thoa thuan mua béan 1a 06 ha; khéng cd thoa thuan thé hién 6ng T va ong
T1, mdi ngudi mua bao nhiéu dién tich dat va phai tra bao nhiéu tién. Biéu nay
c6 nghia dng T va 6ng Truong cl lién d6i mua chung 06 ha dat tir 6ng H. Do do,
6ng T va 6ng Truong cl c6 quyén va nghia vu lién d6i trong viéc nhan chuyén
nhuong dat tir dng H.

Theo quy dinh tai Didu 299 BLDS 2005 va Piéu 289 BLDS 2015 thi:
Nghia vu doi véi nhiéu nguwoi co quyén lién déi la nghia vu ma theo d6 mdi
nguoi trong sé nhitng nguwoi c6 quyén deéu cd thé yéu cdu bén cé nghia vu thuc
hién toan bg nghia vu. Bén c6 nghia vu c6 thé thuc hién nghia vu ciia minh doi
V6i bat cir ai trong sé nhitng nguwoi ¢6 quyén lién déi.

Tai gidy nhan tién 1ap ngay 15/11/2019 thé hién noi dung: Ong Truong
va ba T2 “thay mit cho vo, chong 6ng ba Ngo Pinh T va Nguyén Thi H1” nhan
sb tién 100 triéu dong tir 6ng Nguyén Van H. Tai phién toa, ba T2 thira nhan:
theo gidy nhan tién ngay 15/11/2019 thi vg chong ba nhan thay cho vg chdng
6ng T 50.000.000 dong va chua giao tra cho vo chong 6ng T. Bong thoi, trong
hop dong mua ban dat lap ngay 04/4/2011 khong ghi dia chi cta bén nhan
chuyén nhugng va céc tai liéu c6 trong ho so vu an ciing thé hién, vo chong dng
T, ba H1 da dén Hoa Ky dinh cu tir nam 2013 cho dén nay. Do dé, viéc thoa
thuan 6ng H 1a ngudi ¢6 trach nhiém thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung
dat cho 6ng T1 va 6ng H 1a khdng thé thuc hién dugc.

Tt nhitng tai liéu, ching ca néu trén, xét thay 1oi khai cua 6ng H 1a pha
hop va c6 can cuir phap luat.

[5] Nhu vay, Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong mua ban dat lap ngay
04/4/2011, giita 6ng Nguyén Vian H voi 6ng Ngo DPinh T va dng Nguyén Hitu
T1 1a v6 hiéu, 16i din dén hop dong bi v hiéu l1a thuoc vé ca bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Nam 2019, 6ng T1, ba T2 da thay mit vo,
chéng 6ng T va ba H1 dé nhan s tién 100 triéu déng dé giai quyét hau qua cua
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viéc khong tiép nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, hau qua caa
hop ddng vo hiéu da duoc giai quyét. Truong hop 6ng T, ba H1 cho rang quyén
va lgi ich hop phap cua minh bi xam pham do chua nhan lai tién chuyén nhuong
dat d thanh toan va hau qua cua hop dong bi vo hiéu do dng H da thanh toan thi
c6 quyén khai kién yéu cau 6ng T1, ba T2 thuc hién.

Do hop dong ngay 04/4/2011 bi vd hiéu, tirc chwa c6 hiéu luc phap luat.
Pong thoi, can cir vao gidy nhan tién ngay 15/11/2019 thi c¢6 cin cir xac dinh
viéc giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu da duoc giai quyét. Do do, nguoi
dai dién cua Ngo Pinh T yéu cau huy hop déng va yéu cau vo chong 6ng H tra
lai 20.000.000 dong va bdi thudong 680.000.000 dong 1a khong co cin cir chap
nhan.

Xét thay dé nghi tam ngirng phién tda cua Kiém sét vién tham gia phién
toa dé thu thap bd sung tai liéu, chiing ci 1a khong can thiét nén Hoi ddng xét xur
khéng chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén veé
nguyén tac thi nguoi khoi kién phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, éng
Ngb Pinh T 1a ddi twong dugc mién ndp an phi va di c6 don dé nghi nén duoc
mién nop an phi so tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, biéu 157, Biéu 165, Diéu 235, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 273
B6 luat t tung dan su.

- biéu 299 BLDS 2005 va Diéu 289 Bo luat Dan sy 2015;

- biéu 106 Luat DAt dai nam 2003; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- biéu 184 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004, caa Chinh
phu, vé thi hanh Luat Pat dai.

- Piéu 12, Pidu 14 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xxir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Ngo Pinh T vé viéc:
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- Hay hop dong mua ban dat 1ap ngay 04/4/2011, gitta 6ng Nguyén Vin
H véi 6ng Ngo Pinh T va 6ng Nguyén Hiu T1 ddi voi thia dat co dién tich
06ha, toa lac tai xa H, huyén H, tinh Binh Thuan;

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vian H phai tra sé tién 700.000.000 dong;

2. V& 4n phi so tham: Ong Ngé Pinh T dugc mi&n nop an phi dan su so
tham.

3. Quyén khang céo: An xtr so thim cong khai, cac duong sy c6 mit co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang
mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuin;

- Puong su;

- Luu hd so.

Tran Phuéc Hiéu



