TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 10/2019/DS-PT
Ngay: 09 - 01 - 2019.
VIV: Tranh chap “Yéu cau quyén
vé 16 di qua”

, ~ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hgi dong xét xar phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Phan Purc Phuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba.
Ong Tran Xuan Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyéen Htu Hau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nim 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
262/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 08 niam 2018 Vé viéc tranh chap “Yéu cdu
quyén vé 16i di qua”. Do Ban an dan sy so tham sé 29/2018/DS-ST ngay 21
thang 6 nam 2018 cua Toa &4n nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlc tham sé: 1900/2018/QDPT
ngay 17 thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Tan S (c6 mat).
Cu tra tai: T6 10, khu phd ML, phuong NM, thi xa CL, tinh Tién Giang.
- Bj don: Ba Nguyén Thi b (vang mat).
Cu trt1 tai: T6 10, khu phd ML, phuong NM, thi x& CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van D (theo gidy ay quyén
ngay 24/7/2018 - c6 mat).

~ Cu trd tai: 125/3 LTK, t6 10, khu phé 8, Phuong 5, thanh phd MT, tinh
Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim H (c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi Kim H1 (vang mit).



3. Ong Nguyén Vin B (vang mat).

Ba H, Ba H1 va 6ng B ciing cu tra tai: T6 10, khu phé ML, phuong NM,
thi xa CL, tinh Tien Giang.

4. Ba Nguyén Thi Kim H2 (vang mat);
Cu tri tai: 826 S Lindberg Cir Wichit A KS67207 USA.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia ba H2: Ba Nguyén Thi Kim H, Cu
tra tai: T6 10, khu pho ML, phuong NM, thi xa CL, tinh Tién Giang (theo van
ban uy quyéen ngay 12/11/2017- c6 mat).

- Ngwoi khdng céo: Bi don, ba Nguyén Thi P.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng BUi Tdn S trinh bay: Ong S dugc UBND huyén CL
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira sd 638, to ban d6 s6 11, toa
lac khu phé ML, phuong NM, thi xa CL. Giap voi thira 638 la thura 585 thuoc
quyén st dung cia ba B. Do thu:a 638 nam phia sau thtra 585 nén khoang nim
1994, gia dinh ba B di dong y cho Ong S mo 16i di ¢6 dién tich khoang 20m*
(ngang 01m, dai 20m) qua thira s6 585 dé vao thira 638. Qua trinh st dung,
Ong S da lam dudng va bac cau bé tong qua con kénh. Pay 1a 16i di duy nhat ra
duong 16. Nay, ba D ngan can va rao ludi B40 khong cho gia dinh 6ng st dung
161 di trén. Vi vay, Ong S yéu cau Toa &n budc ho ba B d& bo hang rao va mé 16i
di theo do dac thuc té 20,9m? tai thira sb 585 néu trén dé gia dinh @ng S su
dung.

Bi don, ba Nguyén Thi D trinh bay: Thira dat s6 585 thudc quyen sur
dung cua gia dinh ba . Trudc khi chét nam 1994, chong ba (6ng Nguyén Vin
H4) c6 cho Ong S nho 16i di trén va Ong S chi béc cau tram bau di tam. Khi Ong
S 1am cau xi mang thi ba B khong dong v vi phan dat nay c6 chiéu rong rat hep,
ba da cho con dé chuan bi cit nha. Nhung khi do, vo Ong S ndi khi nao can s&
tra lai. Nhu vay, Ong S tu 1am duong, cau bé tong khong hoi y kién ba. Vi vy,
ba B khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia Ong S. Néu Ong S ¢6 nhu cau thi ba
P d6ng y md 16i di trén phan dat ba ¢ hu:0’ng Tay theo so d6 do dac ngay
02/02/2018 va Ong S c6 nghia vu hoan tra gia tri dét theo gi thi truong.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim HI, Nguyen Thi Kim H2 va Nguyén Vin B thong
nhat trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhét véi y kién cua ba D.

Nguyén Thi Kim H, trinh bay: Ngoai 16i di nho trén thi truée day, Ong S
con ¢6 02 16i di khac ra 16 12 di qua dat ba Nguyén Thi T (d6i dién dat @ng S) va
di qua dat 6 6ng Tu H3 la anh rudt Ong S (ke bén phan dat cia Ong S). Léi di ma
Ong S yéu cau nam trén phan dat co chiéu rong chi 05m do ba B da cho dé
chuan bi cit nha, Ba H da lam hang rao theo khuon vién nén Ba H khong dong y
yéu cau ciia Ong S va thdng nhat voi ¥ kién cia ba B vé viée ty nguyén mé 16i
di hudng Tay cho Ong S nhu so d6 do dac.

2



Tai ban &n dan si so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 21/6/2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Tien Giang quyeét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 147 Bo
luat Té tung Dan su; Diéu 254 Bo Iuat dan syu; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghj quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thu’ong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an, Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta 6ng Bui Tan S.

Budc ba Nguyén Thi D va cac thanh vién trong ho ba D gdm Nguyén Thi
Kim H, Nguyén Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Vin B mo 16 di
c6 chiéu rong 01m, chiéu dal canh 3 52m + 17,50m dién tich 20,9m’ thira sd
585, to ban dd s6 11, dién tich 720m” toa lac khu phé ML, phuong NM, thi xa
CL theo gidy chuing nhafm quyén st dung dat s6 H01843 do Uy ban nhﬁn dan
huyén CL cap ngay 10/9/2007 cho ho ba Nguyén Thi P (c6 so d6 kém theo).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Bui Tan S boi hoan cho ho ba Nguyén
Thi D s6 tién 44.328.900 dong. Thuc hién khi an co6 hiéu luc phap luat.

3. Ké tir ngay ba B c6 don yéu cau thi hanh an, néu Ong S cham thuc hién
s6 tien trén thi Ong S con phai chiu 14i twong wng véi o tién va thoi gian cham
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi so:
05/2017/QD-BPKCTT ngay 29/8/2017 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang
dén khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khéang céo
theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 21/6/2018, bi don, ba Nguyén Thi b khang cdo dé nghi khang chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tqi phién toa phic tham, dai dién iy quyén cia ba D trinh bay: Chong ba
la 6ng H4 chét nam 1994 nhung nam 1995 thi Ong S méi di nho 16i di trén. Cac
bén c6 thoa thuan miéng 1a khi nao gia dinh ba B can st dung thi Ong S s& tra
lai. Nam 2000, ba B d¢éng y cho Ong S 1am duong, cau bé téng nhung voi diéu
kién khi ndo can thi Ong S sé& tra lai. Ban an so thim budc ba B mo 161 di ¢o
dién tich 20,9m* Ia khong hop ly. Vi Ong S van c6 thé mé 16i di khac qua dat
cua 6ng Huyeén (anh Ong S), 16i di nay, Ong S da st dung trudc khi s dung 16i
di qua dat cua ba b.

Ong S trinh bay: Trude day c6 sir dung 10i di qua dat 6ng Huyén. Mic d
12 anh em nhung lai c6 mau thuan nén Ong H4 (chdng ba D) mai ddng y cho mo
16i di nhu hién nay. Qua trinh di nho, Ong S ¢6 lam duong, cau bé tong, gia dinh
ba b ¢6 biét nhung khong phan ddi va tiép tuc cho di nho.

Vi¢n kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh c6 y kién:
Cac duong su >§éc nhan Ong S st dung 16i di hién tranh chap tir ndm 1994. Khi
con song thi chong ba B (6ng H4) c¢6 dong y cho di nho, sau khi 6ng H4 chét thi
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gia dinh ba b van cho di nho, Ong S di 1am duong, cau bé tong. Nhu vay, 16i di
trén da hinh thanh trén 30 nim, dat cua Ong S bi vay boc bai céc bat dong san
lién ké nén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua Ong S 1a dung quy dinh
tai Diéu 245 Bo luat Dan sy. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua
ba b, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 cac tai ligu, ching cit ¢d trong ho so vy n, két qud tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, Héi dong xét xu nhdn thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong BUi Tan S khoi kién yéu cau ba B ma 16i di
vao khu dat cua Ong S. Trong vu an nay c6 duong su 1a ba Nguyén Thi Kim H2
dang cu trl tai Hoa Ky. Vi vay, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 12 “Tranh chap y8u cau quyén vé 16i di qua” va giai
quyét vu an 1a dang quy dinh tai Diéu 26, 37 cua Bo luat T6 tung dan su. Ba b
khang céo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su nén vy an duoc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba B, thiy rang:

[2.1] Ong S dugc quyén sir dung thira dat s6 638, to ban d6 s6 11, dién
tich 2.591m? Can ct phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
02/2/2018, duoc ba B xé4c nhan thi dién tich dat thudc quyén st dung caa Ong S
bi vy boc boi bat dong san lién ké.

[2.2] Cac duong su thira nhan Ong S da str dung 16i di hién tranh chép tir
truéc nam 1994. Viée st dung 16i di trén duoc chong ba P 1a 6ng Nguyén Vin
H4 dong y. Sau khi 6ng H4 chét thi ba B van tiép tuc cho Ong S str dung lam
16i di trén, gia dinh Ong S da 1am duong va cau bé tong, gia dinh ba D ciing
biét va khong hé ngin can. Tai bién ban thim dinh ngay 31/01/2018 va phiéu
xac nhan két qua hién trang thira dat ngay 02/02/2018 thé hién tir phan dat
cia Ong S ra duong huyén 56 qua 16i di & huéng Pong 14 gan va thuan tién
hon.

[2.3] Dién tich 16i di dwgc md qua phan dit cia ba B 1a 20,9m? theo
Chtng thu tham dinh gia s6 1814/00511/TGG, ngay 17/4/2018 ciia Cong ty Co
phan giam dinh thim dinh Sai GoOn thi gia tri dat 1a 2.121.000 déng/m°. Tai
phién toa so tham, Ong S ty nguyén thanh toan cho ho gia dinh ba b 44.328.900
ddng (=20,9m*x 2.121.000 déng/m°).

Vi vay, Toa an cap so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong S,
ddng thoi bude Ong S c6 nghia vu thanh toan cho ba D 44.328.900 dong 1a c6
can cu, dung phap luat.

[3] Ba b khang céo nhung khong c6 can ct ching minh nén Hoi dong xét
xt théng nhat y kién caa Vién kiém sat, bac khang cao cua ba b, gitt nguyén
ban an so tham. Ba P phai chju &n phi dan sy phdc tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 26, 37 Bo luat T tung dan sy; Didu 254

BO luat dan sy; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi;

1. Khéng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi D.

2. Giit nguyén Ban 4n so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 21/6/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Bui Tan S.

4. Budc ba Nguyén Thi D va céac thanh vién trong ho ba B gdm Nguyén
Thi Kim H, Nguyén Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Vin B mo 101
di c6 chiéu rong O1m, chiéu dai canh 3 ,52m + 17,50m dién tich 20,9m? thira s6
585, to ban’do s6 11, dién tich 720m” toa lac khu phé ML, phuong NM, thi xa
CL theo gidy chung nhefm quyén su dung dat so H01843 do Uy ban nhén dan
huyén CL cap ngay 10/9/2007 cho ho ba Nguyén Thi D, c6 vi tri nhu sau:

- Huéng Dong giap dat ong Huynh Tan Nhut canh 3.52m +17.50m.

- Hudng Tay giap phan dat con lai ctia ba Nguyén Thi .

- Hudng Nam gidp kénh cong cong canh 01m.

- Huéng Bic giap duong huyén 56 canh 01.

(C6 so d6 kém theo)

5.,Ghi nhan su tu nguyﬁn cua 6ng Bui T4n S boi hoan cho ho ba Nguyén
Thi D s6 tién 44.328.900 (Bon muwoti bon trieu ba tram hai muoi tdm ngan chin
tram) dong.

~_Kétirngay ba b c6 don yéu cu thi hanh &n, néu Ong S cham thanh toan
so tien trén thi Ong S con phadi chiu 1ai twong (ng véi so tien va thoi gian cham
thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6:
05/2017/Qb-BPKCTT ngay 29/8/2017 cta Toa an nhan dan tinh Tien Giang.
7. Vé an phi:
- An phi so tham:
Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong an phi dan sy
so tham.

‘ Ong Bui Tan S khong phai chiu va duoc hoan lai 300.000 (Ba tram ngan)
dong theo bién lai thu s6 002117 ngay 28/8/2017 cia Cuc Thi hanh dan su tinh
Tién Giang.

- Ap phi phac thcfm:‘Ba Nguyén Thi b phai chiu 300.000 (Ba tram ngan)
dong, khau trir 300.000 dong tien tam ung an phi da nop theo bién lai thu so
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00572 ngay 21/6/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Tién Giang, ba b da nop
du.

8. Vé hiéu luc caa ban 4n: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an (ngay 09 thang 01 nam 2019)./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM; )

- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND tinh Tién Giang;

- THA DS tinh Tién Giang;
- Puong su;

- Luu VP (3) HS (2) (QD09) . Phan Pirc Phuong



