TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 613/2026/DS-PT
Ngay: 14-8-2026
V/v: Tranh chap doi quyén s¢ hitu nha,
quyén sur dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Tam
Cdc Tham phdn: Ba Pang Mai Hoa
Ba Tran Thi Diép Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Trang — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh ph Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s 84/2026/TLPT-DS ngay 28 thang
01 nam 2026, vé viéc “Tranh chﬁp doi tai san”.

Do ban 4n Dan su so tham s6 162/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 336/2026/QD-PT ngay
26/05/2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 441/2026/QP-PT ngay
19/6/2026 va Thong bao md lai phién toa phac tham sd 991/2026/TB-MLPT ngay
21/7/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thay L, sinh nam 1971; C6 mat.

Pia chi: S6 B, Day F, Tap thé B, phuong B, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba L: Cong ty L1; Nguoi dai dién theo phdp ludt:
Ba Ha Thi S, sinh nam 1991; Dja chi try sé: Thon D, x3 D, thanh phd Ha Noi. Theo
Hop dong Gy quyén sd 3365/2024/HDUQ ngay 04/11/2024. C6 mait.

Bi don: Ong Nguyén Viin H, sinh nim 1976; Vang mt.

HKTT: S6 G b, Khu A, phuong T, thanh phd Hai Phong.

Dia chi: S6 E ngd B H, phuong N, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Thi T, sinh nam 1939; Ving mat.
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2. Ba Nguyén Viét N, sinh nam, 1957; C6 mait.

3. Ong Nguyén Hong T1, sinh nim 1958; C6 mdt.

4. Chi Nguyén Thi Phwong T2, sinh nim 1997; Vang mdt.

5. Chi Nguyén Thi Thanh P, sinh nam 1993; Ving mit.

6. Anh Nguyén Viét T3, sinh nam 2003; Ving mqt.

7. Anh Nguyén B4 A, sinh nam 2006. Ving mt.

Cung dia chi: S6 F ngach A T, phudng B, Ha Noi.

8. Ba Nguyén Thij H1, sinh nim 1970; Ving mat.

Pia chi: S6 E ngd F H, phudng N, thanh phé Ha Nbi.

9. Vin phong C. Xin vang mdt.

Dja chi: S6 D phé V, phuong N, thanh phd Ha Nbi.

10. Van phong C1. Xin ving mdt.

Dia chi: T dét s0 37, to ban d6 s0 04, xa T, thanh pho Ha Noi.

Do c6 khang cdo ciua nguyén don ba Vi Thuy L, bi don ong Nguyén Van H va
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Viét N, ong Nguyén Hong T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thim, vu an co6 ndi dung nhu sau:

1. Theo don khai kién va tai cdc bdan tu khai, nguyén don ba Vii Thuy L va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Ha Thi S thong nhit trinh bay:

Ngay 30/6/2022, ba Vit Thuy L va dng Nguyén Vin H d3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén so hiru nha. Tai san 1a nha dét tai dia chi s6 F
ngach A T, phuong T, quan T, thanh phd Ha Noi (Nay 1a s6 F ngach A T, phuong
B, thanh ph6 Ha Noi). Hop dong c6 cong ching tai Van phong C1.

Trudce khi ky hop déng chuyén nhuong ba L c6 dén xem nha 02 lan. Lan th
nhét ba L dén va dugc mot nguoi phy nir tén 1a N mé ctra cho vao xem nha. Lan thu
hai vao khoang 3 — 4 ngay sau ba L dén xem nha lan 2 thi c6 mot ngudi dan ong tén
la T1 mé ctra cho vao xem nha. Sau hai 1an xem nha thi ba L dong ¥ mua, bén ban
dong y ban va ba L quyét dinh dit coc.

Ba L da thanh toan hét sd tién mua nha cho 6ng H véi tong sb tién la
2.180.000.000 dong (Bang hinh thirc chuyén khoan va tién mat) va hoan tat thu tuc
mua ban. Ngay 18/7/2022, ba L dugc Vian phong P chi nhanh quan T cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dit va quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat dimg tén ba Vi Thuy L. Can nha trén hién thudc quyén st dung va sé hiru cia
ba L. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, ba L va 6ng H c¢o thoa thuan bang miéng
dén ngay 01/9/2022, 6ng H phai ban giao toan bd nha dat cho ba L. Tuy nhién 6ng
H da khong thuc hién diung cam két, khong ban giao nha, ba L c¢6 goi dién thi ong H
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cit lién lac, khong ban giao nha cho ba L tir 6 dén nay ba L ciing khéng gip duoc
ong H.

Ba Vii Thiy L dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Budc 6ng Nguyén Van H va nhitng ngudi dang st dung chiém giit trai phép
nha dat thudc quyén sé hitu hop phap ctia ba L (Gom cu Nguyén Thi T, ba Nguyén
Viét N, 6ng Nguyén Hong T1, chi Nguyén Thi Phuong T2, chi Nguyén Thi Thanh
P, anh Nguyén Viét T3, anh Nguyén Ba A) phai thu don toan b do dac, tra nha, dt
néu trén cho ba Vi Thuy L.

2. Budc 6ng Nguyén Vian H va nhitng ngudi dang st dung chiém giit trai phép
nha dat thudc quyén sé hitu hop phap cta ba L (Gom cu Nguyén Thi T, ba Nguyén
Viét N, 6ng Nguyén Hong T1, chi Nguyén Thi Phuong T2, chi Nguyén Thi Thanh
P, anh Nguyén Viét T3, anh Nguyén Ba A) phai bdi thuong cho ba Vii Thay L toan
b thiét hai phat sinh do chiém gir trai phép nha, dat néu trén tinh tir ngay 01/9/2022
dén thang 11/2024 1a 135.000.000 dong vi tir thang 09/2022 dén nay, ba L phai di
thué nha tai Tap thé B, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngoai ra ba L khong co yéu cau hay dé nghi gi khac.

2. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

2.1. Ba Nguyén Viét N trinh bay: Nha dit tai dia chi s6 F ngach A T, phuong
T, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay 1a s6 F ngach A T, phuong B, thanh phd Ha Noi)
c6 ngudn gbc do ba va 6ng T1 mua. (Tuy nhién ba khong nhé thong tin cia chil so
hitu cii). Ngay 01/6/2011, ba va 6ng T1 duoc UBND quén T cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD676015
tai thira dat s6 61 (1 phan), to ban d6 sé 8G-111-42, dién tich 34,0 m?.

Niam 2019, do can tién dé lam an nén ba Nguyén Thi H1 (1a vo cta 6ng T1)
c6 n6i voi ba va 6ng T1 rang hién nay ba H1 dang c6 no xau tai Ngan hang nén
khong thé ding ra 1am thu tuc vay Ngan hang dugc. Ba Nguyén Thi H1 ¢é nho ong
Nguyén Vin H (12 em rudt ctia ba H1) dung ra vay Ngan hang ho ba H1 va héi ba
v6i 6ng T1 cho muon s6 do dé 1am tai san bao dam cho khoén vay, sau nay lam an
duoc thi ba H1 s& giai chip dé tra so cho ba, ong T1. Ba H1 ndi vdi ba va 6ng T1
1am thu tuc Gy quyén cho éng H dé 6ng H lam thu tuc vay tién Ngan hang. Do thiéu
hiéu biét ma ba di ky vao mot sd gidy to khong dugce doc nodi dung do ba H1 cling
6ng H va mot s6 nguoi khac dua cho tai Van phong cong ching (Ba khong nhé 1a
Vin phong cong chimg nao), mii sau nday ba va éng T1 méi biét d6 1a hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ong H.

Théang 03/2022, 6ng T1 va ba H1 duoc Tda 4n nhan dan quan Tay HO giai
quyét ly hon. Bén thang 05/2022, ba Vii Thay L dén gia dinh ba doi nha va néi da
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mua nha ndy cta ong Nguyén Vin H va yéu cau ba chuyén ra khoi nha dé tra lai nha
cho ba L. Khi 6 ba méi biét minh bj lira, nha dét trén di dugce 6ng Nguyén Vin H
chuyén nhuong cho ba Vii Thay L.

Pau nam 2023, ba va 6ng T1 da c6 don td cdo ba Nguyén Thi HI va 6ng
Nguyén Vin H dén Cong anquan T vé toi “Lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san”.
Cong an quan T c6 goi cho ba dén va giai thich rang day 1a tranh chap vé dan su, cac
bén ty hoa giai. Khi ndp don td cao ba H1, dng H thi ba khong dugc nhén gidy bién
nhén va Coéng an quén T ciing khong c6 thong bao gi tir 36 dén nay. Ba ciing khong
cung cip duoc cho Toa an tai liéu chimg ctr chirng minh viéc ba va éng T1 di nop
don té cao ba H1, 6ng H tai Cong an quén T.

Nay ba Vii Thay L khéi kién 6ng Nguyén Vin H va nhiing ngudi dang sinh
song trén nha dat co tranh chap phai tra lai nha dat cho ba L. Ba khong dong ¥ vi
nha dat nay ca gia dinh ba gom 03 thé hé dang sinh séng 6n dinh tai day va khong
c6 noi ¢ nao khac.

Do thiéu hiéu biét ma ba da ky vao gidy to khong dugc doc nodi dung, ba khang
dinh khong chuyén nhuong nha dét cho ai, khong c¢6 su ban giao nha cho ai.

Dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho gia dinh ba. Ba khong
c6 thién chi hoa giai v6i ba L vi khong biét ba L 1a ai. Ong H phai c6 trach nhiém
1am viéc voi ba L dé tra lai s6 do cho gia dinh ba.

2.2. Ong Nguyén Hong T1 trinh bay: Ong hoan toan nhét tri v6i trinh bay ctia
ba N va khéng bd sung gi thém.

Ong va ba N di duoc giai thich vé yéu cau doc 1ap, 6ng ba di hiéu va khong
c6 yéu cau doc 1ap. Ngoai ra, ong ba khong co trinh bay gi khac.

2.3. Vin phong C1, thanh pho Ha Noi trinh bay:

Ngay 30/6/2022, Van phong C1 nhan dugc yéu ciu céng chiung hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & giita bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vin H vé6i bén nhan chuyén nhuong 14 ba Vii Thay L. Tai san chuyén
nhuong 12 nha dét tai s6 F ngach A T, phuong T, quin T, thanh phd Ha Noi (Theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BD 676015, sb vao sé cap GCN: H0214; Ho so gbe sd 1769/QD-UB do
Uy ban nhan dan quan T, thanh ph Ha noi cap ngay 01/6/2011).

Tai thoi diém yéu cau cong ching, cac bén/nhiing nguoi tham gia ky két hop
ddng c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phéap luat. Viéc ky két
hop dé)ng 1a hoan toan tu nguyén, khong bi Itra dbi, khong bi ép budc. Muc dich cua
giao dich khong trai dao dic xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Tai thoi
diém hai bén ky két hop dong, tai san chuyén nhuong 13 quyén sir dung dét, quyén
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so hitu nha va tai san gan lién voi dat khong bi han ché giao dich boi cac quan hé
dan su khéc, ciing khong bi ngin chin giao dich béi co quan Nha nudc c6 thim
quyén. Trinh tu, thu tuc cong ching di dugc cong chimg vién thyc hién dung, da
theo quy dinh. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Pai dién Van phong C1 xin vang mit tai cac phién hop hoa giai, cong khai
ching ctr va céac phién toa cé lién quan trong pham vi vu viéc.

2.4. Van phong C trinh bay:

Ngay 09/12/2019, cong chimg vién Nguyén Thi H2 thudc vin phong C di tiép
nhén yéu cau cong ching va thyc hién chimg nhan hop dong chuyén nhugng quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat & sd cong chimg: 7154.2019, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDPGD theo dung trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh.

Vé viée cung cép hd so, tai liéu, cin ctr vao khoan 3 Piéu 68 Luat Cong chung
s6 46/2024/QH15 "Trong trwong hop co quan Nha nuwde c¢é tham quyén cé yéu cdu
bang vin bdn vé viéc cung cdp hé so c¢éng chitng phuc vu cho viéc gidm sdt, kiém
tra, thanh tra, diéu tra, truy 16, xét xir, thi hanh dn lién quan dén viéc da cong chirng
thi t6 chirc hanh nghé céng chimg cé trach nhiém cung cdp ban sao van ban cong
chitng va cdc gidy to khdc c6 lién quan. Viéc doi chiéu ban sao vin ban cong chitng
Vv6i ban chinh chi dwoc thwe hién tai t6 chire hanh nghé céng chirng noi dang lwu
triv hé so cong chirng”. Vi vy, Van phong C cung cap t6i Toa an 01 ban sao ho so:
Hop dong chuyén nhuong quyén s hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sd cong
chimg: 7154.2019, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD.

Vian phong C xin dugc Vrfmg mit tai cac budi lam viéc tai Toa an dén khi vu
an két thuc theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1-Ha Noi
xem xét va giai quyét vu an dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham
gia giao dich.

3. Tai cdp so tham, bi don éng Nguyén Vian H va nguwoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi HI: khong dén Toa an lam viéc, khong co ban ty khai. Toa
an da tién hanh téng dat hop 1¢ cac vin ban t tung: Thong béao thu Iy vu an; Thong
bao vé viéc triéu tap ldy 10i khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh yéu cAu cung cép tai liéu, chimg
ctr; Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir. Tuy nhién bi don 6ng Nguyén Vin H, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 ving mit khong c6 1y do. Do do,
Toa an khong hoa giai dugc cho cac dwong su. Vi vdy, Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 162/2025/DS-ST ngay 25 thdng 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ha Noi da xue:
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thay L dbi
v6i bi don 13 6ng Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chép doi tai san 1a nha dat”.

- Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra lai cho ba Vil Thay L nha dat tai thia dat
s6 61 (1 phan), to ban d6 s6 8G-111-42 tai dia chi s6 F ngach A T, phuong T, quan
T, thanh ph6 Ha Noi (Nay 1a phuong B, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BD
676015, sb vao s6 cap GCN: H0214; Ho so gc s6 1769/QD-UB do Uy ban nhan
dan quan T, thanh phd Ha Noi cip ngay 01/6/2011. Ngay 19/12/2019, Vian phong B
- Chi nhanh quéan T xac nhan chuyén nhuong cho dng Nguyén Vian H theo Hop dong
s6 71542019 do Van phong C lap ngay 09/12/2019. Ngay 18/7/2022 ding ky
chuyén nhuong cho ba Vii Thay L theo Hop ddong s6 6664 do Van phong C2 ngay
30/6/2022.

- Budc nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a cu Nguyén Thi T, ba
Nguyén Viét N, dng Nguyén Hong T1, chi Nguyén Thi Phuong T2, chi Nguyén Thi
Thanh P, anh Nguyén Viét T3, anh Nguyén B4 A phai di doi tai san va cac vat dung
khac tai nha dat s6 F ngach A T, phuong T, quan T, thanh phd Ha Noi (Nay 1a
phuong B, thanh phd Ha N6i) dé tra lai nha cho ba Vii Thay L.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vit Thay L d6i véi
yéu cau: Budc ong Nguyén Van H va cu Nguyén Thi T, ba Nguyén Viét N, 6ng
Nguyén Hong T1, chi Nguyén Thi Phuong T2, chi Nguyén Thi Thanh P, anh Nguyén
Viét T3, anh Nguyén B4 A phai boi thuong cho ba Vit Thily L toan bo thiét hai phat
sinh do chiém giit trai phép nha, dat néu trén tinh tir ngay 01/9/2022 dén thang
11/2024 1a 135.000.000 ddng (Mot trim ba muwoi ldm triéu dong.)

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khai kién bang
vu 4n khéac khi duong su ¢ yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, thi hanh an.

Khéng dong ¥ véi ban an so thim, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan khang cao Ban an dan su so tham sb 162/2025/DS-ST ngay
25/8/2025 cuaa Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ha Noi:

Nguyén don ba Vii Thiiy L: khang co mot phan ban 4n so tham va dé nghi sta
mot phan ban an so tham theo hudng: Bac bo hoan toan cic yéu cau cta bi don va
ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu 4n néu trén; Chap nhéan yéu cau
cua nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Van H: khang cdo toan bo ban an dan su so thim va dé
nghi Hoi ddng xét xir cAp phtc thim huy toan bd ban an dan sy so tham.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Viét N, ong Nguyén Hong
T1: khang c4o toan bd ban an dan sy so thdm va dé nghi HDXX phuc tham xem xét
lai toan bo ban chat sy that ctia vu viéc dan dén phién toa xét xir so tham vu 4an (vu
an can phai xét xir lai); Xem xét lai qua trinh xét xir cia Toa 4n so tham; Xem xét
lai két luan ban tuyén an cua cap so tham; Pé nghi Toa an phuc tham xir lai vu 4n
khi c6 mat déy du cua cac duong su (cu thé 1a than chi bén nguyén don va bi cdo bi
khoi kién) vé luat su cua nguyén don duge oy quyén khong nam rd vu viéc.

Tai phién toa phiic tham:

1. Nguyén don ba Vii Thiy L rat toan bd don khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr cap phuc tham gilt nguyén ban an dan sy so tham.

2. Bi don 6ng Nguyén Vin H khang cdo, da dugc triéu tap hop 18 1an thir hai,
vang mat khong co 1y do.

3. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Viét N va 6ng Nguyén
Hong T1 khang cdo toan bd ban an dan su so tham va dé nghi Hoi déng xét xir cap
phtc tham xem xét lai toan bo nodi dung vu &n, ban chit viéc mua ban 1a gia cach,
ban than nguoi trong gia dinh 191 dung tin nhiém cua gia dinh ba H1 da dem ban tai
san, ngudi mua khong tim hiéu, mua khong ngay tinh, ngudi trong nha lira gat cac
thanh vién gia dinh, trai véi dao dirc xa hoi. Sy viée nay co quan Cong an da giai
quyét theo t6 cao, nhung lai chuyén sang giai quyét bang vu an dan sy. Giita ba L,
ba H1 va 6ng H da 1am viéc voi co quan Cong an vé viéc vay no va chuyén nhuong
nha dat, theo hudng hoa giai ba H1 tra no cho ba L, va ba L tra lai nha dat cho gia
dinh ong ba, hang nam gia dinh ba van dong thué st dung dat day du véi Nha nudc,
nay ba L khai kién ra Toa 4n yéu cau 6ng Nguyén Vin H phai tra lai nha dat, gia
dinh 6ng ba khong con chd ¢ nao khac, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba L, dam bao quyén loi ciia gia dinh ba.

Céc duong su khong xuét trinh thém tai liéu chimg cir méi va khong thoa
thuan dugc voi nhau vé cach giai quyét vu an.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luit t6 tung cia Tham phan - Chu toa phién
tda, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an: DA thyc hién ding va day di cac budc to tung
theo quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc khi nghi an.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia td tung: cac duong sy da chap
hanh dtng quyén va nghia vu duoc quy dinh trong Bo luét t6 tung dan su. Pon khang
cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va nop tam Ung an phi dﬁy dt nén vé hinh
thire 1a hop 1€.



Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Ho1 dé)ng xét xu: ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan, dinh chi yéu cau khang céo cta nguyén don ba Vii Thiy L va bj don ong
Nguyén Vian H, giir nguyén ban an dan su so tham sé 162/2025/DS-ST ngay
25/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Ha Noi. (C6 bai phét biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig cir c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Nguyén don ba Vii Thay L, bi don 6ng Nguyén Vin H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Viét N va 6ng Nguyén Hong T1 d nop
don khang céo va tién tam Gmg an phi dan sy phiic tham (ba N va 6ng T1 thudc
truong hop mién an phi) trong thoi han quy dinh cta phép lut nén duoc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 mat,
bi don vang mat, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ong T1 va ba N c¢6 mit.
Viang mit mot sé nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khéc.

Tai phién toa nguyén don ba Vi Thay L rit toan bo ndi dung khang céo; Bi
don 6ng Nguyén Vin H khang cdo di duoc triéu tap hop 1& lan tht hai Véng mat
khong 6 1y do. Toa an can ctr Didu 296 Bo luit t6 tung dan sy xét xir theo quy dinh
phap luat, va dinh chi xét xtr phtic thAm voi phan khang céo ctia nguyén don ba Vii
Thay L va bi don éng Nguyén Vin H.

[1.2]. Ba Vi Thay L cin ctr tai liéu: Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 676015, s6 vao sb cap
GCN: H0214; Ho so goc s6 1769/QP-UB do Uy ban nhan dan quan T, thanh phd
Ha ndi cap ngay 01/6/2011. Ngay 19/12/2019, Vin phong P - Chi nhanh quan T xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H theo Hop dong s6 7154.2019 do Vin
phong C lap ngay 09/12/2019. Ngay 18/7/2022 dang ky chuyén nhuong cho ba Vil
Thiy L theo Hop dong s6 6664 do Van phong C2 ngay 30/6/2022; khoi kién yéu
cau ong Nguyén Van H (dang sinh song thudng xuyén tai dia chi sé E ngd B H,
phuong N, thanh phd Ha Noi), phai don di noi khac tra lai quyén so hiru nha dat cho
ba L. Cép so thdm xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chap doi tai san 1a nha dat” 1a
co can cu, dung tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 B0 luat
t6 tung dan su.



[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hong T1 va ba Nguyén Viét N:

[2.1]. Theo Vin phong P — Chi nhanh T cung cap: quyén so hitu nha quyén
st dung dat nha s6 E ngd B H, phuong N, thanh phd Ha Noi:

[2.1.1]. Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BP 676015, s6 vao so cap GCN: H0214; Hob so gbc
s6 1769/QP-UB do Uy ban nhan dan quéan T, thanh phd Ha noi cip ngay 01/6/2011:
vao thoi diém nam 2011, dng Nguyén Hong T1 va ba Nguyén Viét N 1a ngudi so
hiru sir dung hop phap nha dat tai thira dat s6 61(1 phan), to ban do s6 8G-111-42, s6
F ngach A T, phuong T, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay la phudng B, thanh phd Ha
Noi).

[2.1.2]. Can ctr Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat ¢ s6 cong chung 7154/2019 quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/12/2019
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Hong T1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Viét
N v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van H, d6i voi nha dat tai thira dat s6
61 (1 phan), to ban d6 s6 8G-111-42 tai dia chi s6 F ngach A Thuy Khué phuong T,
quan T, thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong B, thanh phd Ha Noi).

Xét thiy, vao thoi diém chuyén nhuong, 6ng Nguyén Hong T1 va ba Nguyén
Viét N 1a nguoi so hiru sir dung hop phap nha dat, nén c6 quyén chuyén nhugng nha
dat cho ong Nguyén Vian H. Hai bén ky két hop dong hoan toan tu nguyén, Hop
ddng duoc cong ching tai Vin phong cong chimg. Ngay 19/12/2019, Chi nhanh Vin
phong P — Chi nhanh quan T ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin H.

Theo quy dinh tai Diéu 122 Luat nha ¢ 2014: “Diéu 122. Céng ching, chimg
thue hop dong va thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong vé nha ¢

1. Truwong hop mua bdn, ting cho, doi, gép von, thé chdp nha 6, chuyén
nhieong hop dong mua ban nha & thiwong mai thi phdi thuwce hién céng chimg, chiing
thue hop dong, trir trieong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

Péi véi cac giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong la thoi diém cong chirng, chimg thiee hop dong.”

Theo quy dinh trén, ké tir thoi diém cong chimg, Hop dong chuyén nhuong
quyén s& hiru nha da c6 hiéu luc.

Cin cir khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Dicu 168 Luat dat dai 2013: ké tir thoi
diém diang ky bién dong (ngay 19/12/2019), quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & da dugc chuyén cho 6ng Nguyén Vin H. Ong Nguyén Vin H c6 quyén s hitu



nha quyén st dung dat hop phap ddi véi nha dat sé F ngach A Thuy Khué phuong
T, quan T, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong B, thanh phd Ha Noi).

[2.1.3]. Do 6ng Nguyén Vin H c6 quyén so hitu sir dung dat hop phap doi
v6i nha dét s F ngach A T phuong B, thanh phd Ha Noi, nén viéc 6ng H chuyén
nhuong cho ba Vit Thay L theo Hop dong sé 6664 do Vin phong C2 ngay 30/6/2022
1a hop phap. Ngay 18/7/2022, Vian phong B — Chi nhanh quan T dang ky bién dong
sang tén cho ba Vil Thay L 1a dung quy dinh. Ké tir thoi diém dugc dang ky sang
tén, ba Vi Thay L 13 ngudi sé hitu nha quyén sir dung dat hop phap dbi voi nha dat
s6 F ngach A Thuy Khué phuong T, quan T, thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong B,
thanh phd Ha Noi).

Ba L khai kién yéu cau 6ng H va nhiing ngudi dang sinh séng tai nha dat s6
F ngach A T phai tra lai nha dat 14 c¢6 cin cir chdp nhan. Cip so tham chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cta ba L 12 ¢6 can c.

Nhan thay, viéc nguyén don ba Vii Thity L khang céo dé nghi Hoi dong xét
XU cép phtc tham chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua ba, stra ban 4n dan sy so
tham. Yéu cau 6ng H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dang str dung, chiém
giit trai phép nha ctia ba phai boi thuong thiét hai cho ba sé tién 135.000.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa phuc thim, nguyén don ciing nhu dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don rat yéu cau khang cdo nén HPXX dinh chi xét xtr phiic tham va
khdng xem xét.

[2.2]. Xét khang cdo ctia ba N va dng T1: Pau nam 2023, ba N va dng T1 da
c6 don td cao ba Nguyén Thi HI va 6ng Nguyén Vin H dén Cong an quan T vé toi
“Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Cong an quan T c6 goi cho ba N dén va
giai thich r'img day la tranh chép vé dan sy, cac bén ty hoa gidi. Khi ndop don td céo
ba H1, 6ng H thi ba N khong dugc nhan gidy bién nhan va Cong an quan T ciing
khong c6 thong bao gi tir 46 dén nay. Tuy nhién, ba N ciing khong cung cap dugc
cho Toa 4n tai lidu chimg ctr chimg minh viéc ba va éng T1 di ndp don t6 cdo ba
H1, 6ng H tai Cong an quan T.

Ba N, 6ng T1 trinh bay cho rang ban chat viéc mua ban 1a gia cach, ban than
nguoi trong gia dinh 191 dung tin nhi¢m ctia gia dinh ba H1 da dem béan tai san, ngudi
mua khong tim hiéu, mua khong ngay tinh, ngudi trong nha lira gat 6ng ba, trai véi
dao dirc x3 hoi. Su viée ndy co quan Cong an di giai quyét theo to céo, nhung lai
chuyén sang giai quyét bang vu 4n dan sy. Giira ba L, ba H1 va anh H d3 lam viéc
v6i co quan Cong an vé viéc vay ng va chuyén nhuong nha dat, theo huéng hoa giai
ba H1 tra no cho ba L, va ba L tra lai nha dat cho gia dinh ba, hang nim gia dinh 6ng
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ba van dong thué st dung dat ddy du véi Nha nude, nay ba L khai kién ra Toa an
yéu cau Nguyén Van H phai tra lai nha dat, gia dinh 6ng ba khong con chd & nao
khac, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L, dam
bao quyén loi cia gia dinh ong ba.

Ngoai cac 10i trinh bay ctia ong T1 ba N, 6ng T1 ba N déu khong xuét trinh
dugc tai licu, ching ctr khac xac dinh viéc mua ban nha, dat 1a gia tao, che giéu cho
viéc ba H1 co nho 6ng Nguyén Vin H (1a em rudt cia ba H1) dimg ra vay Ngan
hang ho ba H1 va hoi ba N véi ong T1 cho muon sé do dé 1am tai san bao dam cho
khoan vay, sau nay 1am an dugc thi ba H1 s& giai chap dé tra sé cho ba N. Ba H1 noi
v6i ba N va 6ng T1 lam thu tuc Gy quyén cho 6ng H dé ong H 1am thu tyc vay tién
Ngan hang. Ong T1 ba N thira nhan do thiéu hiéu biét nén da ky vao hop dong
chuyén nhugng cho dng H nhung véi muc dich khong phai chuyén nhuong ma 1a ky
dé ong H 1am thu tuc giai chap voi Ngan hang dé ong T1 ba N 13y s6 do vé va khong
bi mat nha. Loi trinh bay ctia 6ng T1 ba N khong c6 tai lidu ching cr chig minh
nén khong cé can ctr chap nhan.

Tt phan tich trén, Hoi déng xét xtr can ¢t khoan 1, Diéu 308; khoan 3, Diéu
296 Bo luat to tung dan su: Khong chap nhan khang cdo cua ngudi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Viét N, 6ng Nguyén Hong T1; Dinh chi xét xir phiic
tham phan khang céo ctia nguyén don ba Vii Thity L va bi don ong Nguyén Vin H.
Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 162/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cuia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Ha Noi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[3]. V& din sw phiic tham:

Nguyén don ba Vii Thity L, bi don 6ng Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Viét N va 6ng Nguyén
Hong T1 1a nguoi cao tudi, duge mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 26; Diéu 39; Diéu 148; Khoan 2, khoan 3, Diéu 296; khoan 1
Piéu 308 B luat td tung dan su;

- Diu 99; Diéu 100; Khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013;
Diéu 122 Luat nha ¢ 2014;
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- Piéu 155, Piéu 164; khoan 2 Piéu 165, Piéu 166; Diéu 502 Bo luat dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Xt

[1]. Pinh chi xét xtr phuc tham yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Vit Thay

[2]. Pinh chi xét xtr phuc thAm yéu cau khang céo cua bi don éng Nguyén
Van H.

[3]. Khong chap nhan khang cdo cta ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan
ba Nguyén Viét N va dng Nguyén Hong T1.

[4]. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s 162/2025/DSST ngay 25 thang 8
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ha Noi.

[5]. An phi dan sy phtc tham:

Nguyén don ba Vii Thuy L phai nop sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) an phi dan sy phac tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) da nop tam ung an phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 0008416 ngay 19
thang 9 nam 2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Nou.

Bi don 6ng Nguyén Vian H phai ndp sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) an phi dan sy phac tham, dugc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) da ndp tam tng an phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 0008208 ngay 18
thang 9 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong T1 va ba Nguyén
Viét N khong phai ndp an phi dan su phuc thim theo quy dinh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an déan su, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu
9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1-HN;

- THADS TP Ha Noi;

- Cac duong sy;

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi TAm
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