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chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
ddng vay tai san, yéu cau boi thuong thiét
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co :

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céac tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Ther ky ghi bién ban phién tda: Ba Duong Kim Yén 14 Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong céac ngay 13 thang 5 nam 2021 va ngay 30 thang 3 nam 2022 tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phic tham céng khai vu &n thy ly sé:
33/2021/TLPT- DS ngay 18/2/2021 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san, hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dét, hop dong vay tai san, yéu cau bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong”

Do c6 khang céo cua bi don 1a dng T Hoéng Oai ddi véi ban &n dan su so
tham sé: 145/2020/DS-ST ngay 08/12/2020 cia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 74/2021/QD-PT ngay 19
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Tran Van T — sinh nam 1977

2. Ba Duong Thuy H1 — sinh nam 1976

Pia chi: 4p Phan Thanh, xa T, huyén C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh S — sinh nam 1965 (C6 mit)

Dia chi: 344/2A, duong Nguyén Duy, phuong 15 , Quan 8, Thanh phd Hb
Chi Minh.

2. Ong Tran Vin A — sinh nam 1970 (C6 mat)

Pia chi: BPuong Nguyén Tréi, khdm 6, phuong 9, TP.Ca Mau, tinh Ca Mau

3. Ong Duong Hoang M — sinh nam 1950 (C6 mit)



Dia chi: s6 61, duong Lé Loi, Khom 3, phuong 2, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.

- Bi don: 1. Ong T Hong Oai — sinh nam 1975 (C6 mat)

Dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh C.

Tam tra: 4p P, x4 T, huyén C, tinh C ..

2. Ba Phan Thi Phua (Kim P — sinh nam 1981

Dia chi: 4p Phan Thanh, xd T, huyén C, tinh C ..

Pai dién theo iy quyén cia ba Phia: Ong T Hong Oai — sinh nam 1975 (C6
mat)

Pia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh C.

Tam tr: 4p P, x4 T, huyén C, tinh C ..

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Ngo Dinh C —
Van phong Luat su Ngo Pinh C thudc Doan Luat su tinh Ca Mau. (Co mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BAHa Ngoc Y (Tu Y - sinh nam 1960 (Vang mat).

2. Ong Ha Minh K — sinh nam 1970 (Ving mit)

Cung dia chi: ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

3. Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam — Chi nhanh
huyén Céi Nudc. (Vang mat)

bia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Théi — Chac vu: Giam déc

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Quéc Thai - Chic vu: Pho Giam doc

NOQI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dng Nguyén Thanh S trinh bay:

Vao ngay 21/6/2016 va ngay 11/7/2016 6ng Tran Vian T va ba Duong Thiy
H1 c6 cho dng T Hong Oai va ba Phan Thi Phua vay sé tién 1a 1.255.000.000 déng
(Mot ty hai trim nam muoi lam triéu dong) vai i suat 1a 1,2%f/thang. Sau khi vo
chdng ng O va ba Phua nhan da sé tién néu trén thi dén ngay 02/7/2016 vo chong
6ng O va ba Phua l1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng T va ba
H1 véi sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) dugc Van phong cong
chang Ha Ngoc Pho chang thuc. Ong T va ba H1 d4 thuc hién viéc sang tén dang
bo dlng theo quy dinh tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Céai Nudc
vao ngay 14/7/2016 (Sb gidy ching nhan quyén si dung dat BQ 670814 dién tich
161,5m? thugc thira 18, to ban do s6 43).

DPén ngay 11/7/2016 vo chong dng O va ba Phua tiép tuc chuyén nhuong
cho vo chdéng 6ng T va ba H1 phan dat phia sau nha va dat d¢& chuyén nhuong vao
ngay 02/7/2016 véi dién tich 38,7m? véi sé tién 55.000.000 dong (Nam muoi lam
triéu dong). Phan dat nay do dng O va ba Phua nhan chuyén nhugng tir 6ng Ha
Minh K ngay 04/7/2016. B¢ d6i trir nghia vu phai tra no cho 6ng T va ba H1 vay
truéc day 1.255.000.000 dong thi vo chong 6ng O va ba Phua da chuyén nhuong
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02 phan dat néu trén cho dng T va ba H1 véi s6 tién la 555.000.000 d¢éng (Nam
tram nam muoi lam triéu dong). Sau khi déi trir thi vo chong 6ng O va ba Phua
con no 6ng T va ba H1 sé tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Nay 6ng T va ba H1 yéu cau éng O Va ba Phua giao lai cho 6ng T va ba H1
nha va dit toa lac tai 4p Phan Thanh, xa T, huyén C, tinh C . véi dién tich 161,5m?
thugc thira 18, to ban dd sb 43 va phan dat phia sau c6 dién tich 38,7m% Bdng thoi,
yéu cau 6ng O va ba Phua tra cho 6ng T va ba H1 sé tién vay la 700.000.000 dong
(Bay tram triéu dong) va l&i suat theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay
21/6/2016 dén khi Toa an giai quyét xong vu &n.

Ong Tran Vian A va 6ng Duong Hoang M thong nhat 16i trinh bay cua dng
Nguyén Thanh S khdng b sung gi thém.

Ong T Hong Oai 14 bi don trinh bay:

Ong khong théng nhat vai 1oi trinh bay cua 6ng S. Ong khong thira nhan c6
vay cua 6ng T va ba H1 sé tién 1.255.000.000 d¢ong (M6t ty hai tram nam muoi
lam triéu ddng) nhu 161 dng S trinh bay. Viéc dng, ba Phua véi 6ng T va ba H1 lap
hop ddng vay tién sang tén tai san thé chap ngay 21/6/2016 la c6 va céc bén cé ky
tén vao hop dong (Gidy giao kéo) la ding. Bén ngay 01/7/2016 ra cong chuang sang
tén thi 1ap lai hop déng khac, gia sang ban 1a 1.200.000. 000 ddng nhung éng T
khong giao tién cho 6ng ma giao tién cho dng H2 vi 6ng H2 dang giit gidy ching
nhan quyén su dung dat. Do d6 6ng khong ddng y nén hop dong khéng duoc thuc
hién vao ngay 01/7/2016.

Pén ngay 02/7/2016 thi 6ng, ba Phua, 6ng T, ba H1 va 6ng Phan Hiru Hanh
la cha vo ciia 6ng cling véi 6ng Nguyén Thanh H2 1a nguoi giit gidy chang nhan
quyén sir dung dit caa 6ng (Do 6ng cho 6ng Hanh muon gidy chang nhan quyén
st dyung dat vay tién cua 6ng H2) dén Van phong cong chiing Ha Ngoc Phd 1am
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ véi noi dung 1a dng va ba
Phua chuyén nhuong cho 6ng T va ba H1 cin nha va dat toa lac tai 4p Phan Thanh,
xa T, huyén C, tinh C . véi gia 12 500.000.000 ddng (kém theo hop ddng vay tién
sang tén tai san thé chap ngay 21/6/2016), thuc té 1a 6ng va ba Phua chi thé chap
nha va dét cho dng T va ba H1 dé vay sé tién 500.000.000 dong dé cho cha vo cua
6ng tra ng cho 6ng Nguyén Thanh H2. L&i suat théa thuan cho vay tién la
1,2%/thang, mdi thang cha vo 6ng l1a 6ng Hanh tra I1di cho ong T va ba H1 la
6.000.000 ddng, 6ng Hanh c6 tra l4i cho éng T va ba H1, chi con thiéu vai thang
gan day. Bdi véi phan dit tréng phia sau nha cua 6ng thi do dng va ba Phua mua
ctia 6ng Ha Minh K vao ngay 09/02/2015 véi gia 1a 55.000.000 ddng dén nay éng
K van con dang tén quyén sir dung dat. Pén ngay 11/7/2016 dng va ba Phua méi
thé chap cho éng T va ba H1 phan dat mua cua 6ng K vai gia 1a 55.000.000 dong
nhung 6ng T va ba H1 yéu cau 1am hgp ddng chuyén nhuong dé lam tin nén co6
lam hop ddng chuyén nhuong c6 chinh quyén ap ky tén (nhung 6ng c6 gidy giao
kéo kém theo véi noi dung ba H1 chi giir dum gidy to dat caa ong). B4i vai sb tién
55.000.000 d6ng thi sau khi vay duoc vai thang 6ng d4 dén tra lai cho ba H1 6ng
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c6 yéu cau ba H1 giao lai hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit nhung ba
H1 tra loi chua tim ra duoc, dé sau nay tim ra tra luén mot lan. Bén thang 8 nam
2017 thi ba H1 c6 qua nha gap 6ng va ba Phua kéu 6ng va ba Phua ban can nha va
dat cho 6ng T va ba H1 véi gi4 1a 2.000.000.000 d¢ong (Hai ty déng) rdi s& cho éng
va ba Phua thué lai mdi thang 2.000.000 ddng, 6ng Hanh, ba Phua ddng y nhung
6ng khdng ddng y. Ba H1 vé béo lai véi dng T, sau d6 6ng T dan theo 01 ngudi
kéu ban can nha va dat cua 6ng voi gia 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong), 6ng
khdng dong y, dng T dung 16i 1é thd tuc chiri gia dinh dng va doi kéu giang ho lai
don nha dng. Ngay 10/9/2017 6ng va ba Phua sta chira lai quay thudc tay dé kinh
doanh thi dng T va ba H1 qua pha hu hong céc thiét bi ma éng lap dit dé ban
thudc, 6ng c6 bao chinh quyén dai phwong can ngan va lap bién ban nhung 6ng T
khong ding lai ma mua cét vé d6 thanh dbng trude cira nha cua 6ng va ba Phua,
viéc 1am cua 6ng T va ba H1 1am anh huong nghiém trong dén viéc kinh doanh
mua ban thudc tay cua 6ng va ba Phua tir ngay 10/9/2017 dén nay, 6ng yéu cau
6ng T va ba H1 phai bdi thuong thiét hai cho 6ng mdi ngay 400.000 ddng tinh tir
ngay 10/9/2017 dén khi xét xtr xong vu an. Bong thoi, yéu cau dng T va ba H1 di
doi dbng cat trude cira nha di noi khac dé 6ng va ba Phua kinh doanh mua bén.
Ngoai ra 6ng T va ba H1 cho ba Ha Ngoc Y muon phan dat trong phia sau nha cua
6ng dé xay cit chudng nudi ga nhung hién nay ba Y da thao d& nén ong xin rat lai
y8u cau ddi voi ba Ha Ngoc Y. Nay 6ng thtra nhan 6ng va ba Phua c6 chuyén
nhuong cho 6ng T va ba H1 can nha va dat véi gia 500.000.000 dong, thoi han 05
nam thi ddo han lai khi nao c6 tién thi dugc chudc lai nha va dat (kém theo hop
ddng vay tién sang tén tai san thé chip ngay 21/6/2016). Di véi yéu ciu cua
nguyén don budc vg chdng 6ng tra lai 02 phan dt clng véi can nha da chuyén
nhuong va sb tién 700.000.000 dong thi 6ng khong dong y. Ong va vo dng cé yéu
cau phan tb dbi véi vo chong 6ng T va ba H1 1a yéu cau hay cac hop dong chuyén
nhuong gitra vg chong 6ng véi vo chong 6ng T, yéu cau vo chong ng T phai di
doi dbng cat trude cira nha dng dé cho gia dinh dng tién viéc budn ban. Bang thoi
phai bdi thuong thiét hai cho vo chong 6ng di véi viéc ddng cat can tré cdng viéc
kinh doanh cuia vg chong 6ng mdi ngay 1a 400.000 dong tinh ké tir ngay 10/9/2017
cho dén ngay xét xir 1a ngay 04/12/2020 la 1.165 ngay. Cu thé 1a 1.165 ngay X
400.000 ddng = 466.000.000 dong. Vo chdng 6ng ddng y tra lai sé tién thé chap
phan dat d& mua caa 6ng Ha Minh K ma vo chong dng dé thé chap cho vo chong
6ng T la 55.000.000 dong, con sb tién 500.000.000 dong theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat da duoc céng chang tai Van phong cong chitng Ha
Ngoc Phé la trach nhiém tra ng cua dng Phan Hitu Hanh, vo chong 6ng khdng lién
quan vi s6 no nay 1a s6 no 6ng T va ba H1 nhan thé chap quyén st dung dat va nha
& cua vo chdng 6ng dé tra ng thay cho 6ng Phan Hitu Hanh sé tién 555.000.000
d6ng ma 6ng Hanh da no ciia ng Nguyén Thanh H2.

Tai cac phién hoa gidi so thdm éng Phan Hizu Hanh 1a dai dién theo iy
quyén cia ba Phan Th;i Kim Phua trinh bay:
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Ong théng nhat theo 1i trinh bay cua con ré 6ng 1a dng O, viéc 6ng O thé
chap nha va dat cho 6ng T va ba H1 Ia dé lay tién dua cho 6ng tra ng cho dng H2
chtr Oai va Phua khong c6 nhan tién tir 6ng T va ba H1. Viéc vay 500.000.000
d6ng la chi thé chap nha va dat cua Oai va Phua nhung dng T va ba H1 kéu 1am
hop dong chuyén nhugng dé 1am tin, thoi han vay tién 1a 05 nam, Iai suét la
1,2%/thang, 6ng 1a ngudi truc tiép tra 14i cho ba H1, mdi thang 6ng tra cho ba H1
s6 tien 6.000.000 dong, tir khi vay tién dén nay 6ng c6 tra I3i cho ba H1 va éng T
twong ddi day du, chi con ng vai thang gan day do phat sinh tranh chap.

Véi tu cach 12 ngudi dai dién theo ty quyén caa ba Phua thi 6ng thdng nhat
toan bo 1oi trinh bay cua dng O, 6ng khdng c6 y kién trinh bay bo sung.

Tai phién hoa giai ngay 12 thang 9 nam 2018 dng Ha Minh K trinh bay:
Vao nam 2016 6ng c6 chuyén nhugng cho 6ng T Hong Oai va ba Phan Thi Phua
(Kim P 01 phan dat c6 dién tich 38,7 m?, phan dt toa lac tai 4p Phin Thanh, x& T,
huyén C, tinh C . véi gia 1a 55.000.000 déng (Nam muoi lam triéu dong). Khi
chuyén nhugng hai bén khéng cé 1am hop ddng ma chi 1am bién nhan vi vo chong
6ng O dua truéc cho 6ng 2.000.000 ddng, phan con lai s& thanh toan sau, nhung
sau d6 dng O va ba Phua khong ¢ kha ning thanh toan phan con lai. Bén thang 7
nam 2016 thi 6ng O va ba Phua chuyén nhuong phan déat nay lai cho 6ng T va ba
H1, viéc thoa thuan chuyén nhuong dng c6 chiing kién va c6 thoa thuan ddi véi sb
tién con lai ma vg chdng 6ng O no 6ng thi s& do v chong 6ng T tryc tiép tra cho
6ng va 6ng da nhan da so tién con lai tir dng T va ba H1. Phan dat d& chuyén
nhuong cho 6ng O va ba Phua va hién tai 6ng O va ba Phua d4 chuyén nhuong cho
6ng T va ba H1 hién tai 6ng van dang ding tén quyén st dung dat vi toan b phan
dat éng dang thé chap cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh huyén Cai Nudc dé vay sé tién la 200.000.000 dong. Nay dng
van dong y tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng O va ba Phua. Con tranh
chap gitra 6ng T, ba H1 véi dng O, ba Phua 6ng khong cd y kién va ciing khdng co
y&u cau gi.

Pai dién theo 1y quyén cia Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam - Chi nhanh huyén Cai Nuwdc trinh bay: Bdi véi hop ddng tin dung giira
Ngan hang véi 6ng Ha Minh K van con trong thoi han nén Ngan hang khéng yéu
cau 6ng K phai thyc hién nghia vu thanh toan no cho Ngan hang trong vu an nay,
nhung néu sau nay dng K c6 chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho ngudi khac
thi phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Ong T Hdng Oai khong dong y 151 trinh bay cua 6ng K, 6ng O xéc dinh khi
mua dat cua 6ng K vo chong 6ng dat coc truéc la 2.000.000 dong, sau dé vo 6ng
c6 dua thém cho 6ng K 23.000.000 dong do chi Ha Mai Ly 1a em rudt cua 6ng K
nhan va c6 ghi vao bién nhan, con lai 30.000.000 dong vao ngay 11 thang 7 nam
2016 vo chong dng mai thé chap phan dt nay cho vg chong 6ng T vai s6 tién 13
55.000.000 dong va ciing trong ngay hdm d6 chinh vo dng da truc tiép tra sé tién
con lai cho dng K 1a 30.000.000 dong.



Tir ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 145/2020/DS-ST ngay
08/12/2020 ciia Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc quyét dinh:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau cua dng Tran Vin T, b Duong Thay H1
d6i véi ong T Hong Oai va ba Phan Thi Phua (Kim P.

Budc 6ng T Hong Oai va ba Phan Thi Phua (Kim P phai giao tra cho éng
Tran Vin T va ba Duong Thiy H1 nha va dat toa lac tai 4p Phan Thanh, xa T,
huyén C, tinh C . véi dién tich 160m? thugc thira 18, to ban dd sé 43. Phan dat c6
vi tri t& can nhu sau:

+ Phia Bong Bic canh MM, giap dat caa ba Ha Thi Hang dai 24,80 mét.

+ Phia Bong Nam canh M,Ms gidp dat 6ng Ha Minh K canh M,Ms dai 4,30
mét va giap dat cua 6ng Dwong Minh Lil canh MsMs dai 2,06 mét.

+ Phia Tay Nam giap dat cia 6ng Duong Minh Lil canh MgM; dai 25,52
mét.

+ Phia Tay Béc giap phan dat giao théng (16 gioi 13 mét) canh M;M; dai
6,44 mét.

(C6 so dd kém theo)

[2] Buoc dng T Hong Oai va ba Phan Thi Phua (Kim P phai hoan tra cho
6ng Tran Van T, ba Duong Thay H1 s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san 12 6.011.000 dong.

Déi véi sb tién néu trén ké tir ngay 6ng Tran Vin T, bd Duong Thay H1 c6
don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim P khdng thi
hanh xong thi 6ng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim P con phai chiu l4i, theo
muc |3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong ¢ng
Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

[3] Bac yéu cau caa 6ng Tran Vin T, ba Duong Thay H1 d6i véi 6ng T
Hong Oai va ba Phan Thi Phua (Kim P vé viéc budc 6ng T Hong Oai va ba Phan
Thi Phua (Kim P phai tra s6 ng vay 1a 700.000.000 dong va tién I3i tinh tir ngay 21
thang 6 nam 2016 dén ngay 04 thang 12 nam 2020.

[4] B4c toan bo yéu cau cua 6ng T Hong Oai, ba Phan Thi Phwa (Kim P d6i
v6i dng Tran Vian T, ba Duong Thay H1 vé viéc huy bo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02 thang 7 nam 2016 tai Van phong cong chiing Ha Ngoc
Phé va bugc boi thuong thiét hai ngoai hop dong sé tién 1a 466.000.000 dong do bi
6ng Tran Vin T d6 déng cat truéc nha 1am anh huéng dén kinh doanh cua tiém
thudc tay Kim Phua.

[5] Pinh chi giai quyét yéu cau cia éng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua
(Kim P d6i véi ba Ha Ngoc Y.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén 13i sudt do chdm thi hanh, vé an phi va
quyén khang cao cua cac diong su.



Ngay 21/12/2020 bi don la dng T Hong Oai c6 don khang cao véi noi dung
khong dong y ban &n so tham yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai toan bo
ban &n so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don 1a dng O van giit nguyén yéu cau khang céo,
6ng O yéu cau cap phuc thim chip nhan yéu cau khang céo sta ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Vé tha
tuc t6 tung da duoc tién hanh ddng theo quy dinh caa phap luat t tung dan su va
cac duong su ciing chap hanh ddng véi quyén va nghia vu cua céc duong su duoc
phap luat quy dinh. V& noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308
Bo luat té tung dan su, chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa 6ng T Hong
Oai, stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Can c&r vao cac chiing ca, tai lidu da dugc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién
chang ct, ¥ kién cua nhirng nguoi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai don khang céo va tai phién tda hém nay phia bi don 6ng O cho rang dng
khong théng nhét voi toan bo noi dung quyét dinh ban &n so tham, yéu cau cip
phlc tham xem xét sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don. Nguyén don xac
dinh giit nguyén yéu cau khaoi kién.

[1] Xét noi dung yéu cau khang co cua bi don la 6ng O, Hoi dong xét xir
phlc tham thay rang: Phan dat tranh chap hién tai do 6ng T Hong Oai va ba Phan
Kim Phua truc tiép quan 1y sir dung. Cac bén dwong su déu thira nhan ngudn géc
phan dat néu trén 1a cua vo chong 6ng O va ba Phua da duoc Nha nudc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat. Bén ngay 02 thang 7 nam 2016 vo chong 6ng O
lam hop d6ng chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian T va ba Duong Thay H1 ¢6 cong
chang, chung thyc. Pén ngay 14/7/2016 dng T va ba H1 dugc Chi nhanh Van
phong dang ki dat dai huyén Céai Nudc xac nhan chuyén nhuong tai trang sb 4 cua
Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BQ 670814.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thay rang: Vé hinh
thic hop dong dugc 1ap bang vin ban c6 cdng chung ding theo quy dinh caa phép
luat. Tuy nhién, xem xét vé noi dung tai hop dong déi chiéu vai trinh bay cua
nguyén don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom
nay cling cac chung cu tai liéu d& thu thap duoc tai ho so thé hién:

Phan dién tich dat tranh chap tir khi 6ng T va ba H1 nhan chuyén nhuong dén
nay thi phia 6ng O va ba Phua van la nguoi quan Iy sir dung ma khong thuc hién
viéc giao nhan dat. Trén phan dat con c6 can nha do dng O ba Phua dang quan ly
st dung kinh doanh va ¢. Theo két qua dinh gia xac dinh gia tri can nha trén dat 1a



90.654.000 ddng va gia tri phan dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 845.583.662
dong.

Theo nguyén don va bi don déu xac dinh gia nhan chuyén nhuong la
500.000.000 d6ng, tai hop ddéng chuyén nhuong chi ghi nhan ndi dung chuyén
nhugng dat ma khong thé hién tai san gin lién véi dat. Nhu vay gia tri that cua tai
san 1a phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong caa bi don 16n hon rat nhiéu so
Vvéi gia dat ma vo chdng 6ng O da chuyén nhuong cho vo chong 6ng T. Nguyén
don cho rang da nhan chuyén nhuong phan dat trén véi gia 500.000.000 dbng 1
khong tuong xtng so vai gia dat trén thi truong tai thoi diém chuyén nhuong. Mac
khac, phia bi don cung cap hop dong vay tién ma cac bén da ky két truéc do6 thé
hién tai Hop ddng vay tién sang tén tai san thé chap ngay 21 thang 6 nam 2016 la
“... Bén B: chung tdi vay khodn tién 01 ty 200.000.000 dong (M4t ty hai tram triéu
dong) va thang nhdt vay thé chdp tai san (Gidy chi quyén nha ddat) 6ng O va ba
Phuwa ding tén. Dé ldy long tin bén A yéu cdu bén B sang tén cho bén A dirng tén.
Bén B chlng t6i cing nhau trd 1ai hang thang, khi nao c6 tién ching toi tra gop
theo khd nang d@én khi nao tra @i von thi bén A sang tén tra lgi gidy chu quyén
thira dat s6 18 to ban do sé 43 nha dat tra lai cho dng O va ba Phua..... Gidy giao
kéo nay c6 thoi hgn 05 nam, néu bén B 1am tot 14i méi thang mai @ong 1i cho bén
A thi méi 1am lgi giao kéo khac. Néu bén B khong 1am tét thi bén A haiy gidy giao
kéo va ldy nha va dat d@é sir dung... ”. Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don
ciing thtra nhan cd ky két hop dong vay tién nay va giao dich nay 1a c6 dién ra trén
thuc té. Nhu vay, ¢6 can ctr chap nhan loi trinh bay khang cdo cia 6ng T Hong Oai
cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 02/7/2016 la
gia cach nham che giau hop dong vay cac bén di giao dich trugc d6. Bé&n nguyén
don cho rang sau khi chuyén nhuong d& cho thué lai dat véi gia thué la
13.000.000/thang 1a bang vai sb tién 1ai ma bi don éng O ba Phua phai dong cho
vo chong 6ng T. Thuc té, day 1a quan hé vay tai san nhung ky hop dong chuyén
nhuong phan dat néu trén dé dam bao viéc thanh toan cho khoan ng do 6ng O, ba
Phua da vay cua 6ng T va ba H1.

[3] Tt cac tai liéu chirng cur néu trén thi loi trinh bay caa bi don 6ng O, ba
Phua 1a c6 co so nén dugc chap nhan va c6 du cin ci dé xac dinh hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két giita 6ng O, ba Phua vai dng T, ba H1
khong phai 1a giao dich c6 that ma véi muc dich che giau giao dich khac 1a hop
ddng vay tai san giira cac bén. Tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2015 c6 quy dinh:
Khi cac bén xac ldp giao dich dan s mét cach gid tao nham che gidgu mét giao
dich khac thi giao dich gid teo vd hiéu, con giao dich bj che gidu van c6 hiéu luc,
trur trirong hop giao dich @6 ciing vo hiéu theo quy d@inh cua Bo ludt nay hodc ludt
khac co lién quan ™.

Tai khoan 1 Diéu 131 B6 luat dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y caa
giao dich dan su vo hiéu thi khong Iam phét sinh quyén va nghia vu caa céc bén ké
tir thoi diém xac 1ap va cac bén giao tra cho nhau nhitng gi da nhan. Nhu d& nhan
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dinh do hop ddng chuyén nhuong dat 1a gia tao, su viéc chuyén nhuong dat Ia
khong c6 that, dng T va ba H1 ciing chua nhan dat, khong xem xét dén yéu to 16i
cta hai bén dé boi thuong hop dong. Tuy nhién, giao dich bi che giau la quan hé
vay tai san la giao dich duoc phép luat thira nhan bao vé khdng thuoc truong hop
giao dich vo hiéu nén van co hiéu luc. Do phia bi don vi pham nghia vu thanh toan
khong tra 14 mdi thang nén phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sé tién vén da
vay duogc chét lai tai hop dong chuyén nhugng la 500.000.000 d¢6ng va thanh toan
14i theo quy dinh phép luat trén sé vén vay tir thoi diém vay 1a ngay 24/6/2015 cho
dén ngay xét xtr so tham 1a phu hop.

Nhu vay sé tién Idi theo quy dinh phap luat ma bi don 1a ba Phua va dng
O phai thanh toan cho éng T va ba H1 tinh trén sé vén 500.000.000 dong, cu thé
nhu sau:

Thoi diém tir ngay 02/7/2016 dén ngay xét xu 30/3/2022 14 05 nim 07
thang 28 ngay voéi sb tién 14 1a: 500.000.000 dong x 20% /nim x 05 nim 07
thang 28 ngay (67 thang 28 ngay) = 567.800.000 dong (tinh tron sb). Nhu vay
s6 von va lai dng O va ba Phua phai thanh toan cho dng T va ba H1 la
500.000.000 dong (vén) + 567.800.000 dong (l14i) = 1.067.800.000 dong.

[4] Di voi yéu cau phan td cua bi don vé thiét hai do phia nguyén don d6
dbng cat truge nha gay anh huong dén viéc kinh doanh cua bi don. Hoi dong xét
xur xét thay viéc nguyén don do cét trudc san nha bi don 1 cd xay ra trén thyc té va
duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thira nhan. Tai hd so thé hién
dbng cat do nguyén don d6 chan 16i ra vao noi bi don kinh doanh mua béan thudc
tay 12 khong nam trong khuén vién quyén sir dung dat cua nguyén don va bi don
ma nam trén hanh lang 16 gidi thudc méc gigi giai toa 13 mét caa Qudc 16 1A. Mat
khac xem xét hinh anh déng cat thi khong hoan toan chan 16i ra vao khu vuc kinh
doanh cua tiém thudc tdy Kim Phua ma van con 16i di ra, di vao. Tai bién ban hoa
giai ngay 12 thang 9 nam 2019 tai UBND x& Thanh Phu chinh quyén dia phuong
ciing da giai thich 1a néu viéc @6 dong cat gay can tré giao théng thi Uy ban nhan
dan x& Thanh Phl s& yéu cau 6ng T di doi. Nhu vay bi don xac dinh minh cé thiét
hai do bi nguyén don d6 dbng cat truéc nha 1a khdng cd co s, &n so tham khéng
chap nhan yéu cau nay caa bi don 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé sé tién vay 1a 700.000.000 dong va tién
|3i tinh theo quy dinh caa phép luat tir ngay 21 thang 6 nam 2016 cho dén ngay xét
xtr. Hoi dong xét xtr xét thay: Tai phién tda so thim dng Nguyén Thang Sang la dai
dién theo ty quyén cua nguyén don xac dinh sb tién 700.000.000 d6ng 1a nim
trong s6 no vay ban dau 1a 1.200.000.000 dong va 55.000.000 dong tién chuyeén
nhuong phan dat caa dng Ha Minh K. Trong khi d6, phia bi don 1a 6ng T Hang
Oai khang dinh tt ca cac khoan vay tir nam 2014 cho dén ngay 21 thang 6 nam
2016 vo chong 6ng da tra xong cho vo chong nguyén don nhung khéng co lay lai
bién nhan, phia bi don xac dinh céc bién nhan nay khong thé hién rd viéc ai giao
cho ai tién, va c6 nhitng khoan tién da thanh toan xong nhung phia nguyén don van
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tinh va doi phia bi don phai tra. Hoi ddng xét xir xét thay tai Hop dong vay tién
sang tén tai san thé chap ngay 21 thang 6 nam 2016 thé hién sb tién vay la
1.200.000.000 dong va chinh 6ng S thira nhan tai phién toa sé tién 700.000.000
ddng nam trong sd tién 1.200.000.000 dong. Hon nira khi cac bén thuc hién giao
dich sau cting chuyén nhuong dat véi nhau tai phong cong chiing thi céc bén ciing
khdng thuc hién ddi chiéu cac khoan ng va két no véi nhau sau khi thuc hién nghia
vu dbi trir va sau khi xtr so tham phia nguyén don ciing chap nhan khong khéang
c40 yéu cau cap phlc tham xem xét khoan ng nay. Tir 6 cho thay phia nguyén
don x&c dinh bi don con no tién vay va yéu cau bi don thanh toan sé tién 1a
700.000.000 d6ng la khéng c6 co so.

Do vay y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau
tai phién toa la phd hop, ¢6 can ct chap nhan yéu cau khang cao cia dng T Hong
Oal, sira ban &n so thAm cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

V& &n phi dan su so tham c6 gi& ngach, an phi phic tham, chi phi do dac,
xem xét tham dinh va dinh gia nguyén don va bi don phai chju theo quy dinh.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308; biéu 309 Bé luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi
Toa an.

Chép nhan y&u cau khang céo cua 6ng T Hang Oai.

Stra ban an dan su so tham sb: 145/2020/DS - ST ngay 08/12/2020 caa Toa
an nhan dan huyén Cai Nudc.

Tuyén xur:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van T va ba Duong
Thay H1 vé viéc yéu cau 6ng T Hong Oai va ba Phan Kim Phua (Thi Phua) tra cho
6ng T va ba H1 nha va dat toa lac tai 4p Phan Thanh, xa T, huyén C, tinh C . V4i
dién tich 161,5m? thugc thira 18, to ban db sé 43 va phan dit phia sau c6 dién tich
38,7m’ va yéu cau budc dng O va ba Phua tra cho 6ng T va ba H1 s tién vay la
700.000.000 ddng (Bay tram triéu d¢ong) cuing lai suat theo quy dinh.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng T Hong Oai va ba Phan
Kim Phua doi véi dng Tran Vin T va ba Duong Thay H1.

Tuyén bd hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Van T
va ba Duong Thay H1 ky két véi 6ng T Hong Oai va ba Phan Kim Phua ngay
02/7/2016 la vo hiéu.

Huay viéc diéu chinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Van phong
dang ky quyén si dung dat huyén Cai Nudc ghi nhan chuyén sang cho 6ng T va ba
H1 ngay 14/7/2016 tai trang 4 gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 670814
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dién tich 161,5m* thugc thtra 18, to ban d6 s6 43 do Thach Hong O va ba Phan
Kim Phua dtng tén.

Ong T Héng Oai va ba Phan Kim Phua (Thi Phua) duoc quyén lién hé Co
guan chirc nang lam tha tuc dé ding ki 1am lai gidy chirng nhan quyén su dung dat
theo qui dinh phap luat.

[3] Khdng chap nhan yéu cau caa dng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim
P vé viéc yéu cau ng Tran Van T, ba Duong Thay H1 boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng sb tién 1a 466.000.000 dong do bj dng Tran Van T d6 ddng cat trudc nha
lam anh huong dén viéc kinh doanh cua tiém thuéc tdy Kim Phua.

Pinh chi giai quyét yéu cau caa dng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim P
d6i véi ba Ha Ngoc Y.

Budc dng T Hong Oai va ba Phan Kim Phua phai tra cho 6ng Tran Van T va
ba Duong Thuy H1 s6 tién no vay tong cong vén va 1di 1a 1.067.800.000 dong
(Mot ty khong tram sau muoi bay triéu tm tram nghin dong).

Chi phi tham dinh, dinh gia phia bi don 6ng T Hdng Oai va ba Phan Kim
Phua phai chiu 1a 20.011.000 déng, phia nguyén don da du nop nén dng O va ba
Phua phai hoan lai sé tién trén cho nguyén don.

Trong trudng hop bén cd nghia vu tra tién ma cham tra thi bén dé phai tra 1ai
d6i vai so tién cham tra theo 14i suét theo qui dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[4] VVé an phi:

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong O va ba Phua phai chiu 1a
44.034.000 d¢ong; Ong T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim P ¢6 dy nop 1.320.000
ddng theo bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0003916 ngay 30 thang 10
nam 2017 d6i trir 6ng T Hong Oai, ba Phan Thi Phua (Kim P phai nop tiép so tién
la 42.714.000 dong.

Buoc ong Tran Vian T va ba Duong Thay H1 phai chiu &n phi dan su so
tham c6 gid ngach d6i véi yéu cau doi tién vay khdng dugc chip nhan la
32.000.000 ddng. Ong Tran Vian T va ba Duong Thuy H1 ¢6 dy nop 20.875.000
d6ng tam ¢ng an phi theo cac bién lai thu tam ang &n phi, 1& phi Toa an sb
0003802 ngay 02 thang 10 nam 2017 va bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an
s6 0004452 ngay 22 thang 5 niam 2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Cai
Nudc dbi trir con lai dng 6ng Tran Van T va ba Duong Thuy HI phai nop tiép sb
tién 1a 11.125.000 d6ng tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Cai Nudc.

An phi dan sy phtc tham: Ong T Hong Oai khong phai chiu, 6ng O da du
nop 300.000 dong theo bién lai sé 0005982 ngay 21/12/2020 caa Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Cai Nudc dugc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang nghi d4
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan si
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c6 quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an

hogc bi ciang ché thi hanh &n theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan

su; thoi higu thi hanh an diroc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc; )
- Chi cuc THADS huyén Céai Nuéc; ~ 3
- Céc duong su; (Da ky)
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Chéau Minh Hoang
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