TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 317/2025/DS-PT

Ngay: 17 - 4 - 2025

V/v: “Tranh chap quyén st dung dit,
yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir
dung dat” .

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Pirc Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong DS Phudc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025 tai try s&, Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
68/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 575/2024/DS-ST ngdy 26 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 550/2025/QD-PT
ngay 28 thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1968 (ving mat);

Pia chi: S6 H, duong sé A, phuong B, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Ong Mai Thanh B, sinh nam 1968 (c6 mit);

Dia chi: S6 H, t6 B, khu phé T, phuong L, thanh phé) T, Thanh phé HO
Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba H6 Pic Thuy D, sinh nam 2002 (c6 mit);

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1986 (c6 mit);

Pia chi: S6 C hém F B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bj don: Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndm 1959 (c6 mit);

Pia chi: S6 D, duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin H
— Poan lut su Thanh phd H (c6 mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1978 (c6 don xin vang mit);
2. Ong Nguyén Xuén B1, sinh nam 2001 (c6 don xin vang mat);
3. Ba Nguyén Thu T3, sinh nim 2002 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: S6 D, duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Uy ban nhan dan thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat);

Dia chi: S6 A, duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5.Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1944 (Véng mat);
6. Ong V6 Minh HI (vang mat);

7. Ong Vo Minh T4 (vang mit);

8. Ba Vo Thi Kim N (vdng mét);

9. Ba Vo Ngoc H2 (Véng mat);

Cung dija chi: S6 G, ap T, phuong L, Quan I (nay 1a s H T, t6 B, khu phd
T, phuong L, thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi hién nay: S6 C, duong s6 G, khu phd P, phuong L, thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

10. Ong Danh Xa R, sinh nim 1992 (c6 don xin vang mat);

11. Ong Pao H3, sinh nam 1978 (c6 don xin vang mat);

12. Ba Thi H4, sinh nam 1970 (c6 don xin Véng mat);

13. Ba Bao Thi HS, sinh nam 1970 (c6 don xin Véng mat);
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14. Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1992 (c6 don xin Véng mat);
15. Ong Pao Minh N1, sinh nim 2002 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Nha khong sb, t6 B, khu phé T, phuong L, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguroi khang cdo: Bi don dng Nguyén Xuan T1.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 30/11/2018, cac ban tw khai va bién ban hoa giai
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 26/9/2001, vo chong ba M, ong B da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gidy tay v6i vo chong 6ng V5 Vin B2 va ba Lé Thi
Kim A, theo d6 vg chong ba M nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
4.100m? thudc thira dat s6 762, 765 va mot phan dién tich dat 1.700m? chua c6
sb thira, thudc to ban d6 sb 8, toa lac tai phuong L, Quan I voi gia chuyén
nhuong la 66 lugng vang SJC.

Sau khi chuyén nhuong 6ng ba da cai tao khu dét tir Bién ven song thanh
03 cai ao, xay cat 02 can nha, trong nhiéu ciy dira, xodi mit va cdy kiéng cac
loai trén 20 nam tuoi.

Pén nam 2002, 2005, 2017, ong B di cho 1ap lai ban v& nha dét sb
684/PTP/2017 dé b6 tac hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
bién nhan 6659 ngay 17/8/2017, nhung sau d6 da bi tra ho so vi 1y do vi tri dat
nam trong khu du trit Vanh dai 2. Sau dé, 6ng B, ba M d4 c6 van ban hoi Chi
nhanh Vian phong D, Thanh phd Ho Chi Minh. Pén ngay 11/9/2018, 6ng B ba M
nhéan dugce Vin ban s6 6902/VPDK-CNQO9 tra 101 phan dat trén da duge cip cho
ong Nguyén Xuan T1. Xét thiy, 6ng T1 chua ting quan 1y st dung phan dét nay
du chi mot ngay nhung lai duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trong
khi vo chong ong ba dd quan 1y va st dung hon 17 nam lai khong duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, ong ba vo cliing biic xuc vi thang 8/2017 ong ba
1ap ban v& ndp hd so xin cép gidy chimg nhan thi bi tra ra nhung dén thang
11/2017 thi ong T1 lai duoc cap gidy ching nhan.

Cho rang viéc Uy ban nhan dan Quan I cip Gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 CH11826 ngay 28/11/2017 cong nhan 6ng T1 duoc quyén sir dung
phz‘in dét co dién tich 1.431,4m? thudc thira dat s6 9, to ban dd sb 40, toa lac tai
phuong L, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh 13 trdi phap ludt vi phan dat nay
thudc quyén str dung hop phap ciia dng ba c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir
ong B2 va ba Kim A tir nam 2001, 6ng ba tryc tiép quan 1y s dung tir d6 dén
nay.



Tt nhitng 1y do trén, 6ng B, ba M yéu cau Tda xac nhan:

1. Phan dat c6 dién tich 1.431,4m? thudc thira dat s 9, to ban do so 40,
toa lac tai phuong L, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén st dung hop
phap cua 6ng B ba M. Budc ong T1 phai tra lai cho vo chong ba M 6ng B phan
dAt néu trén;

2. Huy Gidy chtg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat s CH11826 do Uy ban nhan dan Quén I cdp ngay
28/11/2017 cho ho 6ng Nguyén Xuan T1.

Tai phién toa so thdm, nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguyén
don rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau 6ng T1 phai giao tra dat
cho nguyén don.

Tai don phan bac ngay 10/8/2019, cac ban ty khai va bién ban hoa giai
ong Nguyén Xudn TI trinh bay:

Vao thang 7/2001, 6ng c6 mua ciia 6ng VO Van B2 cu tru tai G T, phuong
L, Quan I, Thanh phé) HO Chi Minh phﬁn dét co dién tich 4.005m? tai duong T,
thira dat s6 454, to ban do s6 40 (TL2003), phuong L, Quan I, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BB 662010 do Uy ban
nhan dan Quan I cip ngay 10/3/2011 (cip l1an 2 cap doi theo mau gidy méi).
Ciing tai thoi diém nay 6ng c6 mua thém ctia ong V5 Vin B2 phan dét ¢ dién
tich 1.431,4m? giap ranh lién ké v6i phan dat 4.005m? ¢3 mua néu trén. Phan dat
nay c6 ban d6 vi tri — Thira (BK) cii: TL 2003; Theo TL 299/TTg ctia TTCP:
105-1; 105-2 va 104-1; 104-2; Theo TL 02/CTUB (a).

Tir d6 dén nay, ong T1 sir dung on dinh khong ai tranh chap phan dat nay
c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong L, Quan I. Ong T1 d4 nhiéu lan 1am
hé so xin cap gidy ching nhan cho dén ngay 28/11/2017 éng di dugc Uy ban
nhan dan Quén I cp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI
995817.

Vao ngay 03/10/2018 6ng B 1a ngudi mua phan dit cia 6ng B2 lién ké
v6i phan dat ma 6ng B2 d4 ban cho ong, di tim dén nha riéng cta ong va dua ra
yéu cau vi cho rang phan dat ma ong duoc Uy ban cap gidy chimg nhan 1a phan
dat 6ng B dd mua cua ong B2, tai sao khi co6 gidy ching nhan quyén sur dung dat
ong khong thong bao cho 6ng B hay to truong dan phd biét. Tai sao khi 6ng B
dua nguoi Khome vao ¢ trong khu dat ndy ong khong c6 phan tng gi, yéu cau
ong phai suy nghi tinh toan va dua ra mot sd tién cho 6ng B. Ong da tra 10i cho
ong B biét va nho lai, ngay tir thoi diém nam 2001 sau khi 6ng mua dat cua ong
B2 va lam xong tha tuc duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat khoang 02
thang thi ong B c6 dién thoai va gap mit dé nghi mua lai phan dat cta 6ng va
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hoi y kién cua ong vé viéc 6ng B mudn mua ctia 6ng B2 phan dét lién ké voi
phan dat 6ng B2 di ban cho 6ng. Ong da néi voi ong B, 6ng vira lam gidy to
xong nén khong ban, trong gidy to co ghi rat rd danh 2m chira 16i di ddi v6i phan
dat 6ng B mudn mua dé 1am 16i di vao phan dat cua 6ng. Con phan dat (lién ké
phan dit cta 6ng vé phia rach) 6ng B2 ban cho ong voi gia 5 cdy vang véi diéu
kién khong c6 tranh chip nén 6ng da canh bio ong B khong nén mua phan dat
nay coi chimg bi lira néu 6ng B mua c6 kién tung tranh chép thi phan thiét hai s&
vé phia 6ng B. Sau khi c¢6 gidy 6ng khong thong bao cho ong B va té dan phd vi
phap luat khong quy dinh 6ng phai lam viéc nay, tuy nhién ong ciling van bao
cho 03 ho dan trudc mit va bén canh, 6ng c6 dén nha t6 trudng nhung t trudng
di 1am vang nha. Sau khi biét 6ng B dua ngudi Khome dén & nam 2013-2014
ong di bao Cong an phuong, Uy ban phuong va Uy ban nhan dan Quén I yéu
cau truc xuat nhitng ngudi nay ra, 6ng B da dén xin 6ng va cam két vdi Cong an
phuong L cho phép nhitng nguoi Khome tam tra thi ong da dong ¥ bai nai.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ong khong dong y dé nghi toa
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi phan dat 1.431,4m? 6ng
mua ban ngay tinh di duoc cip gidy ching nhan hop phap.

Nhitng nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 17/6/2020, ba Lé Thi Kim A khai: Nam
2001, chéng ba la 6ng VO Van B2 dai di¢n ho gia dinh c6 chuyén nhuong dat
cho ong B, ba M va ong T1. Viéc chuyén nhugng c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong. Do viéc chuyén nhuong di lau, ong B2 d3 chét va ba da gia yéu nén
ba khong nhé cu thé. Ba khong ¢ yéu cau gi trong vu an va dé nghi Toa giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Xuan T1, ba
théng nhét voi ¥ kién ctia ong T1. Tai thoi diém thang 11/2017, ba 1a thanh vién
trong ho gia dinh éng Nguyén Xuan T1.

Ong Nguyén Xudn Bl va ba Nguyén Thu T3 trinh bay: Ong, ba 1a con clia
ong Nguyén Xuan T1 va théng nhét voi y kién ctia 6ng T1. Tai thoi diém thang
11/2017, 6ng ba 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan T1.

Uy ban nhén déan thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh: Khong c6 v kién
vé ngudn gdc; qua trinh ké khai, dang ky, st dung va cép gidy chimg nhan dbi
v6i phan dat tranh chap.

Ong V6 Minh HI, 6ng Vé Minh T4, ba Vé Thi Kim N va ba V6 Ngoc H2:
Ving mat khong 1y do.

Nhitng nguwoi lam chung:



Cdc dng/ba Nguyén Vian C, Nguyén Thi H6, Lé Van CI, V5 Vian TS,
Nguyén Thi Hong P trinh bay: Cac 6ng, ba 1a dan dia phuong cu trd tir nim
1975 dén nay, dit cuia ho 6ng VS Vin B2 giap ranh dat nha cac ong, ba. Nam
2001, gia dinh ong B2 ban dat ruong dién tich khoang 4.000m? cho 6ng Nguyén
Xuan T1. Sau d6 gia dinh 6ng B2 ban toan bd nha, dat o, dat rudng va dét bién
14 phia sau, tiép giap rach cho vo chong ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Mai Thanh
B. Dt bién 14 ¢6 dién tich khoang 1.700m2 Nam 2001, 2002 vo chong ba M
khai pha 14 dira nuée, dao dap bo bao xung quanh 1am 03 ao, xay 02 nha tam va
tré)ng dtra, xoai, mit, cay kiéng cac loai. Nam 2009, vo chéng ba M cho ho ong
Pao Hoang G 05 ngudi tam tra tai can nha khoang 65m? giita khu dat. Tir nam
2001 dén nay, cac ong, ba chi thay vo chong ba M 1a ngudi truc tiép quan 1y,
canh tac trén phan dat bién nay.

Ong Lé Vin T6 trinh bay: Nguyén trudc day ong cong tac tai Cong an
phuong T, T; hién dd nghi huu, séng cach hd vo chong ba Nguyén Thi Ngoc M,
ong Mai Thanh B khoang 100m. Ong biét vao nam 2001, gia dinh 6ng B2 ban
toan bd nha, dat ¢, dat rudng va d4t bién 14 phia sau, tiép giap rach cho vo chéng
ba M, ong B. DAat bién 14 c6 dién tich khoang 1.700m?, sau khi mua vo chéng ba
M, 6ng B thué con trai dip bo bao xung quanh dét bién, lam 03 ao, xay 02 nha
tam, trong cdy an trai va chin nudi tir nam 2001 dén nay. Khoang nim 2003, vo
chdong ba M cho ho ong Pao Hoang G 05 ngudi tam trd tai cin nha khoang 65m?
giita khu dat dén nay.

Ong Danh Xa R trinh bay: Ong biét vao thang 9/2001, gia dinh 6ng B2
ban toan bd nha, dat &, dat ruong va dét bién 14 phia sau, tiép giap rach cho vg
chf’mg ba M, ong B. Dit bién 14 ¢o dién tich khoang 1.500m?, sau khi mua vo
chong ba M, 6ng B cai tao phan dat bién thanh 03 ao, xay 02 nha tam; trong
nhiéu dira, x0ai, mit xung quanh bd 40 va nudi ga, vit... Nam 2003, vo chong ba
M stra lai 02 cin nha 14 bi hong, thay bang méi ton va cho ho 6ng Pao Hoang G
05 nguoi ¢ nho tai 02 cin nha trén dén nay. Ong xac dinh tir thang 9/2001 dén
nay, vo chong ba M, 6ng B 1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tic trén phan dat
bién nay.

Ong Nguyén Vin N2 trinh bay: Ong 1a dan dia phuong va 1a Truong ap T
tir nm 2000 dén nam 2010. Nam 2001, gia dinh 6ng B2 ban dat rudng dién tich
khoang 4.000m? cho 6ng Nguyén Xuan T1. Sau d6 gia dinh 6ng B2 ban toan bd
nha, dat ¢, dat rudng va dat bién 14 phia sau, tiép giap rach cho vo chdng ba
Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Mai Thanh B. Pat bién 14 c6 dién tich khoang
1.700m2 Nam 2001, 2002 vo chong ba M khai pha 14 dira nude, dao dip bd bao
xung quanh 1am 03 ao, xdy 02 nha tam va trong nhiéu dira, xoai, mit, cdy kiéng
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cac loai. Nam 2003, Nha nude do v& lai ban dd mdi, khu dat bién 14 nay thanh
thira s6 9 to ban d6 sd 40 Bo dia chinh phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi
Minh, dién tich 1.431,4m?. Nam 2009, vo chong ba M cho ho 6ng Pao Hoang G
05 nguoi tam tra tai cdn nha khoang 65m? giira khu dat. Ttr nam 2001 dén nay,
ong chi thay vo chong ba M 13 ngudi truc tiép quan 1y, canh tac trén phan dat
bién nay.

Ong Pao H3, ba Thi H4, ba Pao Thi HS trinh bay: Nam 2000, gia dinh
ong co6 tam tru tai khu dat ctia ba Kim O, tiép giap dat bién 14 cia ho ong B2.
Nam 2001 6ng duoc biét gia dinh 6ng B2 ban toan b nha, dat &, dat rudng va
dat bién 14 phia sau, tiép giap rach cho vo chéng ba M, 6ng B. Dét bién 14 co
dién tich khoang 1.700m2. Nam 2001, 2002 ba M nhd 6ng H3 cung dng B cai
tao khu bién 14 thanh 03 ao nuéi c4, x4y 02 nha tam (cin 16n dién tich 65,7m? &
gitra khu dat, chtra dung cu lao dong, phan bon; cin nhé dién tich 13,5m? & goc
ao vé hudng ty, 1a chudng nudi ga, vit), ddo dap bo bao xung quanh trong nhiéu
dtra, xoai, mit, cay kiéng cac loai. Nam 2009, vo chéng ba M cho gia dinh 6ng &
nhd trén cin nha 16n dién tich 65,7m?, gia dinh ong c6 sua chita tir nha tam
thanh mai ton, vach ton va 1am thém nha bép phia sau dién tich 12m2 Théang
9/2009, gia dinh 6ng dugc Cong an phuong L cp s6 luu tra tai cin nha nay (nha
khong sd, té B, khu phd T, phuong L).

Ong Nguyén Vin M1 trinh bay: Khoang thang 02/2001 6ng Nguyén Xuan
T1 c6 mua miéng dat khoang 4.000m? thudc thira s6 545 to ban do sd 8 (nay 1a
thira s6 8, to ban do 40) ciia 6ng V& Vian B2. Sau d6 vai thang, tim thang 7/2001
ong T1 mua tiép miéng dat dién tich khoang 1.431,4m? thudc thira s6 9, to ban
d6 40 ctia 6ng B2, nam lién ké phia sau thira dat 4.000m2 Ong T1 giao cho ong
quan 1y, trong trot trén thira dat nay. Viéc giao hai bén chi néi miéng, khong lap
van ban.

Tai Ban dn din sw so tham sé: 575/2024/DS-ST ngay 26 thing 8 nam
2024 cia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh;

1. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc budc ong
Nguyén Xuin T1 phai giao tra nha dat do nguyén don rat yéu cau khoi kién
nay.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc M va ong Mai
Thanh B.

Cong nhan ba M, 6ng B duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich 1a
1.431,4m? thudc thira s6 9, to ban do sé 40, bo dia chinh phuong L, Quan | (nay
la thanh phé T), Thanh phé) HO Chi Minh, theo Ban d6 hién trang vi tri - xac
dinh ranh do Trung tdim do dac Ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
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phé H lap ngay 02/3/2020.

Huy Gidy chiung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat s CH11826 do Uy ban nhan dan Quén I cdp ngay
28/11/2017 cho hd éng Nguyén Xuan T1.

Ba M, 6ng B duoc quyén lién hé véi co quan nha nude c¢6 tham quyén dé
lam tha tuc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién tich
dat néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 28/8/2024 bi don 6ng Nguyén Xuan T1
khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bj don ong Nguyén Xuan T1 van giit yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xr stra ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién. Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc M, ong Mai Thanh B (c6 ba
Ho6 Pic Thuy D va ong Nguyén Thanh T 1a dai dién theo ty quyén) khong dong
¥ yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don phat biéu: Ngudn gbc
phan dat tranh chap 1a do 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng B2 trudc nguyén
don. Viéc 6ng B2 chuyén nhuong mot phan dat do ca ong T1 va ba M, 6ng B 1a
16i ctia ong B2 nén nguyén don c6 quyén khoi kién 6ng B2 trong vu an khac. Ba
M, 6ng B cho ring truc tiép quan 1y st dung dat, nhung ong T1 ciing quan 1y, st
dung dat. Viéc 6ng T1 dang ky, ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a cong khai, thoi diém cap gidy khong co khiéu nai hay tranh chap,
nén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong T1 1a dung quy dinh phap
luat. Do do6, dé nghi HO1 déng xét XUt stra ban an so thim, bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phiic tham da thuc hién ddy du tha tuc theo quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Ban an so tham da xét xtr 13 ¢ can cu. Bi don c6 khang
c4o nhung khong cung cip duoc tai lidu, ching clr ching minh. Pé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang céo cta bi don dng Nguyén Xuan T1 lam trong thoi han
quy dinh phap luat nén hop I¢.

[2] Tai phién toa phic tham, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Véng mat, da duoc Toa an triéu tap hop 1¢. Ho1 déng xét Xt can ¢t Piéu 296 Bo
luat td tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vu an.

[3] Phan dat tranh chip co dién tich 1.431,4m? thudc thira dat s6 9, to ban
d6 s6 40 toa lac tai phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh, di duoc Uy ban
nhan dan Quén I cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH11826 ngay 28/11/2017 cho ho ong Nguyén
Xuan T1.

Theo nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc M, é6ng Mai Thanh B thi phan dat
trén chinh 13 phan dét c6 dién tich 1.700m? chua c6 s6 thira, thudc to ban do6 sb
8, toa lac tai phuong L, Quan I, Thanh phd HO6 Chi Minh ma nguyén don da
nhan chuyén nhuong tir vo chong ong V6 Vian B2, ba Lé Thi Kim A vao ngay
26/9/2001.

Bi don 6ng Nguyén Xuan T1 cho rang phan dat trén do 6ng T1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng V& Vian B2, ba Lé Thi Kim A vao thang 7/2001.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B2 da chét. Ba Kim A trinh bay tai bién
ban 1dy 16i khai ngdy 17/6/2020 xac nhan c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong B, ba M va 6ng T1, nhung do viéc chuyén nhuong da 1au va gia yéu nén
ba khong nhd cu thé.

[4] HoO1 déng xét x1r phuc tham nhén dinh:

[4.1] Toa an cap so tham xac dinh ong Danh Xa R, 6ng Pao H3, ba Thi
H7, ba Pao Thi H5 vira la ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, vira 13 nguoi
lam chimg trong cung vu an 1a khong phu hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 68,
Piéu 77 Bo luat tb tung dan su.

[4.2] Can ct vao 1oi trinh bay ctia duong su thi nguyén don, bi don déu
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir vo chong 6ng Vo Vian B2, ba Lé Thi
Kim A. Tuy nhién, phin dit ma nguyén don nhén chuyén nhuong ngiy
26/9/2001 c6 dién tich 1.700m?, khong co sb thira, to ban d6 s 8; con phan dat
ma bi don nhan chuyén nhuong vao thang 7/2001 va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung déat c6 dién tich 1.431,4m? thudc thira dat s6 9, to ban do sb 40.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham chua thu thip tai liéu tai co quan
quan 1y dat dai dé 1am rd phan dién tich dat nguyén don néu va phan dat bi don
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dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 cing 01 phan dit hay 02 phan
dét 1a chua du co s& giai quyét vu an, béi: dién tich, vi tri dat ma nguyén don
néu khong trung khédp vai dién tich, vi tri dét tranh chép; hon ntra, can cir vao
thoi gian nhan chuyén nhuong tir ong B2, ba Kim A thi nguyén don nhan
chuyén nhuwong quyén sir dung dét sau bi don.

[4.3] V& qua trinh st dung dat:

Nguyén don ba M, 6ng B cho rang di canh tac, st dung dat lién tuc on
dinh tir ndm 2002 dén nay dugc chimg minh boi nhimg ngudi lam chang 13
nhitng nguoi hang x6m sinh séng lién k& gdm 6ng Lé Vin T6 (nguyén cong an
phuong T, quan T), 6ng Nguyén Vin N2 (nguyén Trudng p T tir nim 2000 dén
nam 2010), dng Pao H3 (ho gia dinh dang sinh song trén phan dat).

Bi don 6ng T1 trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong 6ng di nhd ong
Nguyén Vin M1 quan 1y, trong coi phan dat. Loi trinh bay cua bi don phu hop
v6i 101 trinh bay cta nguoi 1am ching ong Nguyén Vin M1 trong hd so vu 4n.

Xét, chimg ctr ma cac bén duong sy néu ra dé chimg minh qua trinh quan
ly, str dung dat 13 10 trinh bay ctia ngudi 1am chimg do cac bén cung cap. Ngoai
10 trinh bay ngudi 1am chtng thi khong c6 tai lidu, ching cir khac dé chung
minh. Trong khi d6, theo Ban d6 hién trang vi tri s6 03-388MP2002 do Cong ty
Trach nhiém hiru han D1 13p nam 2002 va Ban dd hién trang vi tri s6 459-
Q9/DDN/2005 do Céng ty cd phan P2 lap nim 2005, déu thé hién vao nim
2002 va 2005 phan dat bién 14 dién tich 1431,4m? 1a dat trong. Ngay 13/4/2021,
Uy ban nhan déan thanh phd T dé 14p Bién ban vi pham hanh chinh vé hoat dong
dau tu xay dung s6 03/BB-VPHC dbi v6i ong Mai Thanh B vi d3 to chuc thi
cong cong trinh khong dugc phé duyét ddi voi truong hop dugc mién gidy phép
xay dung dugc xdy dung nam 2009. Can ctr vao bién ban vi pham hanh chinh
trén, Chu tich Uy ban nhan déan thanh ph T da ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khic phuc hau qua sé 1238/QD-XPVPHC ngay 22/4/2021 va Quyét
dinh Cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua $6 4382/Qb-
CCKPHQ ngay 20/7/2021 d6i v6i 6ng B (cac quyét dinh hanh chinh trén dang
c6 hi¢u lyc phap luat).

[4.4] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/9/2001
(BL 487) giita 6ng B2 va ba M1 (hop dong khong duoc cong ching, ching
thuc) thé hién thira 762 dién tich 1.826m?, c6 ghi chu “Bién 14 1.700m?”; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2001 (BL 632) thé hién sb
thira A-762 c6 ghi chi “tach thira”; Gidy chting nhan quyén s dung déat sb
V161864 cip ngay 26/10/2004 cho ba M1 (BL 246) thé hién sé thira 1582, ghi
dién tich 1.862m? dat laa. Do d6, can phai lam rd phan dién tich dat “Bién 14 1a
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phan dét khac hay thudc phan dién tich 1.826m? thira 762 va ¢ dugc xem xét
ghi nhén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat di cép cho ba M1 khong?

Ngoai ra, ong T1 trinh bay nim 2014 khi phat hién ong Pao Hoang O trén
dat, ong da bao cong an phuong, Uy ban nhin dan phuong L va Uy ban nhéan
dan Quan I, thi ong B dd dén xin 6ng va cam két véi céng an phuong L cho
phép gia dinh ong H3 duoc tam trii nén 6ng T1 dd ddng y bai nai. Toa an cap so
tham khong thu thap tai liéu, chimg ct, khéng xac minh tai céng an phuong L
dé 1am rd cac noi dung trén da nhan dinh nguyén don quéan 1y, str dung 6n dinh
phan dat tir nim 2001 va bi don khong c6 tranh chap 1a chua du cin cir dé giai
quyét vu an.

[4.5] Ban an so tham nhan dinh: “Tai phan ghi chii trong gidy chimg
nhdn nay co noi dung:

“Tron thwra 09, to ban do 40 (tai lieu nam 2003);

Khu dat thuéc quy hoach Quy dat xdy dung dwong Vanh dai 2, theo Vain
ban s6 6812/UBND-PTMT ngay 20/12/2014 ciia UBND Thanh phé”.

Nhw vdy, cho thdy 02 chi thé cing xin cdp gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt déi véi ciing mot thira dat thuée quy hoach Quy dat xdy dung dwong
Vanh dai 2. Tai thoi diém nay Van Phong D3 Chi nhanh O da biét ciing mot
thira dét c6 02 nguwoi yéu cau xin cdp gidy chitng nhdn nhung khéng théng bdo
va khéng gidi thich cho ho biét ma Uy ban nhédn dan Qudn I lai tra hé so ciia
ong B dong thoi lai cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng T1 la trdi
phap luat”.

Theo noi dung nhan dinh trén, Ban an so tham vira quyét dinh hay Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH11826 do Uy ban nhan dan Quan I cap ngay 28/11/2017 cho ho ong
T1, nhung vira quyét dinh cho ba M1, éng B dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nudc cé tham quyén dé lam tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi v6i phan dién tich trén theo quy dinh ctia phap lut. Vay, ndi dung quyét
dinh cua Ban 4n so thim d3 c6 mau thuin v&i nhan dinh va khong dam bao cho
viéc thi hanh 4n vi phan dién tich dit néu trén 1a dat bién 14, nim trong quy
hoach quy dat xay dung duong Vanh dai 2.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, HG1 déng xét XU xét théy Ban 4n so thAm
chua danh gia day du cac tai lidu, chtimg clr trong hd so vu an va phan quyét gay
anh huong dén quyén loi ich hop phap cua duong su. Do vay, Hoi dong xét xur
khong chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhan mot phan yéu cau khang
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cao cua bi don; Huy ban an so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an cép SO
tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

[6] Ban 4n so thdm bi huy do viéc thu thap tai liéu, chting cir chwa day du
dé giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét dén noi dung vu an.

[7] An phi dan sy phiic thim: Do huy ban an so thAm, nén ngudi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Xuan T1;

1. Hay ban an dan su so tham s6 575/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cia
Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; Chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Xuan T1 khéng phai chiu.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM
- TAND TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (2);
- BD (1);
-NLQ (15);

- Luu (10) 33b (An BDA). Ha Huy C Au
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