TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 40/2021/DS-PT
Ngay: 02-6-2021
“V/v Tranh chdp HP chuyén
nhuwong
quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Quang.

Cdc Tham phdan: Ong Mai Tan Hoang va 6ng Ngo Chiu.

- Thuw ky phién téoa: Ong Duong Thién Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Yén.

. - Dai di¢n Vién ’Kiém sdt nhéan ddn tinh Phii Yén: Ong Lé Vian Pang -
Kiém sat vién trung cap.

Ngay 02 thang 6 ndm 2021,tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Yén, mo
phién toa xet xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 12/2021/TLPT-DS ngay
17/02/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”.
Do ban an dan sy so tham so: 36/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén T bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu phic tham sb: 18/2021/QD-PT ngay
07/4/2021 va Thong bdo ve€ viéc an dinh lai thoi gian xét xir phlic tham so
91/2021/TB-TA ngay 19/5/2021 gitra:

Nguyén don: Ong Pham B, SN: 1962; Noi cu tra: Thon B, xa B, huyén T,
tinh Phu Yén. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Tam H - Van phong Luat su Huy Hoang thudc doan luat su tinh Pha Yén. Co
mat.

Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, SN: 1972; Ba Thai Thi My Tr,
SN: 1978; Noi cu tru: Thon B, xa B, huyén T, tinh Phu Yén. C6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Luu Ngoc C -
Van phong Luat su Ngoc Cu thudc doan luét su tinh Pha Yén. C6 mat.

Ngudi cé6 quyén 101 nghia vu lién quan:

1.Anh Pham Quéc H1 - SN: 1989;

2.Anh Pham Qudc Thl - SN: 1995;

3.Ba Nguyén Thi L - SN: 1969;



4.Chi Nguyén Thi Minh Th2 - SN: 1999;

5.Chi Nguyén Thi Minh Th3 - SN: 2001;

6.Anh Nguyén Qudc Th4 - SN: 2003;

Péu cu tri: Noi cu tra: Thon B, x4 D, huyén T, tinh Phi Yén.

7.UBND xi D: Do 6ng Nguyén Th4 — Ph6 Chu tich tham gia t6 tung.

8.Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T. C6 don xin xét xir ving
mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham B, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi L; Bi don vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi
My Tr.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan déan tinh Phu
Yén.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién, tai liéu cé tai hé so va tai phién toa nguyén don ong
Phgm B cing ludt sw trinh bay: Gia dinh 6ng B co dat san xut, dién tich
2.710m* thudc thira s6 299, to ban d6 28A tai thon B, xa b, da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung s G 679713, vao so cip gidy ching nhén quyén st
dung s6 00703, ngay 18/9/1998 do UBND huyén Tuy Hoa cap cho ho ong Pham
B (04 khau) theo NP 64/CP, gdbm: Pham B, Nguyén Thi L, Pham Quéc HI,
Pham Qudc Thl. Vao nim 2002, 6ng Pham B 1ap Hop dong (HP) sang nhu’(yng
bang gidy viéttay cho 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr, gia sang
nhuong: 5.000.000d (Nam tri¢u déng), tho1 han sang nhugng tr nam 2003 dén
2015 1a hét han. Nay thoi han ctia Hop dong da hét nén 6ng B yéu cdu Toa an
budc vo chéng ong Th, ba Tr tra toan bd dién tich dt néi trén. Pdi v4i nha, vat
kién trac xay dung trén dit va ciy trong ctia vo chong 6ng Th, ba Tr, dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai liéu cé tai ho so va tai phién toa bi don ong Nguyé~n Ngoc Th, ba
Thai Thi My Tr cung lugt sw trinh bay: Nam 2000, ong B chuyén nhuong cho
vo chong 6ng Th, ba Tr toan bo dit dién tich 2.710m? gia chuyén nhuong:
5.000.000d¢ (Nam triéu ddng). Do luc d6 chua dua du tién, chi dua duoc
4.000.000d (Bén triéu ddng) nén khong lap gidy to. Nam 2002, tra sb tién
1.000.000d (Mot triéu dong) con lai thi méi 1ap gidy to nén Hop dong ghi nim
chuyén nhugng 13 nam 2002. Thoi han chuyén nhugng dén nim 2015 hét han sir
dung, tirc 1a da chuyén nhuong luén cho vo chdng 6 6ng Th. Nam 2000, vo chong
ong Th xay dung nha va sinh song khéng ai tranh chap Vo chong 6ng Th chi co
nha nay, khong co chd & nao khic, 1au nay co tong cong 05 nguoi sinh song,
gém: Nguyén Ngoc Th, Thai Thi My Tr, Nguyen Thi Minh Th, Nguyén Thi
Minh Th3, Nguyén Quoc ThS. Viéc vo chong ong Th xay dung nha, gia dinh
ong B va chinh quyén dia phuong déu biét nhung khong y kién i, thong
nhat thu thué nha dat ctia vo chong ong Th. Nay vo chong ong B yéu cau tra dat,
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ong Th, ba Tr khong dong v vi dat nay da chuyén nhuong ludn cho vo chong
ong Th, ba Tr. Pé nghi Toa an cong nhan nhan Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 25/12/2002 giita ong Pham B va vo chong 6ng Nguyén
Ngoc Th.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong B chuyén nhuwong dat cho vo chdng ba
Tr, ba L khong biét, dén khi ong B kién thi ba L méi biét. Thoi gian trudc, ba L
c6 don yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong do v0 hi¢u vi ba khong ky vao
Hop dong chuyén nhuong nhung nay khong yéu cau hiy ntra vi Hop dong da
hét han tir nam 2015. Nay, ba L théng nhat hoan toan yéu cau cua o6ng B, dé
nghi bi don tra toan bo dat cho gia dinh ba. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

- Anh Pham Quéc HI, anh Pham Quéc Thl trinh bay: Théng nhit hoan
toan theo yéu cau cua cha me 1a 6ng Pham B, ba Nguyén Thi L.

- Chi Nguyén Thi Minh Th2, chi Nguyén T hi Minh Th3, anh Nguyén Quoc
Th5 trinh bay: Théng nhat hoan toan theo yéu cau ciia cha me 13 ong Nguyén
Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr.

- Uy ban nhén din (UBND) xd D trinh bay: Dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Chi nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén T: C6 don xin xét xtr ving
mat, khong trinh bay ndi dung.

Tai ban an dan sy so tham s6: 36/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T di quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 501, 502, 503
ciia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 100, 203 Luat Dat dai; Piéu 26, 27 Nghi
quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir

1. Chap nhan mét phan yéu ciu cta nguyén don, cu thé nhu sau:

- Budc vo chong ba Thai Thi My Tr, 6ng Nguyén Ngoc Th phai tra lai
cho 6ng Pham B, ba Nguyén Thi L1, anh Pham Québc H1, anh Pham Qudc
Th1 dién tich dat: 1.834,5m? loai dat BHK (Thira 299 ' trong so d6 dat). Dién
tich dat nay thugc mot pha‘in thira dat s6 299, to ban d6 28A, toa lac tai thon B,
xa b, da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung s6 G679713, vao sb cap gidy
chtng nhan quyén st dung s6 00703, ngay 18/9/1998 do UBND huyén Tuy Hoa
cap cho 6ng Pham B. Pat co gi6i can: Phia déng gidp phan dét giao cho vo
chong 6ng Th, ba Tr; phia tay giap dat cong ich do UBND xi P quan ly va dét
ctia 6ng Nguyén H2; phia nam giap dudng di; phia bac giap dat ciia 6ng Nguyén
H2;

- Giao cho 6ng Pham B, ba Nguyen Thi L, anh Pham Quéc HI, anh
Pham Quoc Thl dugc sé hitu sd cay trong c6 trén dién tich dat 1.834, Sm noi
trén, gom:

+ 01 cay bach dan, tri gia: 100.0004;
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+ 32 cay xa cu, tr1 gia: 3.200.000d;

+ 09 cAy mang cau cé trai, tri gia: 1.800.000d;

+ 02 cay bo co trai, tri gia: 1.400.000d;

+ 16 cay bo chua c6 trai, tri gia: 2.560.000d;

+ Dién tich sin méi trong 994,5m?, tri gia: 2.000.000d;

+ Dién tich ¢0 sita 748,8m?, tri gia: 700.000d.

Tong céng: 11.760.000d (Muwoi mét triéu bay tram sau muwoi nghin dong).

- Giao cho vg chong 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr st dung
dién tich dat 875 Sm?(Thira 299 va thira 2997 cua so do dat), thugc mot phan
cua thua 299, to ban do 28A, toa lac tai thon B, xa D, da dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung s6 G 679713, vao sb cip gidy ching nhéan quyén st dung so
00703, ngay 18/9/1998 do UBND huyén Tuy Hoa cip cho 6ng Pham B. Bit co
gidi can: Phia dong giap phan dat cong ich do UBND xid D quan ly; phia tay
giap dat cta vo chong dng Pham B; phia nam giap dudng di, phia bac giap dat
ciia ong Nguyén H2.

- Ong Th, ba Tr dugc sé hitu toan bd nha, vat kién tric xay dung, cay
trong trén phan dat noi trén (Ba Tr, éng Th da quadn 1y).

(C6 so dé dat kém theo).

Ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr, 6ng Pham B, ba Nguyén Thi L,
anh Pham Quéc H1, anh Pham Quéc Thlcé trach nhi€ém lién hé cac co quan co
tham quyén dé dang ky ké khai dét theo quy dinh.

2. Ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr phai tra cho o6ng Pham B, ba
Nguyén Thi L, anh Pham Qudc H1, anh Pham Quéc Thl sé tién: 163.340.000d
(Mot tram sau muoi ba triéu ba tram bén muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Ong Th, ba Tr c6 trach nhiém di doi cdy rom co trén dién tich
dat 1.834,5m’ noi trén dé giao tra dét cho ong B, ba L, anh H1, anh Thl.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi dinh
gi4 tai san va quyén khang céo cta cac duong su.

- Ngay 30/11/2020, nguyén don dng Pham B va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi L ¢6 don khang cdo ban an so tham — khong dong v
v6i ban an so thim chi budc bi don tra lai mot phan dién tich dat da nhan chuyén
nhuong.

- Ngay 03/12/2020, bi don vo chong ong Nguyen Ngoc Th la ba Thai Thi My
Tr c6 don khang cdo ban an so tham — khong dong ¥ véi ban an so thAm da budc
bi don tra lai mot phan dién tich dit cho nguyén don.
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- Ngay 21/12/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén c6 Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6: 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ddi véi ban an sb:
36/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T. Dé nghi Toa an
nhan déan tinh Phi Yén xét xur phtc tham theo huéng huy ban an so tham, véi ly
do cap so tham khong dua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng B va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba L gilr
nguyen yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Luat su bao v¢ quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don cho rang thira dat 299, dién tich 2.710m? duogc giao
cho ho gia dinh 6ng B, gém 4 nhan khau — ong B, ba L, anh H1, anh Thl, nhung
chi mot minh 6ng B chuyén nhuong cho vo chong 6ng Th 1a xdm pham dén
quyén loi ciia ba L, anh H1, anh Th1. Tuy nhién, ban chét 1a thué dat dén nim
2015 nhu ¥ chi ctia ba Tr da thé hién. D& nghi Hoi dong xét xtt phiic thdm chap
nhan yéu cau khang céo ciia vo chong ong B, ba L.

- Bi don giit nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau khang cdo. Luat su bao v¢
quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang gidy chuyen nhuong dat mau lap
ngay 25/12/2002 ndi dung thé hién chuyén nhuong quyén st dung dat chir
khong phai cho thué dat nhu Luat su ctia nguyén don da trinh bay. Theo quy
dinh tai tiéu myc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat
trong giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh va khoan 1 Piéu 129 B
luat dan sy nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/12/2002 giita vo chong ong Pham B voi vo chong ong Nguyen Ngoc Th, ba
Thai Thi My Tr ¢6 hi¢u lyc phap luat; Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 G 679713 ngay 18/9/1998 do UBND huyén Tuy Hoa (nay 1a huyén T) cap
cho ho ong B ddi voi thira sb 299, to ban dd 28A véi dién tich 2.710m? ¢6 thoi
han st dung dén nim 2015. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/12/2002, 6ng B chuyén quyén sir dung dat cho vo chf)ng ong Th tu
2003 dén nam 2015 13 hét thoi han dugc giao quyén s dung dat. Theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 210 cta Luat dat dai nam 2013, thi vo chong ong Nguyen Ngoc
Th, ba Thai Thi My Tr la nguoi thudc d6i twong duoc gia han quyén sir dung
thira s 299, to ban d6 28A véi dién tich 2.710m? toa lac tai thén B, xa T, huyén
T, tinh Phu Yén. Dé nghi Hoi déng xét xir phiic thém chap nhan khang cdo cua
bi don, cong nhian Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat lap ngay
25/12/2002 giita 6ng Pham B va vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, hop dong da
c6 hi¢u lyc phap luat.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thim cta Tham phan,
HDXX va nhing nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua Luat t6
tung. Vé ndi dung: Glay sang nhuong dat mau 1ap ngay 25/12/2002 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, tuy ba L khong ky vao hop ddng nhung sau
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khi chuyen nhuong vo chong 6 ong Th xay dung nha ¢ 6n dinh dén nay, budc ba
L phai b1et diéu nay. Tuy hop dong co vi pham vé hinh thirc, nhung theo quy
dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyet s0 02/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luat
trong giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, thi hop dong nay khong
bi vo hiéu. Dé nghi Ho1 dong xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 308 B9 luat td tung
dan sy 2015, stra ban an so tham theo huéng cong nhan quyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/12/2002.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu tai liu chirng cit ¢é tai hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, y kién cdc bén dwong su,
kiém sat vién, Hoi dong xét xvr nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Khang cdo cua nguyén don, bi don va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén con trong han luat dinh 1a hop 18, dugc
chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé khang cdo ciia nguyen don vy chdng ong B, ba L yéu cau bi don tra
lai dat cho nguyén don; Yéu cau khang cdo cua bi don vo chong éng Th ba Tr
yéu cdu céng nhdn hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngdy
25/12/2002 giita 6ng Pham B véi vo' chong éng Nguyén Ngoc Th, ba Thdi Thi
My Tr: it 6ng Pham B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc Th 1a dat duoc
cap theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh 6ng B, gdm 04 nhan khau: Ong Pham
B, ba Nguyén Thi L, anh Pham Qudc H1, anh Pham Qudc Thl do 6ng Pham B dai
dién dtng tén d3 dugc UBND huyén Tuy Hoa cii cip gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 G 679713 ngay 18/9/1998, tai thira s6 299, t& ban d6 28A véi dién
tich 2.710m? toa lac tai thon B, xa T, huyén T, tinh Phu Yén.

Qua trinh giai quyet vu an, 6ng B va ong Th déu thira nhan ong Pham B
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng Nguyen Ngoc Th véi gia
5.000.000d¢ (nam triéu dong), viét Gidy sang nhuong dit mau viao ngay
25/12/2002.

Tai cép so thAm vo chéng ong Pham B, ba Nguyén Thi Lé va ngudi c6
quyén loi lién quan anh Pham Qudc Hoi, anh Pham Qudc Thao khong yéu cau
tuyén bd hop dong v6 hiéu do vi pham hinh thie (Hop dong viét tay, khong cong
chimg, chimg thuc), vi pham ndi dung (quyén dinh doat cua ba L, anh Hl, anh
Thl) ma cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gitra Ong Pham B
va ong Nguyen Ngoc Th lap ngay 25/12/2002, chi cho rang thoi han chuyén
nhuong quyén su dung dat dén nam 2015 14 hét va budc vo chong ong Th tra lai
dat.

Gidy sang nhuong dat mau lap ngay 25/12/2002 gitta vo chong 6ng Pham
B, ba Nguyén Thi L v&i vo chong ong Nguyen Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr
khong c6 cong chung, ching thyc la vi pham v€ hinh thirc; Vé quyén dinh doat
ctia déng chu quyén st dung dat - Ba Nguyén Thi L va cic anh Pham Quéc Hoi,

6



Pham Quéc Thl: Anh H1, sinh nam 1989, anh Thl sinh nam 1995, vao nam
2002, anh H1 12 tudi, anh Th1 06 tudi, thi quyén dinh doat tai san chung thudc
vé cha me 13 6ng B, ba L. Ba L tuy khong ky vao hop dong, nhung budc phai
biét, vi sau khi nhan chuyen nhuong vo chong 6ng Th da 1am nha & 6n dinh tir
d6, ba L khong co6 y kién phan d6i 1a dong tinh. Do d6, Gidy sang nhuong dat
mau 1ap ngay 25/12/2002 giita vo chong 6ng Pham B, ba Nguyén Thi L¢ voi vo
chong ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr khong vi pham Ve ndi dung
quyén dinh doat cua cac thanh vién khac trong h¢ gia dinh duoc cap dat. Theo
quy dinh tai tiéu myc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyet s6 02/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Ho1 dong thAm phan Toda 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung
phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh ° ‘b.2) Poi véi
hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi
pham cdc diéu kién duoc huwong dan tai diém a4 va diém a.6(Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat dwoc Idp thanh van bdn c6 chimg nhdn
cua Cong ching nha nwoc hodc chirng thyc cua Uy ban nhén dan cdp c6
tham quyen ) tiéu myc 2.3 myc 2 ndy, nhung sau do da duwoc Uy ban nhan
ddn cdp cé tham quyen cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc mét
trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Dat
dai ndam 2003 ma cé phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi cé yéu
cau Tod dn gidi quyét thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu
kién nay.” thi Gidy sang nhwong dit mau 1ap ngay 25/12/2002 gitra vg chong
ong B, ba L véi vo chong 6ng Th, ba Tr 1a hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé thoi han chuyén quyén s dung dat va doi twong dwoc gia han
quyén sir dung dat:

- Vé thoi han chuyén nhwong quyén sir dung dat: Ho d6ng Pham B dugc
Nha nuéc giao quyén st dung thira dat 299 to ban d6 28A dién tich 2.710m?, voi
thoi han sir dung dén nam 2015, di chuyén nhuong cho vo chong 6ng Th vai
thdi han tir ndm 2003 dén nam 2015 1a da chuyén nhuong hét thoi han ma Nha
nudc giao quyén sir dung. Pén hét nim 2015 khong con quyén sir dung d6i véi
dién tich dat nay.

- Vé doi twong dwoc gia han quyén sir dung thira dat 299 to ban do 284
dién tich 2.710m?: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 cua Luat dat dai nim
2013 “H¢ gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt ddt néng nghiép da dwoc giao
dat, nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat néng nghiép trudc ngay Ludt nay
co hi¢u lyc phap ludt thi hanh, khi hét thoi han sir dung ddat néu c6 nhu cdu thi
duoc tlep tuc su dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 ciia Ludt
nay ... ”, thi vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr 1a dbi tuong
dugc gia han quyén st dung thira dat 299 to ban d6 28A dién tich 2.710m2, toa
lac thon B, xa T, huyén T, tinh Phu Yén, chtr khong phai la ho éng Pham B.

Ban 4n so thAm dd cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
lap ngay 25/12/2002 giita vg chong 6ng Pham B véi vo chong ong Nguyén
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Ngoc Th, nhung lai chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc bi don tra lai dién tich dat 1.834,5m? 1a khong ding vdoi quy dinh cua Luat
dat dai hién hanh.

[4] Vé khdng nghi ciia Vién kiém sat nhdan dan tinh Phii Yén: Khang nghi
néu viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T c6 ky xac nhén gia han
quyén sir dung dat cho 6ng Pham B dén nam 2065 ¢ gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 G 6797131a khong ding quy dinh phap luat nhung Toa an cap so
tham khong dua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T vao tham gia t6
tung 1a vi pham thu tuc t6 tung. Nhung vé ndi dung Vién kiém sat dé nghi cong
nhan Gidy sang nhuwong ddt mau 1ap ngay 25/12/2002 1a hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét c6 hiéu luc phép lut.

Viéc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T gia han thoi han sir
dung dat doi voi thira dét s0 299, to ban do 28A, dién tich 2.710m* tai Gidy
ching nhan quyén stir dung dat sb G 679713 ngay 18/9/1998 do UBND huyén
Tuy Hoa cap cho h¢ ong Pham B, tuy h¢ 6ng B khong phai nguoi dang truc tiép
str dung dat nhung khong trai phap luat, béi 1&: Hop chuyen nhuong quyen su
dung dién tich dat néu trén gitra ho 6ng Pham B ba vo chong ong Nguyén Ngoc
Th, ba Thai Thi My Tr chua dugc co quan c6 tham quyén chung thuc, cac bén
chua thuc hién viée chuyén quyén sir dung dat vé mit phap 1y, do d6 Chi nhanh
van phong dat dai huyén T khong biét, da gia han 13 khong trai phap luat.

Nay céc bén chuyén nhuong, vo chong 6ng Pham B, vo chong 6ng Nguyén
Ngoc Th ¢6 tranh chép, theo quy dinh diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II caa
Nghi quyet 56 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10/4/2004 nhu phan nhan dinh néu trén,
thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2002 giita vo chong
6ng Pham B va vo chong ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr c¢6 hiéu luc
phéap ludt. Can ctr vao ban an c6 hi¢u luc phap luat Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén T s& diéu chinh lai viéc gia han d6i v6i thira dat s6 299, to ban
d6 28A, dién tich 2.710m? tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G 679713
ngay 18/9/1998 do UBND huyén Tuy Hoa cip cho ho 6ng Pham B. Do d6, viéc
cép so tham khong dua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 13 khong vi pham
nghiém trong vé thil tuc to tung. Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién rat lai
mot phan khang nghi vé dé nghi huy ban an so tham, Hoi dong xét xir cong
nhan.

Tu nhing phan tich, vién dan, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir khong
thé théa man véi yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don. X¢ét khang
cdo cua bi don, 101 dé nghi cua Ludt su bdo vé quyen loi ich hop phap cua bi
don va 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 can ctr, dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat. Cac duong su khong phai chiu an phi din sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Pham B va nguoi co
quyén 101 nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Lé.

Chap nhéan khang céo cia bi don 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr
va mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham sb: 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
21/12/2020 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén — stra én so tham.

Ap dung Diéu 131, cac diéu tir Piéu 705, Piéu 706, Diéu 707 va Piéu 711
cta Bo lugt dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cla Luat Dét
dai nim 1993 va khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146
cua Luat Dat dai nim 2003; khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai ndm 2013; tiéu muc
2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sé 02/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhén dan tdi cao huéng din 4p dung phap luat trong giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; biéu 26, Piéu 27 va Diéu 29 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham B va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L, anh Pham Qudc H1
anh Pham Qudc Thl vé viéc yéu cau vo chong ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi
My Tr tra lai dién tich 2.710m? thudc thira s6 299, t& ban d6 28A, toa lac tai
thon B, xa T, huyén T, tinh Pht Yén.

2. Cong nhan Giay chuyen nhugng dat mau 1ap ngay 25/12/2002 gitra vg
chong 6ng Pham B, ba Nguyen Thi L¢ véi vo chong ong Nguyen Ngoc Th, ba
Thai Thi My Tr 14 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat di co hi¢u lyc
phap luat. Vo chong ong Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr dugc quyén st
dung thtra dat s6 299, to ban d6 28A, dién tich dat 2.710m? toa lac tai thon B, xa
T, huyén T, tinh Phu Yén.Vo chong 6ng Nguyen Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr
c6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé ding ky ké khai dat theo
quy dinh ctua Luat dit dai.

3.Vé chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don ong
Pham B va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L phai chiu
9.000.0004, da nop du.

4.Vé an phi: Nguyén don 6ng Pham B phai chiu 300.000d 4n phi dan su so
tham nhung duoc trir vao 300.000d da ndp tién tam Gng 4n phi ¢ bién lai thu tién
s6 0005481 ngay 22/03/2017.

Nguodi c6 quyén 16i nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L phai chiu
300.000d an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao 300.000d di ndp tién tam
mg an phi tai bién lai thu tién s6 0014439 ngay 23/12/2019.



Hoan lai cho Nguyén don 6ng Pham B va nguoi co quyén 101 nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L mdi ngudi 300. 000d tién tam Ung 4n phi dan sy phuc
thAm d3 ndp tai cac bién lai thu tién sé 0002184 va sb 0002185 ngay
08/12/2020.

Hoan lai cho bi don 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Thai Thi My Tr 300.000d tién
tam Ung an phi dan sy phuc tham da ndp tai bién lai thu tién sb 0002182 ngay
04/11/2020.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an Dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n Dan su.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pht Yén(2);

- TAND huyén T(2);

- CC THADS huyén T;

- P.NVKT;

- Cac duong su;

-Luu AV, Hb so vu an.

Lwong Quang
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