TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 225/2023/DS-GDT

Ngay: 15/9/2023

VIV Tranh chap hop dong dat coc;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:

Chanh an- Chii toa phién toa: ~ Ong Tran Van Chau
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuéan Thién
Ong T6 Chanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ong Dang Si Hién,Tham tra Vlen Toa an.
- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Vii Hong C - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cdp cao md phién
toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc;
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh naim 1956 va ba Nguyén Thi T,
sinh ndm 1968.

Cung dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam Péng.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh nim
1984.

Pia chi: B duong S6 E, Khu phé A, phuong L, thanh phd T, Thanh pho Ho
Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo Uy quyén, theo van ban Gy quyén ngiy
16/11/2020

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru V, sinh nim 1967 va ba Hoang Thi H1, sinh
nam 1976.

Cung dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don:

- Ong Do Hitu S, sinh nam 1952.

Dia chi: 9 duong H, Phuong A, thanh phé B, tinh Lam Pong; 1 ngudi dai
dién theo Gy quyén, theo vin ban ty quyén ngay 05/02/2021.

- Ong Bui Cong T1, sinh nam 1995.

Pia chi: F (CCA3) N, Phudng G, thanh phé P, tinh Lam Pong; 1a ngudi



dai di¢n theo uy quyén theo vin ban oy quyén ngay 10/9/2022.
3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen T4t T2, sinh nam 1987;
- Ong Nguyen Duy b, sinh ndm 1989;
- Ong Nguyen Van L, sinh nam 1992;
- Ong Nguyén Tién P, sinh nam 1996;
Cung dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.
- Van phong Coéng ching Bang Thi X.
Dai dién theo phap luat: Ba Bang Thi X. Chuc vu: Trudng Van phong.
Pia chi: Thon B, xa L, huyén B, tinh Lim Dong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Van K va b Nguyén Thi T do ngwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Vo chong ong K, ba T ¢ quyén st dung dat thira 1004, to ban d6 33, dién
1.964m2, trong do co 240m? dat & nong thon, toa lac tai Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong, d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 O 557051 ngay 24/6/1999 dimg tén ho ong K. Ngay 19/4/2019,
ong K, ba T ky hop dong dit coc voi ong Nguyén Hiru V, ba Hoang Thi H1 co
ndi dung: 6ng K, ba T chuyen nhuong 01 phan dat thira 1004 dién tich 1. 139m
(chidu rong mit tién Qudc 16 E 1a 15m, chidu dai hét dit, trong d6 co 120m? dat
& ndng thon) cho ong V, ba H1, gid chuyén nhugng 2.450.000.000 dong; ong V,
ba H1 dit coc sd tién 100.000.000 dong; thoi han dit coc 60 ngdy tir ngdy
19/4/2019 dén ngay 19/6/2019; trong truong hop chua hoan thanh thu tuc thi
cung nhau thuong luong lai vé thoi gian dat coc. Hop dong dit coc c¢6 cong
chung ctia Van phong C1( nay la VPCC Bang Thi X). Bén ong K, ba T c06 trach
nhiém tach thira 1004 thanh 02 thira dat theo dién tich da thoa thuan chuyén
nhuong.

Tuy nhién, sau d6 6ng K, ba T chua tach dugc thira, chua thuc hién nghia
vu giao két hop dong véi ong V, ba H1. Ong V, ba H1 tu xay dyng cong trinh
trén dat khi chua hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dét cho 6ng
V, ba H1, chua hoan thanh ndi dung giao ket trong hop dong dit coc. Ngay
01/10/2019, 6ng K, ba T da thyc hién viéc cap ddi gidy chimg nhan quyén st
dung dat, thira 1004 c6 s6 thira méi 1a 1148 van dtng tén ho 6ng K. Do hai bén
mau thu?ln nén khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Ong K, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét hity bo hop dong dit coc
ngay 19/4/2019, ddng v tra lai tién coc 100.000.0000 ddng va chiu phat coc sb
tién 100.000.000 dong. Budc 6ng V, ba H1 tra lai mot phan thira dat 1148 dang
quan 1y theo két qua do dac, dbi voi tai san trén dat do ong V, ba H1 tu ¥ xay
dung nén yéu cau thio d&. Vé chi phi san lip, ong K, ba T dong y thanh toan sb
tién 83.806.800 dong, khong dong ¥ sb tién 251.420.400 dong.

Doi v6i “Gidy vay tién” ngay 28/5/2019 do ba T viét, ong K, ba T c6 ky
tén nhan so tién 600.000.000 dong, day la so tién 6ng K, ba T vay cua 6ng V, ba



H1, khong phai tién coc. Ong K, ,bé T dong v tra lai s vay va chiu lai suat
10%/nam tinh tir ngay 28/5/2019 dén 28/5/2022.

Ong K, ba T khong dong ¥ ddi véi yéu cau phan té cua bi don.

_ Bi don ong Nguyén Hitu V, bd Hoang Thi HI do ngwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ong V, ba H1 thira nhan c6 ky két hop dong dat coc ngay 19/4/2019 voi
6ng K, ba T vé viéc thoa thuin nhan chuyén nhuong quyen sir dung dit co noi
dung nhu nguyén don da trinh bay. Sau khi ky két, hop dong dat coc, ong K, ba
T d3 cAm méc, giao dat cho ong V, ba H1 quan 1y dén nay. Qua trinh quan ly
dat, ong V, ba H1 c¢6 dau tu x@y dyng cong trinh trén dat, san lap mat bang, 6ng
K/ baT biét nhung khong ¥ kién. Ngay 28/5/2019, 6ng V, ba H1 tiép tuc thanh
toan tién nhan chuyen nhuong quyén s dung dat cho 6ng K, ba H1 véi sb tién
600.000.000 dong, ong K, ba T ¢o ky nhan, sb tién con lai 1 .750.000.000 dong
s& thanh toan khi khi cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Pén nay, 6ng K, ba T khong lam thi tuc tach thira, khong 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, sang tén cho ong V, ba H1.

Nay 6ng K, ba T khdi kién yéu cau hay bo viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat, hiy bo hop dong dat coc ngay 19/4/2019. Ong V, ba H1 yéu cau 6ng
K, ba T phai tra lai s6 tién dd nhan 700.000.000 dong va tién chénh léch gia tri
quyén sir dung dat tai thoi diém xét xtr theo két qua tham dinh gia. Ong V, ba
H1 dong ¥ tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ong K, ba T.

Nhitng nguoi c6 quyen lot, nghia vu lién quan gom cdc 6ng Nguyén Tat
T2, Nguyén Duy D, Nguyén Vin L, Nguyén Tién P thong nhdt trinh bay:

Cac 6ng la con 6ng K, ba T, quyén str dung dét do ong K, ba T tao lap,
cac ong khong co cong stc dong gop, thong nhat voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong yéu cau doc lap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chirng Dang Thi
X trinh bay:

Vin phong C2 ¢ thuc hién viéc cong chung hop dong dit coc ngiy
19/4/2019 gitra 6ng K, ba T v6i 6ng V, ba H1. Viéc cong ching thyc hién ding
theo quy dinh phép luat. D61 vai tranh chap cac bén tu giai quyét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa én
nhan dan huyén B, tinh Lam Dong quyét dinh (tom tat):

Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ong K, ba T vé viéc
tranh chap hop dong dat coc.

Chap nhdn yéu cau phan t6 cua bi don éng V, ba H1 vé viéc tranh chdp
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

Hiiy bé hop dong dat coc ngay 19/4/2019 giita éng K, ba T véi 6ng V, ba
H1.



Hity b6 viéc chuyén nhieong quyén sir dat giira gitta 6ng K, ba T véi éng V,
ba H1.

Buéc éng V, ba H1 tra Zaj toc:zn bo di;én tich 1.147m?* dat thudc mot phcfn
thita 1148 va toan bé tai san gan lién voi dat cho ong K, ba T.

Buéc ong ](, ba T ¢6 trach nhiém tra cho éng V, ba H1l SO tién
1.962.896.619 dong.

Ngodai ra, Toa dn so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu ldi sudt chdm
thi hanh an, an phi, quyén, nghia vu thi hanh dan va quyén khang cao.

Ngay 12/10/2022, nguyén don 6ng K, ba T khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 50/2023/DS-PT ngay 21/03/2023, Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh (tom tat).

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia 6ng K, ba T.

Sira mét phan Bdn dn dan su so tham sé 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022
cua Toa dan nhdn dan huyén B vé an phi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng K, ba T vé viéc
tranh chap hop dong dat coc.

thfp nhdn yéu cau phan t6 ciia bj don ong V, ba H1 vé viéc tranh chdp
hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat.

Hity b6 hop dong ddt coc ngay 19/4/2019 giita éng K, ba T véi éng V, ba
H1.

Hity bé viéc chuyén nhieong quyén sir dat giira gitta éng K, ba T véi dng V,
ba H1.

Buéc ong V, ba H1 tra lai toan b¢ di¢n tich 1.14 7m? ddt thuéc mot phan
thita 1148 va toan bé tai san gan lién voi dat cho ong K, ba T.

Tam giao cho ong K, ba T quyén qudn Iy, sir dung dién tich 164,3m* dat
thuoc 1o gidi, lién ké thira 1148.

Bugc ong K, bd T ¢6 trach nhiém tra cho éng V, ba H1 sé tién
1.962.896.619 dong.

Ngodai ra, Toa an phic tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 1di sudt
cham thi hanh an, chi phi to tung, an phi, quyén, nghia vu thi hanh dn.

~ Ngay 05/5/2023, 6ng K, ba T c6 don dé nghi khang nghi giam doc tham
doi voi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc thim s6 189/QD-VKS-DS ngay
11/8/2023, Vién truong Viégl kiérp sat phén dan cap cao tai Thanh pho H() Ch,i
Minh khang nghi giam d6c tham d6i voi Ban an dan sy phuc tham so6
50/2023/DS-PT ngay 21/03/2023 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong. Dé nghi



Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir
gidm doc tham hiy ban an dan sy phic tham néu dé xét xur lai theo thu tuc phuc
tham.

Tai ,phief:n toa giam df:)c tham, d,ai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho HO Chi Minh d¢ nghi chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] H6 so vu an thé hién:

Ngay 19/4/2019, bén nhan coc la 6ng K, ba T va bén dat coc la 6ng V, ba
H1 ky két hop dong dit coc co cong chimg sd 636, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Véan phong C1 (nay Ia VPCC Dang Thi X) v6i ndi dung: 6ng K,
ba T nhén coc dé chuyen nhuong cho ong V, ba H1 01 phan dat thudc thira 1004
dién tich 1. 139m (ch1eu rong mat tién Quoc 16 E 1a 15m, chiéu dai hét dat, trong
do co 120m dat o), gia chuyén nhuong 1a 2.450.000.000 déng, ong V, ba H1
dit coc so tién 100.000.000 dong vao ngay 19/4/2019. S tién dat coc s€ dugc
khau trir vao nghia vu thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyen str dung dat.
Nhu vay, tai hop dong ddt coc, hai bén di thoa thuan cu thé vé gia chuyen
nhuong 1a 2.450.000.000 dong va thoa thuan so tién dat coc la 100.000.000
dong.

Ngay sau khi ky két hop dong dat coc, 6ng V, ba H1 da giao cho ong K,
ba T sb tién dat coc 1a 100.000.000 dong. Pong thoi, ong K, ba T di giao dat
cho 6ng V, ba H1 sir dung. Trong qua trinh quan 1y, sit dung dét, ong V, ba H1
da dau tu trén dat, gia tri tai san dau tu 1a 507.960.276 dong.

Ngay 28/5/2019, bén nhan chuyén nhuong 6ng V, ba H1 tiép tuc thanh
toan sd tién 600.000.000 dong cho ong K, ba T. Tai Gidy nhan tién (BL 61) thé
hién: “...Vo chdng ong K, ba T ¢d nhdn cua vo chong éng V, ba H1 sé tién
600. 000 000 dong... Tong céng sé tién da nhdn la 700.000.000 dong khi nao ra
cong chung chuyen nhwong vo chong ong V sé thanh todn di sé tién con lai
trong hop dong ”. Nhu vay, sb tién 600.000.000 dong khong phai tién 6ng K, ba
T vay cta 6ng V, ba H1 nhu ong K, ba T di trinh bay ma du can ctr dé xac dinh
day la s6 tién bén nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit.

Thuc hién hop dong dit coc, bén chuyén nhuong la 6ng K, ba T da thuc
hién thu tuc tach thira. Nhung sau d6 thay d6i y kién khong dong v ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit cho bén nhan chuyén nhuong. Tai phién
tda so tham, ba T khai nguyén nhan mau thuin 1a do ba yéu cau ong V, ba H1
tiép tuc thanh toan sd tién 500.000.000 dong nhung 6ng V, ba H1 khong déng y.

[2] Tir nhimg chimg cir ¢6 trong hé so vu an va da phan tich néu trén,
cho thay day thudc truong hop chuyen nhuong quyen stt dung dét duoc thue
hién ngay sau khi dit coc mic du hop dong chuyen nhuong chua hoan chinh vé
thi tuc. Nguyén don 6ng K, ba T khoi yéu cau hiy bo hop dong dit coc; bi don



ong V, ba H1 phan t xac dinh 1a hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
ddng v huy bo hop dong chuyen nhuong va co yéu cau boi thuong thiét hai. Ong
K, ba T du diéu kién dé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung tir chdi giao két hop dong 1a 11 cua cua bén chuyén nhuong.

Do d6, Toa an cip phuc tham huy hop ddng dat coc, cling nhu huy thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dit. Budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing
gl d3 nhan va budc bén chuyén nhuong phai bdi thuong thiét hai 1a ding quy
dinh cua phap luat.

[3] Quyet dinh khang nghi giam dbc tham cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh nhan dinh cho rang, khong co6 viée
giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitta ong K,
ba T véi ong V, ba H1 nén viéc hay bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va giai quyét boi thuong thiét hai cua Toa an cap phuic tham 1a khong c6 can
ctr. Tuy nhién, nhan dinh néu trén khong phu hop véi tai liéu, chimg cit trong hd
so vu 4n da phan tich néu trén, nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 337; Diéu 343; Diéu 349 cua B luat TH tung dan sy nam
2015.

1. Khong chap nhan toan bo Quyét dinh khang nghi giam dbc tham §6
189/QD-VKS-DS ngay 11/8/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy phuc tham s6 50/2023/DS-PT ngay 21/03/2023
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

2. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Ng; ,n’rl]é,n: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A AN ’ o .
_VKSND ep cao tai TPHCM: CHANH AN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Lam Pdng;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Lwu: PHONG LTHS, hd so vu an; THS

(DSH).

Tran Vian Chau



