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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhan déan: 1. Ba Nguyén Thi Lé My;

2. Ong Bui Thanh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Vian Quang Bao - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong L& Pinh Thin— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020,7t2_1i try s¢ Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng,,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an Dén sy thu 1y so
392/2019/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2019, theo Quyeét dinh dua vu an ra
xét xu s0 94/2020/QbXXST-DS ngay 15 thang 12 nam 2020 veé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat”, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngqyén Ngoc B, sinh nim 1982; dia chi: S6 888/9/8
duong A phuong B, thanh pho C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Lé Viét T, sinh nim 1963;
dia chi: L6 K25 duong Q, khu E, phuong R, thanh pho C, tinh Ba Ria - Viing
Tau 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 25/08/2017). Co
mat

- Bi don: COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién cao su I; dia chi: khu
pho Y, thi tran U, huy¢én |, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Han P, sinh nim 1976 —
Nhan vién phong ky thuat va 6ng Lé Xuéan H, sinh nam 1985 — Nhan vién phong
thanh tra bao vé (van ban Gy quyén ngay 28/12/2020). C6 mat

- Ngwuoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nong truong cao su S; dia chi:
Ap D, xa G, huyén |, tinh Binh Duong.



Ngudi dai dién hop phap ctia Nong trudng cao su S: Ong Nguyén Coéng P1,
sinh nam 1964, chuc vu: Tro ly Néng nghiép Nong truong cao su S, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (van ban ty quyén ngay 02/3/2020). Co mit.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1967; dia chi: ap D, xa G, huyén |,
tinh Binh Duong. C6 don d& nghi vang mit.

2. Ong Huynh Van P2, sinh nam 1973; dia chi: ép D, xa@ G, huyén I, tinh
Binh Duong. C6 don dé nghi vang mit.

3. Ong HO Huy A2, sinh nam 1962; dia chi: ép D, x& G, huyén I, tinh
Binh Duong. C6 don dé nghi vang mit.

4, Ong Nguyén Vian H1, sinh ndm 1963; dia chi: ép L, Xa X, huyén I, tinh
Binh Duong. C6 don dé nghi vang mit.

5. Ong Lé Van K1, sinh ndm 1956; dia chi: ap D, x4 G, huyén I, tinh Binh
Duong. C6 don dé nghi vang mit.

6. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1947; dia chi: ap D, xa G, huyén |, tinh
Binh Duong. C6 don dé nghi vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 18/10/2019, trong qua trinh 16 tung va tai phién
toa dai di¢n nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Ngoc B 1a con cta 6ng Nguyén
Van H2 va ba Tran Thi L, cha me 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh
Binh Duong cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 00027 vao ngay
27/10/1997 véi dién tich 1a 11.207m?, phan dit thudc thira dat sb 03, to ban d6
s6 9. Ngudn gdc thira dat ndy do cha me 6ng B khai pha tir trudc nim 1987. Ong
Nguyén Vin H2 chét vao nim 1997 va ba Tran Thi L chét vao thang 9/2005,
dén khoang thang 4 nam 2005 thi phia gia dinh 6ng B d phat hién Nong truong
cao su S thugc Cong ty cao su | da canh tac (tr(‘)ng cao su) trén phan dat thudc
thura sO 3, to ban dd 9, ba L da guri don 1én 4 ap D, Uy ban nhan dan xi G va cac
cap yéu cau giai quyét tra lai dat nhung Néng truong Cao su S khong giai quyét,
tir 46 dén nay gia dinh da nhiéu 1an dén canh tac trén thira dat ndy nhung khong
dugc phia Nong truong cao su S chap nhén. Ngay 25/01/2010 6ng B dugc Uy
ban nhan dan huyén I cap glay ching nhan quyén st dung dat so BA 155028 do
dugc nhan thira ké tir cha me. Ong B da nhiéu lan dén co quan c6 tham quyén de
nghi Cong ty Cao su | tra lai dat. Ngay 12/10/2017 Uy ban nhan déan xi G t6
chire hoa giai thi dai dién cong ty Cao su | dé cong nhéan hién nay dang canh tac
trén phan dit nay cua ong B va yéu cau 6ng B cung cap vi tri dat. Ngay
09/5/2019 Uy ban nhan dan x4 G t6 chure gap go dé giai quyet vu viéc, tai budi
hop thi dai dién Cong ty Cao su | yéu cau khi do dac, cAm moc xac dinh vj tri
dat phai c6 mat ciia Cong ty Cao su |. Ngay 08/7/2019 phong Tai nguyén va
Moi Trudng cod td chirc do dac, xac dinh toa do thira dat da duoc cép, sau khi do
dac thi phia Cong ty cao su | khong dong y ky bién ban do dac ma khong cé 1y
do. Sau d6 6ng B di yéu cau don vi ¢6 tu cach phap nhan tién do dac phan dat
ma cong ty Cao su | 1an chiém c6 dién tich 14 7.835m” (nhung theo bién ban do
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dac thyc té cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén | thuc hién ngay
28/4/2020 12 7.712,6m?).

Nhu vay, nay 6ng Nguyén Vin B yéu cdu Cong ty Cao Su | tra lai phan
d4t da 14n chiém 1a 7.835m’ (theo do dac thuc té 1a 7.712,6m?) thudc thira dat sb
03, to ban dd s 09, gléy ching nhan quyén st dung dit s BA 155028 do Uy
ban nhan dan huyén | cap ngay 25/01/2010 (dat trude day da duoc Uy ban nhén
dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00027 QSDD ngay
27/10/1997 cho ho ba Tran Thi L) va phai c¢6 nghia vu thdo d& hang rao dé tra
lai dat cho 6ng B.

Ong B hoan toan théng nhét v6i bién ban xem xét th‘ém dinh va do dac
cia Toa an nhan dan huyén | va bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san
huyén I, khéng cé y kién gi thém.

- Tai van ban ngay 06/03/2020, qua trinh ) tung va tai phién toa dai dién
bi don trinh bay:

1. V& phap 1y:

- Thot diém nam 1985-1986 Cong ty da tién hanh khai hoang, san 1ap ho

bom va tlen hanh trong cao su trén 16 92 nong truong S. Tong dién tich 16 92 la:
233.480 m’ (khong c6 bat ky tranh chip nao trén phan dién tich nay).

- Pén nam 1995, Uy ban nhan dan tinh Song Bé (nay 1a Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong) ban hanh Quyét dinh s6 4247/QD-UB ngay 30/09/1995 vé
viéc diéu chinh quy hoach dét, giao cho Cong ty;

- Nam 1996, Uy ban nhan dén tinh Song Bé (nay 1a Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong) ban hanh Quyet dinh 6103, 6104/QD-UB ngay 13/12/1996 vé viée
giao dét cho Cong ty, cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: H-401794
(dinh kém ban do dia chmh néng trudng cao su S, gdm nhiéu 16, trong d6 dién
tich 16 92 1a: 233.480 m);

- Nam 1998, Chi tich Uy ban nhan dan tinh Séng Bé (nay 1a Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong) ban hanh Quyet dinh 4109/QD-CT ngay 31/10/1998 vé
viéc thu hoi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé: H-401794 va 2 quyét dinh
6103 va 6104/QD-UB ngay 13/12/1996. Giao dat va cap gidy chig nhan quyén
str dung dat cho Cong ty s6: 1265QSDD/1998 ngay 31/10/1998.

- Nam 2009, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh
5265/QDb-UBND ngay 09/12/2009 vé viéc hop thuc hoa, cho thué dat va cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thué cho Cong ty gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6: AP934129 (dinh kém ban do dia chinh nong truong S, gdm nhiéu
16, trong d6 dién tich 16 92 1a: 147.790,8 m?).

Nhu vay, viéc Cong ty quan ly va su dung dién tich cta 16 92 néng trudong
S 1a hoan toan hop phap, c6 hd so phap ly rat rd rang, Cong ty quan ly va su
dung dét (trong cay cao su) tir khi khai hoang trong méi cho dén nay.

2. V& hién trang 16 92:



- L6 92 - Nong truong Cao su S, trong moi cao su nim 1986 c6 tong dién
tich 19 ha, thudc thira dat s6 9, to ban dd sb 55, giéy chig nhan Quyén st dung
dat s6 AP934129.

- Hién nay, tong dién tich 16 92 con 14,35 ha, c6 2 nam trong: 8,52 ha téi
canh nam 2005, 5,83 ha tai canh nam 2018.

Nguyén nhan 16 92 ¢6 2 nam trdng 1a do trude ddy 16 92 bi chay 1 phan
dién tich giap dan (do gia dinh 6ng B 1am rdy dot chay lan sang, sau d6 b me
6ng B mat, do d6 Cong ty khong truy ctu trach nhiém va khong bdi thudng),
phan dién tich 5,83 ha 16 cao su bi chdy nay Cong ty di trong lai nim 1995 dén
nam 2017 hét tudi cao, Cong ty da thanh 1y trong lai vao nim 2018.

Nguyén nhan tong dién tich 16 92 giam 4,65 ha so v6i dién tich trong moi
ban dau 1a do dién tich dat ngap tng ¢ hanh lang hd M, ven sudi can, vi tri 13 hai
bén cua 16 92 giap voi hd M, t& ban d6 s 55, thira dat sb 09, va mot sb dién tich
bi nguoi dan bi 1an chiém, vé ho dan lan chiém dat ciia Cong ty cao su | thi
Cong ty khdng xéac dinh dugc ai lan chiém.

Dbi v6i ban d6 Noéng truong cao su S duge So dia chinh, tinh Song B¢
trich luc vao ngay 05/12/1996 thi 16 92 thé hién dién tich 233.480,00m? 1a do
Cong ty cao su thuc té sir dung, vé ban d6 nay thi lac d6 chwa qua do dac thuc
té. Sau nay dén nam 2008 mdi do dac thuc té va hién nay Cong ty sir dung dién
tich dat 147.790,80m’ theo ding nhu ban d6 do dac dia chinh trich do Van
phong ding ky quyén st dung dat S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh
Duong xéac 1ap ngay 18/11/2008. Dién tich dat nay Cong ty sir dung dung so véi
thuc té ban dd cép nam 2008 (dién tich dat nay da trur ra dién tich dat ctia mét sd
ho dan duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong cé hién tich dat cia
ho nha ba Tran Thi L me 6ng Nguyén Van B). Hién nay dién tich dat cong ty
thuc té st dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat chi con lai
147.790,8m* (con dién tich 143.500m” (cta 16 92) 1a dién tich kiém ké cta Cong
ty cao su thyc hién vao ngay 01/01/2020, di¢n tich nay hang nam cong ty thuc
hién). Nguyén nhan thiéu dat thi cong ty cting da trinh bay trén 1a do H6 M ngap
Ging va mot s6 ho dan 1an dat. P6i v6i ranh dat va dién tich dat cac 16 khac cua
Cong ty cao su | thi khong thay d6i so véi cac ban do trude day.

3.Y kién Cong ty d6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin B:

- Trong Quyet dinh 4468/QD-UBND ngay 12/10/2009 cia UBND tinh
Binh Duong vé phuong an sir dung dat ciia Cong ty khong the hién co su chong
lan d6i v6i phan dién tich ma ong Nguyén Ngoc B dang yéu cau giai quyét tranh
chap. Néu co sy chong lan thi Uy ban nhan déan tinh Binh Duong di khong ra
quyét dinh dé ban hanh phuong an sir dung dat cho Cong ty (dinh kém OP
4468).

- Bién ban kiém tra hién trang cia S&@ TN&MT tinh Binh Duong va Bién
ban vé viéc ban giao dién tich dat trén dia ban huyén | ngay 13/07/2010 ciing
khong thé hién c6 phan dién tich chong 1an nay (dinh kém cdc bién ban).

- Nam 2016 Cong ty dugc S& TN&MT tinh Binh Duong phé duyét
phuong an sir dung dat dé chuyén sang Cong ty cd phan, ra soat trong danh sach



20,69 ha chong lan do dja phuong xac nhan, khong c6 khu dat tranh chap trén 16
92 (dinh kem bién ban ra soat va CV 5063).

- Phan dién tich dat ong Nguyén Ngoc B dang yéu ciu giai quyét tranh
chap d6i v6i Cong ty 1a thudc Thira dat s 03, Ty ban dd s6 09 ma ong B trinh
bay thi thira dat nay khong tring sd thira va sb to v6i 16 92 ctia Cong ty vi 16 92
thudc thira s6 9, 10 to ban do 55.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA155028 cap ngay 25/01/2010
ong B thi Cong ty khong ky giép ranh dat v6i dat cia ong B. Thoi diém nay
Cong ty khong tiép nhan hd so x4c nhan giap ranh voi phan dat ctia ong B.

- Nam 1987 thi Cong ty cao su | khéng cip dat cho ho ba Tran Thi L
(Nong trudng cao su S truc thudc Cong ty cao su | ciing khong cap dit cho ho ba
Tran Thi L 1a me 6ng B).

- So dd trich luc thira dat duge xéc lap theo yéu cu cua ba Tran Thi L
ngay 18/08/2008 nhung trong don khai kién cta 6ng B ba Tran Thi L mat ngay
12/09/2005. Piéu nay 1a vo 1y.

Vi vay, nay voi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc B thi Cong ty
cao su | khong dong ¥ tra dat vi dat 1a cua Cong ty cao su | theo ban do duoc
cp.

V& phan dét 16 cao su ciia Cong ty cao su | trudc day bi ong H2 13 bd cua
6ng B ddt ray bi chay vao nim 1995 lan sang dat cua Cong ty cao su | co dién
tich khoang 5830, 8m®, phan dién tich dat nay thudc mot phan clia thira dat s6 09,
td ban do s6 55 (thude 01 phan cua 16 92), phan dién tich dat nay sau nay Cong
ty cao su tién hanh trong tai canh nén hién trang 16 92 ¢6 02 nim trong ciy, 01 13
trong nam 2005. Phan dat 16 cao su bi chdy thi Cong ty tréng lai nam 1995, sau
d6 hét tudi cao nén thanh 1y trong lai nam 2018 (dinh kém ban vé& 1a dién tich
5.830,8m’ do dac nam 2018).

Cong ty cao su | hoan toan thépg nhét v6i bién ban xem xét tham dinh va
do dac cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng va bién ban dinh gia cua Hoi dong
dinh gia tai san huyén Dau Tiéng, t61 khong co6 y kién gi thém.

Tai ban tw khai ngay 22/09/2020 dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Thong nhat vai y kién cua Cong ty cao su |.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26/02/2020 nguoi lam chung ong Nguyén
Quang V, ong Huynh Van P2, ong Hé Huy A2 trinh bay: Ong V, 6ng P2, dng A2
1a nguoi dan sinh song tai ap D xa G, huyén I, tinh Binh Duong tir trudc ndm
1975 nén biét rat rd vé nguoén gbc dat ma ong B dang tranh chap vOi1 cong ty cao
su . Phan dt tranh chép 1a do 6ng Nguyén Vin H2 va ba Tran Thi L ty khai
phé tir trudc nam 1986. Thoi diém nay dat toan 1a rimg, bui le. Ong H2 va ba L
khai pha dét rat cuc khé méi co duge. Sau d6 6ng H2 dét ray va bi chay lan sang
16 sao su cua Nong truong S. Sau nay Khi ndng trudng cao su S trong lai cao su
thi 14n sang phan dat cta gia dinh ong H2. Sau d6 6ng H2 chét, ba L ¢6 yéu cau
phia Nong truong S tra lai dat nhung khong duge. Viée Nong trudng cao su S
lan dat cua gia dinh 6ng H2 thi ai ciing biét. Nay ong V, 6ng A2, 6ng P2 dé nghi



dat cua ai thi tra lai dat cho nguoi d6, Cong ty cao su | tra lai dat cho ong B Ia
con cua 6ng H2, ba L theo quy dinh phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 26/02/2020 nguwoi lam chiing éng Nguyen
Van H1 trinh bay: Truéc day vao nam 1995 6ng H1 c6 ban cho ong Nguyén
Vian H2 va ba Tran Thi L 01 phan dét c6 dién tich khoang 7500m* voi gia
chuyén nhuong 13 370.000 dong (ba trim bay muoi ngan doéng). V& ngudn gbc
dat 1a ctiia 6ng ngoai 6ng H1 (hién d3 mat) dé lai cho me 6ng H1 (d3 mat nam
1997), sau d6 me Ong dé lai cho 6ng H1 tir ndm 1995. Vao thot diém nay dat cta
ong H1 chua c6 s6 va moi nguoi dan ¢ day khong ai dugc cap sb do. Ong H1
ban phan dat nay cho ong Nguyen Van H2 bang miéng, khong lam gidy to, 6ng
H2 di giao du tién va sir dung dat on dinh, sau d6 vao khoang nam 1997 thi 6ng
H2 va ba L duoc cap s6 do. Ong H1 1a ngudi déan song ¢ dia phuong xa G lau
nim va & gan nha 6ng H2 nén biét rat rd ngudn gdc phan dat hién ong B dang
tranh chap véi cong ty cao su | 1a do 6ng H2 va ba L tu khai pha ma cé duoc.
Trudc day dat toan 1a bui le va cdy ring, ong H2 phai dot dén lam ca ban dém
dé khai pha. Sau d6 ong H2 va ba L mdi lam thu tuc sang ké khai phan dat tu
khai pha nay va ké khai phan dat di mua ctia 6ng H1 va da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Lic dau 6ng H2 trong cdy diéu trén dat. Giap ranh dat
ctia ong H2 1a dét ciia cong ty cao su Dau Tiéng, ranh dét chi 1a méc gidi. Khi
6ng H2 dot 14 cay diéu trén phan dat cia minh thi bi chdy lan sang phan dat cua
Cong ty cao su I. Ong H2 bj truy ctru trach nhiém hinh sy, sau d6 khoang 02
nam thi ong H2 bi t¢ chét. Sau nay cong ty cao su | thanh Iy hét ciy cao su va
trong lai cay moi thi cong ty cao su | moi ui hét ranh dat cua ong H2. Ba L phét
hién viéc 1an dat nén co gui don Ién chinh quyén de giai quyet nhung khong
dugc, sau ndy ba L ciing chét. Ong H1 xé4c dinh ngudn gbc dat dang tranh chap
vOi cong ty cao su | la cua gia dinh 6ng H2 va ba L, 1a do Cong ty cao su trong
lan sang phan dat ctia 6ng H2, ba L.

Tai bién ban xdc minh ngay 26/02/2020 nguoi lam ching ong Lé Van K1
trinh bay: Trudc nam 1987 6ng K1 14 t6 truong doi 2 thuoc Nong truong Cao su
S thudc doi cham séc cly cao su nén biét rat 16 vé nguon gbc dat ma ong B dang
tranh chap voi cong ty cao su |. Phan dat tranh chap 1a do 6ng Nguyén Vian H2
va ba Tran Thi L tu khai pha tir trude ndm 1986. Thoi diém nay dat toan 13 ring,
bui le. Ong H2 va ba L khai phé dat rat cyc khdé méi co duge. Sau d6 ong H2 d6t
rdy bi chay sang 16 sao su ctia Nong truong S. Thira dat tranh chip néi trén 1a do
6ng H2, ba L tu khai pha ma c6 va di duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat, su viéc nay ai ciing biét. Vao nam 1997 khi ‘nong trudng cao su S trong lai
cao su do 6ng H2 lam chay thi lan sang phan dat cta gia dinh ong H2. Sau d6
6ng H2 chét, ba L c6 don yéu cau giai quyét budc phia Nong truong S tra lai dat
nhung khong duge. Vao nim 2005 6ng K1 14 trudng dp va thu 1y don yéu cau
giai quyét ctia ba L va c6 yéu cau Nong truong cao su S tra lai dat cho gia dinh
ong H2 nhung khong dugc.

Tai bién ban xac minh ngay 26/02/2020 nguoi lam ching ong Nguye~n
Van B1 trinh bay: Phan dat tranh chap 1a do 6ng Nguyen Vin H2 va ba Tran Thi
L ty khai pha tir trudc nim 1986. Thoi diém nay dat toan 14 rimg, bui le. Ong H2
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va ba L khai pha dat rat cuc khdo méi c6 duge. Sau d6 6ng H2 d6t 14 Picu bi
chay sang 16 sao su cua Nong truong S. Vao nam 1997 khi nong truong cao su S
trong lai cao su do ong H2 lam chay thi lan sang phan dat cua gia dinh 6ng H2.
Sau d6 6ng H2 chét, ba L co don yéu cau giai quyét budc phia Nong truong S tra
lai dat nhung khong dugc. Vao nam 2005 ong B1 1a bi thu ap cung voi 6ng Lé
Van K1 thy Iy don yéu cau giai quyét cua ba L va co yéu cau Nong trudng cao
su S tra lai dat cho gia dinh 6ng H2 nhung khong duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng tham gia phién toa c6
v kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép ludt trong subt qua trinh td tung 1a
dang quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 cin
ctr, vé ngudn gbc phan dat tranh chap 1a do 6ng H2, ba Lién khai pha tir trudce
nam 1986 va da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat tir nam 1997, viéc
cap dat 1a dung trinh ty tha tuc. Nam 1997 do ong H2 d6t ray nén chay lan sang
phan dat ciia Nong truong cao su S nén Nong truong cao su S moi tién hanh
trong lai cao su nim 1997. Bén nam 2005 Nong truong cao su S tién hanh trong
Cao su va Co lan sang phan dat ciia gia dinh 6ng H2 thi ba L phat hién va yéu cau
ap giai quyét. Cac ban d6 ctia Nong truong cao su S thi khong thé hién phan dat
ctia gia dinh 6ng H2, tai Cong vin s 1565/UBND-BTCD ngay 27/8/2020 ciia
Uy ban nhan dan huyen l, tinh Binh Duong cling thé hién phén dat tranh chap c6
di¢n tich 7.712, 6m? 1a thuoc thira dat s6 03, to ban dd 80 09 theo glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan hen v6i dat sd vao so
CH00002 ngay 25/01/2010 do Uy ban nhan dan huyén | cap cho ong Nguyén
Ngoc B. Tur nhiing chung ctr néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 9, Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su. Hién phén dat tranh
chap toa lac tai x4 G, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén thudc tham quyén
giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Quang V, éng Huynh Vian P2, 6ng Ho
Huy A2, ong Nguyen Van H1, o6ng L& Van K1 va 6ng Nguyén Van Bl co don
yéu cau giai quyét vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ong
V, dng P2, dng A2, 6ng H1, éng K1 va dng B1 theo Piéu 229 ctia Bo luat T6
tung dan su.



[3] Vé noi dung tranh chip: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B yéu cau
Cong ty Trach nhiém hru mot thanh vién cao su I (goi tat la Cong ty cao su I)
tra lai phan dat 6 dién tich theo do dac thuc té 1a 7.712 6m thudc thura dat sb
03, to ban dd sd 09, glay ching nhan quyén st dung dit sé6 BA 155028 do Uy
ban nhan dan ‘huyén | cap ngay 25/01/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc B (dat trude
day da duoc Uy ban nhéan dan huyén N cép glay chtng nhén quyén st dung dat
s6 00027 QSDP ngay 27/10/1997 cho hd ba Tran Thi L).

[3.1] Hoi dong xét xur Xét hd so cap glay chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 00027/QSDD ngay 27/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén N (nay la
thi xa N), tinh Binh Duong cp cho ho ba Tran Thi L thi thay rang phan dat hién
tranh chap véi Cong ty cao su | ¢ ngudn gdc 12 do 6ng Nguyén Vin H2 va ba
Tran Thi L khai phé tir trudc nam 1986. Ba L va 6ng H2 da sir dung, canh tac on
dinh trén phan dit nay, cu thé 1a gia dinh 6ng H2 trong cay Diéu va cac loai cay
noéng nghiép khac. Giap ranh voi phan dat ciia ong H2 va ba L 1a phan dat thudc
16 92 cua Nong Truong Cao su S thudc Cong ty cao su |. Vao nam 1995 do dng
H2 va gia dinh dot rdy, do bat can nén bi chdy lan sang phan dat thudc 16 92 cia
Nong trudng cao su S. Vu viéc nay 6ng H2 bi truy t6 trach nhiém hinh sy (dugc
thé hién tai Ban an sd 35 ngay 10/6/1995 ctia Toa an nhan dan huyén N). Diéu
nay chimg téa rang giap véi dat cia gia dinh 6ng Nguyén Van H2 1a phan dat
cia Nong truong cao su S (16 92). Sau khi 16 92 ctia Nong truong Cao su S bi
chéay thi vao nim 1995 phia Nong truong Cao su S tién hanh trong méi lai cay
cao su trén phan dat bi chay nay. Phan dat cua gia dinh ong H2 thi dng H2 tiép
tuc str dung (thoi diém nay chua xdy ra tranh chap dét giita ba L va Nong trudng
cao su S). Pén nim 1997 thi gia dinh 6ng H2, ba L tién hanh ké khai phan dét va
da dugc Uy ban nhéan dan ‘huyén N (nay la thi x& N), tinh Binh Duong x¢ét duyet
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat c6 dién tich 11. 207m
thudc thira dat sd 03, to ban do sb 09 va cac phan dét co dién tich 654m? thudc
td ban d6 s6 09, thira dat s6 08 va phan dat co dién tich 1.565m* va phan dat
mua tlr ong Nguyén Van H1 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00027
QSDP ngay 27/10/1997 cho ho ba Tran Thi L. Cac phan dat nay déu toa lac ap
5 (nay la ap D), xa G, huyén |, tinh Binh Duong.

Vao cubi nam 1997 éng Nguyén Vin H2 chét va ba L chét ngay
12/9/2005. Do d6, 6ng Nguyén Ngoc B d4 1am thi tuc nhan di san thira ké va da
dugc Uy ban nhan dan huyén | (trude d6 1a thuoe Uy ban nhan dan huyén N cﬁ)
cap gléy ching nhan quyén st dung dél v6i phan dat c6 dién tich 1a 13. 426m
thira dat 50 03,08,09, to ban d6 s6 09, gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BA
155028, s6 vao sd cap glay ching nhan quyén st dung dat CH00002 ngay
25/01/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc B.

Tai Cong vin sb 1565/UBND-BTCD ngay 27/8/2020 cua Uy ban ‘nhan
dan huyén |, tinh Binh Duong thé hién: Viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 155028, s6
vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat CH00002 ngay 25/01/2010 cho
ong Nguyén Ngoc B la ding trinh tu, tha tuc quy dinh tai dat dai ngay
26/11/2003 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh Phii vé
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cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat Nhu vay co du can ctr dé ching minh rang phan dat c6 dién tich
13. 426m , thura dat 50 03,08,09, to ban dd s6 09, gidy ching nhan quyen st dung
dat sd BA 155028, s6 vao sb cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat CH00002
ngay 25/01/2010 1a phan dat do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc B khai pha tur trude
nim 1986 va duoc nha nude cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 hop
phap tir ndm 1997. Diéu nay ciing phu hop voi 16 khai ctia nhimg ngudi 1am
chung 14 6ng Nguyén Quang V, ong Huynh Van P2, ong HO Huy A2, ong
Nguyén Vin H1, 6ng Lé Vin K1 va éng Nguyén Vin B1.

[3.2] Hoi dong xét xir xét phan dat thudc 16 92 cia Nong trudng Cao su S
thude cong ty cao su I:

Tai Piéu 3 cta Quyét dinh sé 4247/QD-UB ngay 20/9/1995 cta Uy ban
nhan dan tinh Song Bé (nay la Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong) thé hién: Uy
ban nhan dan huyén N ph01 hop cung Cong ty cao su | va cac nganh ¢ huyén,
Uy ban nhan dan cac xa tién hanh cho dang ky thong ké va xét duyét cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, ca nhan di sir dung dat 6n
dinh trén dién tich dat giao cho dia phuong.

Tai Quyét dinh s6 4109/Qb-CT ngay 31/10/1998 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong va gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 vao so 1265
QSDD/1198 ngay 31/10/1998 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong céng nhan
cho Noéng truong Cao su S phan dat c6 dién tich 25.987.875m?, khong thé hién
s6 thtra, s6 tO ban d6 (kém theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ban dd
dién tich dat, trong d6 16 92 ¢6 dién tich 1a 182.000m?). Tuy nhién, ban db nay
lai khong thé hién s to, sb thia, chi thé hién ranh dat caa 16 92, ranh dat 16 92
nay ctng khong the hién phan giap ranh voi ranh dat cua thua dat s6 09, to ban
d6 03, 08, 09, glay chtng nhan quyén s dung dat s6 vao s6 00027/QSDD ngay
27/10/1997 do Uy ban nhéan dén huyén N cap cho ho ba Tran Thi L. Trong khi
do, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00027/QSDP ngay
27/10/1997 do Uy ban nhén dan huyén N cap cho ho Tran Thi L lai dugc cap
trudc gidy chung nhan quyén st dung dat s vao sd 1265 QSDD/1198 ngay
31/10/1998 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong cong nhan cho Néng truong
Cao su S.

Pong thoi tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 934129 ngay
09/12/2009 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Du’orng cong nhan cho Nong truong
Cao su S phan déat c6 dién tich 25.725.041,7m* (kém theo gidy ching nhan
quyen st dung dat 1a ban dd dién tich dat, trong d6 dién tich 16 92 thudc to ban
d6 sb 55, thira dat s6 09 c6 dién tich 1a 109.068.4m?) ciing khong thé hién s to
ban do chi thé hién thira dat 1a Nong truong cao su S. Ranh dat cua 16 92 (thu’a
dat s6 09, to ban do sb 55) cung khong thé hién phan ranh dat giap véi ranh dat
thira dat s6 09, to ban do 03, 08, 09, glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 00027/QSDD ngay 27/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho ba
Tran Thi L. Nhu vay, tai thoi diém ndy, ranh dat ctia 16 92 Nong truong cao su S



1a chua dung so véi thyuc té sir dung (vi giap 16 92 1a thira dat s6 09, to ban d6 03
cua gia dinh 6ng H2).

Tai vin ban sé 68/CSDT-KT ngay 06/9/2020 cua Cong ty cao su | cho
rang nguyeén nhan dién tich 16 92 giam so vdi dién tich ban dau 1a do ngap ung
hd M, ven subi can va bj mot sé hd dan 14n chiém nhung khong trinh bay duoc
ngdp tng dién tich bao nhiéu, ven sudi can dién tich bao nhiéu va ai la ngudi 14n
chiém va 1an chiém & vi tri chd nao ¢ 16 92. Tai budi xem xét tham dinh tai chd
ngay 20/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng thi Cong ty cao su |,
Nong truong cao su S khdng chi dugc ranh dat thudc 16 92 (phan dat thudc to
ban d6 s6 55, thira dat s6 09) ma chi dé nghi Can bo do dac xac dinh ranh dat 16
92 theo hién trang st dung dat da trong cdy cao su. Piéu nay anh huong dén
quyén va loi ich cua phan dat ong B vi thuc té thi Nong truong cao su S da trong
cao su sang phan dat cua 6ng B. Tai Cong vin sd 1565/UBND-BTCD ngay
27/8/2020 cua Uy ban nhan dan huyen |, tinh Binh Duong ciling thé hién: Phan
dat c6 di¢n tich tranh chap 14 7.712, 6m Iél thugc mot phén thira dat s6 03, to ban
do s6 09 theo glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién vOi dat s6 vao s6 CH 00002 ngay 25/01/2010 do Uy ban nhan dan
huyén | cap cho ong Nguyén Ngoc B.

Nhu vay, phan dit tranh chép c6 dién tich 7.712,6m’ thira dat sb 03, to
ban d6 s6 09 14 cua gia dinh 6ng H2 nén vao nam 1995 khi ong H2 d6t rdy bi
chay lan sang 16 92 thi Nong trudng cao su S moi khong tién hanh trong méi lai
cao su (luc nay phan dat cua ong H2 thi Nong trudng cao su S chua trong cao
su). Pén thang 4 nam 2005 thi phia Nong truong cao su S 1an sang phan dat dién
tich hién dang tranh chip (7.712,6m°) cta gia dinh 6ng H2 dé tién hanh trong
cao su thi ba Tran Thi L 1a me ctia 6ng B phat hién va giri don 1én 4p D, x3 G dé
giai quyét nhung vu viéc khong thanh (dugc thé hién tai Bién ban hoa giai ap G
ngay 25/5/2005). Dleu nay duoc thé hién 1a hién nay, trén phan dat tranh chap
dién tich 7.712,6m?* c6 345 Cay cao su la do Nong truong cao su S trong vao nim
2005 (phan dién tich 864,9m” ndm ngoai phan dat tranh chap 1a thudc 16 92 cua
Nong trudng cao su S thi ¢d 85 cay cao su la do Nong truong cao su S trong méi
nam 2018, trudc d6 trong vao nam 1995 khi bi chay). Su viéc ndy phu hop véi
161 khai va 101 trinh bay cua Nong trudong cao su S Va Cong ty cao su | tai phien
toa 13: “phan ddt 16 cao su bi chdy thi Cong ty trong lai nam 1995, sau dé hét
tuéi cao nén thanh Iy vao ndm 2017 va tréng méi lai nam 2018

Do d6, Hoi dong xet xtr c6 du can ctr de xéc dinh rang phan dat tranh chap
co dién tich la 7.712 ,6m’ 1a thudc thura dat 5O 03, to ban d6 s6 09, gidy ching
nhan quyen st dung dat sb BA 155028, s vao sb cap gidy chtrng nhan quyén st
dung dit CH00002 ngay 25/01/2010 cho 6ng Nguyen Ngoc B. Nong truong cao
su S thudc Cong ty cao su | da sir dung phan dat ndy cua 6ng B nén phai c6
nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc B theo quy dinh tai cac Biéu 100, 166,
203 cua Luat Dat dai nim 2013. Tuy nhién, Nong truong cao su S thudc Cong ty
cao su | di trong 345 cly cao su vao nam 2005 (c6 gia tri 120.750.000 dong)
trén phan dat ciia ong Nguyén Ngoc B, do d6 can giao cho ong B dugc quan 1y
str dung 345 ciy cao su trong nam 2005, 6ng B phai c6 nghia vu thanh toan lai
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gia tri cao su 1a 120.750.000 dong cho Néng truong cao su S thudc Cong ty cao
su |. Nong truong cao su S thuge Cong ty cao su | phai c6 nghia vu thao do hang
rao kém g':li va 36 tru xi mang co6 dién tich 70m? dé tra lai phan dién tich dat cho
ong Nguyén Ngoc B theo quy dinh.

[4] Theo bién ban dinh gia ngay 25/6/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san
huyén | thi phan dét tranh chap co gia tri 1a: 7.712,6m? x 198.000 dong =
1.527.094.800 dong (mot ty ndm trdm hai muoi bay tri¢u khong trdm chin muoi
tu ngan tadm tram dong).

[5] Quan diém vé ndi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng tai phién toa la c6 can ctt phu hop véi quy dinh phép luat.

[6] V& an phi dan sy so tham va chi phi xem xét thdm dinh va do dac dinh
gid: Puong su phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac Dicu 5, 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Can cur cac 100, 166, 203 cua Luat Dat dai nam 2013

- Can ct Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyép Ngoc B ddi
V('Ii’ bi d0’1} Cong ty tréph nhi€ém hiru han modt thanh vién Cao su | vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat”.

- Bugc Cong ty trach nhiém‘hﬁ’u’han mot thanh vién Cao su | ¢co nghia vu
tra lai cho ong Nguyeén Ngoc B phan dat co6 dién tich 7.712,6 thu¢c 01 phan thira
dat sO 03, to ban do s6 09, gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BA 155028,
s6 vao so cap glay chimg nhén quyén st dung dat CHO00002 ngay 25/01/2010

cho 6ng Nguyen Ngoc B, phan dat toa lac tai 4p D, X G, huyén |, tinh Binh
Duong. Phan dat o t& can:

+ Phia Bic giap 16 92 thudc thira dat s6 09, to ban dd s6 55;

+ Phia Nam giap thira dat 09, to ban d6 s6 09;

+ Phia Dong giap thira dat s6 08, t& ban d6 s6 08; H6 Can Nom
+ Phia Tay giap 16 92 thudc thira dat s6 09, to ban do s6 55.
(C6 so do ban vé keém theo)

- Bugc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Cao su | phai co
nghia vy di doi hang rao k&m gai gdm 36 try cot xi méing co dién tich 70m® ndm
trén phan dat dién tich 7.712,6 thudc 01 phan thira dat s6 03, to ban do s6 09,
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gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 BA 155028, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung ¢at CH00002 ngay 25/01/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc B.

- Ong Nguyén Ngoc B dugc quyén quan 1y, st dung tai san trén d?f[ la 345
cay cao su do Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Cao su | trong nam
2005.

- Budc dng Nguyén Ngoc B ¢ nghia vu thanh toan lai cho Céng ty Trach
nhiém hitu han mot thanh vién Cao su | véi sb tién 1la 120.750.000 déng (mot
trim hai muoi triéu bay trim nim muoi ngan dong) 1a gia tri ctia 345 cdy cao su
trong nam 2005.

Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su nam 2015, trur truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Cao su | phai nop so
tién 57.812.844 dong (ndm muoi bay triéu tam tram mudi hai ngan tdm tram
bon muoi bon dong).

- Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc B sb tién 7.835.000 ddng (bay triéu tam
trim ba muoi lam ngan dong) an phi dan sy so thim ma 6ng B d3 ndp tam Gng
trude day theo bién lai thu s6 AA/2016/0032193 ngay 03/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén |, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Budc COng ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Cao su | phai ndp s tién 2.363.861 dong
(hai triéu ba trim sau muoi ba ngan tdm trim sau muoi mot dong) dé tra lai cho
ong Nguyén Ngoc B. (Trong d6 tién do dac 1a 1.663.861 dong (mdt triéu sau
trim sau muoi ba ngan tim trim sau muoi mdt dong) va tién dinh gia 1a 700.000
dong (bay traim ngan dong)).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don; bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN _ E a ~
- VKSND huyén Dau Tiéng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- CCTHADS huyén I;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan
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Hi thAm nhan dan

Nguyén Thi Thu Thu
Bui Thanh Hai
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