TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G
Ban &n sb: 24/2020/DS-ST
Ngay: 28/9/2020
“Tranh chap hop dong tin dung
vé vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH G

-Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Xuan H.

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Lwu Th

Ong Lé Vian D

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hién B - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B, tinh G.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh G tham gia phién tda: Ba Lé Thi B -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh G xét xur so
tham cong khai vu &n dan su so tham thu 1y s6: 76/2020/TLST-DS ngay 21/5/2020, Ve
“Tranh chdp hgp dong tin dung vé vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
35/2020/QDXXST-DS ngay 26/8/2020 va Quyét dinh hoan phién tda sé 19/2020/QDST-
DS nga 10/9/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan (TMCP) ST
bia chi: 266 - 268 N, phuong 8, quan 3, Tp. H. ? ,
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyen birc Thach D - Chuc vy tong giam doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan Hanh P — Chic vu: Giam doc Ngan
hang TMCP ST - chi nhanh K. i W
Ong P uy quyen cho ba Nguyen Thi Thanh T - Chuc vu: Truong phong kiém soat
rui ro Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST - Chi nhanh K. Dia chi: 353 Tran Phu, thanh
pho K, tinh K. (C6 mat).
Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1980 va Nguyén Vin L, sinh nim: 1979; Dia
chi: Thon 1, xa8 HY, huyén b, tinh G. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi Kién dé ngay 04/5/2020, qua trinh gidi quyét vi an va tgi phién toa,
nguyén don Ngan hang TMCP ST trinh bay:
Theo Hop ddng tin dung s6 LD1822700213 ngay 15/8/2018, Ngan hang TMCP ST -
Chi nhanh K da duyét cho 6ng Nguyen Van L va ba Nguyen Thi N vay vai sé tién Ia:

400.000.000 dong (Bang chéi: Bon tram nam triéu dong chan); Muc dich vay: San xuat
nong nghiép; Thoi han vay: 12 thang.



Pé dam bao cho khoan vay, 6ng L va ba N thé chap tai san theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6: 558/2018/CN-GL ngay 17/8/2018 gom c4c tai san sau:

- Thua dat sé 33, to ban dd sb 64 co dién tich 1.590,6m?; theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dat s6 CM 298022, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B, tinh G cap
ngay 11/12/2017 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N.

- Thira dét s6 29, to ban dd sb 64 c6 dién tich 12.423,1m?; theo Gidy chirng nhan
Quyén str dung dat s6 CM 298021, do UBND huyén B, tinh G cap ngay 11/12/2017 cho
6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi N.

Do 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi N da vi pham nghia vu tra ng. Vi vay,
Ngéan hang Ngan hang TMCP ST yéu cau gidi quyet budc ong Nguyen Vén L va ba
Nguyén Thi N phai thanh toan mét lan tong sé tién 438.789.620 dong (Trong do: s tién
no gbe 1a 400.000.000 dong, s tién no 14 trong han 1a 34.717.808 dong, s tién no 1&i qua
han 13 2.410.959 dong va sé tién 14i phat qué han 13 1.660.853 dong) cho Ngan hang Ngan
hang TMCP ST. Truong hop 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N khong thanh toan
toan bo khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang ¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan
su cO tham quyeén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tai bdn tw khai ngay 29/6/2020, bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N
trinh bay: Vi diéu kién gia dinh kho khin, tiéu chét va rot gia, ca phé ciing rot gia tram
trong, thu khong da chi. Ong L ba N dé nghi Ngan hang TMCP ST khoanh no trong thoi
han 03 nam s& hoan tra. Ngoai ra, trong ho so vu an khong co 1oi khai gi khéac caa cua bi
don.

Trong phan tranh ludn, dai di¢n Vién kiém sit nhan dan huyén D phat biéu y kién
nhw sau:

- Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Trong quéa trinh giai quyét vu an Tham
phan d3 tuan thu theo dung cac quy dinh vé phap luat t tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi ddng xét xur: Tai phién tda Hoi dong xét xur da
thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su Vé phién toa so tham va dam bao dung
nguyeén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy trong vu an: Bi don dé dugc trigu tap
hop I€ nhung van vang mit nén de nghi Hoi dong xét xur cin ctr vao Diéu 227, Piéu 228
cua Bo luat té tung dan su xét xir ving mat bi don.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién caa nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong sé tién 1a 438.789.620
ddng. Truong hop bi don khong thuc hién tra ng duge thi nguyén don c6 quyén yéu cau
phat mai tai san cua bi don da thé chip dé thu hdi ng; Vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, an phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong ho sor vu an diroc tham tra tai phién toa va
can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu &n, Toa an di tién téng dat va

niém yet cac van ban té tung dé triéu tap hop Ié dbi véi bi don 13 6ng Nguyen Vian L va ba
Nguyén Thi N. Tuy nhién, éng L va ba N khong dén Toa 4an dé tham gia té tung, khdng
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dén tham gia phién tda, ty tir bo quyen, nghia vu t6 tung ciia minh. Can ctr Biéu 227, Bicu
228 cua Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tien hanh xét xir vang mat bi don.

[2] V& noi dung: Theo Hop ddng tin dung sé: LD1822700213 ngay 15/8/2018, Ngan
hang TMCP ST - Chi nhanh K di cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N vay véi sb
tién 400.000.000 ddng , muc dich vay dé san xuét ndng nghiép, thoi han vay: 12 thang.

DPé dam bao cho khoan vay, dng L va ba N thé chap céc tai san theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat sb: 558/2018/CN-GL ngay 17/8/2018 gom co:

- Thira dat sb 33, to ban d6 sb 64 co dién tich 1.590,6m?; theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s6 CM 298022, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B, tinh G cip
ngay 11/12/2017 cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi N.

- Thira dit sb 29, 10 ban dd sb 64 c6 dién tich 12.423,1m?% theo Gidy chiing nhén
Quyén str dung dat s6 CM 298021, do UBND huyén b, tinh G cap ngay 11/12/2017 cho
6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi N.

Hop dong tin dung da ky két giira cac bén 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh ciua Bo
luat dan sy, Luat cac td chic tin dung nén hop phap. Hop déng thé chép néu trén da duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu
Iuc phap luat. Ong L va ba N dung tai san ctia minh thé chap 1a dé dam bao cho viéc thuc
hién nghia vu tra no.

Do 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N da vi pham nghia vu tra no nén Ngan
hang Ngan hang TMCP ST yéu cau giai quyét buoc dng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
N phai thanh toan mét lan s tién con no 1 tong sd tién 438.789.620 dong (Trong do: sb
tién no gc 1a 400.000.000 ddng, sb tién no 1di trong han 13 34.717.808 d6ng, s tién no l4i
quéa han 13 2.410.959 dong va sb tién 14i phat qua han 1a 1.660.853 ddng) va yéu cau xir ly
tai san thé chap trong truong hop 6ng L ba N khong thé tu tra no cho Ngan hang Ngan
hang TMCP ST 14 ¢6 cin ctr, ding phap ludt nén chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/6/2020, cac tai san thé chap c6 hién
trang nhu sau:

- Thira dat sé 33, to ban do sé 64 c6 dién tich 1.590,6m?; theo gidy chi#ng nhdn
Quyén sit dung dat s6 CM 298022, do UBND huyén B, tinh G cap ngay 11/12/2017 cho
6ng Nguyén Vain L va ba Nguyéen Thi N, dia chi tai: Thén 1, xa HY, huyén b, tinh G.

Pat 6 tir cdn nhuw sau:

+ Phia Dong giap thira dat s6 41 ¢o kich thudc 26,72m

+ Phia Tay giap thua dat s6 29 ¢6 kich thudc 27,20m

+ Phia Nam giap thira dt s6 42 c6 kich thudc 49,66m + 17,08m

+ Phia Bac giap thira dat s6 29 ¢6 kich thudc 40,05 + 19, 72m

- Thita dat sé 29, to ban do so 64 co dién tich 12.423,1m?; theo gidy chizng nhdn
Quyén sir dung ddt s6 CM 298021, do UBND huyén P, tinh G Cap ngay 11/12/2017 cho
ong Nguyen Van L va ba Nguyén Thi N, dia chi tai: Thon 1, xa HY, huyén D, tinh G.

Pdt cb tir can nhuw sau:

+ Phia Pong giap thira dat 34 c6 kich thuéc 77,03m

+ Phia Tay gidp thira dat 28 ¢6 kich thuéc 38,95m + 25,69m + 9,83m + 21,55m +
15,52mm



+ Phia Nam giap thira dat 41 c6 kich thudc 714,44m + 28,14m, giép thua dat s6 35 c6
kich thugc 27,20m + 40, 05m + 19,72m, gidp thira dat sé 39 c6 kich thuéc 14,07, giap
thira dat s6 30 co kich thudc 49,65m

+ Phia Bic giap duong dat c6 kich thudc 80,50m, giap thira dat sé 22 c6 kich thudc
17,72m, giép thia dat s6 23 c6 kich thude 25,61m

Tai san trén hai thira dat gom c6: 700 cay ca phé Roobusta trong nam 2009 va 800
tru tiéu trong nam 2013 phat trien kém.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh: Tong so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 12
6.000.000 déng. Nguyén don Ngan hang TMCP ST da ndp du s6 tién nay. Do yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén budc bi don 6ng Nguyén Vin L va ba
N‘guyén Thi N phai tra lai cho nguyén don 1a Ngan hang TMCP ST s tién 6.000.000
dong.

[4] V& 4n phi: Toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo
nén nguyén don khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham; bi don 14 ngudi c6 nghia vu
tra no nén phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, Diéu 39, Dieu 147, Piéu 227, Dieu 228, Piéu 235 va
biéu 273 cia B ludt té tung dan su;

- Cac Pieu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cuia Bé lugt dan su;

- Cdc Diéu 90, 91, Diéu 94, 95, 98 Ludt cac té chirc tin dung nam 2010; Piéu 1
Théng twr 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang Nhia nuéc Viét Nam vé viéc
hwéng dan té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo 14i sudt
thoa thuan.

- Khodn 2 biéu 26 Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muzc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va siz dung an phi va Ié phi Toa an cua Uy ban
thirong vu Quac héi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST.

Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan ST tong sd tién 438.789.620 dong (Bon trdam ba muwoi tam triéu bdy tram tam muwoi
chin nghin sau tram hai muoi dong). Trong dé: s6 tién no gbe 1a 400.000.000 ddng, sb tién
no l4i trong han 12 34.717.808 dong, s6 tién no i qua han 1a 2.410.959 ddng va s6 tién lai
phat qua han 13 1.660.853 dong.

Viéc tinh 14i va cd 18i sudt no qué han déi véi cac khodn vay cua té chire tin dung
phdi theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac
khodn no gac va 1i phéat sinh theo théa thudn trong hop dong. Khi tinh 13i ch/ tinh 14i cua
so tién ng goc con phdi thi hanh an ma khong tinh 1&i cia so tién 1di chua tra trong qué
trinh thi hanh an.

P61 Véi trieong hop chdm thyec hién nghia vu trong hop dong ma cac bén cé thoa
thudn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham cho dén
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khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chju khoan tién 13i cia sé tién con
phai thi hanh an theo mizc lai sudt céc bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap ludt; néu khdng c6 thoa thugn vé mire 180 sudt thi quyér dinh theo mac 14i suat
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt DAn s nam 2015,

Déi Véi truong hop khodn tien phdi thu ndp vdo ngdn sdch Nha nuwéc ma phap lugt co
quy dinh nghia vu tra 1ai; hogc khodn tién boi thwong thiét hai ngodi hop dong; hodc
truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop déng kh&c ma cac
bén khéng théa thudn vé viéc trd 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phép ludt (doi Véi cdc truong hop co quan_thi hanh an cd quyén chi déng ra quyét
dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an
(doi véi cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tien con phdi thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B lugt Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap ludt cé quy dinh khac.

2. Truong hop 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi N khong tra dugc ng goc va ng
13i néu trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan ST thi Ngan hang Thuong mai ¢o phan
ST co quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai c4c tai san thé chap dé thu hoi ng, cu
thé:

- Thira dat sé 33, to ban do sé 64 c6 dién tich 1.590,6m?; theo gidy chi#ng nhdn
Quyeén sir dung dat s6 CM 298022, do UBND huyén B, tinh G cap ngay 11/12/2017 cho
ong Nguyen Van L va ba Nguyén Thi N, dia chi tai: Thén 1, xa HY, huyén D, tinh G.

Dt ¢6 tir cdn nhuw sau:

+ Phia Dong giap thira dat s6 41 co kich thude 26,72m

+ Phia Tay giap thira dat s6 29 c6 kich thudc 27,20m

+ Phia Nam giap thira dt s6 42 c6 kich thudc 49,66m + 17,08m

+ Phia Béc giap thua dat s6 29 co kich thuéc 40,05 + 19,72m

- Thira ddt sé 29, to bdan do so 64 c6 dién tich 12.423,1m?; theo gidy ching nhdn
Quyén sit dung dat s6 CM 298021, do UBND huyén B, tinh G cap ngay 11/12/2017 cho
6ng Nguyén Vain L va ba Nguyéen Thi N, dia chi tai: Thén 1, xa HY, huyén b, tinh G.

Pat 6 tir cdn nhuw sau:

+ Phia Pong giap thira dat 34 c6 kich thuéc 77,03m

+ Phia Tay giap thira dat 28 co6 kich thudc 38,95m + 25,69m + 9,83m + 21,55m +
15,52mm

+ Phia Nam giép thira dat 41 c¢6 kich thudc 714,44m + 28,14m, gidp thira dat sé 35 ¢6
kich thugc 27,20m + 40, 05m + 19,72m, gidp thira dat sé 39 c6 kich thudc 14,07, giap
thira dat s6 30 ¢ kich thudc 49,65m

+ Phia Béc giap duong dat co kich thudc 80,50m, giap thira dat s6 22 c6 kich thuéc
17,72m, giép thia dat s6 23 c6 kich thude 25,61m

Tai san trén hai thira dat gom c6: 700 cay ca phé Roobusta trong nam 2009 va 800
tru tiéu trong nam 2013 phat trien kém.

_3.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong so tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 6.000.000 dong. Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan ST da ndp du so tien nay. Budc bi
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don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi N phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan ST s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

4. V& an phi:

- Budc 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi N phai chiu toan b tién &n phi dan su
so tham la 21.551.585 ddng.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra
lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan ST sé tién tam wng an phi dan su so thAm da nop
1a 10.418.979 ddng (Muwoi triéu bon tram mwoi tam nghin chin tram bdy mueoi chin dong)
theo Bién lai thu tam ung phi, 1& phi Toa 4n sé 0005435 ngay 21/5/2020 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén b, tinh G.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/9/2020), nguyén don co quyen khang
cdo ban an; Bi don vang mat c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han néu trén ké tir ngay
ban 4n duoc tong dat hoac niém yét.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an dan s thi
nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwroi phdi thi hanh an dan s c6 quyén thod thudn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dieoc
thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS b

- Cac duong su
-Luu HS, AV, VT

Nguyén Xuin H



